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TRIBUNALE ORDINARIO - MILANO 

NUOVO RITO 
FALLIMENTARE 

R.G. N. 575/2024 

Liquidazione Giudiziale: Moda 94 srl 

Giudice Delegato Dott.ssa Laura De Simone 

Liquidatore Giudiziale: Dr. Francesco Foglia 

CONSULENZA ESTIMATIVA GIUDIZIARIA 

Immobile a destinazione commerciale con accessori ubicato all'interno di un 

polo commerciale ubicato in Torricella Verzate (PV), Via Emilia snc 

Tecnico incaricato: 

GEOM. LUCA MUTTI 
CF:MTTLCU66H10F205U 

con studio in Milano - (MI) VIA C. DE ANGELI, n. 3 - telefono: 0258302717 

email: lmutti@studiomutti .com - PEC: luca.mutti@geopec.it 
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Premesse 

Il sottoscritto Geom. Luca Mutti con Studio in Milano Via Carlo de Angeli, n. 3 regolarmente iscritto al 

Collegio dei Geometri della Provincia di Milano al n. 8242 ed all'Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale 

di Milano al n. 7653, ha ricevuto l'incarico dal Giudice Delegato Dott.ssa Laura De Simone, su indicazione 

del Liquidatore Giudiziale Dr. Francesco Foglia, di procedere alla valutazione di un'unità immobiliare 

costituito da fabbricato commerciale con accessori, ubicato all'interno di un piccolo polo commerciale, sito in 

Comune di Torricella Verzate (PV), Via Emilia snc. 

Lo stesso ha effettuato le opportune indagini accertamenti dovendo redigere la relazione nel rispetto di quanto 

previsto dall'art. 173 bis in materia di disposizioni attuative del Codice di Procedura Civile. 

Situazione catastale 

L'immobile risulta attualmente identificato presso l'Agenzia del Territorio come segue: 

- fg . 1, mapp. 541, cat. D/8, Via Emilia snc, P.T., R.C.€ 10.769,52 

Coerenze in corpo ed in contorno: ragione ai mappali 542, 546 del foglio 1 su due lati, ragione al mapp. 538 

del foglio 1, ragione al foglio 540 del foglio 1. 

Stato di occupazione 

Libero 
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Provenienza 

L'immobile è pervenuto alla Società Moda 94 srl in forza di atto di compravendita per riscatto di locazione 

finanziaria in data 9/04/2015 a firma Notaio Giancarlo Orrù rep. 186728 racc. 26007, registrato a Milano 4 il 

27/04/2015 al n . 15556 serie 1 Te trascritto in data 28/04/2015 ai n .ri 2289/1 774 presso la Conservatoria dei 

RR.II. di Voghera. 

Documentazione condominiale 

Alla data di deposito della presente non è stato possibile definire se l'immobile fa parte di un condominio, ne 

avere i contatti di chi eventualmente lo amministra. Non è dato sapere se vi siano spese insolute a carico della 

Società Moda 94 srl. 

Situazione comunale 

A seguito dell'accesso atti presso l 'ufficio tecnico del Comune di Torricella Verzate (PV) è stata reperita la 

seguente documentazione: 

- Concessione Edilizia n . 10/02 rilasciata il 24/12/2002; 

- Permesso di Costruire in ampliamento n. 1/04 del 09/01/2004; 

- Denuncia Inizio Attività prot. 528 del 21102/2004 per cambiamento di destinazione d'uso parziale di 

fabbricato artigianale in costruzione per realizzazione di negozio di abbigliamento. 

- Certificato di agibilità rilasciato in data 23/04/2004 

- Denuncia di fine lavori presentata in data 7 /09/2004 

Osservazioni 

Durante il sopralluogo non si sono riscontrate difformità distributive interne, rispetto alla scheda catastale ed 

alla documentazione edilizia. 

Ispezione ipotecaria presso l'Agenzia delle Entrate - Servizio di Pubblicità Immobiliare di Voghera 

L ' ispezione ipotecaria svolta presso l 'Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Milano - Territorio -

Servizio di Pubblicità Immobiliare di Voghera, ha prodotto il seguente risultato in carico a: 

1. MODA 94 S.R.L. Con sede in MILANO (MI) Codice fiscale 11198200153 * 
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Elenco sintetico delle formalità 

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 28/04/2015 - Registro Particolare 1774 Registro Generale 2289 

Pubblico ufficiale ORRU' GIANCARLO Repertorio 186728/26007 del 09/04/2015 ATTO TRA VIVI -

COMPRA VENDITA Immobili siti in TORRICELLA VERZATE(PV) SOGGETTO ACQUIRENTE 

2. ISCRIZIONE CONTRO del 28/04/2015 - Registro Particolare 245 Registro Generale 2290 Pubblico 

ufficiale ORRU' GIANCARLO Repertorio 186729/26008 del 09/04/2015 IPOTECA VOLONTARIA 

derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO Immobili siti in TORRICELLA VERZATE(PV) 

SOGGETTO DEBITORE - importo capitale€ 350.000,00 - importo totale€ 700.000,00 durata 15 anni a 

favore di Cassa Rurale ed Artigiana di Binasco 

3. ISCRIZIONE CONTRO del 20/12/2021 - Registro Particolare 1040 Registro Generale 10013 Pubblico 

ufficiale AGENZIA DELLE ENTRATE-RISCOSSIONE Repertorio 16667/6821 del 17/12/2021 IPOTECA 

CONC.AMMINISTRA TIV A/RISCOSSIONE derivante da RUOLO E AVVISO DI ADDEBITO 

ESECUTIVO Immobili siti in TORRICELLA VERZATE(PV) SOGGETTO DEBITORE- importo capitale 

€ 161.791 ,66- importo totale€ 323 .585,32 a favore di Agenzia delle Entrate Riscossione 

L ' ispezione sull'immobile oggetto della presente perizia ha dato i seguenti risultati: 

Elenco immobili 

1. TRASCRIZIONE del 16/06/2004 - Registro Particolare 3822 Registro Generale 5502 Pubblico ufficiale 

MAGNANI ANGELO Repertorio 49782/21553 del 31 /05/2004 ATTO TRA VIVI - COMPRA VENDITA 

2. ANNOTAZIONE del 05/07/2004 - Registro Particolare 776 Registro Generale 6156 Pubblico ufficiale 

MAGNANI ANGELO Repertorio 49779 del 31 /05/2004 ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - RESTRIZIONE 

DI BENI 

Formalità di riferimento: Iscrizione n. 1396 del 2001 

3. ANNOTAZIONE del 05/07/2004 - Registro Particolare 777 Registro Generale 6157 Pubblico ufficiale 

MAGNANI ANGELO Repertorio 49780 del 31/05/2004 ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - RESTRIZIONE 

DI BENI 

Formalità di riferimento : Iscrizione n. 159 del 2003 
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4. TRASCRIZIONE del 14/12/2010 - Registro Particolare 6360 Registro Generale 9227 Pubblico ufficiale 

MAGNANI ANGELO Repertorio 65794/32446 del 24/11/2010 ATTO TRA VIVI - CONVENZIONE 

EDILIZIA a favore di Comune di Torricella Verzate 

"A seguito dell'approvazione della variante al piano di lottizzazione denominato "Romera", stipulato con atto 

in data 29.5.2002 nn. 41762117838 di rep. a rogito Notaio Angelo Magnani, trascritto a Voghera 1'8.6.2002 

ai nn. 422313217, si è convenuta la modifica dell'accesso sulla ex strada statale n. 1 O (via Emilia), mediante 

la realizzazione della rotatoria e di quant'altro previsto e prescritto dagli elaborati uniti alla delibera del 

consiglio comunale n. 33 del 30.9.2003, allegata al trascrivendo atto sotto la lettera "a", a cui si rimanda per 

relationem. dette opere, in variante, sostituiscono: a) la costruzione al rustico di edificio da adibire a sede 

dell'unione dei comuni; b) lo svincolo previsto; c) modeste opere di cui al computo metrico unito alla citata 

delibera n. 33 del 2003, allegata al trascrivendo atto sotto "a". 

5. TRASCRIZIONE del 28/04/2015 - Registro Particolare 1774 Registro Generale 2289 Pubblico ufficiale 

ORRU' GIANCARLO Repertorio 186728/26007 del 09/04/2015 ATTO TRA VIVI- COMPRAVENDITA 

6. ISCRIZIONE del 28/04/2015 - Registro Particolare 245 Registro Generale 2290 Pubblico ufficiale ORRU' 

GIANCARLO Repertorio 186729/26008 del 09/04/2015 IPOTECA VOLONTARIA derivante da 

CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO importo capitale€ 350.000,00 - importo totale€ 700.000,00 

durata 15 anni a favore di Cassa Rurale ed Artigiana di Binasco 

7. ISCRIZIONE del 20/12/2021 - Registro Particolare 1040 Registro Generale 10013 Pubblico ufficiale 

AGENZIA DELLE ENTRATE-RISCOSSIONE Repertorio 16667/6821 del 17/12/2021 IPOTECA 

CONC.AMMINISTRATIV A/RISCOSSIONE derivante da RUOLO E AVVISO DI ADDEBITO 

ESECUTIVO importo capitale€ 161.791,66 - importo totale€ 323 .585,32 a favore di Agenzia delle Entrate 

Riscossione 

Descrizione degli immobili 

Consistenza 

Destinazione Superficie 

Negozio I magazzino P.T. Mq. 1.068 

Centrale termica Mq. 8 

Porticato Mq. 95 
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Ubicazione: Torricella Verzate (PV), Via Emilia snc, in zona periferica del paese, all'interno di comparto 

edificato con costruzioni a prevalente destinazione commerciale a cui si accede direttamente dalla Via Emilia 

tramite rotatoria dedicata. 

La proprietà nel suo complesso è costituita da negozio posto all'interno di fabbricato ad uso commerciale a sua 

volta all'interno di piccolo polo commerciale comprendente altri quattro corpi di fabbrica in cui sono ubicate 

attività che spaziano dalla vendita al dettaglio a locali adibiti a ristorazione/bar; lo stato di conservazione è da 

ritenersi buono in quanto, vista anche l'epoca costruttiva. 

Le caratteristiche costruttive prevedono le strutture perimetrali portanti in cemento armato prefabbricato con 

tamponature in pannellature prefabbricare e/o muratura tradizionale; le vetrine risultano avere struttura 

metallica con vetro antisfondamento. Per quanto riguarda le finiture interne lo scrivente è in grado di verificare 

che le stesse risalgono all'epoca costruttiva dell'immobile e risultano essere abbastanza curate; l'unica porzione 

di immobile che necessita di intervento risulta essere la zona magazzino dove si denotano numerose piastrelle 

rotte (probabilmente per l'uso di muletto per lo spostamento del materiale di vendita). 
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Esternamente l'immobile è asservito da ampio parcheggio comune alle altre attività commerciali. 

Criteri di stima 

Il presupposto della redigenda stima, riferita alla data odierna, è riferita ad un immobile commerciale sito in 

Torricella Verzate (PV) Via Emilia snc. 

Stante la tipologia, il criterio che si addice è riferito al valore di mercato attraverso metodi comparativi. 

Il valore di mercato e il valore di realizzo sono entrambi valori di "scambio"; il valore di corrente utilizzo è 

un valore "tecnico"; il valore a nuovo è un valore puramente "assicurativo"; il fair value è un valore connesso 

alla redazione dei bilanci d'esercizio secondo i principi contabili internazionali. 

Il valore di mercato e il valore di realizzo in ipotesi fallimentare sono entrambi valori di "scambio"; il valore 

di corrente utilizzo è un valore "tecnico"; il valore a nuovo è un valore puramente "assicurativo"; il fair value 

è un valore connesso alla redazione dei bilanci d'esercizio secondo i principi contabili internazionali. 

Il valore di riferimento ai fini fallimentari è il "valore di mercato", ovvero il più probabile prezzo di 

trasferimento di un bene immobile da una parte liberamente cedente ad una liberamente acquirente, 

indipendenti tra loro, nessuna delle quali forzata a vendere o a comprare, entrambe pienamente a conoscenza 

dei fattori di rilievo dell'immobile stesso, dei suoi possibili usi, delle sue caratteristiche e delle esistenti 

condizioni di mercato. 

Tale valore può essere determinato sia nell'ipotesi che il bene immobile in esame venga immesso sul mercato, 

libero e disponibile, per il suo migliore possibile utilizzo, sia nell'ipotesi che lo stesso venga compravenduto 

nella situazione occupazionale in cui si trova al momento della stima (messo a reddito); inoltre, occorre definire 

se trattasi di vendita in blocco o di vendita frazionata. 

Nel caso di specie si sono integrati attraverso una particolare e peculiare ricerca i valori di mercato nelle varie 

zone in questione, partendo dai riferimenti OMI, approfondendo la ricerca attraverso consultazione di siti ed 

agenzie locali, per arrivare alle contrattazioni effettivamente avvenute. 

Agenzia delle Entrate - Osservatorio Immobiliare OMI (Anno 2024- semestre 2°) 

Provincia: PAVIA 

Comune: TORRICELLA VERZATE 

Fascia/zona: Extraurbana 

Tipologia Stato conservativo Valore Mercato (€/mq) 

7 



Firmato Da: MUTTI LUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1138af5dd9cfbd30ba26537b843ab1fc

Ist. n. 15 dep. 17/04/2025

Mio Max 

Capannoni industriali Normale 245 325 

Ouotazioni reperite da a2"enzie immobiliari locali - siti internet 

Lilium Immobiliare Torricella Verzate Locale commerciale mq. 129 € 110.000,00 €/mq. 852,00 

Intesa Sanpaolo Santa Giulietta centro Locale commerciale mq. 646 € 250.000,00 €/mq . 387,00 
Ag. lmm. 
Svstemacasa Caste!!!!io Locale commerciale mq. 80 € 58.000,00 €/mq. 725,00 

Ag. Giacobone Borgo Priolo Locale commerciale mq. 200 € 230.000,00 €/mq . 1.150,00 
Locale commerciale 

Brambilla Serv. Imm. S. Maria della Versa + abitazione mq. 315 € 230.000,00 €/mq. 730,00 

Si è ritenuto quantificare un valore unitario pari ad €/mq. 500,00, stante la disponibilità di immobili vuoti in 

vendita all'interno del medesimo sito commerciale. 

Valutazione riferita alla data attuale 

Destinazione Consistenza €/mq. Valore 

Negozio I magazzino P.T. Mq. 1.068 500,00 € € 534.000,00 

Centrale tennica Mq. 8 Senza valore commerciale I 

Porticato Mq. 95 Senza valore commerciale I 

Totale € 534.000,00 

A dedurre: costi per adeguamento impiantistica elettrica ed impianto di 

riscaldamento I condizionamento € 60.000,00 

Valore al netto dei costi di ade2uamento da sostenere € 474.000,00 

I dati di cui sopra rappresentano le conclusioni a cui è pervenuto il sottoscritto con la serena coscienza di aver 

operato secondo giustizia. 

Milano, 14 aprile 2025 

Allegati: 

Fotografie 

Doc. catastale 

Doc. edilizia 
I 

'../ 

Atto di provenienza 
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Ultima planimetria in atti

Data: 20/12/2024 - n. T69989 - Richiedente: MTTLCU66H10F205U

Data: 20/12/2024 - n. T69989 - Richiedente: MTTLCU66H10F205U

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A3(297x420) C
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Utente
Misura della distanza
10,00 m 

Utente
Misura dell'area
1067,57 m  q

Utente
Misura dell'area
7,48 m  q

Utente
Misura della distanza
10,00 m 

Utente
Misura dell'area
95,93 m  q



Direzione Provinciale di Pavia 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 20/12/2024

Data: 20/12/2024 Ora: 10.12.24

Visura n.: T56562

Dati della richiesta Comune di TORRICELLA VERZATE (Codice:L292)
Provincia di PAVIA

Catasto Fabbricati Foglio: 1 Particella: 541

INTESTATO
1 MODA 94 S.R.L. sede in MILANO (MI) 11198200153* (1) Proprieta' 1/1  

Unità immobiliare dal 18/11/2014

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 1 541    D/8   Euro 10.769,52 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 18/11/2014 Pratica n.

PV0185093  in atti dal 18/11/2014 VARIAZIONE DI
TOPONOMASTICA (n. 108428.1/2014)

Indirizzo VIA EMILIA n. SNC Piano T
Notifica Partita Mod.58 -
Annotazioni -classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (d.m. 701/94)

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune L292 - Foglio 1 - Particella 541

Situazione dell'unità immobiliare dal 22/12/2005

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 1 541    D/8   Euro 10.769,52 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 22/12/2005 Pratica n.

PV0200995  in atti dal 22/12/2005 VARIAZIONE DI
CLASSAMENTO (n. 63713.1/2005)

Indirizzo LOC. LOTTIZZAZIONE ROMERA - VIA EMILIA n. SNC Piano T

Segue

Pag: 1

Firmato Da: MUTTI LUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1138af5dd9cfbd30ba26537b843ab1fc

Ist. n. 15 dep. 17/04/2025



Direzione Provinciale di Pavia 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 20/12/2024

Data: 20/12/2024 Ora: 10.12.24

Visura n.: T56562

Notifica Partita Mod.58 -
Annotazioni -classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (d.m. 701/94)

Situazione dell'unità immobiliare dal 22/12/2004

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 1 541    D/8   Euro 10.769,52 VARIAZIONE del 22/12/2004 Pratica n. PV0230497  in atti dal

22/12/2004 AMP,ULTIMAZIONE FABBRICATO URBANO (n.
49123.1/2004)

Indirizzo LOC. LOTTIZZAZIONE ROMERA - VIA EMILIA n. SNC Piano T
Notifica Partita Mod.58 -
Annotazioni -classamento e rendita proposti (d.m. 701/94)

Situazione dell'unità immobiliare dal 17/03/2004

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 1 541    F/3   COSTITUZIONE del 17/03/2004 Pratica n. PV0047271  in atti

dal 17/03/2004 COSTITUZIONE (n. 1584.1/2004)
Indirizzo LOC. LOTTIZZAZIONE ROMERA n. SCN Piano T
Notifica Partita Mod.58

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 09/04/2015
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 MODA 94 S.R.L.sede in MILANO (MI) 11198200153* (1) Proprieta' 1/1

DATI DERIVANTI DA Atto  del 09/04/2015 Pubblico ufficiale ORRU' GIANCARLO Sede ROZZANO (MI) Repertorio n. 186728 - COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico n. 1774.1/2015 Reparto PI di
VOGHERA in atti dal 28/04/2015

Segue

Pag: 2

Firmato Da: MUTTI LUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1138af5dd9cfbd30ba26537b843ab1fc
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Direzione Provinciale di Pavia 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 20/12/2024

Data: 20/12/2024 Ora: 10.12.24

Visura n.: T56562

Situazione degli intestati dal 15/09/2011
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 ICCREA BANCAIMPRESA S.P.A.sede in ROMA (RM) 02820100580* (1) Proprieta' 1/1   fino al 09/04/2015

DATI DERIVANTI DA VERBALE del 15/09/2011 Pubblico ufficiale NOTAIO GRASSI Sede ROMA (RM) Repertorio n. 157387 - UU Sede ROMA (RM) Registrazione  n. 33096 registrato in data 20/09/2011 - CAMBIO
DENOMINAZIONE SOCIALE Voltura n. 2257.1/2014 - Pratica n. PV0026880 in atti dal 05/03/2014

Situazione degli intestati dal 31/05/2004
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 BANCA AGRILEASING S.P.A.sede in ROMA (RM) 02820100580* (1) Proprieta' 1/1   fino al 15/09/2011

DATI DERIVANTI DA Atto  del 31/05/2004 Pubblico ufficiale MAGNANI ANGELO Sede BRONI (PV) Repertorio n. 49782 - COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico n. 3822.1/2004 Reparto PI di
VOGHERA in atti dal 16/06/2004

Situazione degli intestati dal 17/03/2004
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 R.T.L. S.A.S. DI MILANESI AUGUSTA & C.sede in CASTEGGIO (PV) 01918520188* (1) Proprieta' 1/1   fino al 31/05/2004

DATI DERIVANTI DA COSTITUZIONE del 17/03/2004 Pratica n. PV0047271 in atti dal 17/03/2004 COSTITUZIONE (n. 1584.1/2004)

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.

Fine

Pag: 3

Firmato Da: MUTTI LUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1138af5dd9cfbd30ba26537b843ab1fc

Ist. n. 15 dep. 17/04/2025
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Repertorio n. 186728 Raccolta n. 26007

REGISTRATO A Milano 4
il 27/04/2015
al n. 15556
Serie 1t
EURO 600,00

T R A S C R I T T O
Agenzia del
Territorio
di VOGHERA
in data 28/04/2015
ai N.ri 2289/1774

COMPRAVENDITA PER RISCATTO

DI IMMOBILE PROVENIENTE DA LOCAZIONE FINANZIARIA

REPUBBLICA ITALIANA

In data nove aprile duemilaquindici, in Binasco, Via Turati n.

2, presso gli uffici della Cassa Rurale ed Artigiana di Bi-

nasco.

Innanzi a me, dott. Giancarlo Orrù, notaio residente in Roz-

zano, iscritto presso il Collegio notarile di Milano, sono

presenti:

parte venditrice:

CARIDI SALVATORE DIEGO, nato a Novara il 24 novembre 1982,

domiciliato per la carica in Roma, Piazzale Luigi Sturzo n.

23,

in qualità di procuratore della società:

"ICCREA BANCAIMPRESA S.p.A.", con sede in Roma, Piazzale Luigi

Sturzo n. 23, capitale Euro 374.564.250,50, iscritta al Re-

gistro delle Imprese di Roma con il C.F. 02820100580, p. IVA

01122141003, REA 417224, società costituita in Italia,

soggetta ad attività di direzione e coordinamento da parte di

Iccrea Holding S.p.a. Roma, iscritta nel Registro delle im-

prese di Roma, c.f. 01294700586,

in forza di procura autenticata dal Notaio Mario De Angelis di

Roma in data 11 marzo 2015, rep. 34.987, che in originale qui

si allega con la lettera "C",

parte acquirente:

MORELLINI CLAUDIO ANTONIO, nato a Broni il 10 agosto 1970,

domiciliato per la carica in Milano, Piazza San Babila n. 4/A,

in qualità di Presidente del consiglio di amministrazione

della società:

"MODA 94 S.r.l.", con sede in Milano, Piazza San Babila n.

4/A, capitale Euro 20.000,00, iscritta al Registro delle Im-

prese di Milano con il C.F. 11198200153, p. IVA 11198200153,

REA 1671945, società costituita in Italia,

munito dei necessari poteri in forza di delibera del consiglio

di amministrazione del 25 febbraio 2015.

Comparenti della cui identità personale sono certo.

PREMESSO CHE

- con atto ricevuto dal notaio Angelo Magnani di Broni in data

31 maggio 2004 rep. 49.782/21.553 (registrato a Stradella il

15 giugno 2004 al n. 1.023 Serie 1T e trascritto a Voghera il

16 giugno 2004 ai n.ri 5.502/3.822), la "BANCA AGRILEASING

S.p.A." (con sede in Roma), acquistò una porzione di capannone

in corso di ultimazione, a uso commerciale, con antistante

porzione di porticato, in Comune di Torricella Verzate, Via

Emilia snc, oggetto del presente atto, al solo scopo di con-

cederla in locazione finanziaria alla società "MODA 94

S.p.A.", con contratto n. AL/3032020200, stipulato il 29

gennaio 2004 (registrato ad Albano Laziale il 24 giugno 2004

al n. 2.718 Mod. 3), per un periodo di dieci anni, con facoltà
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di acquistarla alla fine del centoventesimo mese;

- a seguito della denuncia di cambiamento presentata all'UTE

di Pavia il 17 maro 2004 prot. 47271, l'immobile in oggetto è

stato censito al NCEU al f. 1, mapp. 541;

- in forza di concessione edilizia rilasciata dal Comune di

Torricella Verzate il 24 dicembre 2002 prat. 10/02 e permesso

di costruire per ampliamento del 9 gennaio 2004 prat. 1/2004,

prot. 86, nonchè D.I.A. del 21 febbraio 2004 prot. 528, in-

tegrata il 16 aprile 2004, prot. 1.206, e il 27 aprile 2004

prot. 1.376, è stato ultimato il sucitato complesso;

- con verbale recevuto dal notaio Marco Marchetti di Pavia in

data 19 marzo 2013 rep. 36.830/13.753 (registrato a Pavia il

29 marzo 2013 al n. 1.324 Serie 1T), la società "MODA 94

S.p.A." si è trasformata in "MODA 94 S.r.l.";

- con atto ricevuto dal notaio Alfio Grassi di Roma in data 15

settembre 2011 rep. 157.387/31.316 (registrato a Roma 1 il 20

settembre 2011 al n. 33.096 serie 1T), "BANCA AGRILEASING

S.p.A." ha variato la propria denominazione in "ICCREA BANCA

IMPRESA S.p.A.;

- l'attuale parte acquirente ha richiesto alla parte vendi-

trice, secondo le previsioni contrattuali, di poter acquistare

l'immobile in oggetto, avvalendosi della facoltà prevista

dall'art. 6 del contratto di locazione finanziaria;

TUTTO CIO' PREMESSO

SI STIPULA QUANTO SEGUE

Art. 1 - In esecuzione delle previsioni del contratto di lo-

cazione finanziaria n. AL/3032020200, richiamato nelle pre-

messe, la società "ICCREA Bancaimpresa S.p.A.", come sopra

rappresentata, con ogni garanzia di legge e per tutti i casi

di evizione e molestia, vende alla società "MODA 94 S.r.l.",

che come sopra rappresentata accetta, il seguente immobile, in

Comune di Torricella Verzate, Via Emilia snc:

capannone industriale al piano terra, composto da negozio,

magazzino, ripostiglio, cinque servizi, centrale termica e

porticato, con antistante cortile.

Confini in corpo, da Nord in senso orario:

mapp. 542, 546 su due lati, mapp. 538, 540.

Detta porzione immobiliare è censita, con riferimento alle

planimetrie depositate in catasto, al NCEU al f. 1, mapp. 541,

p. T, cat. D8, RC Euro 10.769,52.

Detto immobile è graficamente rappresentato nella planimetria

depositata al NCEU il 22 dicembre 2004 prot. 0230497, che in

copia semplice qui si allega con la lettera "A".

La parte intestataria dell'unità immobiliare in oggetto di-

chiara che:

- l'identificazione catastale della stessa corrisponde alla

planimetria depositata in catasto e i relativi dati catastali

e la planimetria sono conformi allo stato di fatto, e non

sussistono difformità rilevanti, tali da influire sul calcolo

della rendita catastale e da dar luogo all'obbligo di pre-
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sentazione di una nuova planimetria catastale ai sensi della

vigente normativa catastale;

- l'intestazione catastale dell'unità, come da me notaio ve-

rificata, è conforme alle risultanze dei registri immobiliari.

Art. 2 - TRASFERIMENTO DELLA PROPRIETA'

Quanto oggetto della presente cessione viene trasmesso a corpo

e non a misura, nello stato di fatto in cui si trova, ben noto

e accettato dalla parte acquirente, con le inerenti servitù

attive e passive, accessioni e pertinenze, e con tutti i di-

ritti e obblighi nascenti dai titoli di provenienza che la

parte acquirente dichiara di ben conoscere.

DIRITTO URBANISTICO

Per gli effetti dell'art. 40 della legge 28 febbraio 1985 n.

47 e successive modifiche, e del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380,

la parte venditrice dichiara che:

- l'immobile in oggetto è stato costruito in forza della

Concessione Edilizia, del permesso di costruire per amplia-

mento e delle DIA in premessa citate, con precisazione che in

riferimento alle DIA, il comune non si è pronunciato nei

termini, con conseguente formazione del silenzio assenso;

- allo stesso non sono state apportate ulteriori modifiche che

richiedano provvedimenti autorizzativi.

La Parte Acquirente conferma e dà atto di quanto sopra di-

chiarato nella sua qualità di unico possessore e utilizzatore

in locazione finanziaria dell'immobile dalla sottoindicata

data di consegna.

PRESTAZIONE ENERGETICA

In relazione alla vigente normativa in materia:

- si allega al presente atto con la lettera "B" il relativo

Attestato di Prestazione Energetica, in copia conforme al-

l'originale documento informatico;

- la parte venditrice dichiara che non esistono cause deter-

minative della decadenza degli allegati attestati;

- la parte acquirente dà atto di aver ricevuto le informazioni

e la documentazione in ordine alla Prestazione energetica

dell'immobile.

Art. 3 - GARANZIE

La parte venditrice, come sopra rappresentata, garantisce che

quanto oggetto della vendita è libero da pesi, ipoteche,

nonché da iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli, pesi,

oneri, diritti di terzi in genere, garantendo la piena ed e-

sclusiva proprietà di quanto venduto.

Art. 4 - PREZZO

Il prezzo di riscatto è stato convenuto a corpo e non a misura

in complessivi Euro 349.038,58 (trecentoquarantanovemila-

trentotto virgola cinquantotto), che dovrà essere pagato entro

la data odierna mediante l'erogazione di un mutuo concesso

dalla Cassa Rurale ed Artigiana di Binasco.

La parte venditrice rinuncia all'ipoteca legale.

Ai sensi e per gli effetti del comma 22 dell'art. 35 del D.L.
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4 luglio 2006 n. 223, convertito nella legge 4 agosto 2006 n.

248 e successive modifiche, le parti, da me richiamate sulle

sanzioni penali previste dall'art. 76 del d.p.r. 28 dicembre

2000 n. 445 per le ipotesi di falsità in atti e dichiarazioni

mendaci ivi indicate, dichiarano che non si sono avvalse

dell'opera di intermediari immobiliari.

Art. 5 - POSSESSO

Le parti dichiarano che la consegna dell'immobile è stata

effettuata in data 19 aprile 2005 all'utilizzatore, che da

tale data ne è stato unico possessore e utilizzatore in forza

del richiamato contratto di locazione finanziaria.

La "MODA 94 S.r.l.", come sopra rappresentata, con la sotto-

scrizione del presente atto ne dà conferma, unitamente alla

totale e incondizionata accettazione, come sopra, dell'immo-

bile.

Gli effetti della vendita decorrono dalla data odierna, e

dalla data odierna passano a profitto e carico dell'acquirente

rendite e oneri.

Art. 6 - SPESE E DICHIARAZIONI FISCALI

Le spese del presente atto e consequenziali sono a carico

della parte acquirente, la quale chiede l'applicazione delle

imposte di registro, ipotecaria e catastale in misura fissa,

trattandosi di cessione effettuata da intermediario finan-

ziario all'utilizzatore, a seguito dell'opzione di acquisto

dell'immobile concesso in locazione finanziaria.

La società venditrice dichiara altresì di emettere, a norma

dell'articolo 17 del D.P.R. 26 ottobre 1972 n. 633, come in-

tegrato dal Decreto del Ministero dell'Economia e delle Fi-

nanze del 25 maggio 2007, in forza della Legge 27 dicembre

2006 n. 296, la fattura relativa alla presente cessione senza

indicazione nè dell'aliquota nè dell'importo dell'Imposta sul

Valore Aggiunto (I.V.A.), e contenente l'espresso riferimento

al quinto comma del citato articolo 17 del D.P.R. 26 ottobre

1972 n. 633.

La "società acquirente", come sopra rappresentata, dichiara di

essere a conoscenza di assumere la qualità di soggetto passivo

dell'Imposta e degli adempimenti posti a suo carico dalle

citate disposizioni e, in particolare, dell'obbligo di inte-

grare la fattura con l'indicazione dei suddetti dati.

Il presente atto, dattiloscritto da persona di mia fiducia e

completato a mano da me notaio, è stato da me letto ai com-

parenti, che l'hanno approvato, omessa la lettura degli al-

legati, per loro espressa e concorde dispensa.

Occupa di due fogli di carta cinque facciate fin qui e viene

sottoscritto alle ore dieci e cinquanta.
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