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]REPERIORIO N.54.423 RACCOLTA N. 8.312

CONVENZIONE CONNESSA AL PROGETTO UNITARIO RELATIVO ALL'AREA
DI INTERVENTO 5, NELL'AMBITO DEL PROGRAMMA SPERIMENTALE DI
EDILIZTIA RESIDENZTIATE DENOMINATO
"20.000 ABITAZIONI IN AFFITTO"

REPUBBLICA ITALIANA
iL'anno duemilacingue, 1l giorno ventiquattro del mese di

ottobre in Firenze, wvia Andrea del Castagno 3.

Davanti a me Dottor Massimo Palazzo, notaio in Pontassieve ed
iiscritto nel Ruoclo dei Distretti Notarili Riuniti di Firenze,
'Pistoia e Prato, senza l'assistenza dei testimoni per avervi i
comparenti d'accordo fra loro e con il mio consenso,
rinunziato, si sono personalmente costituiti:

11l "Comune di Firenze" Ente Pubblico Territoriale (di seguito

denominato Comune), con sede in Firenze Piazza della Signoria
n. 1 (Palazzo Vecchio), con codice fiscale partita I.V.A.
101371110484, in persona del Signor:

'~ Marcello Cocchi, nato a Firenze il 6 maggio 1956, nella sua
qualita di dirigente servizio pianificazione e grandi progetti
della Direzione Urbanistica, domiciliato per la carica presso
ila sede comunale, a questo atto legittimato nell'esercizio dei

di Firenze e dall'art. 22 del Regolamento Generale per
l'attivita contrattuale dello stesso Comune;

- _,r con sede in Firenze, via del Confine

in.ZIL, con 1l capitale di euro 520.000,00=, iscrizionég
‘registro imprese di Firenze, codice fiscale e partita i
P in persona dell'Pmministratore Delegato

signor:
-— nato a Asmara (Etiopia) il 25 dice

1947, imprenditore, domiciliato per la carica presso la sede
sociale, in forza dei poteri ad esso attribuiti dal verbale
del Consigilio d'Amministrazione in data 3 settembre 2004,

(di seguito denominata operatore)

Premesso:

- l'operatore ha la disponibilita, in forza di wvalidi
preliminari di compravendita registrati, di un compendic
iimmobiliare ubicato in via di Quarto, catastalmente
!identificato nel foglio di mappa 24 dalle particelle
104,1051,1052,1053,1054,320 = in via N.da Tolentino
|catastalmente identificato nel foglio di mappa 24 dalle
'particelle 48 e 53;

~ con proprio decreto del 27 dicembre 2001, il Ministero delle
Infrastrutture e dei Trasporti ha approvato il programma
sperimentale di edilizia residenziale denominato "20.000
abitazioni 1in affitto", finalizzato ad incrementare l'offerta
‘di alloggi da concedere in locazione a canone convenzionato
‘alle categorie sociali economicamente disagiate;

- con lo stesso decreto sono state individuate le risorse

ifinanziarie per 1la realizzazione del programma sopra citato,

poteri riconosciutigli dall'art. 58 dello Statuto del Comune
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disponendo che 1le Regioni formulassero anche mediante forme
concertate con gli Enti Locali appositi Piani Operativi
Regionali (P.O.R.);

~ ai fini di cui sopra, con deliberazione n. 440 del 12 maggio
2003 1la Giunta Regionale ha approvato l'invito pubblico,
riservato ai Comuni toscani, a presentare le proposte di
intervento da inserire nel P.O.R. per l'ammissione ai
contributi di cui al citato D.M. 27.12.2001, e con la stessa
deliberazione ha demandato alla Conferenza permanente d'ambito
L.O.D.E. (Livelli Ottimali di Esercizio) la localizzazione
degli interventi, 11 loro dimensionamento e le priorita da
seguire.

Premesso ancora: .

~ con deliberazione n.3 del 28 maggio 2003, integrata con
deliberazione n. 4 del 4 giugno 2003, la Conferenza permanente
ha ~approvato il programma di localizzazione degli interventi
al quale il Comune partecipa con la attuale previsione di 368
alloggi da  realizzare e poi concedere in locazione, e con
deliberazione n. 552/432 del 17 giugno 2003 la Giunta Comunale
ha approvato lo schema di avviso pubblico per la selezione
delle proposte relative al programma di edilizia residenziale
"20.000 abitazioni in affitto"”; i

~ l'operatore, relativamente alle aree nella sua disponibilita
come sopra individuate, ha presentato una proposta di
intervento rubricata area di intervento 5 (via di Quarto e
via N. da Tolentino), ritenuta meritevole di accoglimento con
deliberazione della Giunta Comunale n. 711/524 del 5.8.2003;

- la proposta di intervento di cuil al punto che precede &
stata trasmessa alla Regione che verificata la sua conformita
a quanto stabilito dal D.M. 27.12.2001 e dall'invito pubblico
sopra citato la ha inserita nel P.0O.R., pol approvato dal
Consiglio Regionale con propria deliberazione n. 173 del 8
ottobre 2003.

Premesso infine:
- trattandosi di proposta di intervento in difformitd dal

Piano Regolatore Generale (P.R.G.) e dal Piano Territoriale di
Coordinamento Provinciale (P.T.C.P.), il Comune ha attivato il
procedimento dell'Accordo di Pianificazione per la formazione
della necessaria variante urbanistica; '

- 1'Accordo di Pianificazione & stato sottoscritto in via
definitiva dai legali rappresentanti del Comune e della
Provincia in data 16 settembre 2005 e per quanto di suo
interesse & stato ratificato dal Consiglio Provinciale con
propria deliberazione n. 137 del * 6 ottobre 2005,
immediatamente eseguibile;

~ con deliberazione <consiliare n. 88/712 del 26 settembre
2005, 1immediatamente = eseguibile, il Comune ha ratificato
1'Accordo suddetto ed ha contestualmente approvato la variante
urbanistica di proprio interesse;

- di tutto qQquanto sopra ¢ stata data notizia sul Bollettino
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Ufficiale della Regione Toscana n. 41 del 12 ottobre 2005,
momento . a partire dal guale sono divenute efficaci 1le
modifiche al P.T.C.P. e al P.R.G. come sopra ratificate e
approvate;

- per effetto della variante al P.R.G., le aree nella
disponibilita dell'operatore hanno ora 'la destinazione di
seguito indicata:

area 5, via di Quarto-via N. da Tolentino:

- zona C sottozona C2 di ristrutturazione - urbanistica
(articoli 34 e 36 delle N.T.A.) all'interno del perimetro di
un Progetto Unitario Convenzionato ( art. 11 delle N.T.A.).

- l'operatore ha presentatoc gli elaborati costituenti il

Progetto Unitario Convenzionato (di seguito denominato
progetto wunitario) relativo all'area di cui al punto che
precede e gli stessi unitamente allo schema della correlata
convenzione sono stati approvati dalla Giunta Comunale con
deliberazione n. 635/795 del 11 ottobre 2005, immediatamente
eseguibile.

Tutto cid premesso, tra le parti come sopra costituite si
conviene e si stipula quanto segue

ARTICOLO 1
1. Le premesse fanno parte integrante e sostanziale della
presente convenzione, come pure gli elaborati del progetto

unitario afferente le aree di intervento 5 (via di Quarto e
via N. da Tolentino), ancorché ad essa non allegati e che le
parti contraenti dichiarano di ben conoscere.

2. Gli elaborati costituenti il progetto unitario di cui al
punto che precede, sono quelli allegati alla deliberazione
della Giunta Comunale n. 635/795 del 11 ottobre 2005, di
approvazione del progetto stesso, e copia di quest'ultimo &
depositata presso gli Uffici della Direzione Urbanistica.
ARTICOLO 2

1. La presente convenzione ha per oggetto 1 reciproci
rapporti ed obblighi tra il Comune e l'operatore in ordine
alla realizzazione del progetto unitario, individuato dagli
elaborati di cui al precedente articolo 1.

ARTICOLO 3

1. Le parti contraenti si danno reciprocamente atto che il
progetto  unitario oggetto della presente convenzione prevede
la realizzazione di una Superficie Utile Lorda residenziale
complessiva pari a mg. 10.500, wuna parte della gquale in
gquanto compresa nell'ambito del programma 20.000 abitazioni in
affitto, e dunque ammessa al finanziamento pubblico viene
vincolata alla locazione permanente nella misura minima di mg.
5.865.

ARTICOLO 4
1. Il Comune, con la stipula della presente convenzione,

autorizza l'esecuzione del progetto unitario relativo all'area
di intervento 5 (via di Quarto e via N. da Tolentino).
2. Relativamente ai lavori assistiti dal contributo pubblico,




i lavori dovranno avere inizio entro il termine perentorio
stabilito dalle vigenti disposizioni concernenti il programma
sperimentale di edilizia residenziale denominato 20.000
abitazioni in affitto, e dunque entro il 13.11.2005 secondo
quanto disposto dalla Giunta Regionale con propria
deliberazione n. 1035 del 18.10.2004, ovvero entro il diverso,
maggiore termine che sara eventualmente stabilito da
successive disposizioni.

3. L'inizio dei lavori sara verificato e attestato dal Comune,
e 1l'inosservanza del termine sopra indicato comporterd la

revoca automatica dei contributi erogati a favore
dell'operatore in forza del citato D.M. 27.12.2001.
4. Relativamente agli interventi assistiti dal contributo

pubblico, il termine per l'ultimazione dei lavori & fissato in
20 (venti) mesi a far data dall'effettivo inizio degli stessi.
In caso di inosservanza del termine sopra indicato, ovvero in
caso di sospensione dei lavori per documentate cause di forza
maggiore, saranno applicate 1le disposizioni di cui al punto
1.5 dell'allegato E alla deliberazione del Consiglio Regionale
n. 387/1991.

5. Il Comune si impegna e si obbliga a rilasciare i permessi
di - costruire in tempo utile a consentire 1'inizio dei lavori
entro il termine indicato al precedente punto 2.

6. Relativamente agli interventi non assistiti da contributo
pubblico, i lavori dovranno avere 1inizio entro wun anno
decorrente dal rilascio del permesso di costruire, e dovranno
concludersi entro tre anni dall'inizio dei lavori, salvo
motivata proroga da parte del Comune nei casi previsti
dall'art. 77 della legge regionale n. 1 del 3.1.2005.

ARTICOLO 5 i ,

1. L'operatore garantisce al Comune di avere la disponibilita

degli immobili oggetto) del progetto unitario, ed assume per sé
ed anche per 1 suoi successori ed aventi causa a qualsiasi
titolo tutti gli impegni ed obblighi che qui di seguito si
precisano: _ - ,

A} ad osservare abliv impegni assunti con la presente
convenzione, e a realizzare il progetto unitario relativo
all'area di interventdﬁS (via di Quarto e via N. da Tolentino)
nel pieno rispetto della convenzione stessa e degli elaborati
che ne sono parte integrante; ' .

B) fatto salvo quanto stabilito al successivo punto 3, a
cedere a titolo gratuito al Comune le aree destinate alle
opere di wurbanizzazione a servizio del progetto unitario di
cui al punto che precede, aree tutte meglio rappresentate
nella planimetria allegata alla presente convenzione sotto la
lettera "A), omessane la lettura per concorde dispensa avutane
dai comparenti, che l'operatore garantisce saranno al momento
della loro cessione al Comune libere da vincoli, pesi,
ipoteche; .

C) ad eseguire, o fare eseguire a propria cura e spese 1le
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seguenti opere di urbanizzazione;
- opere di urbanizzazione primaria: viabilita e parcheggio di

uso pubblico con sottoservizi;
- opere di urbanizzazione secondaria: verde pubblico

‘attrezzato

42. Le opere di urbanizzazione di cui al presente articolo sono

quelle meglio indicate nelle tavole allegate alla
deliberazione della Giunta Comunale n. 635/795 del 11 ottobre

. 12005, di approvazione del progetto unitario oggetto della
|presente convenzione, e le stesse dovranno essere completate

contestualmente alla ultimazione degli interventi di edilizia
residenziale facenti parte del programma 20.000 abitazioni in
affitto.

3. Le parti concordano fin da ora che:
— quanto al verde pubblico attrezzato, alla viabilitd e ai

sottoservizi:
1a) dette opere saranno realizzate a cura e spese
dell'operatore a scomputo.dei corrispondenti oneri dovuti, e
;ipoi cedute al Comune unitamente alle area sulle qguali
‘insistono;

b) fino al formale trasferimento della proprieta al Comune,
restano a carico dell'operatore gli oneri di manutenzione e
ogni- responsabilita inerente alla <reallzzazione, uso e

‘custodia delle opere stesse;

c) limitatamente al verde pubblico attrezzato, dovranno essere

irispettate le prescrizioni che venissero eventualmente

impartite dalla competente Direzione Ambiente.

“ 4= quanto al parcheggio di uso pubblico:

a) questo unitamente all'area su culi insiste restera nella

jproprieta esclusiva dell'operatore e pertanto non sara
Vb‘scompﬁtato dai corrispondenti oneri dovuti, che saranno gquindi
.. icorrisposti al Comune;

‘fb) una volta ultimata e positivamente collaudata l'opera, su
idi. essa verra costituita a favore del Comune la servitl di uso

pubblico, a titolo gratuito e a carattere permanente;

¢) la cura e la manutenzione del parcheggio saranno a carico
dell'operatore, che fin da ora se le assume. '

4. I1 permesso di costruire per la realizzazione delle opere
di urbanizzazione 'di cui al presente articolo sara rilasciata
a titolo gratuito, ai sensi e per gli effetti dell'art. 124

ilettera b) della legge regionale n. 1 del 3.1.2005.

ARTICOLO 6
1. Viste 1le oggettive difficoltad dei ristretti tempi a

“disposizione e dato atto della rilevanza che l'intervento

riveste per 1'Amministrazione Comunale in funzione dei

finanziamenti pubblici destinati a soddisfare una esigenza

particolarmente sentita, le parti si danno reciprocamente atto
che, pena sospensione dei lavori, entro trenta giorni dalla
stipula della presente convenzione, l'operatore consegna al
rappresentante del Comune una fideiussione bancaria o




assicurativa per un importo di euro 1.143.228,65
(unmilionecentoquarantatremiladuecentoventotto/65)

corrispondente al costo delle opere di wurbanizzazione
(definito in euro 879.406,65
(ottocentosettantanovemilaquattrocentosei/65) quale risulta

dal computo metrico estimativo di massima, che si allega al
presente atto sotto la lettera "B", omessane la lettura per
concorde dispensa avutane dai comparenti, maggiorato del 30%.
L'operatore rinuncia fin da ora a ogni eccezione al riguardo.

2. Il valore delle opere di urbanizzazione sara comunque
verificato dagli Uffici comunali competenti, e qualora in
esito a tale verifica 1'importo della fideiussione prestata si
rivelasse insufficiente, 1l'operatore si obbliga ad integrare
la fideiussione stessa entro 30 giorni dalla richiesta del
Comune, pena la sospensione dei lavori.

3. La fideiussione ha durata temporale non inferiore alla
durata dei lavori, a far data e con efficacia dalla stipula
della presente convenzione, e contiene wuna clausola di
validita protratta fino ad intervenuto collaudo delle opere di
urbanizzazione indicate al precedente articolo 5 e loro presa
in consegna da parte degli Uffici comunali competenti, e potra
essere svincolata solo previa autorizzazione espressa da parte
del Comune: resta comungue fermo quanto previsto dall'art.
1669 del Codice Civile;

4. In <caso di gravi e reiterati inadempimenti agli obblighi
qui assunti il Comune, previa diffida e assegnazione di un
termine per provvedere azionera la fideiussione prestata e ove
1'importo garantito non sia sufficiente a completare le opere,
si riserva ogni azione di rivalsa per il pieno ristoro;

5. Le parti danno -atto che nel contratto fideiussorio sara
inserita la 'specifica clausola che impegna il fideiussore a
soddisfare le obbligazioni a semplice richiesta del Comune,
con l'esclusione del beneficio di cui all'art. 1944 del Codice
Civile.

ARTICOLO 7 .

l. L'operatore si impégna e si obbliga a comunicare anche alla
Direzione Ambiente :iﬁavvenuta ultimazione dei lavori per la
parte relativa al verdé pubblico attrezzato.

2. Gli oneri di manutenzione ordinaria nonché la sostituzione

se necessaria delle essenze vegetali sono a carico
dell'operatore per la durata di due cicli  vegetativi, a
partire dalla data di ultimazione dei lavori.

Per tale periodo 1'operatore presterd fideiussione bancaria o
assicurativa pari all'importo netto dell'intero onere di
manutenzione e dell'intero prezzo delle essenze vegetali,
secondo il capitolato in uso presso la Direzione Ambiente.

3. La fideiussione avra durata fino allo scadere del periodo
biennale di garanzia, e dovra contenere una clausola di
validita protratta fino ad avvenuta verifica da parte della
Direzione Ambiente dell'avvenuto assolvimento degli oneri
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4. Le parti convengono fin da ora che nel predetto contratto
Ifideiussorio debba essere inserita la specifica clausola che

del presente articolo, e potra essere svincolata solo

iﬁpegna i1 fideiussore a soddisfare le obbligazioni a semplice
richiesta del Comune, con l'esclusione del beneficio di cui
alltart. 1944, comma 2, del Codice Civile.

|arTICOLO 8
41, I1 Comune riconosce e da atto che, in forza della

déliberazione della Giunta Comunale n. 552/432 del 17 giugno
2003, 1l <contributo di costruzione dovuto dall'operatore ai
sensi dell'art. 119 della legge regionale n. 1 del 3.1.2005 &

flassistito limitatamente agli interventi edilizi ammessi al
‘finanziamento pubblico dalle agevolazioni di seguito

indicate:

‘quanto agli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria,
i importi a tale titolo dovuti secondo le vigenti tabelle
€l :Comune saranno abbattuti nella misura del 40%;

“:gquanto alla residua quota del 60% dovuta dall'operatore
allo stesso titolo questa, ove non 1impegnata per Ila
realizzazione delle opere di urbanizzazione da parte
dell'operatore stesso, - verra dilazionata in 5 (cinque) anni

Isecondo modalita e tempi che saranno concordati con il Comune;

~quanto al contributo sul costo di costruzione, gquesto non e

- Quanto agli interventi edilizi ammessi al finanziamento
ubblico, 1l'operatore versera al Comune, nei tempi e con le
odalita concordate, il contributo di costruzione nella misura
el 60% dell'importo rispettivamente dovuto per oneri di

urbanizzazione primaria e secondaria, con scomputo di guanto

vfferente alle corrispondenti - opere realizzate direttamente
all'operatore e meglio individuate al precedente articolo 5,
& fatto salvo quanto previsto al punto 3 dell'articolo stesso.
Quanto agli interventi edilizi non assistiti da finanziamento
ubblico 1'operatore all'atto del rilascio del permesso di

‘costruire versera al Comune il contributo di costruzione
dovuto ai sensi dell'art. 119 della legge regionale n. 1/2005
-Sopra richiamata, e pil precisamente:

'a)” 1l'importo relativo agli oneri. di urbanlzza21one primaria e

secondaria, calcolato secondo le tabelle vigenti al rilascio
della permesso di costruire, con scomputo di quanto afferente
alle corrispondenti opere realizzate direttamente

:dall'operatore, fatto salvo gquanto 6 previsto al punto 3
“tdell’art. 5;
~|b) la quota di contributo del costo di costruzione.

3. Fatto salvo quanto previsto al precedente articolo 5 punto

43, ~ove 1l'importo degli oneri di urbanizzazione di cui al

presente articolo risulti superiore al valore delle
corrispondenti opere realizzate direttamente dall'operatore,
questi. provvederad a versare quanto dovuto a conguaglio nei




tempi e con 1le modalita concordate con il Comune, ove
inferiore 1'operatore sara comunque tenuto alla completa
realizzazione delle opere stesse, senza onere alcuno per il

Comune.

4. Il Comune riconosce e da atto che, in forza della sopra.

richiamata deliberazione n. 552/432/2003, 1l'imposta comunale
sugli immobili limitatamente agli interventi edilizi ammessi
al finanziamento pubblico sara rimborsata all'operatore nella
misura del 40% per un periodo di 10 (dieci) anni.

ARTICOLO 9

1. I1 collaudo delle opere di urbanizzazione sara effettuato
secondo le regole seguite nel collaudo dei lavori appaltati
dal Comune, tramite professionista nominato dal Comune stesso.
2. Le operazioni di collaudo dovranno essere ultimate entro 6
(sei) mesi dalla data di ultimazione dei lavori. Il
certificato di collaudo ha carattere provvisorio, ed assumera
carattere definitivo al momento <della sua approvazione da
parte degli organi competenti.

iNell'arco di tale periodo l'operatore & tenuto alla garanzia
per i vizi e le difformita delle opere.

Tutte le spese del collaudo, ivi compreso l'onorario del
professionista, restano a carico dell'operatore.

3. Ultimate e positivamente collaudate le opere di
urbanizzazione suddette queste:

a) quanto alla viabilita, ai sottoservizi e al verde pubblico
attrezzato, saranno trasferiti unitamente alle aree sulle
quali insistono al Comune, che fin da ora accetta.

I1 trasferimento delle aree e delle opere sara perfezionato
nei modi di legge entro 60 (sessanta) giorni decorrenti dalla
data di approvazione del certificato di collaudo, dinanzi a
Notaio indicato dall'operatore che se ne assumera gli oneri
relativi; .

b) quanto al parcheggio di wuso pubblico, su di esso e
sull'area sulla quale insiste verra costituita a favore del
Comune la relativa servitu, a titolo gratuito e a carattere
permanente. ) .

L'atto costitutivo della servitu di uso pubblico. sara
perfezionato nei. modi di 1legge .entro 60 (sessanta) giorni

dalla data di approvazione del certificato di collaudo, .

dinanzi a Notaio. indicato dall'operatore che se ne assumera
gli oneri relativi.

4. Le operazioni di presa in consegna delle aree e delle opere
da parte del Comune dovranno. essere verbalizzate alla presenza
dell'operatore, della Direzione Lavori e degli Uffici comunali
competenti.

5. Aji sensi della deliberazione della Giunta Regionale n. 440
del 12 maggio 2003 richiamata nelle premesse, sono altresi
soggetti a collaudo gli interventi di edilizia residenziale
compresi nell'ambito del programma "20.000 abitazioni in
affitto”. :
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ARTICOLO 10
1. Le parti contraenti  si danno reciprocamente atto che il

parcheggio pertinenziale privato a servizio dell'insediamento
residenziale, sara realizzato dall'operatore al di sotto del

iparcheggio destinato all'uso pubblico.

A tal proposito - 1le . parti concordano che 1'operatore
monetizzera a favore del Comune la quota di posti auto ad esso

Ispettanti, secondo quanto previsto dalla convenzione tipo per

la realizzazione dei parcheggi privati approvata dalla Giunta
Comunale con deliberazione n. 845 del 15 ottobre 2002.
ARTICOLO 11

1. La responsabilita in ordine alla progettazione e alla
esecuzione di tutti i - lavori oggetto del ©programma di
intervento resta a totale carico dell'operatore.

2. L'operatore si obbliga a tenere indenne il Comune da ogni e
qualsiasi pretesa, azione, molestia o altro che possa ad esso
derivare da terzi in dipendenza degli obblighi assunti con la
presente convenzione, o comungue in diretta dipendenza della
convenzione stessa.

ARTICOLO 12
1. Competono al Comune i1 controlli e le verifiche in ordine

alla corretta realizzazione degli iInterventi relativi al
progetto unitario oggetto della presente convenzione.

I1 Comune senza creare aggravi, ritardi e intralci si
riserva ogni piu ampia facqlté di controllo attraverso
indagini, ispezioni e accertamenti di qualsiasi natura
ARTICOLO 13

1. Tutti gli impegni assunti dall'operatore in forza della
presente convenzione si intendono assunti anche per i suoi
eventuali aventi causa a qualsiasi titolo. '

Comungque, nel confronti del Comune, il dante causa resta
solidalmente obbligato  con il proprio avente causa fino a
guando non vengano assolti tutti gli obblighi previsti nella
presente convenziocne.

2. In caso di alienazione totale e/o parziale delle aree
oggetto della presente convenzione, le garanzie gia prestate
dall'operatore non potranno essere estinte, .ovvero ridotte,
fino a gquando 1l'avente causa non abbia a sua volta prestato
idonee garanzie a sostituzione o integrazione.

3. Tutte 1le spese inerenti e conseguenti alla presente
convenzione sono a totale «carico 'dell’operatore che se le
assume, con richiesta di ogni beneficio fiscale previsto dalle

norme vigenti.
4. Parimenti sono a carico dell'operatore tutte le spese e gli
oneri notarili e tecnici per la cessione al Comune delle aree
e delle opere in esecuzione della presente convenzione.
ARTICOLO 14

1. La presente convenzione sara integralmente trascritta nei
Registri Immobiliari a cura e spese dell'operatore, con
rinuncia delle parti a ogni ipoteca legale e con esonero del




Direttore del Territorio da ogni responsabilita.
2. Qualsiasi controversia inerente 1l'interpretazione della
presente convenzione €& devoluta alla cognizione del Giudice
Amministrativo.
3. Per tutto quanto non espressamente previsto dalla presente
convenzione, si fa riferimento alla normativa vigente che
regola la materia nonché ai contenuti del Piano Operativo
|Regionale approvato con deliberazione del Consiglio Regionale
n.173 del 8.10.2003, richiamata nelle premesse.
! Richiesto io notaio ho ricevuto questo
Eatto da me letto ai comparenti e da essi approvato.
i Dattiloscritto da persona fida, salvo
guanto notasi di mia mano.

Consta di cinque fogli, ne occupa
pagine diciannove e fin qui della ventesima.
F.TO MARCELLO COCCHI

F.7o I

F.TO MASSIMO PALAZZO NOTAIO vi & il sigillo
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Comune di Firenze - Programma “20.000 abitazioni in affitto”

Progetto Unitario Convenzionato Area Via di Quarto-Via Da Tolentino

COMPUTO.METRICO ESTIMATIVO. DI MASSIMA . . ¢

“descrizione

-Realizzazione di viabilita per
ampliamento delle sede stradale di Via di
: Quarto, con caratteristiche costruttive

~analoghe a quella della strada esistente,
'v'b_compresi i nuovi marciapedi sul lato
dell’ampliamento ed il loro raccordo con
quelli esistenti su Via Niccold da
‘Tolentino, realizzazione di aiuola per
consentire il mantenimento  delle
alberature esistenti, integrazione del
sistemna di raccolta delle acque piovane,
delle fognature e dei sottoservizi ove
necessario, raccordi e quanto altro
necessario a dare l'opera finita con le
stesse caratteristiche costruttive e di
finitura delle strade di cui costituisce

ampliamento.

UM. quantita

mq. 443 83

prezzo - importo

ALLEGATO %

w;cw &2\,

110,00 49.371,30
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nr.

descrizione

Realizzazione di area a verde di
quartiere, costituita da ampia superficie
sistemata a prato rustico, in leggera
pendenza per rispettare f'originario
andamento del terreno ma con piazzole
di sosta o gioco in piano e raccordate tra
loro e con i pereorsi di collegamento in
modo tale da ‘garantine Il'accessibilita
anche a portatori di handicap, percorsi
principale idonei sia al transito pedonale
che a quello dei mezzi di semizio o
soccorso e percorsi secondari idonei al
solo transito pedonale, conservazione
delle alberature esistenti e messa a
dimora di nuove alberature di alto fusto di
essenze tradizionali della collina toscana,
attrezzatura delle piazzole di sosta e
gioco con panchine o sedute fisse efo
giochi per [linfanzia idonei alle aree
aperte, impianto Idrico per consentire
irmgazione o la realizzazione di
fontanelle, impianto di illuminazione
notturna dei percorsi, accesso pedonale
direttamente dal nuovo insediamento ed
accesso pedonale e carrabile da Via di

Quarto, recinzione perimetrale con paletti -
e rete a maglia sciolta e siepi, comprese: -

le opere di riconformazione del terreno, i.
muretti di sostegno necessari &
raccordare le eventuali differenze di
quota ed uno o pit varchi idonei a
consentire il collegamento pedonale con
fla contigua area verde di proprieta

comunale.

Totale

UM. gquaniita

mq. 12.296,82

F.TO MARCELLO COCCHI, F.TO LORENZO GIUDICI

F.TO MASSIMO PALAZZO NOTAIO Vi é&

-

il sigillo

prezzo

67,50

importo

830.035,35

879.406,65
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REPERTORIO N.606594

COMUNE DI FIRENZE

CONVENZIONE

PROGRAMMA SPERIMENTALE DI EDILIZIA RESIDENZIALE

S S I

DENOMTNATO "20_000 AEITAZIONI IN AFFITTO" -

REALIZZAZIONE ALLOGGI NEL COMUNE DI FIRENZE

'REPUBBLICA ITALIANA

rL'anno duemilacingue il giorno venticinque del mese di i

ottobre, in Firenze e precisamente in una Sala del

Palazzo Comunale posto in Piazza della Signoria.

;[Avanti a me Avvocato Giampaolo Miniati Paoli Vice

Segretarid Generale del Comune di Firenze, autorizzato

a ricevere gli atti nei quali il Comune é parte, senza

la presenza dei testimoni cui le intervenute parti, me

consenziente vi hanno concordemente rinunciato si sono

presentati e personalmente costituiti:

-~ Dottor Giovanni Bonifazi,

nato a Terni il 10 gennaio

1960, domiciliato per la <carica presso la sede

dell'Ente,

il guale mi dichiara di intervenire al

presente atto non in proprio ma in rappresentanza del

COMUNE DI FIRENZE, con sede in Firenze, Piazza della!

]
Signoria, codice fiscale 01307110484, nella sua}

gualitéd di Dirigente del Servizio Casa della Direzionef

Patrimonio, autorizzato alla stipﬁla del presente atto




ai sensi dell'articolo 58 dello Statuto del Comune di

Firenze e dell'articolo 22 del Regolamento per

1'attivitda contrattuale del medesimo Comune;

- Signor ﬁnato ad Asmara (Etiopia) il

25 dicembre 1947, domiciliato per la «carica ove

appresso, il quale mi dichiara di intervenire al

presente atto non in proprio ma in rappresentanza

della societa _, con sede in Firenze,

Via del Confine N.C.2/L, codice fiscale e numero di

iscrizione al Registro delle Imprese di Firenze

- nella sua qualitéd di Amministratore

delegato della societa, autorizzato alla stipula del

presente atto in forza di verbale del Consiglio di

Amministrazione della societd in data 3 settembre

2004, depositato agli atti d'ufficio.

Detti comparenti, della cui identitd personale e veste

rappresentativa 1o Vice Segretario  Generale sono

certo, con il presente atto

PREMETTONO CHE:

{- il Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti

con Decreto del 27 dicembre 2001 ha approvato il

"Programma  sperimentale di edilizia residenziale

denominato 20.000 alloggi in affitto”, finalizzato ad

avviare a soluzione le situazioni di disagio abitativo;

- con lo stesso decreto sopra citato sono state




individuate le risorse finanziarie da destinare sia

[alla costruzione e al recupero’ di alloggi ‘non oggettb

di altri finanziamenti agev“olati, sia all’acquisto ed|

Jeventuale recupero di interi edifici residenziali non

sottoposti ai regimi previsti dalle Leggi 24 dicembre

1983 n.560,A e 23 dicembre 1896 n.662 ‘e dal D.Lgs. 16

S |

febbraio 1996 b,n‘.lO4, con esclusione degli alloggi]|

compresi nelle categorie catastali A/1, A/8 e A/S;

—_—

S

J- con deliberazione n. 440 del 12 maggio 2003 la

Giunta -Regioﬁale “ha approvato 1l’invito  pubblico,

riservato ai Comuni Toscani singoli o associati, a

jﬁi
:

,Jpresentare proposte di intervento da inserire nel

-

Piano . Opera‘tivo Regionale {(P.O.R.) relativo al

Programma sperimentale di edilizia residenziale

denominato "20.000 abitazioni in affitto";

= la Regione Toscana ha affidato alla concertazione

nell’ambito di ciascun LODE 1’ individuazione dei

Comuni dove localizzare gli interventi ed il relativo|

ordine di priorita, il dimensionamento degli stessi,

le prioritd sociali ed ogni eventuale elemento da

assumere - a riferimento della formulazione delle

pProposte;

- con deliberazione n. 3 del 28 maggio 2003,

integrata dalla deliberazione n. 4 del 4 giugno 2003,

la Conferenza IODE in attuazione della richiama‘ta

—t—t




P

delibera Regionale n. 440/2003

" ha approvato il

il loro

{programma di localizzazione degli interventi,

]dimensionamento, il relativo ordine di priorita,

nonché le priorita sociali da assumere a riferimento

per la formulazione delle proposte

da parte del]

soggetti interéssati'dagli interventi;

con \deliberazione n. 552 del 17 giugno 2003, 'laJ

1’ avviso

Giunta Comﬁnale di Firenze ha - approvato

ipubblico per la presentazione di proposte per la

{realizzazione di allqggi da concedere in locazione

sensi del D.M. 27 dicembre 2001 "20.000 abitazioni in

- - - - I
affitto™ e della delibera Giunta Regione Toscana n.l'

440 del 12 maggio 2003, unitamente alle’ schede di

sintesi .degli interventi da allegare'alla proposta;

con deliberazione n. 711 del SVagdsto 2003, la Giunta

{Comunale di Firenze:

N

i

1) ha approvato Ja gradnatoria degli interventi, come

formulata dal gruppo di lavoro; - . [

12) ha formulato -~ il seguente programma laJ

|realizzazione di 388

(trecentottantotto) alloggi da

concedere S in locazione - di cu 385[
(treceﬁtottantacinQue) in locazione permanente e 3}
(tre) in locazione temporanea - ‘da inserire nel Plano,

1

Operativo Regionale, per l’ammissione ai contributi di

cui al D.:M. 27 dicembre 2001: | ]




- wvia Allori: 80 (ottanta) alloggi in locazione

permanente,

- wvia di Quarto: 95 (novantacinque) alloggi in

| locazione permanente;

)

- via. Empoli: 20 (venti) alloggi in  locazione

permanente;

|

~ via de Pinedo: 10 . (dieci) alloggi

in locazione

[permanente;

t

[— via Brozzi/Pistoiése: 10 (dieci) alloggi in

locazione permanente;

|

- via Arnoldi /Scandicci: 40 (quaranté) alloggi in

locazione permanente e 3 (tre) in locazione temporanea;

- San Lorenzo a Greve: 50 (cingquanta) alloggi in

locazione permanente;

- L& Sala: 80 {ottanta) alloggi in locazione

permanente;

- con deliberazione n. 173 in -data 8 oltobre 2003 il

| Consiglio Regionale della Toscana ha approvato gli

esiti dell’ istruttoria tecnica (allegato 1) relativa

alla conformita degli interventi proposti dai Comuni

al prestabiliti criteri e requisiti, nonché il Piano

Operativo Regionale (POR) predisposto ai sensi del

D.M. del 27.12.2001 (costituito dagli allegati A e Al);J

I

- con D.M. n. 795 del 29.12.2003 il Ministero delle

-
¥

D et

Infrastrutture e Trasporti ha ammesso il Piano




Operativo della Regione Toscana al finanziamento, nei

limiti delle risorse assegnate con decreto

ministeriale 17 marzo 2003; ‘ ‘

- con deliberazione n. 89/304 del 27 aprile 2004 il

JConsiglio Comunale di Firenze ha avviato, attraverso

1’Accordo di pianificazione di cui all’art. 36 della] §

legge regionale 16.1.1995 n. 5, il procedimento per la| }

fonnazione di una wvariante al PRG, relativamente alle :

; aree wubicate nelle vie Allori, Pistoiese/Brozzi,

Arnoldi/ Scandicci, di Quarto, Empoli, de Pinedo e  in

| e ' localita La Saia e S. Lorenzo a Greve; '

‘ |- con deliberazione n. 934 del 20 settembre 2004 la '_,,

Giunta Regionale ha determinato la quota finanziaria| 1} °

4

integrativa a carico della Regione  Toscana per la
realizzazione del (POR) Piano Operativo Regionale ed| )
‘, N
ha assegnato i relativi contributi, sia regionali che| §
'm"'"“""“‘"“*‘%‘_T*f—-r“-s-t-a—ta&e’:,—m*a—.'!._—le——‘p;oposi:&...-di,.‘__wim:.e,tze,n_._Q,; inserite e‘ L
. _ |
specificate nell’allegato A~1 Livello priorita 1,! ]
T parte  integrante della deliberazione Consiglio
Regionale n. 173/2003, nella misura per ciascunaJ '

indicata; : ' ' : L _

- con decreto del 15 settembre 2004 il Ministero delle

Infrastrutture e dei Trasporti stabiliva che:

la) i provvedimenti regionali di <rimodulazione - ell

piani operativi ammessi ai finanziamenti con il




o
|

decreto 795/2003 dovranno essere approvatl entro 11 30

ottobre 2004;

b) il termine per 1’inizio dei lavori degli interventi

N
|
|
|

ricadenti in ciascun pianc operativo regionale non

comunque  essere superiore a tredici mesi

Jdecorrentl dalla data del relativo provvedimento

i

1035 del 18 ottobre 2004 1la

Jreglonale di rlmodulaZlone di cui sopra,
[ con dellbera21one .

Giunta Regionale ha dellberato che:

la deliberaziope della Giunta regionale n.934 del

20 settembre 2004 costituisce a tutti gli effetti il

| provvedimento di rimodulazione del Piano Operativo

Regionale di cui all’art.. 1 del Decreto 15 settembre

}2004A del Ministero ~-delle infrastrutture e dei

Trasporti;

: b) ai sensi dell’art. 2 del Décreto 15 Settembre 2004

' del Ministero delle infrastrutture e dei Trasporti,

i1]

termine per. 1’inizio dei lavori degli. interventi

| ammessi &l finanziamento non potra comungue

- essere

superiore a tredici mesi .decorrenti dalla data di

pubblicazione della deliberazione della Giunta

regionale n. 934/2004 sul Bollettino Ufficiale della

Regione Toscana, pena 1l’automatica revoca del

contributo;

397 del 29 maggio 2005 il

- con deliberazione . n.




Consiglio Comunale ha zratificato 1’intesa preliminare

[
| ]
del programma sperimentale di edilizia re51den21alel

ha 'adottato la

"20.000 abitazioni in affitto" e

|connessa variante urbanistica; (
88/712 del 25 settembre 2005 il[

— con deliberazione n.

TConsiglio Comunale ha approvato la variante

urbanistica connessa -al programma sperimentale - di

edilizia residenziale "20.000 abitazioni in affitto™; j ‘

- con atto a rogito del Notaio Massimo Palazzo in data

repertorio mn.54423/8312, & stata

24 ottobre 2005

stipula la prescritta convenzione urbanistica relativa|

all'intervento oggetto del presente atto;’ l

con deliberazione n.89/708 del 25 settembre 2005 la

Giunta Comunale ha  approvato lo schema della

Convenzione in .oggetto;

- con determiﬁazione dirigenziale n... 8070 del 12/

ottobre 2005 l1'Amministrazione Comunale ha autorizzato

'1a stipula del presente atto. : : l

Tutto c¢id premesso,

da ritenersi parte integrante e

'sostanziale

conviene & si|

del presente atfo, si

stipula quanto segue.

|
Are. 1 '. {
|

(Oggetto della convenzione)

1. La presente convenzione regola i rapporti e le

reciproche obbligazioni tra ‘il Comune ed il soggetto




attuatore, in ordine al programma . sperimentale di

_ [edilizia residenZiéle denominato “Z0,000 abitazioni in

| affitto™ di cui al Decreto del Ministero delle

nfrastrutture e dei Trasporti del 27 dicembre 2001.

-

In particolare disciplina e stabilisce 1’utilizzo e

1la gestione - degli alloggi nonché -i termini per

Jl’inizio e 1’ultimazione dei  lavori come previsto

dall’avviso pubblico approvato con deliberazione della

A}Giunfa Comunale del 17.6.2003 n.- 552, relativamente

‘agli alloggi fruenti dei contributi Miniéteriali e

'jRegionali

_J (Individuazione degli alloggi)
/1. Gli alloggi destinati alla locaziohe, oggetto della

presente convenzione, sono individuati come segue:

2

Comparto Area di Intervento Via di Quarto

']Totale alloggi n.114 (centoquattofdici) da destinare a

_:~_—_]Da 45 a 60 metri quadrati n.48 (quarantotto)

locazione permanente, . come. _meglio  individuati in

(colore celeste nella piantina esplicativa che si

Tagli dimensionali alloggi:

| allega al'presente atto sotto la lettera "A". [
Fino a 45 metri quadrati n.45 (quarantacinque) J

PR el

Da 60 a 70 metri éuadrati n.21 {ventuno)

Art. 3




" |Ayviso Pubblico approvato con deliberaziéne della

_ (Caratteristiche dell’intervento)
{1. L’intervento edilizio di cui .al presente atto deve P
;essere conforme élle norme tecniche regionali per ]
1’edilizia ageveolata di cui alla deliberazione della |
giﬁnta regionale n. 387 del 27.12.1991, ai 1livelli di -
qualita m_inimi di cui alla deliberazione della Giunta o
fegionale n. 328/1996; ]
2. Nella progettézione' e nella realizzazione dei
lavori devono essere _rispéttate tutte le .no.rme v1gent1 -
relative a'lia sicurezza ed alla salute dei lavoratori

| I-.é. nei ca_ntieri edili. d

D: — 3. L’intervento di cui al ©presente atto deve )

' t ‘ IJr:ispettare, inoltre, le presciizioni della

"'Z deliberazione G. R. n. 440/2003 e del conseguente

Giunta Comunale di Firenze n. 552 del 17 giugno 2003.

Art. 4

(Vincolo di Yocazione) -

1. La societa _ deve porre il wvincolo

lalla locazioné permanénte con atto pubblico trascritto

alla competente conservatoria dei registri immobiliari

su n.114 (centoguattordici) alloggi come sopra

individuati; tale adempimento dovra perfezionarsi

entro 60 (sessanta) giorni dall’accatastamento della

nuova costruzione.




Art. 5_

(Individuazione &ei locatari)

. /
|
]
|

concedere in locazione permanente n.l114

(centoquattordici) alloggi, come meglio individuati

nel precedente articolo 2), realizzati nel programma

.| sperimentale di edilizia residenziale denominato

"20.000 ab1tazzon1 in affltto“

devono essere locati a nuclei

Firenze a segquito

I
)2 Gli alloggi
{fcmlllarl individuati dal Comupe di

[ﬁl bando che sara pubblicato come da schema che si

gllega al preseﬁte atto sotto la lettera '"B", con

stabilite

riferimento alle sequenti priorita sociali,

{dalla conferenza LODE con deliberazione

n.3 del 28

maggio 2003, e deliberazione n. 4

‘4 del 4 giugno 2003:

c)nuclei familiari soggetti a procedura di sfratto;.

d)qucigi

‘dfémiliariT%bcialmenﬂé_dedeI;JQUaI*Mé"E*E““'é”

.giovani coppie;. .

e)lavoratori in mobilitd ed extracomunitari con lavoro

ﬁhﬁ_féf”L'individuazione dei nuclei familiari da parte del

———

comune deve avvenire, per ogni alloggio, entro 90

(novanta) giorni dalla wultimazione dei lavori. La

ai sensi

stipula dei relativi contratti di locazione,

della legge 9 dicembre 1998 n. 431, deve avvenire




1entro 60 (sessanta) gibrni dalla comunicazione della

predetta individuazione, ed ¢é comunque subordinata

all’ avvenuto consequimento, secondo la normativa

vigente, del certificato di abitabilita.

4. Copia dei contratti devono essere trasmessi al

Comune di Firenze -entro 30 (trenta) giorni dalla

.' miu.-". '.I'_.

sottoscrizione,  con l1"indicazione della avvenuta

registrazione nei termini di legge.

5. L’individuazione del nucleo familiare di cui al

_'presente articolo ha efficacia fino alla ‘scadenza

dell’ottavo anno di locazidne. In tempo utile rispetto

alla sdadenza contrattuale il locatore intima al

locatario licenza per finita  locazione, dandone

}contestuale comunicazione al comune.

Art. 6

(Subentro nella locazione)

v e socter [ <+ moeon= = comunicare

gl ‘Comune di Firenze, con raccomandata a.r. la

' 'sopraggiunta disponibilita degli alloggi, successiva.

alla prima locazione, non prima di 60 (sessanta)

giorni dalla data del previsto rilascio, e non oltre

MRACETTA LINITABIN AANVENZINATO - ARFA VIA DI QUARTO - IA NIGCOLO! DA TOLENTING

60 (Sessanta) giorni dal rilascio stesso, per

consentire al Comune 1'individuazione del nuovo
|

soggetto a cui locare 1’alloggio liberato.

2. Nei casi previsti dal punto 1) del presente
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larticolo e dal punto . 5) dell’art. 5) il Comune

I

| provvede con una delle seguenti modalita, fermo

restando che il nuovo contratto di

locazione dovra

rispettare le condizioni stabilite nellag‘presente
] . ‘
| convenzione:
11).  stipulazione direttamente con la proprietad di un

Contratto di locazione;

2) ‘individuazione, entro 90

(novanta) . giérni dalla

[sopra detta comunicazione  del

proprietario, del

locatarlo subentrante,

. IB) ' comunicazione alla proprietad della volonta di

]indiﬁiduare l’inquilino  subentrante anche oltre i 90

{novanta) giorni sopra fissati. In tal caso il Comune

versera alla proprieta, per il‘periodo eccedente i 90

(novanta) giorni, una indennitd mensile pari al canone

mensile di locazione vigente;

alla proprieté' dei requisiti

1 4) comunicazione

per

folfindividuazione; da parte della proprieta stessa, del

'locatario subentrante.

3. Qualunque sia la modalita stabilita dal comune per

l individuazione dei nuclei familiari subentranti dopo

1 la scadenza contrattuéle

dell’ottavo  anno dij

(L

locazione, i nuovi limiti di reddito, minimo e

massimo, previsti nellc schema di bando allegato,

vengono adeguati al contesto socio - economico di

-.\_.'__F_




riferimento, in modo tale da lasciare sostanzialmente

inalterati i rapporti tra canoni e redditi ricavabili

dalla presente convenzione.

4. Alla scadenza contrattuale dell’ottavo anno

locazione viene confermata 1’individuazione in favore,f

ldel nucleo familiare gia locatario dell’alloggio,]f:

qualora questo possieda i requisiti a quel momento

richiesti.

Axt. 7

(Criteri e modalitad per la determinazione ed il

pagamento del canone di locazione e degli oneri

accessori)

11. Il canone di locazione deve essere determinato

sulla base dei  parametri stabiliti nell’accordo

territoriale stipulato, ai seasi dell’art. 2, comma 3,

della Legge 9 dicembre 1998 n. 431, relativamente al

terrltor¢o del Comune di Firenze.

12. I. valori a n@tro quadro stabiliti in tale accordo

saranno abbattuti del venticingue per cento sia per la

‘1 Yocazione permanente che per Iz locazione temp@raneaﬁ'

3. Ai sensi dellfart. 8  ultimo comma della legge]
n.10/1977, ogni pattuiiione Stipulata in violazione{

dei canoni di locazione determinabili con i criteri di

4. 11 deposito cauziofiale a carico dell’inquilino sara

cui al presente atto, & nulla per la parte eccedente. J




:nte| . AN : . .
‘ pari a tre mensilita del canone di locazione.

Art. 8

(Rapporti tra locatore e locatario)

1. I rapporti tra locatore e locatario, per quanto non[

espressamente stabilito dal presente  atto, sonoj

H’[régolati dalla normativa vigente.

2. Nel contratto di locazione il proprietario deve

tinserire:

‘a) il divieto di sublocazione, cessione e comodato;

-’7[bf 1’obbligo, - per il locétarid,> di vbccupare[

con

E ;5”1direttamente e permanentemente 1’alloggio

| finalitd esclusivamente abitative, per sé e per il

?}proprio nucleo familiare. : - [

3. ‘Alla prima scadenza del contratto il proprietario

del —rinnovo,

‘|si avvarrd della facolta di diniego

~ |{dandone  contestuale ‘comunicazione al . comune, nei

7. |'seguenti casi:

a) quande il conduttere abbia la piena disponibilita

“;E di un alloggio libero ed idoneo nella Provincia di

'f "Fiiéﬁié'é di Pratdy

b) quando, senza che si sia verificata alcuna

—

legittima successione nel contratto, il conduttore non

occupi continuativamente 1'immobile senza giustificato

motivo.

4. In caso di morositd del locatario si avra




1’ immediata risoluzione del contratto.

5. In tutti i casi di mancato rilascio dell’ailoggio

da parte del locatario sara da gquesto dovuta al

|locatore la relativa indennita di occupazione.

6. Casa S.P.A., su incaﬁico del Comune, effettua il

monitoraggio sullo stato degli immobili e rileva lej

eventuali necessitd di manutenzioni ordlnarle e

straordinarie.

7. A seguito di eventuale incarico del soggetto

lattuatore, Casa S.P.A. svolge i seguenti compltl-

!'
B
|
ik

1a) emette i bollettini per il pagamento del canone di

locazione e 'degli oneri connessi &all’amministrazione

|dei fabbricati. 1In tal caso versa mensilmente alla

proprietd i canoni incassati;

b) ammlnlstra i fabbricati i cui alloggi siano tuttl

4

'di condominio;.

c) contesta agli inguilini. eventuali ritazdi . nel|

di proprieta dello stesso soggetto, o comungue leVlJ

|pagamento dei canoni e degli oneri relativi alla

gestione delle parti e dei servizi comuni. I

8. Con successivo atto viene concordato il

corrispettivo dovuto a Casa S.P.A. dal SOggetto]

attuatore che decida di avvalersi, in tutto o in

parte, dei servizi indicati al precedente punto 7). J
= -ArE. 9 [




T

(Agevolazioni del Céquqe di. Firenze)

il. I1 Comune di Firenze, come sopra rappresentato, al

fine di agevolare la realizzazione degli alloggi

inseriti nel programma sperimentale di edilizia

| residenziale, destinati a categorie sociali deboli

" 'con canoni ridotti rispetto a quelli di mercato, si

;.f’°iﬁpegﬁa: - | — :
S . ]

Lha) a riconoscere alla proprietd una detrazione pari

417403 _ (qﬁaranta per cento) della somma dovuta per_j'

.

'";'“f""'ffvimpo‘sta comunale degli immobili (I.C.I.)- pér la

'?*aarat; di dieci (10) anni; : | J

|b) ad abbattere del 40% (guaranta per cento) gli

oneri di urbanizzazione ed a dilazionare il pagamento

"'d‘ella’ restante somma dovuta per un pe_riodo di cinqgue

o (5) ahni-;

"lJc) a non richiedere gli oneri concessori relativi al|.

. costo di costruzione.

Art. 10

“(Termine di inizio e ultimazione dei lavori — Garanzie

~ per gii "lm?egnl ‘@ssmmti )y “

1. I lavori - dewvono iniziare entro il termine

|peréntorio  stabilito  dalle  vigenti  disposizioni

concernenti il Programma Sperimentale di Edilizia

Residenziale denominato "20.000 Abitazioni in

Affitto™. 1In caso di inosservanza di tale termine il




contributo & automaticamente revocato.

2. L’inizio dei lavori é atﬁestato dal Comune.

{3‘. I1 termine per l’ultimazione dei lavori & fissato

in 20 (venti) mesi decorrenti dall’ inizio degli|!

;stessi. In caso di inosservanza di tale termine o di

‘}sospens‘lone dei lavorl per documentate cause di forza

i} . s
magglore si appllcano le disposizioni dl cui al punto f . T
. | &

11.5- dell’allegato E alla dellberaz:Lone del Cons;.gllol'
Il soggetto attuutore & quind ]!

|Regionale n. 387/91.

tenuto a comunicare al Comune, entro tre giorni dalla

sospensione dei ‘lavori, la durata pre‘vedibvile della

sospensione medesima, motivandone le cause. Il ComuneJ

accerta la sussistenza delle motivazioni addotte. Noni
saranno riconosciute sospensioni non comunicate. h /
4. Nel caso di - mancato rispetto del termine [

ultimazione dei lavori, ordinario o prorogato ai sensi

del comma precedente, sara applicata una penale pari a

per ogni

/]
|
|

115,00 (gquindici) euro per ciascun alloggio,

S

giorno di ritardo. Detta penale sard versata dal

(sessanta)

soggetto attuatore al Comune entro 60

e

giorni dalla richiesta.

5. A garanzia del pagamento dell’eventuale penale

applicata ai sensi del presente articolo, al momento}

del rilascio della concessione edilizia 1'attuatore

fideiussoria,

dovra . presentare . idonea garanzia




bancaria o assicurativa, per un Iimporto ‘pari a

|
|
|
|

4

2.500,00 (duemilét:inquecento) euro. per'> ogni alloggio

| realizzando. La fideiussione sara svincolata dal

Comune al momento della verifica del rispetto della

) data di ultimazione dei lavori, ordinaria o prorogata,

R 6ppure al momento del pagamento della penale di cui al

' -._' precedente punto -4.

6. Il soggetto attuatore si impegna a costituire a

f_fé,v_oie della Regione  Toscana, se ri_chiésto daJ

‘|quest’ultima, idonea garanzia fideiussoria, bancaria o

: assicurativa, per un importo pari al contributo[

'regionale ottenuto, nonché a presentare tutte le

documentazioni e le certificazioni comprovanti il

| rispetto degli impegni assunti.’

Art. 11

(vendita degli alloggi)

‘cessione non dovrd superare il costo di costruzione,

_]ihcrementato ‘del settantacinque . per <cento della

variazione del costo della wvita aggiornato dall’ISTAT,

Su. base annua, per la gquota parte di investimento

effettuata dai soggetti attuatori. Nel caso in cui non]




venga esercitato il sopra detto diritto di prelazione, |;

gli alioggi possono essere venduti a soggetti che |;

abbiano i requisiti previsti nello schema di

bando |§

allegato, adeguati secondo il disposto del precedente f- :

articolo 6 punto 3. ‘ ' F

2. Ai sensi dell’art. 8 wultimo comma della legge %??

n.10/1977, ogni pattuizione stipulata in violazione |f

dei prezzi di vendita determinabili con i criteri di

cui al precedente punto 1), & nulla per 1la parte

eccedente.

3. Gli alloggi in locaiione’ permanente, e quelll ln

x
loca21one temporanea prima della scadenza del perlodo(

L

convenzionato,' possono essere alienati, previo nulla k

osta del comune che verifica che la vendita stessa

avvenga 1in ottemperanza di gquanto disposto dal

presente articolo, ‘esclusivamente per blocchi[f

~ |corrispondenti agli interi edifici nei quali gli

alloggi stessi risultano inseriti. Nell’atto di

vénditav devono essere riportati tutti gli obblighi

previsti in capo alla proprieta dalla presente

convenzione, e di c¢id deve essere fatta esplicita

menzione nella relativa nota di trascrizione. : J | =

C Art. 12

e

( Controlli e Sanzioni)

1. Il Comune di Firenze si riserva di eseguire, in




odo
LIa

isa

!al

1i

gualsiasi momento, ispezioni e visite di controllo al

fine di accertare il rispetto della presente

convenzione. |

2;_ In caso di violazione delle clausole di cui ai.

'precedenti articoli 4, 5 e 6, l’'operatore decade da

[tutte le agevolazioni previste dal precedente art. 9,

mentre rimane obbligato all’osservanza di tutti gli

dltri obblighi stabiliti con il presente atto.

_Ne’i caso si verifichi 1’ipotesi della decadenza dalle

agevolazioni, il soggetto attuatore versa al Comune le

_ik:éomme conseguentemente dovute - entro 60 (sessanta)

" |giorni dalla richiesta.

rappresentata; . ‘dichiara di accettare le disposizioni

- I riportate nel presente arti¢olo anche ai sensi

©|dell’art.1341 del c.c.

(Clausole finali)

1. Qualsiasi controversia inerente alla

interpretazione della presente convenzione ¢& devoluta

alla autoritad giudiziaria del Foro di Firenze.

'Le parti mi disbensano dalla lettura degli allegati.

'Firenze ho ricevuto il presente atto del quale ho dato

E richiesto io Vice Segretario Generale del Comune di

lettura alle parti che lo hanno dichiarato conforme




T ¥

alla loro volonta e lo hanno firmato nel testo insieme |:

a me Vice Segretario Generale rogante.

Questo atto scritto per la maggior parte con mezzol

elettronico «con integrazioni a penna

eseguite daj:

da Euro 14,62 (quattordici e sessantadue centesimi)

persona di mia fiducia su sei fogli di carta bollata|§—

T

occupa pagine interé ventuno e parte .della - seguente

fin qui.

FIRMATO: Giovanni -BONIFAZI

o Giampaolo MINIATI PAOLI

-DC?' CGP:" el
: e LOUATorm

Dalla Segroteria dg Ce all’originale

%’Fune.




