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VERBALE DI ASSEYERAZIONE DI RELAZIONE PERITALE

| (ai sensi dell'Art. 1, n. 4, del R.D.L. 14 luglio 1937, n. 1666) |

REPUBBLICA ITALIANA

Il giorno Vi ko gennaio duemilaventitre, alle

ore undici ¢ minuti ¢inque (h. 11,05).

In Roma, nel mio studio.

(Roma, 2.0 gennaio 2023)

| Avanti 2 me Dottor Mario D'ALESSANDRQ, Notaio in Roma, con stu-

l dio in Via Benedetto Croce, n. 42, isctitto nel Ruolo del Collegio Notarile

. | dei Distretti Riuniti di Roma, Velletri e Civitavecchia,

& presente

- Arch. MARIANI Eugenio, nato a Civitella Roveto (AQ) il 6 marzo 1951

e residente in Roma (RM), Viale Eritrea n. 85, Codice Fiscale MRN GNE

| 51C06 C783X, iscriito all'Ordine degli Architetti, Pianificatori, Pacsaggisti

| e Conservatori di Roma ¢ Provincia.

Detto comparente, della cui identitd personale io Notaio sono certo, mi ha

presentato la relazione peritale che segue, chiedendo di asseverarla con giu-

| ramento.

Aderendo a tale richiesta, io Notaio ammonisco ai sensi di Legge il compa-

rente il quale presta quindi il giuramento di rito ripetendo la formula: "Giu- |

ro di avere bene e fedelmente adempiuto all'incarico ricevuto ¢ di non aver

avuto altro scopo che quello di far conoscere la verita”.




Richiesto io Notaio ho ricevuto il presente aito, del quale ha dato lettura al| 1

comparents che, da me interpellato, lo dichiara conforme alla sua volonta e|

con me Notaio 1o sottoscrive alle ore undici e minuti dieci (h. 11,10).

|
Scritto con mezzo meccanico da persona di mia fiducia e completato di mio

pugno, il presente atto occupa intere facciate una e fin qui della presente di
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1. INCARICO

Su incarico ricevute dalla Castello Societa di Gestione del Risparmio SGR SpA con sede in
Milano, proprietaria degli immobili denominati “M” e “N”, sfti a Roma in Via Anagnina n.203, il
sottoscritto Arch. Bugenio Mariani, con studio in Viale Eritrea, 85 - 00199 Roma, email:
eumarch@gmail.com, pec: eugenio.marianiarch@pecarchrim.jt, redige la seguente Perizia di
Stima asseverata, al fline di acceriare il piu probabile valore di mercato degli immobili sopra
citati,

2. PREMESSA

| beni oggetto di stitna sono costituiti da n®2 immobili ubicati a Roma all'interno del complesso
immaobiliare {ex area Fatme) con accesso da via Anagnina 203 e da via di Campo Romano 59-
61-63, classificati al cataste fabbricati in categoria D/8, ovvero costruiti o adattati per speciali
esigenze di una attivith commerciale e non suscettibili di destinazione diversa senza radicali
trasformazioni. Degli stessi, il sottoscritto, ha avuto modo di verificarne lo stato della reale
consistenza e conservazione, avendo eseguite presso il sito pid sopralluoghi a far data dal
27/07/2022 e, da ultimo, nelle date del 06/10 e 27/10/2022, allorché & stato reso agibile
I'aceesse all'edificio "N”, dopo lavori di bonifica,

B‘
3. DATI GENERALI, UBICAZIONE E DESCRIZIONE y f-;': Q;:11"*']'
3.1  Dati Generali »‘-’E/ ;g
B
Edificio M: AN ﬁ%
T
Individuazione Bene n*1 Tipologia )
Edificio denominato “M* ; Edificio con destinazione urbanistica a
e - commerciale e corte di pertinenza
Edificin N,
Individuazione Bene n°2 Tipologia
Edifirin denominanto "N* Edlficioc con destinazione urbanistdcaa

commerciale e corte di pertine oz

3.2 Ubicazione

Edificip M-
Indirizzo Bene n.1 Piang | Prowincia | Comune CAFP
¥ia Anagnina, 203 T-1 Roma Roma 00118
Edificig N
Indirizze Bene 0.2 Piano Provincla | Comunme CAP \ 3
Yia di Campo Romana, 59-61-03 51-T-1 Roma Roma 00118 :




- 3.3 Coniesto Localizzativo

||l||||||||||| IIﬂIIIII\IﬂIIIJIII

L.a zona ricade all'internc del Municipia ¥II {ex 10) di Roma Capitale, con una popolazione aela
circoscrizione di circa 180,000 abicanti, pari al 6,6 per cento dell'intera popolazione cittadina.
[l comprensario di riferimento & wvaria: si passa dall'insediamento prevalentemente
residenziale, di recente realizzaziome, di (steria del Curato, all'importante agglomerato
terziario-commerciale, che gravita intorno al centro commerciale kea, tra la via Tuscolana e la
via Anagnina, coti la sede della societa multinazlonale Ericsson Telecomunicazioni SpA, per
tornare infine alla zona residenziale della zona di Morena.
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o Localizzazione dell'arsa

. L'area ove ricadono gli edifici oggetto della presente stima, & situata nel quadrante sud di Roma,
,in prossimitd della frazione di Morena, al di fuori dell’anello cittadino e nella 11‘nmedmte

vlciuanze del Grande Raccordo Anulare [GRA). Il comprensorio di riferimento include a
" via Tuscolana ed il quartiere limitrofo di Osteria del Curato, posizionato all'interno de
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34 Descrizione

Gli edifici oggetto della presente stima facevano parte del vasto complesso di immobili che a
partire dalla seconda meta degli anni ‘60 hanno ospitato la produzione e commercializzazione
degli apparati telefonici della FATME poi diventata ERICSSON. Ad oggi, parte di quel
comprensorio dove sorgono, ¢ dismesso e restano come unici edifici superstiti di un piano per
la riorganizzazione urbanistica delle aree attraverso lo strumento di PRG di un piano integrato.
Il tessuto urbano nelle immediate vicinanze ¢ mediamente urbanizzato e I'area in oggetto
presenta un buon servizio di collegamento pubblico con il resto della cittd, grazie a bus di
superficie in partenza dalla stazione metro-bus di Anagnina. Buona l'accessibilitd con mezzi
privati attraverso il Grande Raccorde Anulare per i collegamenti stradali e altrettanto utile
risulta essere la vicinaza dell’aeroporto di Ciampino per i collegamenti aerei nazionali e
internazionali.

3.5 Confini

Gli immobili in questione sono delimitati:

Edificio M: a nord in distacco dal palazzo adibito ad uffici della Regione Lazio e via di Campo
Romano a sud con area libera e via Morabito e il fronte dell’agglomerato residenzizle di Casal
Morena; a avest In distacco dal complesse della sede di Ericsson Telecomunicazioni SpA e lavia
Anagning, ad est con Edifico N € area libera del comprensorie a confine con un‘attrezzata area
del Parco Sportivo e I'edificata di Campo Romana;

Edificio N: 2 Nord con via di Campo Romano; ad Est area del Parco Sportive e 'edificatg. di
Campo Romano; a Sud area libera del comprensorio; ad ovest in distacco dal palazzo a;h,ﬁlﬂah'gd

t
uffici della Regiane Lazia ed Edifico M. o

_--
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Edifici oggatta di stima e immobili confinanti 6



4. CONSISTENZA IMMOBILI]

411 Bene n*1 - Edificio M v ANt n10 - Ricognizione deile supacfici Edificio M)
SUPERFICIE | SUUPERFICIE SUOPERFICIE
DESTINAZIONE NETTA LORDA COEFFICIENTE CONVENZIONALE ALTEZZA | FIANC
commerciale 449000 m2 | £572,63 m? 1 457300 m2 590 Terra
cemmerclale 395093 mé | 4120,59m? 1 412100 m? 490 1°
i 3.498,00 m? 020 200,00 m? Terra
pertinenza
413 Bene n*Z - Edificio N /v Affm. 127 - Ricopnizivne delie supefiel Bdificin N}
SUPERFICIE | SUPERFICIE SUPERFICIE
DESTINAZIONE METTA LORDA COEFFICIENTE CONVENZIONALE ALTEZZA | PIANC
commerciale 167500 me | 1.8562.00 m? 1 1.861,00 m? 300 Terra
commerciale 679,00 m? 765,50 m? 1 765,00 m? Z,70 1°
commerciale 346,00 md 394,39 m? 1 IE400m? 2,70 51
area externa di
2 2
g 3901500 m 0,20 78300m Terra

5. TITOLARITA’ DEGLI IMMOBILI

5.1 Heip r}i; - Edificlo M
513 .fsr itolarita dell'iromobile (v afggesa .1 - Visira storien per mmabile Sdifica M eatasto fiblvicati)

B &
Y.
j” SCGGETTO DIRITTO
CASTELLO SOCIETA' DI GESTIONE DEL RISPARMIQ SPA. )
(CF 13456100158) Bropsiet (/1)
5.1.2  Diritti pestiin vendita

SOGGETTO DIRITTO

CASTELLD SOCIETA' DI GESTIONE DEL RISPARMIO SPA. Propeieth (1/1)

(CF 13456100158)

5.2 Bene n°l - Edificlo N

5.21  Titolariti dell'immobile fu Altea a3 - Visuro staries per immabile Ediffico M catasi fobbric i)
SOGGETTO DHRITTO
CASTELLY SOCIETA' DI GESTIONE DEL RISPARMIO 5.P.A, Proprieta (1/1)

(CF 13456100158

o




522  Diritti pest invendita
SO0GGETTO DIRITTO
CGASTELLO SOCIETA® DI GESTIONE DEL RISPARMIG 5.P.A. Proprieta [1/1)

(CF 134561001 58)

6. PROVENIENZA VENTENNALE (EDIFICI M-N)

6.1 Elenco atti fv Alld n1-3 - Yisure startca per immabile Edifici M e N catasto fobbricati)

FERIORO ATTO TITOLARI
CAMHAID BRAGIONE SOCIALE Volwmra n. | ERICS50N TELECOMUNICAZION] SPA
e o R R 138352 f1993 in atti dal 28/03,/2000 [CF 0412 200566)

dal 2871272001 al 10/06/2004

Anto del 2871272001 Pubblico uificiale DE
CORAT RICCARDC Sede ROMA [RM)
Repertorio n. 71854 registrate in data -
COMPRAVENLDITA Trascrizicme -
692.1 2002 Reparts Pl di ROMA 1 in ath dal
09/01 72002

BANCA CENTRALE PER [1 LEASING DE
BANCHE POPOLARI - [TALEASE -
[CF 00B46180156)

LLE
SPA

dal 28/12/2001 al 10,/06/2004

Atto del 2871272001 Fubblico ufficiale DE
CORATR RICCARDD Sede ROMA [RM)
Repertarin n. F1EEE registrate m dal -
COMPRAVEND [TA Trascrizione I,
693.1,/2002 Reparvo F1di RGMA 1 in acu dal
09/01,2002

BANCA CENMTRALE PER IL LEASING DE
BANCHE POPOLARI - [T
{CF 00B44180156)

dal 10/06/2004 al 24/06/2004

Attn del 107062004 Puhblico Uficial
CAPASSO ALRERTC ¥LADIMIRD Sede
ROMA [RM] Repertario n. BO567 registratn
In data - CESSIONE DA PIGION] Trascrizione
N, 42925172004 Repartn PI di ROMA 1 in
atti dzl 22706/ 2004

MERRILL LYNCH CAPITAL MAR
LIMITED (CF 120189611158)

al 24/06/2004 al 0912/2004

Atte de] 24 f0672004 Pubbligy ufficiale
CAPASSD ALPERTO  VLADIMIRD Sede
ROMA [RM) Repertorio n. 60817 registrata
in data - COMPRAYENDITA Now presentats
con Modello Unieo n, 44934.1 /2004 Reparta
Pl di ROMA 1 1n artl dal 28,06/ 2004

BENTRA 5.R.L [CF 01863240400)

Atto del 25/01/2006 Pubblica ufficiale
SCALAMOGNA PIERLUIGE Sede
ABBIATEGRASSO (M) Repertorio n 23494

[BE5C0 - FONDG COMUME DI INVESTIMENTO

dal 25701/ 2006 at 0671272005 regiswato in data - CONFERIMENTO 1N | PMCHILIARE DI TIFO  RISERVATO A
[NVESTITOR] QUALIFICAT]
FONDO  IMMOBILIARE  cHusp [ “TUCEIN
Trasmideng 0. L00s1/2006 Reparto P di
ROMA 1 wnakti dal 230272006
Amte del 06/12/2006 Pubbhbico ufficiale
SCALAMOGNA  PIERLUIGL  Sede | ...
f it (MI] Repertaris n. 24365 [INVESTIMENTO IMMOBILIARE 0 TIPO
dal 0612/ 2006 al 25,/0572016 registrata in data - CONFERIMENTO IN
o CHIUSO RISERVATO A INVESTITOR)
FOHDOD IMMOBILIARE CHIUSD Trascrizione QUALIFICATI (CF 0450709096
n. 398811 /2006 Reparta Bl di ROMA 3 & ( 9)
atti dal 14/12/2006
Ao del 25/05/2016 Pubblice vibciale | CASTELLO SOCIETA' D7 GESTIONE DEL

dal 25/05/ 2016

PANTE' FABIO GASFARE Sede MILAND M}
Repertoric n. 19517 registrato in data -

BRISPARMI 0 5.P.4. [CF 13456100158)




A 27/05/2016

MUTAMENTD D] SOCIETA' ©0] GESTIONE DT
FOND[ Notg presentata con Modelle Unico n
4039712016 Repacto P di ROMA 1 in atd

-. oo : A L ,lg:.-,‘f.” |

K mmmmﬁﬂWWMI
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7. CRONISTORIA CATASTALE

7.1 EDIFICIO M fv. 4l tw it - Yispra stonice per immel ife Ediffco M cateste fobbricati)

DATI CATASTALI
PERIODO PROFRIETA’ UL‘I;"E [‘:’"m
(Catasto Fabbricati) EELE
CASTELLG SOCIETA” DI GESTIOME DEL
Dal 230572016 RISPARMIO SP.A. (CF 13456100158 Fg 1007 P.]1a 202 5ub B Fg 1007 Plla 203 Sub 8
7.2 EDIFICIQ N [v Al i n 3 - Visurn Stowice per imrnobite Ediflen N cataste fobbrizes}
DATI CATASTALI
PERIGDQ PROPRIETA’ UEI]Th.;(s}r?qim
[Catasto Fabbricati) E
Dal 28/03/2000 fxﬁ?ﬂ"z’zmafm""”"m‘mm SPA 1 pei007Plla2088ab 10 | Fe1007 BJ1a203 Sub 10

.

CALLIOPE - FONDO COMUME DI INVESTIMENTO
IMMOBILIARE DI TIPO CHIUSO RISERVATO A

Fg 1007 P.lla 1760 Sub 2

Fx 1007 Pila 1360 Sub 2

INYESTITORI QUALIFICATI (£F 4507030963

Dal 115{9?' 007
= 11“1
* D e

CASTELLO SOCIETA' D1 GESTIONE DEL

RISPARMIO 5PA. [CF 13456100150) i i e

Fg 1007 P.lla 1789 Suh 2

8. DATI CATASTALI

B.1 Bene n®1 - Edificio M (v AlLto n1- Visure storica per immobile Edifica M cotasta fabbricas)

CATASTO FABBRICATI
DAT] IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTG
SEZ, Fil, PLLA | SUB | IONACENS | CAT. RENDITA FlAND GRAFFATD
007 | 203 B 3 (] € 124.719,.96 T1 8l
NON PRESENTE AGLI AT E NON INFORMATIZZABILE PER
RN R AT AL IRREPERIBILITA’ DELLA PRATICA CARTACEA (v. Nota al punto 6.8)




.2 Bene n’1 - Edificio M - Estratto di mappa catastale - Fg. 1007 P.lla 1759 . Al ns)

8.3 Nota: Comunicazione di irreperibilita della planimetria catastale dell’Edifico M - Fg 1007 .1k 203
Sub 8 - Disallineamento identificativo di mappale

Con riferimente all'istanza acquisita al prot n.CC/22829085 fatta all'Ufficio Provinciale
Territorio di Roma dell'Agenzia delle Entrate circa la richiesta informatizzaione della
planimentria catastale poiché non presente/rilasciabile alle richieste di visura, tale procedura
non risulta evadibile per irreperibilita della documentazione come comunicato dal medesimo
Ufficio dell’AdE con nota del 12/07 /2022 fv. Alito n°7): sara pertanto necessario presentare una
nuova variazione catastale secendo le modalita previste dal Decreta del Ministero delle Finanze

n. 701/94.

Sard altresi necessario procedere all’aggiomamento dell’identificativo di mappale poiché
risulta in atti un disallineamento tra il dato di mappale della visura immobile identificato con
il n.203 e quello riportato nella attuale mappa catastale indentificate con il n.1759, che si trova
censito solo al catasto terreni e non all’urbano (v Ailto 1°2).




+ 0.4 Restituzione grafica dell’Edificio M come da rilleve eseguito — planta plano terra (v Ao ngl
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£.5 Restituzione grafica dell'Edificio M come da rilieve eseguito = pianta pianc primo v Aiiton#]
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< 8.6 Bene n°Z - Edificio N {v. Aflta n*2}

0 &ny
TS0 FARICATI wunmr||||’i|||||||||||||
DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTC

B

gEZ. FOGLID | PART. | SUB. IEEO:; CAT. RENDITA FIAND §
o

1007 1789 2 ] De £ 87.034.00 31-T-1 =1

PLANIMETRIA CATASTALE ;ﬂ‘:&“&ﬁﬂ ’;g‘:;‘ﬁgﬂ“ﬂm}m“ R Lo CERTIA

8.7 Bene n*2 -Edificio N - Estratto di mappa eatastale - Fp. 1007 P.la 1789 fv Altford)
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9. STATO CONSERVATIVO

|||1|||\|||f i
Per causa del lungo stato di inutilizzo, attualmente gli immobili in questone si presentano
gravemente deteriorati, per incuria (infiltrazieni diffuse di acqua meteorica dalle coperture per
danneggiamento e deterioramento dei manti di impermeabilizzazione) e soprattutto per
reiterati danneggiamenti da atti vandalici ad opera di ignoti che, soprattutio ¢con riferimento
all’eficio N, hanno prodotto il pressoché totale sacchegeio delle componenti impiantistiche [cavi
elettrici, lampade, quadri elettrici, macchinari ed attrezzature elettriche, termo-elettriche e di
condizionamento, condotti, impiantistica termo-idraulica, ecc.} e la distruzione/demalizione
della stragrande maggioranza delle componenti edili (tramezzi, intonaci, controsoffitti,
pavimentazioni, rivestimenti, sanitari ed arredi fissi vari, infissi interni ed esterni ecc.). Miglior
sorte non presentand le aree esterne di pertinenza, disseminate da cumuli di rifiuti (calcinacci
e materiali vari) e debordante vegetazione spontanea tale che, come per 'edificio N, ha di fatto
reso inaccessibile la visita dell'immobile se non dopo recente apera di parziale bonifica,

9.1 Benin"1/2 - Edifici M - N

Lo stato conservativo e di manutenzione valutato con stima visiva in conformita dell'articolo
21 Legge 392/78 é il seguente:

j comuni: scadente

B io: scadente
bsiract di dooum entazione fotografica - Edificic "M
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9.3 Bene n"2 ~ Edificio "N"

L'edificio ¢ formato dall'aggregazione di pid volumi regolari fra lore comunicanti, con
interclusione di corti interne per affacci e aerollluminazione. La struttura portante & in cemento
armato. L'altezza media dei lacali & di 3,00 m al pianc terra e 2,80 al p.1° Le tamponature
esterne in latero cemento a cassetta intonacate e gli infissi esterni in alluminio e vetro doppia.

La distribuzione interna, omettendo di ripetere quanto gia descritio in merito alla pressoché
totale distruzione delle componenti edili ed impiantistiche, & prevalentemente realizzata con |
tramezzature in cartongesse. La superficie utile lorda (SUL) al piano primo risulta essere di
circa 1.861,00 m2, al piano 1° circa 177,00 m2 e al piano seminterrato circa 384,00 m2, al quale

si accede attraverso una rampa esterna. ’

In conseguenza dello stato come descritto, & altresi assente e, ove rinvenuta, non pill pertinente,
qualsiasi documentazione attestante conformitd impiantistica e certificazion{ attestantl la
prestazione energetica (APE) depli edifci.

9.4 Bene n°2 - Abstract di darumentazione fotogratica -Edifici N
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Non sono evidenziati ic questa sede i possibili risvolti circa le implicazioni degli immabili in
questione con riferimento alla condivisione ¢ meno, con altre proprieta limitrefe e/o confinanti,

di parti comuni presenti o future all'interno del comprensorio e 1a costituzione di forme di
condominio per I'uso delle parti comuni limitrofe agli edifici in questione.

101 Benin*l/2 - EdificiM - N

11. CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

111 Benen®l -EdificiM

L'edificio dalle dimensioni rettangolari di ml 145,20x31,49 & realizzato con struttura in c.a.
prefabbricato della superficie di circa 4.572,00 m2 ed altezza alla gronda di m 10,80 circa per
un volume complessivo di circa 49.378,00 m3. La struttura di fondazione, come desunto dal
certificato di idoneitd statica redatto a correde della pratica di condono edilizio Fascicolo n°®
87/31082/2 (v. allegaton®18), per le buone caratteristiche meccaniche del terreno di natura
piroclastica, érealizzata su plinti puntuali a sedime diretto e le strutture in elevazione su maglia
di pilastri che sostengono un primo solaio in predalles a quota 5,90 e la copertura con regolari
_ fori per lucernari, impermeabilizzata con ordinario strato di guaina, & sostenuta da travi
longitudinali e trasversali in c.a.p. con tessitura finale di travetti in cls a sostegno di tegoli finali
in cls sino alla quota di colmo di 10,90 circa. Le strutture orizzontali sono state eseguite per
" sopportare carichi di 800 kg/mq.

L'involucro esterno, realizzato con tamponatura in latero cemento intonacato, presenta
finestrature con apertura alta a nastro con telaio metallico a vetratura semplice.

Negli interni a spazio libero, con la sola scansione delle pilastrature, le tramezzature sono
limitate ai !oc;\ali tecnici e locali servizi. Le pavimentazioni sono in battuto di cemento al piano
terra e massegto in cls & al rustico al piano 1°. L'impiantistica, come gia descritto, & di fatto

Edificio N




12. ELENCO DELLE FORMALITA'

121 - Edifici N/M

Da verifiche ipocatastali risultano le seguenti formalit:

a) Ipoteca volontaria derivante da “concessione a garanzia di mutuo fondiario mediante
"scrittura privata con sottoscrizione autenticata” del 20/12/2004 registro particolare
n.42348:

Nota di iscrizione

Registro generale n. 158854
Registroparticolare .~ 42348
Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Deserizions

Presentazione n. 449 del zzf12/2004

SCRITTURA PRIVATA CON SOTTOSCRIZIONE AUTENTICATA

Data 20/1 Numero di repertoric 63088/21989
Dati relativi ali'ipoteca o al privilegio

Specie dell'ipatesa o del privilegio IPOTECA VOLONTARIA

Deriwante da 176 CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUQ FONDIARID

su pitl immobili tra i quali quelli oggetto di stima:

Edifido M (fshhricati).
immobilen. 8§
Comume HS501 - ROMA (RM)
Catasto FABRRICATL
Serione urbang - Foglio 1007 Particelln 203 Subalterno B
Natura D& - FARBRICATI COSTRUITT  Consistenza -
PER ESIGENZE COMMERCIALI
Indirizzo VLA ANAGNINA M. civico 203
Piana T-1
Edificio N (fabicicati)
Comurne H501 - ROMA {RM)
Catasto FARBRICATI
Seriongurbana - Foglio L007 Particelln 03 Subalterno 1w
Natura DB - FABBRICATI COSTRUITT  Comsisteniza -
PER ESIGENZE COMMERCIALL
Indivizzy V1A ANAGNINA N.civico 203
Praro £1.T1

con le seguenti annotazione finali:

Elence annotazioni, comunicazioni, rettifiche e formalit successive

Rebative offa formalitd: Mote di crizione  Numero di registropartiookore 42348 del 22/12f2004
Annotazioni

ANNGTAZIONE presentmea f 08/04/2008 Servinio i I Jf ROMA £

Reglstro n 14043 R%Istml%?rwmkn. 108739

Tipe di ottos 0802 - CAWCELLAZIONE TOTALE

ANNGTAZIONE presamtata d 08/02/2007 Servizio df PL i ROMA £

Registro are it 11281 Ragisteo genernidn 25012

Tipo di mtec: 0808 - EROGAZIONE A SALDO

22




- b) Ipoteca volontaria derivante da “comcessione a garanzia di finanziamento” con atto
pubblico del 20/12 /2007 registro particolare n 54869:

Mota di iscrizione

Registro generale n. 224579

Registro particolare n. 54869 Presentaziote n. 286 del 27/12f2007
Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Dexcrizipne ATTO NOTARILE PUBBLICO

Data 0/12/2007 Numere di repertorio  24328/11826
Dati relativi all'ipoteca o al privileglo

Specie del'ipoteca o del privilegic ~ TPOTECA VOLONTARIA

Derivante 175 CONCESSIONE A GARANZLA DI FINANZIAMENTO

su pig immobili tra i quali quelli pggetto di stima:

H501 - ROMA {RM)
FABBRICATI
= Foglio $007 Particella 203 Subaltarno B
D8 - FABRRICATI COSTRUTTT  Consistenza -
PER ESIGENZE COMMERCIALT
VIA ANAGNINA N._civico 203
T
H501C - ROMA (RM) SEZIONEC
TFRRENI
1007 Particella 17%9  Subalterno -
EU - ENTE URBANO Consistenza 83 are 64 centiare

¢on le seguenti annetazioni finali:

Elenco annotazioni, comunicazioni, rettifiche e formalita successive
Relative alla formalitd; Nota di iscrizione  Numere di registro particolare 54869 del 27f32{2007

Annotazioni 2 264 s
ANNOTAZIONE 03/2009 Servizio di P1. di ROMA 1
Reyscmpurﬁmg:u. Ti81 Registro generale .~ 40022
Tipo di atro; 0809 - EROGAZIONE PARZIALE
ANNOTAZIONE i 21/04/2080 Servizio di PL di ROMA 1
Registro particolaren. 9553 Registro generalen. 47779
Tipo df after 0809 - EROGAZIONE PARZIALE
mrw it 13/12/20t2 Servizio di P, di ROMA 1

. 16316 istro IR 122819

Tipo di witx 0819 = RESTRIZIONE DI BENI




13. NORMATIVA BRBANISTICA =

131 Edifcl N/M - Strument] del PRG

Lo strumento urbanistico vigente & il PRG approvato dal Consiglio Comunale con Deliberazione
18 del 1272 /08, con pubblicazione sul Bollettino Ufficiale della Regione Lazip avvenuta il 14
marzo 2008, Il PRG definisce gli immobili oggetto della presente stima nel Sistema insediativo
“Citta da ristrutturare™ su un'area da destinare prevalentemente per attlvitd, (nserita
all'intzrne di Programmi Integrati.

mm-m:m!m

SCALAL 1:10000
! DATA. 04113072

PRG - SESIFMI £ REQQLE - §:10000

PR approvato dal Consiglin Comunale con Deliberazione 18 del 12/2 /D8

24



- 132  Edifici N/M - Report di Destinazione Urbanistca

Piate Regatatone Generale di

Report di Destinazione

Roma
o B Urbanistica
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Arto S 15 Nowembwe 2022 0310 12 HOPSE, d| AZTIS Roma
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134 Programmi integrati prevalentemente per attvitd

Inrelazione al Programmma [ntegratoex art.16 1.179/92 e L. Repione Lazic n.22 /97 relativo
alla trasformazione urbanistica e edilizia dell’area ex Fatme, in variante al vigente strumenta
urbanistico di Roma Capitale, si fa riferimento alla relativa Convenziome lUrbanistica
(Repertorio N.42113; Raccolta N.14503) stipulata in data 13 dicembre 2012 tra “Roma
Capitale” e "Consorzio Anapnina” e all’elaborato allegate G - Zonizzazione su base catastale
{v. Ailtp n°13) di cui si riporta siralcio della tavola grafica di frontespizio.

ROMA CAPITALE
DRPATIEATS FROGRANHAZIONE § ASTYATINE LROANATICA
DiAPE-oME PROCRAMHAZIONS h:-lm-a.m ;‘

(K0 moonson CompLmm g ST NEENATIV i '

-ONSO ANAGNI _
m"m_mx bS] - :; |

PROGRAMMA INTEGRATO FATME

Haes TS gl GG i A T A A S LR

ALLEGATO G
'ZONIZZALZIONE &0 BASE
CATASTALE - FOBLIO !'I?W'

Ll '['[

T TE L

AL AT 'l'll Ry |

»

RSN
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B Bl HIT T

| 0000

Yo 0 0 ©
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Programma integrato FATME del 12 /07 /2012 prot. 14937 - Allegato G - Zonizzazione su base catastale (stralcia)
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14. REGOLARITA’ EDILIZIA

14.1  Edifici M/N = Licenza Edilizia

Gli edifici M ed N, oggetto della presente stima, sono stati edificati in forza della Licenza di
costruzione n.744 del 1974 e successiva variante n°2613/C del 1979 (le copie del fascicolo
progettuale, richieste in data 27/08/2022 prot.141970 dall'Archivic del Dipartimento
Programmaziore ed Attuazione Urbanistica — Direzione Edilizia, ad oggi non sono pervenute.

E' stata, altres], verificata, con richiesta prot. CI/165960 del 31/08/2022 presso gli archivi
dell'Ufficio Tecnico del Municipio VII (ex 10) l'esistenza di pratiche edilizie riguardanti gli
edifici in questione che avessero ad opgetto richieste di titoli edilizi rientranti in DIA e/o CILA
e /o SCIA, con risposte del 16 e 30/09 /2022 da parte del SUE del Municipio VI di Roma Capitale

di neella risufta tal proposito.
142 Edifiel M/N - Concessiond a sanatoria - Ableabilith

Dall'Ufficio Condono del Comune di Roma Capitale, sugli immobili risultane anche i seguenti
titoli in sanatoria:

. Edificio M

- Concessione a sanatoria per ristrutturazione/ffrazionamento con destinazione d'uso
commerciale n°224537 rilasciata in data 29703 /2000 {v. altegato n®14});
- Certificato di Abitabilita n®1336/2001 {v alfegato n°15)

Edifigio N:

- Concessione a sanatoria per ristrutturazione/frazionamento con destinazione d'uso uffici
n*71146 rilasciata in data 20/11 /1997 (v ailegato n®i6);
- Certificato di Abitabilita n*2037 /2000 {v. aliegato n"17)




15. STIMA EDIFICIM / N

15.1 Premesse alla metodologia estimativa adottata

Gli edifici M ed N, oggetto della presente stima, secondo il vigente PRG ricadono nel Tessuto insediativo
della “Citta da ristrutturare” su un’area da destinare prevalentemente per attivita, inserita all'interno di
Programmi Integrati.

Il PRINT ex Fatme trasformato in accordo di programma nel 2007 ha ingenerato una serie di
problematiche territoriali ed urbanistiche {realizzazione di servizi all'interno del comprensorio e sul
discusso utilizzo degli oneri concessori e contributo di valorizzazione prodotti dall’edificazione del
residenziale nellarea in oggetto) alla data odierna ancora inattuato e di prossima scadenza,
problematiche che nello specifico per gli edifici oggetto di stima possono sinteticamente riassumersi:

. L’edifico M sembrerebbe ricadere fuori dal compartoe interessato dalle trasformazioni;
. L'edificic N sarebbe asservito a servizi pubblici per il parziale scomputo degli ongaf di
urbanizzazione. ;}

Citata criticitd porta ad effettuare prudenzialmente una valutazione degli edifici M ed N coﬁf
ricadenti all’interno del vigente PRG come “Tessuti della Citta da ristrutturare” per i quali é'\_a {
I'intervento diretto. '

&
Nello specifico, per gli edifici in questione che ricadono nei "tessuti prevalentemente per attivitd”, 4 lle
aree destinate dal precedente PRG, o sue varianti anche solo adottate, a zona agricola o a verde pubblico _
e servizi pubblici, per i quali & prescritto il ricorso al Programma integrato, di cui all’art. 53 delle NTA.
Nella fattispecie 'intervento diretto & consentito esclusivamente per gli interventi di categoria MO, MS,
RC, RE e non gia DR (demolizione e ricostruzione).

Premesso tutto quanto sopra si & considerato che nel caso specifico ¢i si trova a dover valutare degli
edifici oggetto di condone edilizio definito con il rilascio delle relative concessioni in sanatoria per
importanti indici di superficie a commerciale e che anche se con istruttoria non rituale con gli uffici
Tecnici del Comune fosse approvato l'intervento in “DR” per le opere oggetto di condono si dovrebbe
rispettare oltre che della sagoma e del volume, della superficie utile degli edifici condonati in quanto
'oblazione & stata corrisposta in relazione alle quantitd denunciate, che sono quindi state cristallizzate
nella loro entita.

Per tutto quanto sopra sinteticamente esposto e per le criticiti legate agli aspetti urbanistici dell'area e
degli edifici ogpetto di valutazione si & ritenuto congruo applicare una metodoelogia di stima che analizzi
il valore del terreno e il valore del volume edificato deprezzato lo stato di manutenzione e di vetusta.

PROCEDENDO

15.2 Edificle M

La valutazione del bene & stata effettuata tenendo conto delle caratteristiche intrinseche .
dell'area su cui & stato edificato.

28



Per la determinazione del pii probabile valere di mercato del bene si @ proceduto ad effettuare
una stima ¢on ia seguente metodologia:

1. Determinazione della superficie dell’edificio calcolandola secondo le norme del DPR
138/98, allegato C - Norme Tecniche per la HGB N superficie catastale delle unita
immobiliari a destinazione ordinaria;

2. Analisi di mercato e su fonti ufficiali dei prezzi medi di mercato degli edifici commerciali
e nello specifico per Fanalisi dei valori reperiti da internet si & applicata una linea di
regressione di tipo lineare reputandola statisticamente pii attendibile, per poi mediare
con i valori dell'OMI e del Borsino Immobiliare di Roma per trovare il valore medio
€/mq;

3. Determinazione del pili probablile valore di mercato effettuando una media aritmetica
dei valeri ricavati precedentemente;

4. Determinaziane del costo di costruzione dell’edificio;

5. D%tgrminaziune dei valore del terreno, ottenuto con la differenza dei due valori sopra
ricet;

6. Det"e}fa azione del piu probabile valore di mercato del bene effettivamente edificato
analizzahdo i costi di costruzione in percentuale di incidenza;

azione del pit probabile valore di mercato sommando il valore del terrene

ricavatb can il valore del costruito.

: PROCEDIMENTO
15.2.1 Determinazione superficie del bene

la superfirie convenzionale del bene calcolata secondo e norme del DPR 138798, allegato C -
Norme Tecniche per la determinazione della superficie catastale delle unitd immobiliari a
destinazione prdinaria.

DETERMINAFIONE SUPERFICIE EDIFICIO M
piang U.M. (] oed. tokale
PT+P.1 mqg BAS1 Pl 8651
superfitie condonita mg BOOD 11 S600]
totale ganarale edificio mg BASL,00
sup. corts esterna valutataal 20% |mq | 2497, 10] 02 $99,42
totala generala supaerficie parametrats da slimare myg 935042
15.2.2 Analisi libero mercato

Per I'analisi nel libero mereato sono stati eseguite analisi sulle seguenti fonti:

]
\

a. Indagini di mercato presso agenzie immobiliari; i 5%

b. Banca dati dell’Agenzia delle Entrate (OMI]; E E—

¢. Borsino immobiliare di Roma. ﬁ =
15.2.3 Fontl internet ¢ 1 —

Y | &=
-~ = "\qf:-'-_
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comparabill scaltl

n wia [fante data snumtio piano superficie |prezras prarro £ my
1[Via Anagnina Irimealblll ara 100 1600 € se0omm| € 413 57
2| Qsteviadel Qurgte immghili e 1600 459 & FRLO0GO0 | € 1452 54
3(viadel Formanile immabll are A¥10022 22000 € 160000000 € nrn
6| Via Petrooelk immobili e 10107 T G 2.716,67
7|Viacadlina immablll are /102022 1a] ¢ 1mnnanan| & o)
A|Via Roppare Wrimahli arg 10aianes iﬁd 4 ruooncon|d 14l &3
9| Wla Arnella mreahlli are 3107200 o0l ¢ S|« w8
10 Via Casling Wil are T IIR 1m0 e LA | € B |
12{Win Anag wmimahili are G/06/20022 ol & 1se0o0qon | € 3,160,800
13[Wla Allmena imreblll nee B 2536 € 2ecco0000) £ 2,104, 10
15 Wia Anagni immatili we D6 P02 10l & 120pocoo] € 10832
[Wa Tuscalana immablll arm 204061022 1100l ¢ secponoo| € £1%.18
13(Glavd| naai kmmabiliare 2594157200 ﬂ € 18000000 4 21077, 78
20{W1a Allmena irtireatilll e zs.wzml £ soonovnoo ) € 1.754,00

Per I'analisi dei campioni sepra riportati si & applicata una linea di regressione di tipo lineare
reputandola un metodo statisticamente pil attendibile rispetto all'applicazione della media
matematica, di seguito si riporta I'analisi matematica per la determinazione del reddito lordo:

I 3000 DO, 00
£ B.OD0000,00
£ 7.000.000,00
L 5000 D00 00
#5000, 000,00
£ 4.000.000,00
£ 3.000.000,00
£ 2.000.000,00
£ 1.000.000,00

valor & vendita &

EREE LT iR

AMALISI LINEA DI TENDENZA - vend te
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L’'analisi dei dati ha condotto 2 unalinea di regressions con la seguente legge di calcolo: y=a*x+b

dove:

y - & U'incognita che indica il valore di lacazione di mercato del bene oggetto di analisi;

a - e il poefficiente pari a 1580,80 ricavato dalla linea di tendenza;

A - & l'incognita che indica la superficie commerciale del bene oggetto di analisi;

b - & il coefficiente pari 2 648659 ricavato dalla linea di tendenza.

Si evidenzia il valore di R? pari a 0,8102, tale parametro determina l'affidabilita del campione

scelto, pvvera tanto il valore di R2si avvicina ad 1 tanto il campione di dati @ omogeneo.

Nal caso specifico il valare del parametro rappresenta un buon andamento della linea dei dati.

Calcolo valore di vendita con I'applicazione dellalinea di tendenza

]

superficie commerciale my 935042
caef. A 1580.8
coef. B B48659
Totale £ 15.429.802,94
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" Applicando: €/mq 1.560,80 x mq 9.350,42 + € 648.659,00 = € 15.429.802,94
Da cui deriva un valore del bene parl ad € 15.429.802,94

15.2.4 OMI
Ot
WALORE MERCATD (&0
SEMESTRE TIPOLD Gl FASCIA 20MA CODCE ZOMA MIN MAK
nagod Su burban af Morana E10 E L20G0D | € 180000

Per le caratteristiche di ubicazione del bene oggetto di stima si ritiene congruo attestarsi sul
valore medio.

Da cui deriva un valore del bene parl ad €/mq 1.500,00 x mq 9.350,42= € 14.052.630,00
15.2.5 Borsino immobiliare df Roma

VALORI BORSINO IMMOBILIARE
2*Fascin B Fascia media E£/mq
3 700 €

1° Fscin Elna
116200 | €

Negori

1.457,00

Per le caratteristiche di ubicazione del bene oggetto di stima si ritiene congruo attestarsi sul
valare medi

Da cui deriva pn valore del hene pariad £€/mgq 1.192 00 x mqg 9.350,42= € 11.145.700,00

15.2.6 Detgrminazione del pil probabile valore di mercato effettuando una media
aritmetica dei valori ricavati preced entemente

Da cui ne deriva un valore del bene, applicando una media aritmetica tra i tre valori pari ad

VA LORE D] STIMA MEDIATO TRA | TRE PARAMETRI
FONTI INTERNET € 15.429 802,84
FONTE Ol 3 14.025.630,00
FONTE BORSING £ 11.145.700,64
MEDIA - VALORE DI STIWA £ 13.533.711,19

15.2.7 Determinazione costo di costruzione

CALCOLO COSTO DI COSTRUZIONE COMPRENSIVD DEGL ONERI FINANZIARI E DELLE SPESE GENERALI DELL APRALTATORE

my lordil edificio - parametrato g 9350 42
costo dell'opera di urbanizzazione £/ i35
Costo dell'opers [permeeato E'my 1150
Costa totale dell'spera £/mq 1785
Costo stimata totala dell'opara £ £ 12.015.285. 70

15.2.8 Determinazione piu probabile valore del terreno

" Dacui ne deriva un valore del hene che 2 pari al Valore del bene stimato tramite analisi di libero
* mercate meno il valore del costo di costruzicone determinatoe.




YALORE DEL TERRENO DATC DAL VALORE DI 5TIMA - COSTO DI COSTRUZICNE

VALORE DI STIMA £ 13.533.711.19
COSTO Bl COSTRUZIONE TOTALE OPERA £ 12.015.289,70
VALCORE STIMATO DEL TERREND 1518.421,4% €

15.2.9 Determinazione costl di costruzione In percentuale di incidenza

| Costi di costruzione in percantuale di incdenza

Opera percentuzle Prezl
l|Mcvimentailzne terma 3,00%| € b0 458,60
2| Fondlaz | onl 6,15%| & TRRAD, 32
3|Strutture prefabbricata 2h8ax| ¢ 3,346,258, 18
HPaowe [li prefabbricati 1106 £ 147288
S|Muratura, tavolati, intonaci 3,80%| £ 456.581,01
&|Impe meabllz=azione 6| € 430 550,43
FlControsoff i 2,80%| € 335.428,11
B|Pavimenti & nivestictenti % € 977.116,15
Sl5ermamenti 3,90%| £ 468 535,30
10{Imgianti =lettricl FEH| £ 913.162,02

11]impianti slattimeccanici 9,60%| £ 1.153.457,81
12implantt di scllevamento 3,X0%| € 384.489,77
13|Sistemazl pte esterna 1030%| £ 1.237.574 64
14{Finitura 4. 70%| £ 554.718,62
15 varig 2 allacci 310%] £ 372.473,58
TOTALE | € L.m5.28, 5 ¥
E A

mobile in stato di abbandana

dennnm spla fino al rustice dalla voce 1 alla voge S ele :.I:u;i 13e 15

Da cui deriva un valore del costruito pari ad € 6.884.761,00 '\"T ’Q

applicare un coefficiente riduttive al valore sopra determinate per tenere in considerazione lo
stato di vetusta generale. il coefficiente 0,72, adottato per l'edificio un'eta di vita utile di 41 anni.

DA CUI 51 RICAVA € 6.084.761,00 X 0,72 = £ 4.957,027,92
15.3 DETERMINAZIONE PIl PROBABILE VALORE DI MERCATO DEL BENE:

EDIFICIO “M”
VALORE TERRENO €1.518.421,49 +
VALORE DEL COSTRUITO 4.957.027.92 =
TOTALE STIMATO € 6.475.449,41

Da cui deriva un valore del pit probabile valore di mercato del compendio pari ad €
6.475.449 41 arrotondato per difetto in:

€ 6.475.000,00 diconsl eure seimilioniquatirocentosettantacinqumila /00 |

15.4 EDIFICION
L q"“‘-'_.

La valutazione del bene & stata effettuata tenendo conto delle caratteristiche intrinseche .
dell'area su cui & stato edificato,

=



Per la determinazione del pit probabile valore di mercato del bene si & proceduto ad effertuare
una stima con la seguente metodologia:

1. Determinazione della superficie dell'edificio calcolandola secondo le norme del DPR
138/98, allegato € - Norme Tecniche per la determinazione della superficie catastale
delle unita immohiliari a destinazione ordinaria;

2. Analisi di mercato e su fonti ufficiali dei prezzi medi di mercata degli edifici commerciali
¢ nello specifico per analisi dei valori reperitl da internet si & applicata una linea di
regressione di tipo lineare reputandola statisticamente pill attendibile, per poi mediare
con i valori dell’OMI e del Borsino Immobiliare di Roma per trovare il valore medio
€/mg;

3. Determinazione del pil probabile valore di mercato effettuando una media aritmetica
dei valori ricavati precedentemente;

4. Determinazione del costo di costruzione dell’edificio;

5. Determinazione del valore del terreno, ottenuto con la differenza dei due valorl sopra
ricavati;

6. Determinazione del pii probabile valore di mercato del hene effettivamente edificato
analizzando i costi di costruzione in percentuale di incidenza;

7. Determinazione del pit probabile valore dl mercato sommando il valore del terreno

. ~ ricavato con il valore del costruito.

PROCEDIMENTO

1

15.4.1 Deferminazione piill probabile valore di mercato del bene

12 superficie’ convenzionale del bene calcolata secondo le nerme del DPR 138798, allegate C -
orme Tecniche per la determinazione della superficie catastale delle uniti immobiliari a
destinazione ordinaria.

DETERMINAZIOME SUPERFCIE

pidna LM mq coef, iotale

F.T L] 1881 1 1851
p.1 ma 7555 1 65,5
tl} 51 mq 384,39 06 230,53

totala mg 285713
|auprrfide candonata maq 2191! 1z 26304
sup. extracondono valutati al S0% |mg 226,?3i 0,5 113,367
Lotale ganarale edificlo my

sup. |otto part, 1789 mo

SUp, corte esterma ners g
|sup. cOfTe esterna valutata al 20% |mg ARPS, 31
| totale generale suparfitie parametrats dastimare mg

15.4.2 Analisi liberc mercato

" Per I'analisi nel liberc mercato sono stati eseguite analisi sulle seguenti fonti

- Indagini di mercato presso agenzie immobiliari;




- banca dati dell’'Agenzia delle Entrate (OMI];

- Borsine immobiliare di Roma.

15.4.3 Fonti internet
conyarabll scaltl

n via fanta data annuncio phanc superfice |preazo € prazzo £f mg
1| Yis Amgring i ki liare 19/01/ 203 1600 £ sEnC0Om | € 412,50
2[Aarmrin de | umtn ik linre 16/ 200] 48 A0 | & 1.402, 54
3(¥ia da| Fomtanile immuekiliare 2930200 I € Lenina | € PELN )
6| via Potrocatii Immohl liara M/ 04T BN C 100000 | £ 2.716,87 |
7|'¥ia Carilng Immobare D4/ 30208 1800 € 1650.00,00 | € b K
B[via S mppato i Tare 16/02/20 1580 € 2.360.000.00 [ © 141867
O(Via Arcelin Immaoblinre il L] 0 £ 200000 | £ 31,50
16{Via Casikina irmmobil [imre I 160 € LA0KE0N | £ e
11/W1a Anagrina Immaohi Tare CMAITE e 1Tmomane| € LR 1)
18[via Almana Immahillare AT 0D € 2a00.0000( € 1104 18
15¥1a Anagnina i Tar Do/ 2022 1102 120ma| £ lom x
16| Via Tusco/ane irmmabil [mre 2 100 ¢ smomm [« #id, ik
19| in rdinntti it |l 220D 1900 € LBSO.DRO0C | £ 102178
20| Wi Abimesns immakilmre IRORTI0D A530] € BLOO00L000.00 | £ 1. 766,50

Fer I'analisi dei campioni sopra riportati si & applicata una linea di regressione di tipo lineare
reputandola un metodo statisticamente pid attendibile rispetto all'applicazione della media
matematica, di seguito i riporta I'analisi matematica per la determinazione del reddito lordo:

ANALISI LINEA DI TENDENZA - vendite

£ 5000 000,10

€ B0 (00,00 .

€ 4 0000 000,000

CEOMOMIE [ e et
£5.000.000,00 | T

£ 000 (100,00 [ = 1580 Hx - 698683
€2.00000000 | e —Ai= b0
£2.000.000.00 ]
€ 1000, 000,00 | [ PR

Yaloridi vendita €

& Loonoonon & 21} 1030 1200 ur (L i 1] 3= Ao 4500 SI00
Superfic g

L'analisi dei dati ha condotto a una linea di regressione con la seguente legge di calcelo: y=a*x+b
dove:

y - & 'incognita che indica il valore di locazione di mercato del bene oggetto di analisi;

a - &1l coefficiente pari a 1560,80 ricavato dalla linea di tendenza;
x - & l'incognita che indica la superficie commerciale del bene oggetto di analisi;
b - & il coefficiente pari a 648659 ricavato dalla linea di tendenza.

Si evidenzia il valore di R2 pari a 0,8102, tale parametro determina l'affidabilita del campi
scelto, ovvero tanto il valore di R%si avvicina ad 1 tanto il campione di dati & omogeneo.
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Nel caso specifico il valore del parametre rappresenta un buon andamento della linea dei dati.

| Calenla valore di vendita con I'applicazione della linea di tendenza |

superficie commerciale my 3508,83
coef. A 1580.8
coel B 48659
Totale 3 6.195.414,62

Applicando: €/mq 1.580,80 x mg 3.508,83 + € 648.659,00 = € 6.195.414,62

Da cui deriva un valore del bene pariad € 6.195.414,62

15.4.4.0MI
oMl
VALORE MERCATD [£fMO}
SEMESTRE TIPOLCGIA FASCIS Z0%A CODALE 20MA MIN MAX
1. 0 nagod Suburbana/Mlcrana E10 £ 120000 | £ 130000

Per le caratteristiche di ubicazione del bene oggetto di stima si ritiene congruo attestarsi sul

valore medio.

- Da cai derlva un valore del bene pari ad €/mq 1.5090,00 x mq 3.508,83= € 5.263.242,30

15.4.5 Borsino immaobiliare di Roma

VALORI BORSINO IMMORBILIARE
Negozi 2"Fascia €imyg FascR modia €fing 1°Fascia €4y
3 91700 | £ 119200 | € 1.467,00

Per le caratteristiche di ubicazione del bene oggetto di stima si ritiene congruo attestarsi sul
valere medio.

Da cui deriva un valore del bene pari ad €/mq 1.192,00 x mq 3.508,03= € 4.182.523,21

15.4.6 Determinazione del pin probabile valore di mercate effettuando una media
arltmetica del valorf ricavati precedentemente

Da cui ne de?ixa un valore del bene, applicande una media aritmetiea tra i tre valori pari ad

| VALORE DI 5TIiMA MED|ATO TRA | TRE PARAMETRI

/ FONTI INTERNET £ £.195.414,62
FONTE OMI £ 5283 242,30
FONTE BORSIND € 4,182,523, 21
MEDIA - VALORE DI STIMA £ 5.213.726,71




15.4.7 Determinazione costo di costruziong

CALCOLO COSTO DI COSTRUAONE COMPRENSIVO DEGLI OMER| FINANZIARI E DELLE SPESE SENERALE DELL'APPALTATORE

ma lardi edificio l] 3.508,83
oosto del'apera di urbanizzazione £fmq 135
Costo dell'opera Iparmecato £/mqg 1150
Costo totale dell'opera €/myg 1285
Cosbo stimata totale dell'opera £ < 4.508 844 T4

15.4.8 Determinazione pla prababile valore del terreno

Da cui ne deriva un valore del bene che & pari al Valore del bene stimato tramite analisi di libero
mercato menao il valore del costo di costruzione determinato.

VALORE DEL TERRENO DATO DAL VALORE D1 5TIMA - COSTO DI COSTRUZIONE

VALORE DI STIMA 3 5.213.726,71
COSTO DI COSTRUZIDNE TOTALE OPERA £ 4.508.844,24
VALORE 5TIMATO DEL TERREND 704 BE2,47 €

154.9 Determinazione costl di costruzione in percentuale di incldenza

| Costi di costruzione in percentuale di incidenza |

Qpeta peresntuale Prezi
i|Movimentarione terra 3.00%| £ 135.265,33
2|Fondaziani 6,15%] £ 237, 193,92
3|strurture prafahbeicate 27 85N € 1¥55 F13,12
4|Pannelli prefabbricati 310%| € 139,774,17
S Muratura, taval atf, intanac 3,80%| £ 171.136,08
B mpermeabil 12232 ane 3,60%] £ 162.318,39
TiControsoifitti 2.80%| £ 126.247,64
BfPavimenti & rivestimenti F,30%| € 329,145,663
H5erramentl 3,00%| £ 175.844,53

10 Impizanti elettrici 7,60%| € 342.672,16
11| Impianti elettrimeccanici 9.60%| £ 432 848,05
12| Impiant di sollevamentn 3,20%) £ 144 283,02
13| Sistevnazione estema 10,30%] € 454,410,596
14| Finiture 4.70%) € 111.915,68
15| Varie = allacri 3,10%| £ 139,774 17

TOTALE 100%| € 4,508,844, 24

stato di vetustd generale. il coefficiente 0,72, adottato per I'edificio un'eta di vita utile di 41 annl.
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" DA CULSI RICAVA € 2.428.012,62X 0,72 = € 1.740.169,08 * m]ﬁli
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e

Eu.I

15.5 DETERMINAZIONE P10 PROBABILE VALORE DI MERCATO DEL BENE:

EDIFICIO “N”
VALORE STIMATO TERRENO € 70488247 +
VALORE DEL COSTRUITO £€1.748169.00 =
TOTALE STIMATO €2.453.051,585

Da cul derlva un valore del piil probabile valore di mercato del compendic pari ad €
2.453.051,55 arrotondato per difetto a:

[€ 2.450.000,00 diconsi enro duemilioniquattrocentocinguantamila /00|

15.6 Riepilogo

Edificio "M": € 6.475.000,00 diconsi euro seimilioniquatirocentosettanta-cinguemila /00

Edificio “N":€ 2.450.000,00 diconsi euro duemilioniguattrocento-cinquantamila/0D

Tanto si doveva per lincarico conferite e, con riferimentoc agli accertamenti esepuiti, alla
documentazione acquisita, alle considerazioni e valutazioni sviluppate. il sottoscritto, a conoscenza
delle sanzioni di legge per la falsith nelle dichiarazioni rese,

ASSEVERA

sotte la propria perscnale respansabilita, la certezza e la verldicita del contenuto della presente perizia
di stima.

Roma, 30/11/2022 !l Tecnico

h. Eugenio Mariani
Estratin di mappa ratatals Edifelo M [Eg 100T plla 1759];
Estratto di mappa catatale Edifeio N [Fg 1007 plia 1789];
7. Dichiarazionedl ivreperibilich delle planimerrka catastaledell'Edifch M da pacte dell'AdE-Uffific Terviorio [Fg 1007 plla 203 sub A);
8-9.Rllevo delledlfico M-p.T-p.1%;
10. Ricognizione delle superfici Edifico M;
11. Ricegnizione delle superficl Edificio H;
12. Manimetria cilazmle dell’'edificio N [Fg.1007 plla 1799 sub 2);
ma integrato “zonizrazione sy base cataskaie”;

All.to: FASCICOLO ALLEGATI (contenente):

Visura ctorica per immmobile Edifico M catasto fabbeleati;
Visura stotica per imrnobile miasto terreni Edifiico M;
¥isura storica per immobile Edifico N catasto Eabbricat;
FiRirm Storica per imabile atasto terrenl Edafisens N,

o b

16. Concesslope & sanatonia n°7T1146 iasciata in daka 201171997 per risoruducazione/frazicnamento con destinazione d'uso W
catl fA{Edificio M);

L7, Certificate di Abitabilith n"Z037/2000;

18. Certificato di idomedtd startice Edificio M [strakda da docuntentazions a corcedh Riscicola condeno n® 873108272







- Roma, 30/11/2022

Contenuti del FASCICOLO:

Moo e L e

15.
14.

17.

18.

engenin.madand arehd@pes archianiit; leerito Ordine Architetli Roow 01566 CF. MRNGNESH 0aC-825: PTVA )

eugeniomarianiarchitetto

PropgectazinneatchitetluradeelEn

e
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iitin

FASCICOLO DEGLI ALLEGATI
alla Perizia di Stima

Yisura storica per immobile Edifice M catasto abbricats;
W*Visura storica perimmobile cataste terreni Edifiico M;
Yisura starica per immobile Edifica M catasts fabbrisati;
Yisura storlca per immobile tamsto terreni Edifiica N;
Estratta di mappa catatale Edifcio W [Fg 1007 pila 1759
Estratto di mappa catatale Edileio M (Fg. 1007 plia 1788);
Dichizrazmane di ireperibilitd dalia ptanimetria catastale dell'Edificio M da parte delf AdE-Uffifio Territorio [Fg 1607 plia 203 sub &)
Rilteva del"edifoo M -p. T-p 1%

Ricognizione delle superflei Edifico M;

Ricognizione delle super{ici Edificio H:

Planimetria catastale dell'edificio N [(Fg. 1007 plia 1789 sub 2);

Allegato G — Prograrama integrata "tonmizzazione su base catastale®;

Concesgsione in sanatoria m™224537 del 29/03/2000 per ristrutturazione ffrazicnamento con destinazlone d'0s0e commersdals
catLy /B Edifcto M)

Certificato di Abitabllith #°1336,2001 (Edilicio M);

Concessione a samatoria n°71146 rilasciata In data 20/31/ 1997 per ristmutturazione/frazisnamenta cem destinazions d'uso wifici
cat.D/B[Edificia NJ;

Certificata di Abilabilila n"2037/2000;

Certificato diidoneitd statica Edificio M [siralcio da documentazione a cerredo fascicoly condono n® 87/31082/2

Studio: Viale Exilven, 35 00190 Ronwi ~ Tel.: 338 2153996; roadlzeuusy el @ ol aom: pec






ALLEGATC N°1;
Visura storica per immohile Edificlo M catasto fabbrieati

o
i Data: 07052022
Ora: 21:46:3%
Ufficio Previnciale di Roma - Termritorio Numerg Pratica: T83178/2022
Servizi Catastali Pag: 1- Seguel

} Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 07/05/2022

ﬁb immobile di catasto fabkricati g Gausali di aggiornamente ed annotazioni

Informazioni riportate neqli atti del catasto al 070572022
Dati identificatlvi: Comune &8 ROMA {H501) (RM})
Foglio 1007 Particalla 203 Subaliermo 8

Particelle comrispondenti al calaslio terreni
Comune di ROMA (H501C) (RM)
Foglic 1007 Particella 203

Classamemto:

Rendita; Eurg 124.837,96
Zona censuaria b,
Catagaria D/aet

Foglio 1007 Particella 203 Subalermo 8
Indirizzo: WIA ANAGNINA n. 203 Piano T-1

¢ Intestati catastali
¥ 1. CASTELLO SOCIETA’ D) GESTIONE DEL RISPARMIO S5.R.A. {CF 13456100158)

Sede in MILANO (M1}
Diritlo di- Proprieta’ per 141

> Dati identificativi

& dall'impianto al 21/12/1984 antecedente
rimpianto meccanografico Impiante meccancgrafico del A0/06/1887

Immobile predacessore
Comune di ROMA {H501) (RM)
Fogho 1007 Padicella 13
Foglic 1907 Pardicella 14
Feglio 1007 Particella 202
Foglio 1007 Particella 203
Foglio 10807 Particella 263
Foglio 1607 Particella 325
Foglio 1007 Particella 32§
Foglio 1007 Particella 327
Fogiic 1007 Parlicella 328







genzia o
ame.ntrate %
. Data: DTHO5/2022

Uficio P inciaie di R Torritori Ora: 21:46:39
KAIO Frovinciala ol Koma - [ermritorio NLIH"IEFD Prﬂtiﬂﬂ: T331'73f2022

Servizi Catastali Pag: 2 - Segue

Foglio 1007 Particella 329
Fogllo 1007 Particetla 330
Foglio 1007 Particella 331
Foglio 1007 Particelia 332
Foglio 1007 Particella 333
Foglio 1007 Paricalla 334
Foglic 1007 Particella 335
Fegho 1007 Particella 336
Foglic 1007 Particella 337
Foglio 1047 Particellz 338
Foglio 1007 Particelia 338

# dal 21/12(1984 al 28/03/2000 AMPLIAMENTO det 21/12/1984 in atli dal 01/03/1 588
Immebile predecessore VGO (n. 1681/1864)
Comune di ROMA [H501) {RM)
Tipo Denurcia: Variazione Anno 1884 Mumero

1691
Annotazioni: da verificare
Al = da 20/03/2008-, VABRIAZIONE del 2832000 in ath dal 28/03/2000
i e DIVISIGHNE RISTRUTTURAZIONE INDUSTRIALE
gl e attilak. COMMERCIALE (n. H0D402.1/2000)
Comune di R N .J‘ 1) (RM)
Foglic 1007 F%ﬁ] 203 Subalterno 8
" ]
.
E
o
» Indirizzo

tlc_lal 21M21934 al 211 211984 antecedente
Iimpianto meccanografico Impiante meccanografico del 30/06/1987

Irwmobile predecessora
Carmung di RQMA (H501) (RM)
Feglio 1007 Particella 13
Foglio 1007 Particellz 14
Foglic 1007 Particella 202
Foglico 1007 Particella 202
Foglic 100T Parlicelia 263
Fogho 1007 Parlicella 325
Foglio 1007 Particalla 326
Faglic 1007 Farticella 327
Foglic 1007 Particalla 328
Foglio 1007 Paricella 329
Faglio 1007 Particalia 330
Foglio 1007 Particella 331
Foglio 1007 Particella 3332 o
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Data; 07/05/2022

Crra: 21:45:39

Mumera Pratica; TB3178/2022
Fag: 3 -« Segue

Foglio 1007 Particella 333
Foglio 1007 Particella 334
Faglic 1807 Parlicella 335
Foglic 1007 Parlicella 338
Foglic 1007 Paricella 337
Faglic 1007 Particella 338
Foglic 1007 Particellza 339

{F.T-1-2-3) n. 203 VIAANAGNINA R, 203
Fartita: 196749

™ dal 21/12/1984 al 26/02/2000 AMPLIAMENTO del 2111271984 in alti dat ¢1/03/1984
Immabile predecessore VCO (n. 1691/1984)

Cotmune di ROMA (H501) {RA)
TIGPO Danuncia: Variazione Anng 1984 Numero
1691

Annciazioni: da verificare

YIAANAGNINA n. 203
Partita: 196749

[ dal 28/03/2000 VARIAZIONE del 28/03/2000 in ati dal 280372000

1 J DIVISIONE RISTRUTTURAZIONE INDUSTRIALE
immobile attuale COMMERCIALE (n. HOD402.1/2000}

Comune di ROMA {H!

VA ANAGHINA . 203
Partita: 24180827

# Dati di classalénénlu

tydal 211 2/1984 al 21/12/1984 antecedente Impianto meccanografico del 3070811987
Fimpianto meccancgrafico

Iimmobile predecsssars
Comune di ROMA [H501) (RM)
A Foglio 1007 Particella 13

o @ oglic 1007 Particella 14

a0 oglic 1007 Particella 202
ﬁ?}u‘l" oglic 1007 Farticella 203
o Foglio 1007 Farticella 263

Foglio 10Q7 Parlicelia 325
Foglo 180T Padicella 328
Foglic 1007 Padicellz 327
Foglio 1007 Particella 328
Foglic 1007 Particella 329
‘Foglio 1007 Particells 330
Taglio 17 Parliceltz 31
foqlio 1007 Particella 332
Foglin 1007 Particells 333
Foglio 1007 Particella 334
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Foglio. #0467 Particela 335
Foglio 1007 Particella 336
Foglio 1007 Particella 337
Foglio 1007 Particella 338
Foglio 1007 Particella 338
Fona censuana 6
Categoria DT

Partita; 196749

1 dal 21/12M984 al 280372000
Immehile predecessore
Comune di ROMA (H501) (RM)

Tipe Denuncla: Variazlone Anno 19584 Numero

1691
Partita: 196749

4 dal 28/0312000 al 27/0372001
Immobile attuale

Comune di ROMA (HS04) (RRM)

“Foglio 1007 ParticeBa 203 Subaltemo 8
Rendita: Lira 241.720.003%

Zona censuaria 6

4O ‘ig Categoria DfBY
Eg:;?“ % Parlita: 2418027
' dal 27/03/2001 al 12/12/2001

Immobile aftuale

Comune di ROMA (H301) {RM}

Fogho 1007 Particellz 203 Subalerno 8
Rendita: Lire 373,335,000

Zons censvaria 6

Calegoria D/

Mdal 12112012004
Irrnobile attuale
Carmune di ROMA {H501) (RKM)
Foglio 1007 Particella 203 Subalterno B
Rerxdita; Euro 124,837,968
Fendita: Lire 241.719.997
Zona censuaria &
‘Categoria Dig™

o O B g

Data; 07/05/2622

Cra: 21:46:39

Numero Pratica: T83175/2022
Pag: 4 - Segue

AMPLIAMENTO del 21/12/1984 in atti dal 01/03/198¢
VOO (n. 169111884

Annotazioni: da verificare

VARIAZIONE del 2B/03/2000 in atti dal 28032000
DIVISIONE RISTRUTTURAZIONE INDUSTRIALE
COMMERCIALE (n. HOO402 1/2000)

Anngtazioni: c¢lassamentc e rendita proposti {d.m.
701/94)

VB RIAZIONE del 28/03/2000 Pralica n. 321406 in att
dal 27032001 RETTIFICA CLASSAMENTO PROFOSTO
{n. HOG402 142000} Notifica in carso eon protocollo n.
332317/2001 del 30703720041

VARIAZIONE del 1241242001 Pratican. 1226842 in aiti
dat 121122001 RETTIFICA DELLA RENDITA
CATASTALE [n. 50500.1/2001)

Annotazioni: rettifica della rendila catastale per
carciliazione giudiziale n. 1217897 dell” 11.12.01
ricorso prot. 983083 del 17.10.01

£
> Altre variazioni
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F

trdal 2171211983 al 2803720
Immokile predecassore
Comune di HS01 (H501) (RM)

Tipo Denuncia: Variazione Anno 1984 Mumearo
1691

#dal 16/07F2010
Immoblle attuale

Comune di H501 (H501) (RM)
Foglio 1007 Particella 203 Subalterno 8

Data: B7105/2022

Cra: 24:46:39

Numers Pratica; T83176/2022
Fag: 5 - Segue

DELIBERA del 2171211983 in atti dal 28/03/2000
CAMBIC RAGIONE SOCIALE (n. 138352/1993)

Annotazion): inteslazione da verificare
VARIAZIONE TOPONCMASTICA del 16072010

Pratica n. RMO864330 in alli dal 16/07/£2010
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA{n. 92573.1/2010)

* Storia degli intestati dell’irnmohbile

Datl identificativi: Immobile predecessore - Comune di ROMA (H501)(RM] Fogiic 1007 Particalfa 13

#1. FATMEFABBRICA APPARECCHIATURE
TELEFONICHE E MATERIALI ELETTRICI BREI
ERICSON COM SEDE IN RO

ri dall'impiante al 21/1 2419584 antecedente
l'impianic meccanografico
fderlva dall'atio 1)

1. Impianto meccanagrafico del 30/06/1987

Cati identificativi: Immobille predecassore - Comuna di ROMA {H501H{RM] Tipe Denuncia: Variazione Anno

1884 Numero 1681

¥ 1. FA.TM.EFABBRICA APPARECCHIATURE
TELEFQONICHE E MATERIALI ELETTRICI BREI

ERIGCSON CON SEQE IN RD
¢ dal 21/12/15984 al 21/12/1993
(deriva dall'atip 2}

» 1. ERICSSON TELECOMUNICAZIONI SPA
CF Q0412200586
de in ROMA (RM}
o dal 21/112f1993 al 26/03/2000
Qintto di: Proprietz’  (deriva dail'atte 3)

2. AMPLIAMENTO del 21/12/1984 in atti dai 01/031989
VCO [n. 1681/1984)

3. DELIBERA del 21/12/1983 Pubblico ufficiale
NARPOLEDONE Sede ROMA{RM ) Reperiorinn, 138352 -
CAMEIO RAGIONE SOCIALE Voltura n, 138352/1993
in atli dal 28f03/2000

Dati ldentificativi: Immaobile ativale -« Comune di ROMA (H501)(RM] Foglio 1007 Particelia 203 Sub. 8

3 1. ERICSS0ON TELECOMUNICAZIONI SPA
(CF D0412200536)
Sade in ROMA (RM)

Hdal 281032000 at 28/1 22001
Diritte di: Proprieta”  (deriva daltatto 4)

» 1. BANCACENTRALE PER IL LEASING DELLE
BANCHE POPOLARI - ITALEASE -SPA
{CF 00846180156
Sede in MILANG (M1}
M daf 28M1212001 al 10/06/2003
Dirittay di: Proprieta’ per 254100 (denva dall'atto 5)

=2 LEASINGROMA S PA. (CF 00957951007)
Sede in ROMA (RM]

~dal 28/12/2001 =l 10/06/2004
Dintta di: Proprieta’ per 33/100 {denva dall'atte 5)

G-

4. VARIAZIONE del 28/03/2000 in afti dal 28/03/2000
DIVISIONE RISTRUTTURAZIONE INDUSTRIALE
COMMERCIALE {n. HO0402.1/2000)

£ Atte del 2871272001 Pubblico uRiciate DE CORATO
RICCARDO Sede ROMA (RM)} Repertorio n 71864
ragistrato in data - COMPRAVEMDITA Trascrizicne n.
#92.1/2002 Reparto Pl di ROMA 1 in atti dal 05/01/2002
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Diata: 07f05/2022
Cra: 21:46:19

Ufficio Provinciale di Roma - Territorio Numero Pratica: TE3178/2022
Servizi Catastall Pag: 6- segue'
!
3. LOCAFIT - LOCAZIDNE MACCHINARI
INGUSTRIALI - $.F.A
CF D0862460151
ede in MILANG {Mh
(9 dal 28/12/2001 al 10/06/2004
Diritto di: Proprigta’ per 23/100 {deriva dall'atio 5}
» 4. SANPAOLO LEASINT - SOCIETA' PERAZIONI
- SOCIETA' DI LEASING INTERNAZIONALE
(CF 04248580153)
Sede in MILANG (M1}
M dal 281272001 ab 10/06/2004
Diritto di: Propriela’ per 351000 {deriva dall'atta 5)
} 5. SARDALEASING S.P.A, (CF 00313850905)
Sede in SASSARI (55)
[ dal 28/12/2001 &l 10/0672004
Diritto di: Propriefa’ per 75/1000 (deriva dall'atio §)
®» |1.i ,TE-EE"‘" LYNCH CAPFITAL MARKETS BANK 6. Atto del 10/06/2004 Pubblico ufiiciale CAPASS0
ALBERTO VLADIMIRO Sede RCMA (RM) Repertorio
ce'; 1?“?&&?&21 A n. 60557 registrato in data - CESSIONE DI PIGIONI
2 in (EE) Trascrizione n. 42025.1/2004 Reparto Pl dl ROMA 1 in
£Tdal 10/08/2004 al 24/06/2004 atti dal 22/06/2004
Diritto di: Proprieta’  per 111 {deriva dail'atta 5)
» 1. BENTRAS.R.L. (CF 01863240600} 7. Atio del 24/06/2004 Pubblico ufficiale CAPASSO
Sade in ROMA (RM) ALBERTO VLADIMIRC Sede ROMA {R\) Repertoric
&1 dal 24/06/2004 al 09/12/2004 n. 60817 regisiratc in data - COMPRAVENDITA Nota
Diritto di: Propriela’ per 141 (deriva dall'atto 7} presentata con Modelle Unico n. 44934.1/2004 Reparto
Pl di ROMA 1 in atii dal 28/06/2004
» é EI?EEL'? UONU S.R.L. [CF 04159270968) 8. Atto del 09/12/2004 Pubblico ufficiale CAPASSO
ede in MILANG (M) ALBERTO VLADIMIRO Sede ROMA (RM) Repertario
B dal 09112/2004 al 09/12/2004 1. 63888 registrato in data - FUSIONE DI SOCIETA'
Dirtto di: Proprieta’ per 141 (deriva dal'atio 8} PER INCORPORAZIONE Trascrizione n. 102877.1/2004
Reparic Pl di ROMA 1 - Pratica n. RM in atli dal
23/12/2004
»1. BENTRA S.R.L. [CF 04159270963) ¢. Atto del 09/12/2004 Pubblico ufficiale CAPASSO
Sede in ROMA (RM) ALBERTO VLADIMIRO Sede ROMA (RM} Repericrio
= dal 09/12/2004 al 25)01/2006 n. 63888 registrate in data - MUTAMENTO DI
Diritto di: Prapriela’ per 141 (deriva dall'alto 3} DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE Trascrizione

n. 102878.1/2004 Reparto P1 di ROMA 1 - Pratican. EM
in attt dal 23112/2004

3 1, IBISCO -FONDO COMUNE DIINVESTIMENTO - ;
IMMOBILIARE DI TIPO RISERVATO A INVESTITORI b Y 1°osufg|55mgimsiﬁae i;%b.j;%‘gggﬁg'gg
QUALIFICATI (Ml) Repertorio 1. 23484 registrato in data -

(CF 04507090969) CONFERIMENTO IN FONDO IMMOBILIARE CHIUSO
Sede i MILANO {Mh Trascrizions n. 10054 1/2008 Reparto Pi di ROMA 1 in

Pyclal 25/01/2008 al 08/12/2006 atti dal 21/02/2008
Diritto di: Proprieta’ per 11 {derniva dall'aite 14)

1. CALLIOPE - FONDO COMUNE D! 1 A | 1 ;
INVESTIMENTOIMMOBILIARE DITIFO CHIUSO AN b e o, "R AT e
FISERVATO A INVESTITOR! QUALIFICATI (MI} Repertoric n. 24385 registrato in data -

(CF 04507020969} CONFERIMENTO 3N FONDO IMMOBILIARE CHIUSO
~Sede in MILAND (M} Trascrizione n. 9883 1f2008 Reparto Pl di ROMA 1 i
2o Hal 0571 2(2006 al 25052016 atti dat 144122006
irtle di- Proprieta’ per 171 (deriva dall'afio 11} 2
A . : _ ‘_&z _,,.@_"‘f x\
12._Atto  del 25/05/2016 Pubblico ufficidly’ BRNTEN"
L, FABIO GASPARE Sede MILAND (MI) origh D7
19517 registrato in dala - MUTAMENTO Draie 1’#&2‘21;;?‘9.5
TEHn el o = e S
et Ay DI GESTIONE Dt FONDI Nota presentata;._tl{{ %@u{&,lﬂ&j e 3

[T \c
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1. CASTELLO SOCIETA' DI GESTIONE DEL
RISPARMIC S.PA.
CF 13456100158
de in MILANG (M1}

B dal 25/05/2016
Diritto di- Proprieta’ per 1M (deriva dall'atlo 12}
Unigo n, 40397 .1/2016 Repario Pl di ROMA 1 in atti dal
2T05/2016

Visurs lelamatica

Tribudi speciali: Euro 0,50

Legends

8} OB Fabbricali costruifl ¢ adattati per speciali esigenze di una aftivita’ commerciale e non susceltibili df
destinazione diversa senza radicall rasformazioni

) D7 Fabbricati cosiruili 0 adaitall per special asigenze di una stlivila indusinale e non suscetiibili di destingzio
diversa senza radicall frasformazioni e 1
%) /B Fanbricall cosfruiti o adatiali per speciali asigenze o une aftivita commerciale @ nor Suscelifdy’
destinazione diversa sanza radicali trasformaziont

d) Codica fiscale colfegato 1066340387
b Y
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Data: 14/0%/2022

A Ora: 12:41:40
Ufficle Provinciale di Roma - Terrltoria Numerg Pratica: T15227 1/2022
Sarvizi Catastali - Pag: 1 -Segue

M
Catastc terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/09/2022

Q immoblle dl catasto terrenl g Causall di agglornaments ed annotazioni

Infermazioni riportate negli atti dal catasio al 14/0%/2022

Dadi idertificativi: Comune di ROMA [H501C) (RM) Sezione SEZONE C
Fodqtio 1007 Particells 1759

Aree di enti urbani e promiscui - Paddila speciale 1

Clagsamento;

Parlicella con gualita: ENTE URBANQ
Superdicie: 7.957 mf
Annotazione di immobile: COMPRENDE IL 7G. 1007 W, 1818 1820,1781,1783

> Dati identificativi

O dalFimpianto al 24/05/2006 Implanto mecsanografico del 19/02H1978
Immobile predecessore
Comune di ROMA {H501C) (RM)
Faglio 107 Farficella 203

= dal 24/05/2006 FRAZIONAMENTO dsl 24/05/2006 Pratica n.
Immpbile attuale RM0D415511 in 2t dal 24/Q5/2006 (n. 415511.1/2008)

Comune di RONA (H501C) (RAM) Annotazione ¢l immaoblle: sr

Foglio 1007 Particella 1759 Sono stati Inoltre variatilseppressi § <eguenti
immobili:
Comune: ROMA {H5012) (RM)
Foglio 1007 Parficella 1760
Faglio 1007 Particella 203
Foglio 1007 Particelia 475
Foglio 1007 Particella 1761
Foglio 1007 Particella 1762
Foglio 1007 Particelia 528

» Dati di classamento

edallimpianto al 17/12/1984 Impianto meccanografico def 190211979

. Immabile predecessore
LComune dif ROMA {H501C) [RM)

JFoglio 1007 Panticalla 203
Radditir domincale Eure 0,00
agraric  Euro 0,00

Faricella con qualits: ENJE URBANG Superficie: S

Cﬁﬁ.}——.
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Data: 14109/2022

Ufficio Provinciale di Ro Tersitori Ora: 12:41:40
g m!n. mvmm? ed) ma - Terrfdorio Numers Pratica: T152271/2022
ervizi Catastaki Fag: 2 - Segue

2.950 mi?
Arae di enli urban! & promiscui - Padila specale 1

£ dal 17712/1984 al 24/05/2006 VARIAZIONE D'UFFICIO dal 17/12F1884 in atti dal
25/7/1888 (n. 1712384)
Immaobile predecessare

Comune di ROMA (H501C) (RM)

Faglic 1007 Particella 203
Readditi; dominicale Eurg ,00
agraric  Euro 0,00

Particella con qualita; ENTE DRBANO Superficie;
85990 m?

Aree di enti urbani e promiscui - Partita speciale 1
Sono statl inoltra variatilsoppressi | seguenti
immohili:
Comuna: ROMA [H501C) (RM)
Foplro 1007 Parliceita 13
Foglia 1007 Particafla 263
Faglo 1007 Particellta 522

# dal 24/0572006 af 13/09/2006 FRAZICONAMENTO  def 24/082006 Pralica n.

Immobile attuale RMO415511 in alti dal 24/052006 (n, 415511.1/2006}

L] g
Comune di ROMA (H501C) (RM) Annotazicne di immobile: sr

Foglio 1007 Particeliz 1759
Redditi; dominicale Euro 0,00
agrario  Eurp 0,00

Parlicella con gualila: ENTE URBANQ Supsrficie;
11.461 m?®

Aree di enti urbani € promiscul - Parlita speclale 1

Sono stati incllre variatilsoppressi | seguenti
immoaohbili:
Comune; ROMA {(H501C) (RM}
Fogiic 1607 Particelia 17
Foglio 1007 Pardicella 203
Fougfio 1007 Particefla 479
Fogiio 1007 Particetia 1761

o Foglic 1007 Parficelta 1762
Foghio 1007 Parlicetta 526

4 dal 13/08/2006 al 09/05/2012 FRAZIONAMENTD  del 134092006 Pratica n.

RMOBT5398 in ath dal 13/09/2006 (n. 675396.1/2005)
Immobile attuale

Comune di ROMA (H501C} {RM) Annotazione di immobile: sr

Foglic 1007 FParticella 1759
Redditi; dominicale Ewra 0,00
agraric  Eurc 0.00

"Particella con qualita: ENTE URBANO Superficie:
.5 364 m?

*Aree di enti urbani e promiscui - Partita speciale 1
. Sona stati indltre variatilsoppressi i
immohbilk:
Comune: ROMA (HS04C) (RM)
: Fogho 1007 Particelfa 1767

1] v Foglio 1007 Parlicells 1765
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= dal 09/Q5/2012
Immahlle attuale
Comune di ROMA (H501C) {RM)

Foglic 1047 Farticella 1759
Reddili; dominicale Euwre 0,00
agraric  Euro 0,00

Farticalta con gualita: ENTE URBAND Superficie:
7.957 m?

Aree di enti urbani e promiscui - Partita speciake 1

Data: 1409/2022

Ora: 12:41:41

MNumero Pratica: T152271/2022
Fag: 3 - Beque

Foglic 1007 Pariicefla 1762
Foglia 1007 Pardicella 1768
Foglio 1007 Particeffa 1766
Foglio 1007 Pardicella 525
Foglia 1007 Particelta 14

FRAZIONAMENTD del 08f05/2012 Prafica n.
RM0475251 in afti dal 09/05/2012 presentato il
O02/05/2012 {n. 479251 .22012)

Annotazione di immobile: comprende il fg. 1007 n.
1618,1820 17811723

Scno statl nolire variati/fsopprassi | seguenii
immeshili:

Caomune: ROMA (H301C) (RM)
Fogiin 1007 Padicella 1820
Fogho 1007 Particefta 1521
Foglio 1007 Paicella 1515
Fogiio 1007 Particella 1822
Foglio 1007 Particelie 1781
Fogle 1007 Particella 1518
Foglio 1007 Parficefla 1817
Fogite 1007 Paricafla 1763
Foglia 1007 Parficefla 1518
Fogite 1007 Particelia 1816
Fagkc 1007 Particefla 1812

2 Altre variazioni

24 dal 20/04/2004 al 24/05/2008
Immgbile predecessore
Comune di ROMA {(HS01C) (RM)
Foglic 1067 Parlicella 203

& dal 0R/08f2012 al 06/09/2012
Immaobile attuale
Comune i ROMA {H501C) (RM]
Foglic 1007 Parlicefla 1759

Variazione del 20/04/2004 Pratica n. RM0243805 in
atti dal 20404/2004 {n, 243805.1/2004)

Annolazioni: variata graficamente all'itemo  del
perimetro203

VARIAZIONE GEOMETRICA del 27/07/2012 Pratican.
RMOBBE62 in alli dal DB/0B/2012 |ST 83175612012 [n.
9322.1/2012)

Annotazicni: agy cartagrafico per eliminazione linee
varte

Annotazione d immobile: comprende il [g. 1007 n
1818,1830,1781,1783

Sono stati inoltre variati/soppressi i seguenti
immobili:

Comuna: ROMA (H501C) {RM)
Foglic 1007 Parifcella 1803
Foglio 1007 Particella 1781
Foglio 1607 Partfcella 1812
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& dal 0602012
Immohile attuale
Camung di ROMA [H501C) {RM)
Foglio 1007 Particella 1753

Data: 14/09/2022

Ora: 12:41:41

Mumerc Pratica: T152271f2022
Fag: 4 - Fine

VARIAZIONE GECMETRICA de| 06/08/2012 Pratica n.
RMO904482 in ati dal 06/09/2012 (ST 904 30072012 (n.
B596.1/20123)

Annctazioni: agg cartografica per eliminaziona linee
varie come da H479251/212

Annolazione di immobile: comprende il fg. 1007 n.
1818,1820,1761,1783

Sonc statl inoltre variati/soppreasi i seguenti
imimaobili:

Comune; ROMA (H501C) (RM)

Foglic 1007 Farticotia 1872

Foglia 1407 Particefla 1758

Visura tefematica

Triboli speciali: Evro 0,00
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. £ h . Ora: 23:57:52
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Sarvizi Catastali Paa:
ag: 1 - Begue

{Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dallimpianto meccanografico al 07/05/2022

ﬁ Immchile di catasto fabbricati g Causali di aggiernamento ad annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 07/05/2022
Dati identificativi; Comune di ROMA (H501) (RM)
Foglic 1007 Particalla 1789 Subsltemc 2

Particelle corrispondentl al catasto terreni
Comune di ROMA {H501C) (RN)
Foglio 1007 Particella 1789

LClassamento:
Rendita: Euro B7.834,00
Zona censuaria §,
‘Catagoria D/g¥
Foalio 1007 Particella 1788 Subaiterno 2
indirizza: VIAANAGNINA n. 203 Fiarno 51-T- 1

7 Intestati catastali
» 1. CASTELLC SCCIETA' DI GESTIONE DEL RISPARMIO 5.P.A. (CF 13456100158)

Sede in MILANG (W)
Dirillo di: Proprigta’ per 1M

> Dati icdentificativi
& dallimpianto al 24M12M1984 antecedente
I'impiante meccanografice Impianio meccanografico del 30/08/1887
Immabile predecessore
Comune ci ROMA (H501) (RM)
Foghe 1007 Particella 13
Foglic 1007 Particeila 14
Foglio 1007 Particalla 202
*Foglia 1007 Particella 203
“Foglio 1007 Particells 263
~Fogho 1007 Particella 325
Foglio 1007 Particella 326
Feqlio 1007 Particella 327
Foglio 1007 Particeila 328




ol




. N
genzia |
ahes it rate

Data: 07/056/2022

:f* Ora: 23:57:52
Ufficio Pravificiake di Roma - Territorio Numero Pratica: TESG56/2022
Servizi Catast Pag: 2 - Segue

Foglio 1007 Particeila 329
Foglio 1007 Particella 330
Foglio 1007 Particella 331
Foglic 1007 Particella 332
Faghe 1007 Padicella 333
Foglio 1007 Paricelia 334
Foglio 1007 Padicella 335
Faoglio 1007 Paricella 336
Foglio 1047 Particella 337
Foglio 187 Parllcella 338
Faglip 1T Parlicallz 339

& dal 217121984 ai 28/03/2000 AMPLIAMENTO del 21/42/1984 in atti dal 01/402/1959
Immobiie predecessore SO g VAL
Comune di ROMA {H501) (RM)

- Tipo Benuncia: Variazione Annc 1984 MNumero

1691
Annotazioni: da verificars
1 dal 28/03/2000 al 11/04/2007 VARIAZIONE del 28/03/2000 in aiti dal 28/03/2000
DIVISIONE RISTRUTTURAZIONE INDUSTRIALE
Immabile predecessore COMMERCIALE (n HO0402 1/2060)
Carmnuneg di RONA (H301} {RK)
Foglio 1007 Particella 203 Subaltsrne 16
dal 11/04/2087 al 19/12/2014 ¥1A1§L?22t;g?“§ -MODFLEAE?34J§’?E”T'F'°’]‘T$}’§ - ud.cfl
. 4 ratica n. inattidal 1 7
e eipTsdesssenre VARIAZIONE PER MODIFICA IDENTIFICATIVO (n.
Comune di ROMA (H501) (RM} 35935 1/2007)
Foglic 1007 Particella 1780 Subalternoc 2
= dal 19122014 VARIAZIONE del 1911272014 Pratica n. RM0858049 in
- atti dat 18/12/2014 ¥SI.MOD. IDENT.INSER.PLANIM.
Immobile attuale MANCANT (n. 187453.1/2014)

Comune di ROMA (HS01) (RM)
Foglio 1007 Farticella 1789 Suballerng 2

> Indirizzo
tidal 217121984 al 2111211884 anlecedente
I'impianto meccanografico Impianta meceanagrafico del 30/06/15937
" Immobite predecesscre
" Comune di ROMA (H501) (RM)
Foglic 1007 Particella 13

Foglic 1007 Particella 14 W i







p- genzia §
smnntrates

Ufficio Pm.igincialu i Foma - Tarritaric
Servizi Catastall

Foglio 1007 Particella 202
Foglio 1007 Particella 203
Foglio 1007 Particella 263
Fogiic 1407 Particella 325
Feglio 1607 Particella 326
Foglic 1907 Particella 327
Foglic 1007 Particella 328
Foglio 1007 Particella 328
Foglio 1087 Particella 330
Foglio 1097 Fartlcella 331
Foglio 1007 Particslla 332
Foglio 1007 Particella 333
Feglic 1007 Farticella 334
Faglic 1007 Particella 335
Foglic 1007 Particella 336
Foglio 1007 Particella 337
Foglio 1007 Farticella 338
Foglio 1007 Particella 339
T{PT-1-2-3) n. 203; VIAANAGNINA . 203
artlta; 196749
# dal 24121984 al 28/03/2000
Immobile predecessore
Comune di ROMA (H501) {RM)
Iié)gﬁ Denuncia: Variazione Anno 1884 Numerg

VIAANAGNINA n. 203
Partita: 196749
B dal 2B/03/2000 al 12122001
Immaodile predecessare
Comune di ROMA (HS01} {RM)
Foglic 1007 Particelia 203 Subalterns 14

FORO ROMANC n. 58-81-63 Piano 51 - T-1
Fartita: 2418027

£ dal 1212/2001 al 11/04/2007
Immaoblle predecessore
Gomune di ROMA {H501) (RM]
Foglic 1007 Particella 203 Subalterna 10
MAANAGNINA 1. 203 Piane 51-T - 1

5dal 11{G4f2007 al 19/12/2014
“tmmaobile predecessare
*Comuane di ROMA (H501) (RM)
Foglic 1607 Farticella 1760 Jubsherng 2
VIA Dl CAMPO ROMANO n 58-61-63 Piaho 51-T

e

—

Data: OT/05r2022

Cra: 23:57:52

Numere Pratica; T8S&56f2022
Pag: ¥ - Segue

AMPLIAMENTO del 21/12/1984 in atti dal 01/03/1 989
VGO (n. 1681/1984)

Annolazioni: da veriflcare

VARIAZIOME de! 28/03/2000 in atti dal 28/03/2000
CIVIBIONE RISTRUTTURAZIONE INDUSTRIALE
COMMERCIALE {n. HO0402 1/2000)

VARIAZIONE del 12/12/2001 Pratica n. 1228842 inatli
dal 12/12/2001 RETTIFICA DELLA RENDITA
CATASTALE (n. 50500.1/2004)

Annotazioni: retfifica della rendila catastale per
conciliazigne giudiziale n. 1217937 delll 11.12.0
ricorso prot 983088 del 1710 01

VARIAZEONE MODIFICA  IDENTIFICATIVO del
HIC/2007 Pratica n. RMO4 34887 inathdal 11/
VARIAZIONE PER MODIFICA IDENTIFIC

35935 142007 .







¥

é&n zia &
ntrate<«

(Mficlo valncigfe di Rema - Territorle
Servizi Catastali -

- 12

e dal 191122014
Immobile attuale
Comune di ROMA, (H501) (RM)
Foglic 1007 Particella 178% Subalterno 2
VIAAMNAGNINA N 203 Piano §1-T- 1

Data: D7O52022

Ora; 25:57:52

Mumero Pratica: TB565612022
Pag: 4 « Segue

VARIAZIONE del 18/12/2014 Pratica n. RMOES530498 in
athi dal 19/12/2014 V51 MOD. IDENT.INSER.PLANIM.
MANCANT {n. 187463.142014)

3 Dati di classamento

HMdal 2911 2M 8BB4 al 217121884 antecedente
l'impiantc meccanografico

immobile predecessore
Comune di ROMA {H501) {RM)
Foglic 1007 Particefla 13
Foglic 1007 Particella 14

- Foglio 1007 Padicella 202
Foghio 1007 Particella 203
Foglio 1007 Particelta 263

"Foglic 1007 Particelta 325
Foglic 1007 Perticella 326
Foglic 1607 Particella 327
Foglla 1007 Particella 328
Foglic 1007 Particella 329
Foglic 1007 Particella 330
Foglic 1007 Particella 331
Foglio 1007 Particella 332
Foglio 1007 Particella 333
Foglio 1007 Particella 334
Foglio 1007 Particella 335
Foglio 1007 Particella 336
Foglio 1007 Farticella 337
Fogho 1007 Farticella 338
Foglic 1007 Farticella 339
Zona censuaria B
Categoria DM
Partita: 196748

£ dal 24/12M 9384 al 28/03/2000
“Immaobile predecassors
* Comune di ROMA (H501) {RM)

~Tipo Denuncia: Variazione Anno 1984 Mumerg

1691
Partita: 196749

|mpianto meccanografico del 30/08/1 887

AMPLIAMENTO del 24/12/1984 in stli dal 01/03/198%
WO (n. 1681/1984)

Anngtazion: da verficare







éf&nz ia
s, Ntrate

LHficio Prnvincj:hle di Roma - Territorio
Servizi Catagsali

[ dal 2B403720040 al 27032001
Immobile pradescessare
Comune di ROMA (H501) {RM)
Foglic 1007 Particella 203 Subalterno 10
Rendita: Lire 170.200.000
Zona censuaria b
Categoria D/8*
Partita: 2418027

Hdal 270312001 al 12/12/2001
Immobile predecessore
Camune di ROMA (H501) (RW)
Foglio 1007 Particella 203 Subalternc 10
Rendita: Lire 323.000.000
Zona censuaria 6
. Categoria Dy/g-!

&1 clal 12/12/2001 al 111042007
. Immaokble predecessore
Comuna di ROMA (H501} (RM}
Foglic 1007 Paricella 203 Subaltarno 14
Rendita: Eurs 87.900,96
Rendita: Lire 170.189.952
fona censuaria B
Categoria D/g?

. dal 11/64/2007 al 191212014

&/ Immabile predecessore

Cormune di ROMA [(HS0T) (RM)

Faglic 1007 Particella 1760 Subalterno 2
Rendita’ Eura 87.900,98

Fona censuaria 6

Calegona Dfge

dal 191122014 al 17/1212(15
Immobile attuale
Comune di ROMA [H501) (RM)
Foglio 1007 FParlicella 1789 Subalterno 2
Rendita: Eure 87.534.00
< Zona censuariz B
- Categoria D/8%

“idal 17/12/2015
*Immobile altuals
Comune di ROMA [H501) (RM)
Foglio 1007 Parbcella 1789 Subalternn 2

Drata: 07/05/2022

Cra: 23.57:52

Mumero Pratica: TASG5E/2022
Fag: 5 - Segue

VARIAZIONE del 28/03/2000 in atli dal 28/03/2000
DIVISIONE  RISTRUTTURAZIONE INDUSTRIALE
COMMERCIALE (n. HOO402.1/2000)

Annotazioni: classamento s reniita proposhi [d.m.
701/94)

VARIAZIONE del 28/0:372000 Pratica n, 321406 in atli
dal 27032001 RETTIFICA CLASSAMENTO PROPOSTO
{n. HOO402z. 172000} Motifica in corsa eon profocollo n.
3383222001 del 300372001

VARIAZIONE del 12/12/2001 Pratica n. 1226842 in alti
dal 12/12/2001  RETTIFICA DELLA RENDITA
CATASTALE (n. 50500.1/2001)

Annotazioni; rethfica della rendita catastale per
conciliazione gqidizgiale n. 1217937 dell’ 11.12.01
ricorso prol 883068 del 17.10.04

VARIAZIONE MODIFICA |IDENTIFICATIVC  del
1170442007 Pratica n. RM0434867 in atti dal 11/04/2007
VARIAZIONE PER MOQGIFICA IDENTIFICATIVO {n.
35936172007}

VARIAZIONE del 19/12/2014 Pratica n, RMOB5304% in
atti dal 18/1272014 V3I MOD. IDENTINSER.PLANIM.
MAMNCANT [n. 187463 1/2014)

Anngtazion: classamenta ¢ rendita proposti [d.m.
701124y

Fratica n. RMO790827 m abi dai
VARIAZICONE O CLASSAMENTO {n. 225

iy
Annotazioni classamento e rendifa \ﬁﬁﬁa
F01/54) pi o F






Dats: 07105/2022

Ora; 23:57:52

Numera Pratica; TESE56/2022
Fag: & - Segue

Renfiita: Eurc 87.834,00
Zona censuara B
Categoria DIBY

> Altre variazioni

B dal 217121993 al 28032000
DELIBERA del 21/M12/1B83 in atti dal 28/03/2000

Immablle predecessare CAMBIO RAGIONE SOCIALE {n, 138352/1993)
Cpmune di HS01 (HS01) [RM)

Tipo Denuncia; Verdazione Annc 1984 Numero Annctazioni: intestarions da verificare

1691

> Storia degll intestati dell'lmmobils

Dati identificativi: Immobile predesessore - Comune di ROMA (H501){RM) Foglic 1007 Particella 13

¥1. FATMEFAEBRICA APPARECCHIATURE i
TELEFONICHE E MATERIALI ELETTRIC) BREI i O CaN O RCUiCE R 2 B il BBV
ERICSON CON SEDE IN RO
tydall'impianto al 21/12/1884 anlecedents
l'impianto meccanografico
(deriva dall'atto 1)

Datl Idantificatlvi: Immobile predeceasore - Comune dl ROMA (H501){RM) Thho Denuncia: Variazlone Anna
1854 Nurnere 1551

1. FATMEFABBRICA APPARECCHIATURE / : ;
TELEFONICHE E MATERIALI ELETTRIC) BRE %@Eﬂf'?‘éﬁ%ﬁﬂa' A A T

ERICSON CON SEDE IN RO
e dal 21/92/1984 al 211121943
{deriva dal'atio 2)

¥ 1. ERICSSON TELECOMUNICAZIONI SPA 3. DELIBERA del 21/82/1993 Pubblico ufficiale
CF 00412200586} NAPOLEONE Sede ROMA (RM) Repertorio n. 138352 -
ede in RCMA {RM) CAMBIC RAGIONE SCOCIALE Voltura n. 135352/1993
i dal 21/12/1993 al 28/03/2000 in atti dal 28/03/2000

Diritto dir Froprista'  (derva dali'atlo 3)

Datl identificativi: Immoblle predecessore - Comune di ROMA (H501)(RM) Faglio 1007 Particella 203 Sub.

10

¥ 1. ERICSSON TELECOMUNICAZION! SPA 4. VARIAZIONE del 28/03/2000 in atti da! 28/03/2000
CF “‘.’41203”“53“ DIVISIONE RISTRUTTURAZIONE INDUSTRIALE
ede in ROMA (RM) COMMERCIALE {n. H00402.1/2000)

8 dal 2803000 al 28/1272001
Diritto di: Propriete’  (deriva dall'atto 4)

+ 1. BANCA CENTRALE PER IL LEASING DELLE S Atto del 26/12/2001 Pubblico ufficiale DE CORATO
.BANCHE POPOLAR] - ITALEASE -SPA RICCARDO Sede ROMA (RM} Repertorio n. 71864

(CF DOE4E120156) registrato in data - COMPRAVENDITA Trascrizione n.

- Sede in MILANG (M) 692, 1/2002 Reparto Pl di ROMA 1 in st dal 09/01/2002

M dal 2dM1 272001 st 10/08/2004
Dintio dic Propreta’ per 25/100 (deriva dall'atto 5)







¥ 2. LEASINGROMA 5 P.A. (CF 00957951007)%
Sede In ROMA (RM}

& dal 28M 22001 al 10/062004
Diritto di; Propriets™ per 33/100 {deriva dall'atio &)

3. LOCAFIT - LOCAZIONE MACCHINARI
INDUSTRIALL - S.PLA
CF (0862460151
ede in MILANG (MI)
65 dal 2871272001 al 10/06/2004
Diritio it Proprieta’ per 254100 (deriva dall'atto 5)

¥ 4, SANPAOLO LEASINT - SOCIETA' PER AZIONI
- SCCIETA' DI LEASING INTERNAZIONALE
CF D4243580153?“
ede [n MILANO (M)
1 dal 28M12/2001 a8 10/06/2004
Dirittodi; Proprieta' per 951000 {deriva dall'atta 5)

¥ 5. SARDALEASING 3.P.A. (CF 03198509 5)
Sede in SASSARI (55)

= dad 28M12/2001 al 10/0672004

_ Dirittodi: Proprieta’ per 75/1000 (deriva dall'atio 5)

¥ 1. MERRILL LYMCH CAPITAL MARKETS BAKNK
LIMITED
GF 120135€0158}
de in IRLANDA (EE)
M dal 10/06/2004 al 24/06/2004
Dintle di: Proprieta’ per 171 (deriva dall'atio 5]

» 1, BENTRA S,R.L. (CF 01863240600}
Sede in ROMA (RM)

rdal 24/06/2004 al 08/12/2004
Dintto di: Propreta’ per 1/4 (deriva dall'atio 7)

¥ 1. EXCELSIA UNC S.R.L. [CF 04158270868)
Sede in MILAND (mE)

fdal 08/12/2004 al 09/12/2004
Diritto di: Proprieta’ per 11 [deriva dall'atio 8)

» 1. BENTRA S.R.L. {CF 04159270088)
Sede in ROMA (RM)

dal 09/12/2004 al 25/01/2008
Diritta di- Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atio 8}

1. IBISCO-FONDO COMUNE DI INVESTIMENTO
IMMCBILIARE DI TIPD RISERVATO A INVESTITOR!
@uat IFICAT

CF 04507020269}

ede in MILANG (M1}
™ dal 25/31/2006 al 06/12/2006

_ Diritto di: Propriela” per 1/1 (deriva dal'atta 10)

~1. CALLIOPE - FONDD COMUNE DI
INVESTIMENTO IMMOBILIARE DITIPQ CHIUSO
+ RISERVATO A INVESTITORI QUALIFICATI
{CF 04507030964)
Sede in MILANO (MI)

-

Data: 071052022

Cra: 23:57:52

Mumera Pratica: TE5636/2022
Fag: 7 - Segue

& Atto del 10/068/2004 Pubblico ufficiale CAPAESO
ALBERTO VIADIMIRO Sede ROMA (R} Repertorio
n. 60567 ragistrato in data - CESSIONE DI PIGIOHI
Tragcrizione n. 42925.1/2004 Reparte Pl di ROMA 1 in
atti dal 22/068/2004

7. Alto  del 24/06/2004 Pubblico uficiale CAPASSO
ALBERTC VLADIMIRD Sedes RCIMA (RM) Repertoric
n. B0817 registrato in data - COMPRAVENDITA Mota
preserdata con Modells Unico n. 44934 1/2004 Repario
Pl di ROMA 1 in atti dal 28/06/2004

8. Atle  del 09112/2004 Fubblico ufficiale CAPASSD
ALBERTO VLADIMIRO Sede ROMA (RM) Repertorin
n. B3888 registrato in data - FUSIONE D1 SOCIETA'
PER INCORFPORAZIONE Trascrizione n. 102877.1/2004
Eeparte Pl di ROMA 1 - Pratica n. RM in atti dal
2311272004

9. Alo del 09122064 Pubblico ufliciale CAPASSO
ALBERTD VLADIMIRO Sede ROMA (RM) Repedario
n. 53885 registrato in dsta - MUTAMENTD Ol
DENOMIMAZIONE O RAGIOME SOCIALE Trascrizione
n. 1028785.1/2004 Reparte Pl di ROMA 1 - Pratica n. RM
in ath dal 2371272004

10 Atfto del 25/01/2006 Pubblico uJificiale
SCALAMOGNA FIERLUIG] Sede ABBIATEGRASSO
&MI] Repertorio n. 2384 registrale in data -

ONFERIMENTO IN FONDO IMMOBILIARE CHILSG
Trascrizione n. 10054 1/2006 Repario Pl di ROMA 1 in
ati dal 21/02/2006

11, Al del 06122008 FPubblico
SCALAMOGNA PIERLUIGI Sede ABBIATEG
(Ml} Repertarioc n. 24385 registrata in
CONMFERIMENTO IN FONDO IMMOBILIAR
Trascrizione n. 99383,1/2008 Repario P di
attr dal 1411212006

uffig
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ey dal 061122006 al 11/04/2007
Dirtto di: Proprieta® per 141 {deriva dall'atto 11)

Dati identificativi: immobile predecessore - Comune di
Sub. 2

#1. CALLIOPE - FONDG COMUNE Rl
INVESTIMENTO IMMOSBILIARE DITIPO CHIUSO
RISERVATO A INVESTITORI QUALIFICATI
{CF 04507090980)

Sede in MILANG (MI)

& dal 11/04/2007 al 191272014

Diritto di; Proprieta’ per 111 {deriva dallatio 12)

Diadi identificativi: immobile attuale - Comune di ROMA

»1. CALLIOPE - FONDO COMUNE Dl
INVESTIMENTOIMMORBILIARE Dt TIPO CHIUSO
. RISERVATO A INVESTITORI QUALIFICAT!
CF ﬂdﬁﬂ?l)ﬂﬂsﬁsh
ede in MEAND (h)
& dat 18/12/2014 al 25/05/2016
* Diritte df: Proprieta’ per 11 (denva dallalto 13)

¥1. CASTELLO SOCIETA' DI GESTIONE DEL
RISFARMIC S P A_
CF 13456100158
de in MILANG {30
&= dal 25/05/2016
Dintto di: Proprieta” per 1/1 [denva dall'atio 14}

Data: Q7052022
Ora; 23:57:52
= MNumero Pratica: T856568/2022

e am

1 .5215:'::.?“ 3
HHWHIIIM Pag: 8 - Fine

ROMA {HS01{RM] Foglio 1007 Particalla 1760

12. Alto del O06/12/2008 Pubblico ufficiale
SCALAMOGNA PIERLLUIGI Sede ABBIATEGRASSO
MI) Reperoric n. 24385 registrata in data -
ONFERIMENT O {N FOMNDO IMMOBILIARE CHIUSO
Trascrizione n. 8883 1/4H108 Reparto Pl di ROMA 1 in
atti dal 14/1272006

Nel documents sono indicati gli Identificativi
catastali dell'immobile originario dell'atiuale

ROMA (H501) (RN}
Foglio 1007 Particella 203 Subelterno 10

(HS1HRM) Foglio 1007 Partlcella 1789 Sub, 2

12. VARIAZIONE del 191242014 Pratica n. RMOBSB044
in ath dal 191272044 VS| MOD. IDENT.INSER.
PLANIM.MAMNCANT (n. 187453.1/2014)

14. Aitg del 25/05/2016 Pubbiico ufficiale PANTE'
FABIO GASPARE Sede MILAND (M|} Repertoric n.
18517 re?istrato indala - MUTAMENTO DI SOCIETA
Ol GESTIONE DI FONDH Nola presentata con Maodello
Unico n, 40397.1/2016 Reparta Pl ¢i ROMA 1 in atti dal
27/05/2018

Legenda

: gé DV8: Fabbricali costruili 0 adalialil per speciali esigenze di una allivila” commerciale e non suscelting i

glinazZione diverse senza radicafi (resformazioni
k) 07 Fablincali costrudi o adatlati per spauiall esigenze of
diveras senza radical trasformazions

*¢) D/8: Fabbricati costruili © adaitall per speciali ssigenze di una altivita’ commerciale & nan su

resfinazione diversa senca radicall trasfomazion
o) Codice fiscale colfegato 01066340587

wit affivifa industriale e non susceiftibli di destinazione

-







ALEGATO N°4:
Visura storica per immobile cataslo terreni Edificio N

p genzia @
sy Ntrate s
Data: 14/0%2022

Utfici I . ol Ora: 12:39:37
wopaioyngisie dl'froma - Tefritaria Numerc Pratica: T150910/2022
3q b tastah Pag: 1 - Segue

Catasto terreni
Visura storica per immobile

@ Immahile di catasta terreni @ Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 14/09/2022
Dati identiffcativi: Comune di ROMA {(H501C) {RM} Seziene SEZIONE €
Foglio 1047 Particella 1789
Aree di enli urbani e promiscui - Parlita speciala 1
Farticelle comispondenti al catasto fabbricati:
Comune di ROMA (H501) (RM)
Foglic 007 Particella 1739
. Classamento:

Particella con qualila: ENTE URBANOG
« Buperficie; 6.712 m?

> Dati identificativi

ta dall'impianic al 16/09/2011 Impiznto meccanagrafice del 19021879
Immabile predecessare
Comune di ROMA (HEMGC) (RM)
Foglic 1007 Particella 480

2 dal 16/09/2011 al 09/05/2012 Tipo Mappaie del 16/09/2011 FPratica n. RM1002534
Immobile predecessore ;n715?=t}2g?:}15.iﬂg!2011 presentato il 16/09/2011 {n.
Comune oi ROMA (HS01 €Y (RM)

Foglio 1007 Parlicella 1779 sono stati inoltre variatifsoppressi | seguenti
immabli:

Comune; ROMA {H501C) [RM)
Foglio 1007 Parficeffa 480

4 dat 09/05/2012 FRAZIONAMENTO del 09/05/2012 Pratica n.
FEMO479251  in atti dal D89/05/2012 presentato il
Lt L ET LD 02/05/2012 (n. 479261.172012)
Comunsg o ROMA (H30HC) {RM)
Foglio 1007 Particella 1789 Sone stati inoMre variati/soppressi i seguenti

immobili:
Comune; ROMA {H501C) éRM}
Foglio 1007 Particella 181
Foglio 1007 Particefla 1795
Foolio 1007 Particelia 1780
Foglio 1007 Particella 1822

. Foglio 1007 Particella 1821
Foglio 1007 Pariicells 1818

'l Fogho 1007 Particells 1815

Foglic 1007 Paricelis 1814
Foglic 1007 Pardicella 18771
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p genzia sy
nantrate B

Data: 14/09/2022

. . i . . Cra: 12:39:37
Ufﬁcfo. Pruwnr.l_ala di Roma - Territorio Numero Pratica: T150910/2022
Servizi Catastali Pag: 2 - Seque

Foglio 1007 Parlicella 1808
Foglio 1007 Particelfa 1805
Fogiio 1007 Particella 1798
Foglio 1007 Particelfa 1782
Foglio 1007 Particeilla 1806
Foglio 1007 Particella 1797
Fogtlio 1007 Particella 1796
Foglic 1007 Particella 1794
Foglic 1007 Parlicella 1820
Foglio 1007 Particella 1810
Foglio 1007 Particella 1807
Foglio 1007 Particelfa 1804
Foglio 1007 Particelfa 1790
Foglio 1007 Particelfa 1782
Foglio 1007 FPariicelfa 1802
Foglio 1007 Particelfa 1801
Foglio 1007 FParicella 1779
Fogfio 1007 Pariicella 1768
Foglio 1007 Particella 1817
Fogfio 1007 Padicella 1813
Foglic 1007 Particella 1803
Foglic 1007 Particefla 1809
Foglic 1007 Particelta 1793
Foglio 1007 Parlicella 1791
Foglio 1007 Farticelfa 1819
Foglio 1007 Particella 1812
Foglio 1007 Farticelfa 1800
1 Foglio 1007 Particelfa 1793

> Dati di ¢classamento

& dall'impianto al 16/09/2011 [mpianto meccanografico del 19/02/1978
immobile predecessora
Comune di ROMA {HSMC) {(RM)

Foglio 1007 Particella 480
Redditi: dominicale Ewuro 0,00
agraric  Ewrs 0,00

g‘gr'tigella con gualita: ENTE URBAND Superficie:
m

Aree di enti urbani e promiscui - Partita apeciale 1

S dal 16/08/2011 al 1670812011 Tipo Mappale del 16/08/2011 Pralica n. RM1002524
I o s sy |{1?1§ﬁzg?!‘}16f09f2011 presentato (1 160872011 (n.

Camune di ROMA (H501C) (RM)

Foglic 1007 Particella 1779

Redditi: dominicale Ewro 0,00
agraric Euro 0,00

Fartir:&eua con qualitd; ENTE URBANC Superficle:
"33m

Aree di enli urbani e promiscui - Partita speciale 1
: Sono slati inoltre vanatilsoppressi
immakbili:
1 Comune: ROMA {H501C) {RM)
1 Fogfio 1007 Particeila 480







t‘genzia bs
ammntrate

Data: 14/09/2022

1 e ; Ora 12:39:37
Wficiofte g difioma - Territorie Numero Pratica: T150910/2022
aervizi Catastali Hag: 3 - Segue
= dal 16/08/2011 al DO/052012 Tipa Mappale del 16/09/2011 Pratica n. RM1002524
in ath dal 16/09/2011 presentato il 180972011 (n.
Immobile predacasscra 171.2/2011)
Comune di ROMA (H501C) (RM)
Foglio 4007 Parlicella 1778 Arnctaziere di immaobile: comprende il fg. 1007 n.

Redditi; dominicale Euro 0,00 3321761 1778

agrario  Eure 0,00

Farticellz con qualita: ENTE URBANQ Superficie:
35.911 m#

Aree di enti urbani e promiscui - Partita speciale 1
Sono stati inoitre variati/soppressi i seguenti
immohili:
Comune: ROMA {H501C) (RM)
Fogiio 1007 Particefla 1778
Fogifo 1007 Particella 17671
Fogiie 1007 Particelfa 332

= dal 09/05/2012 FRAZIONAMENTC dei 09/05/2012 Pralca n
X RMO479251 in atti dal 09/05/2012 presentato il
- Immobile attuale 02/05/2012 1. 479251.1/2012)

Comune di ROMA {(HS01C}) (RN)

] Foglia 1007 Particella 1789
Redditi: dominicale Earo 0,00
agraric  Ewro 0,00

Particella con quality; ENTE URBANG Superficie:
6712 m?

Aree di enti urbani e promiscui - Partita speciale 1
Sono stati inolre variatifsoppressi | seguenti
immuobili:

Carmune. ROMA [(H501C) [RM}
Fogiia 1007 Particeffa 181
Fogho 1007 Barticella 1795
Foglia 7007 Particeffa 1760
Foghio 1007 Parficalla 1822
Faglio 1007 Particella 1821
Fogiio 1067 Particela 1818
Foglio 1007 Particelta 1815
Fogiio 1007 Particella 1814
Fogiio 1007 Particelffa 1811
Faglic 1007 Particells 1808
Fogilo 1007 Particefla 1805
Foglic 1007 Particelfa 1764
Foglic 1007 Particeffa 1752
Fogiic 1007 Particeffs 1806
Foglie 1007 Particella 1797
Foglio 1007 Particefta 1706
Foghia 1007 Particefla 1704
Faglia 1007 Particefla 1820
Foglio 1007 Particells 1510
Fogfic 1007 Particella 1807
Foghic 1007 Farlicella 1804
Foglin 1007 Parlicells 1780
Foglio 1007 Particella 1782
Foglio 1007 Parlicella 18462

Foglio 1007 Pariicelia 1801 oaa .
Foglio 1007 Panricella 1778 dpd \-:3
Foglic 1007 Panicells 1768 ¢ Yo g
Foglic 1007 Particells 1877 e e ‘{;
ILIE
i3
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o
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genzia
ntrate

Ufficie Provinciale di Roma - Territorico
Servizi Catasiali

Data: 1410942022

Cra: 12:39:37

Mumerg Pratica: T150910/2022
Pag: 4 - Fine

Fuglio 1007 Particelta 1813
Fogfio 1007 Parlicella 1803
Fogfio 1007 Particeffa 1803
Foglic 1007 Particella 1793
Fogfio 1007 Particefla 1791
Fogfic 1007 Particella 1619
Fogfin 1007 Particella 1812
Foglic 1007 Particelta 1800
Foglio 1007 Pariicellz 1799

Visura telomatica
Tribulf specfali: Eurn (3,00
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ALLEGATO N°T:
Dichiaraziona di irreperibilitd della planimetria catastale
Edificio M (Fg 1007 p.lla 203 sub B)

__‘ genzia

amntrates

Ufficio Provinciole Terdtario di Roma

Area Gestione Bonche Dol

Al Sig. MARIANI EUGENIO
eumarchiwpmail.com

OGGETTO: Comunicazione i temporaneq irveperibilira della documenrazione
cartacen relativa alla planimetria riguardante Puniid immobiliare sita nel
comune di Roma fg 1007 p.la 203 sub 8

In esito all’istanza dal lei prodotia, acquisita al ns. prot. n. CC 22829095 del questo
Ufficio ha provveduto ad effetiuare le ricerche in archivio, ma non pud procedere alla
registrazione netla Banca deti informatizzata degli atti di aggiornamento indicali in
oggetto in quanto la documentazione cartacea risulta fuori posto.

Saranno, comunque, effettuate ulteriori ricerche nel tentativo di trovare quanto
richiesto. Qualora si dovesse reperire la documentazione sard cura dello scrivente Ufficio
darne tempestiva comuriicazione.

5i precisa, che questa comunicazione costituisce dichiarazione d’irreperibilita
temporanea.

Per risolvere la problematica pili rapidamente & possibile presentare una variazione
catastale in esenzione di tributi, secondo le modalita previste dal Decreto del Ministere
delle Finanze n. 701/94, per il tramite di un tecnico libero professionista.

II Responsabile del procedimento € il Direttore dell’Ufficio, ing. Piero Basili. Il
referente per ['Ufficio a cui rivolgersi & Francesco Netri, all’indirizzo e-mail

e Sfrancesco._netrif@agernzioemrate. it IL DIRETTORE

Piero Basili

IL CAFO AREA
Giulio Colasazzi®
(firmato digitalmenie)

*Frrna su cskeno del Diretlore provinrials, ing. Pierm Bash
L' onigircke del docurmant o & archiviato presso |'Uicio emillente
Aganzia dele Enirale — Ufficio Provinclole Tenilono o Romo — Via Roffoelke Costl, 52-60 - £O155 - Ramo
E FEC: up_romal Bpce.agenzioienitono it







ALLEGATO H*:
Rikevn edificle M-p.T

DISTACCO EDIFICIO REGIGNE LAZIC
EDIFICIO M

Rlievo dello stata di fatta mta 203
PIANG TERRA
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EDIFICIO M

Riiisvo dello stato di fatio

PLANO FRIMCO
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ALLEGATO N™0:

mu—“ —n-o : hegtre Facognizione delle supefc) Edifice M
Fg 1007 p lla 203 sub B o
{pan ipokes| ot mOusdrAmenio fel mappak B 759) -
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EDIFICIO N
Fg.1007 p.lla 1789 sub 2
sc. 1:500 __
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PIANTA PIANO TERRA

B~ 128100 m?
Wl sy, = 5 FEE S 7 riee i
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Ricogrizions dels suparivi Edifica N

PIANTA PIANO S1
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Data; 0307/2001 - n. T13954 - Ricluedents: MRNGHES 1 COGCTEAX

' o, 1 PioBiaTatigne Protooellb a. RMORSEOISEar 1971272018 —
ﬂ:ﬂﬂl‘lﬂd delle Entrote Planimmtria di u.i.w,in Cofwens di Boma 1l
CATASTO FABBRICATI LR A A gnd odv, 203
Ulicia Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata dat
Roma Bazisna: Peraiballl Luoa 1
Foglia: 1047 Taopritto all'albn:
Partinslla: 1769 ‘ Geamatrl
= Frov. Bala H. 09917
.q-ahadn n, 1 8oala 1: B0 J %lm' c —
LLEGATO N°12/1:
PIANO PRIMO SOTTOSTRADA lanimelria catastale delladificio
H270 {Fq.1007 p.lla 1789 sub 2}
B
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Diata: 030742022 - o T13954 - Richiedente: MEWINES1CO6CTEIN

R Dishiaratious proteccllc m. RMOBSSO4Seer 19/i272014 +
M'ﬂ delle Entrate Planimetriz din.i.u.in Comine di Bome
CATASTO FABBRICATI b e S
UMicia Frovinclale di Identirioativ: Catastald: Compilata da:
Roma Sogiona: Perciballi Luca L
Foglio: 1007 Inurd.ttni all'albo:
Fartioslla: 1789
Snbhaltarno: 2 Frov. Bomha H. 09917
Schada B, 2 Soala 1:500 |
WBLLEGATO N™M2/2: T
Planimatria catastzale deil' sdificio
o OSSR N (Fg_ 1007 p.lla 1789 sub 2}
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Drata: (3172022 - o, TL39% - Richiadents: MBNGNES1C06CTETX

i Dichiaraziode protocsllb n. RMOBSEOdSEeT 19/[2/20013
T A;.nﬂu delle Enfrate Plapimetriz d¢i n.i.n.in Comenae di Bema T
CATASTO FABBRICAT| | T4 Anagnina atv. 203
Ulicio Provinciale ol Tdeptifigativd CAtASEA1S: Compilata da:
Roma iy, Pateribdlls TAica ik
Fogqlia: 1407 Isoritto all'albo:
Pareimanllia: 176D e
Subalternc: 2 Proy. ROma H. 09517
Hohada n. 3 Soala 1:%00 |
E y ALLEGATO N*12i3:

PIANO PRIMOC Planimelria catasiale dell'edificia||
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ALLEGATO N°14-
Conoessiong in sanatona n°224537 del
20/03/2000 [Edificio M}

. iy
inalT? corell 01948 VR

Prot, n' $O0J3L082 COMUNE DI RO Cong. n' 229837
Anng B7 UFFICIO SPECIALE CDNWNO\EEILM' j

IL DIRETTORE

Wista la domanda presentarta da FATME S.P.4
codice Fiscals 00412200588 Registrata L1 16/02/1387
&l n' di Prot. B7/000031082/007 della RiparCizione XV, diretta ad othenere

cen./aut. in sanatoria per ristyutturazione/frazisnsmento 3
con destinazione d'uso Commerclale dl mq  B.000,00 L |

suli'immobile sito in ROWA WIA AHAGMNING 203 TreT9 an

Wisto 1L nalli osta dagli emcl tutord ¢ vincell eve richiosta @ nel rispetta dells svemtuall condiziont Ivi apposte
Vsti § paqamnti sl cofc o' 255008 per | 157 000 2 titake di  qblaziom

Fistl i paganenti sel cfc a® G0RALOBY par L. BT 242000 4 ti%ele 4] oneri concessarl

Vieti § pagesentl sal cje a® AWSAR05 per L, §31.409 a titolo di  dirfLED 41 segreteris
Viite 1o Statute del Comme 41 Rema egprovite son dellberarione Consiplio Cammala 16f09[1951 r* 31§

¥iste 1o Lagql 17 Aqeste 1942 a' 1150 o 6 Agaste 1967 n' 765 e succestive modificaricnj u intagrazian
Ylsta L Logge 29 Gemnelo 1410 p* 1N
Vists La legye 23 Febbralo 1585 ' 1Fy

Wista |3 Tegge 724 del 21 8lceshry Lyn4;
Visto Zb:Beeesto Leqgr 30 del 20/01fL95K;
Vista Mart. $qaler del &1 5 12/1/%0 cosi cope podifizate n seds di coavereione legqe B 1581041

Press aCvq che [Fyrichisdente dichlara di possedere ii titalo per i1 7llascle delba concessionefauterizzarions Edilizie 1 sanstarts al sensi dells
1t I1P¢ullo Lugge AT745 ¢ 41 wn sesere mallp pendizion: proviste dolt' ultlap periedo drl comaa 1 act, 38 Leggs T24/M ¢

RILASCIA

T sigy ERLCSSON S.9.4

con micilic in ROMA

YIA AMAGNINA n' 283

la sanatoria di quanto realizzato abusivamente cosi' come risulta dalla

izstonza presentata @ dall' accatsaCaments effetbuate e depositato
con 11 n' PROT.HODAQ2/00 »=*

La presente autorlzza le sequenti destinazioni d'uso
- Commargiale mq  &.000,00

la presente concesslomefacterizzazione o' ritasclats al seld find 4! samateris edilirla e perbante 1 akikablllte' ' supordinate a1lo
siteninenta del proscritte cortitivate mell'osservanze delle noce stabilits in sateria dolla Legqn 2785

Moka + =% F 109710, M3[0-55-20i 1 :
la conceeslione viens rilpeciata fatti salvi ed integri i diritti del terazi, :

§8NZa slcuna responsabilita’ del Comune di Roma, par ewverftuall lesloni dei
diritti dei proprietari confinanti o di shiungue attro.

Romz, li 25/0372000

ﬁmmnma 1L DIRETTORE

Eggmmsp 1 ing. Riccardo Lenzinl

I1 sotbostrikto reso edotty sully respensabilita® pemale <yl pe’ andere dncentro in case 41 dishiaraziom mandate si obyliga afla asservante 41 :
Lutte 1o satme d1 Vepge o tickiara di aver ritevuts [l peseale atte sriginale

L

IL CONCESSIOMARTO

. ' ‘ P Drimta TR T2 T
@w’ I%J(H %«%&U\: | ;;(/; 7
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ALLEGATO N™15:
Cedilicalo dt Abitahilita n*133&6/2001 {Edificio M)

5.7.4.K,
Dipoartimenta VI Ufgledo Specdofe Condomp Edilizio
CeAtificato Tl Abitohilita’

Repentonio n. 1334 def£ 20407
IL TIRETTORE

v.iarta fo Lalanle di conceddleons ediflizdla {n sangfonid plolocofis
87/ J1eézy 2 Paog. d £, 47785 e pen £a quade ef Alara affgacdain
Pa concessiane phot n, 224537 af Sig. ERICSSON S.P.A
resddente Jn VIA ANAGRTNA

[ R OMA ) fn, 203

Aefotive aoff' lmnobife Ailo {n Romd

Via : UTA AMAGNINA

Wa, 203 Int, TFT e 79 e M .
ed Ldentifdoate cataslalmente dal foalio, 1007, numers 203,
suh # , cap deatipazione d' udo commenciafe

Vista £a LaZanza pen L niloseio delf sealifdicafe dd abitabliita’
pek opehe condanete ol senss defle feagld J7FB5 e T724/94
presentata dof S4g. ERTCSSON TELECOMUNICAZIONT 3.P.A,

fesddente £n VIA ANAGNINA Mx., 203

agfli artl deff Uffiele Specimfe Condona Ediflizdlo

agnt L€ praf. pn.  TH5884 def 2001

Vista 2a perizig feondeg glunitta nedatin daf teenden fneardicuts
GERBALST GING Lackiltle affafho degfi

DET GEOMETRI BOMA Mum. J2é7 , Agli attl delf’lgficle

Specinle Condone EdLELzio aon LE prol. n. 105884 def 2301
che costitulsce panfe infegrante ¢ soalanziafe del presenle allo;
Visto <& 9.P,R, 425 def F7 apiife 1994;
Viatn #lacoatastamento presentato af N.C.E.U. di Roma m. HID4DZ
ded PR/03/2800;
E:E}néz o rlcevutn del versoments ded dinletl di Lsthelloriz e d<

f

¥ ‘g{t stents parnd o |. 124.008;
%;? s\ Lfaazr, 27 Retrena § delfo Sieiuto def Comune di Roma ;
b ..es

g; ;”’: f CERTIFICA

(Chel 7 immobile sLto An Roma, VIA ANAGNINA

iuleo  Ma. 283 Int. 77 ¢ 79 ¢ M
,—f’idanxtﬁicaro catastafmente daf goglioc 1007 numenn 203
sich 8 , &7 ABITABILE.

54 precisa che, pen guanto atilens fe cokslstente Lmmobifizadl a
destinazione non resldenrinfe, &8 phedente altfo he efpicacia
escfusfvamente £ find wabenisdricd e non &L intende dostlrutivo
deffa  Eicenrza amminlitrativa d4' wso che, ove prevlsra, andian’
conseguita piedsa L comperentd wfficd prdma dedf” egfettive
utillrzo defl’immobile medeslmo

Trattesl di Locafd commefclafl conm ugficd arlficofati su due
piand . Limitatamente gfliedigieie “M°.

I£ Plrettone defdU.5.C.F.
Ing.Ricourdo Lenzind

] .'- ; .”:1:
Rema, £L 30707/20481 PER RICEVUTA ”"naz un" s
e e i, Wi
ISTRPTTORE URBLiE
LG RGO







v REH,

con dastinazions d'usg UFficia

ALLEGAT( N°16;
Cancessione g sanatona n 7146 det 20/11/18987

L

{EdificioM)
isf Lsargh szdime siman
Fre€. n* 008136764 COMUNE OX ROMA Gont.-m* 71146

Arne. Ge WFEILXO SPECIALE CONDONG.
AT M e 4 L

IL QIR TRENTE AURERTORR e st mrrereriismes

IR e
[
Vista la domands presentata da FATHME SPA R L A 50 T -
Codice Fiscale W412200s8s Registrata il 29/09/86 . Y \%‘ .
al ' di Prot. BE/OC0LY6764,/DbEndella Ripartizione XV, diretts ad ottenerak':;; Rrs -
ean: faut. Ln samatorta paer rdebrutturazions/fraxionamento a""-". &

di mq 2.192,00
203 M1 it i g

oo mE T RN

Yiste 1] mlla osta fegli enti tetael al vinesli;

Visti L pogumentd sul cfen' 5600 perl. 5324082 titole 6l obligince

WistL | pagamentl sul cfe n' @BUI0O% per L. 39.292.000 4 titolo 4 eaerd sane bisari
Viatk | pegmeenti sul cfz ' 4354085 ot L. 93,00 ¢ titole & dirittl Ak seprotuein
Visto lo Statute del Cemunn di Rowa approvate eon Dalibsrazions Conalglio Comrazle 26[03)19%1 o' 20 w2
Vista 1o Coggi 31 Muste 1542 o* 3185 v & Ageeto 1967 2 706 & sueeetwive modificaciont e Entegrazioni

Yista s Lagge 26 Gemale 1977 o* 34;

Vista 13 Legge 28 Folbraie 39850 47:

Vista Lo Legga 724 de] 23 Blenmbry 1900,

Viste- L] Decreta Leqye 30 del- o685/100;

Yiate 1 T vk debv. £22/3/81 enst come modificete ia sede gl convercions dogge 82 15191

14 1tg.che 1Icichiadents dichira o prscadere 11 thtale par §1 yidacole della conceaslone/storizzazions Edfilzis a saRteria 4i vasi dello
. 8 Qﬁ. tegpe 417X o di wwm wecere mile candiziond prvisty dall® yitime priodo dol comse 1 art. 39 Lepge 224084 ¢

- ! RILASCIA

L
szgé ERICSSON TELECOMUNICAZIONY SPA
con domicilto in Roma
VIA ANNGNINA a' 203
la garnatoria di quanto realizzato abusivamente cosi' come risulta dalla
istanza presentate e dall' accatastamento effettuate o depositato
con L1l n' 1569i/88

La presente sutorimzawe saquentl destinazioni diuso

- Ufficic mq 2.192,00

Lo procants comcessimafantociziozion o rileselets al eoll Floi 41 vambarfa miilizia & pertasts |' shitablifts’ o' sebardimata alls
etieninente del praserittn certdficato sal)'esservinzs dalls norme stabillte In materls dally Legpe 17/05.

La concessione viene rilssciata fatti salvi ed inTegri I dirittl dei terzi,
senza alouna respensabilita' del Comiwte di Roma, per eventuali lesionl dei
diritti dei proprietari confinanti o di chiungque altro.

Romg, 1i 20/11/1997

L' addetto alla consegna IL DIRIGENTE SUPERIORE
JSTH!HTMAWEITMPumucu Ing. Ricearde Lenzini

Il sottoseriito resq ndneh sella respomsabilite' posaln cui pue' andare Lneontes io nase Ol dichiaratlom dndace 5i ubbliga alla saearvanaz d!

tutte 12 norae di Coqae ¢ dichiara €1 aver rlcowto (| presente atte originale.

IL COMCESSICNARLID







Ceriifico io sottoscritto Glovanni Vicini, Notaio in
Roma, chela presente copia & canforme al documsnto
originale composto da n. A pagine esibitomt dalla
persona interessata alla quale & stato restitvito.

Eoma 15 GEI‘L 2[1[[2
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ALLEGATO N°17:
Cenrificalo di Abiabilla n*2637/2000(Edifica N}

Py

5.F-Q.R,
Oipartimento WT Ufficig Sgaciale Candono Edilizia
Cartificabs 6l Abitabilita’

Repertorio n. 2737 del 2000

IL OLRETTORE

visTm la istanza di concessions ediliziz in sameToria proteocslls

B/ 1967847 17 Prag. 0 L, 4785 & per le quale e scata rilesclaTe
la concessione prot n. - Jil3dg al Sig. ericsson telecomunicazioni spa
regidente in WIAa AMAGHING

£ROMA ] M. 203

relative all’ immobile site it Rome :

Via : VTA ANAGNINA r

yr. 203 Inc. N1

ed identificato catastalmentes dal foglio, 1507, numaro 203,

sub L0 , can destipaziene d' usc Ufiicico

Vists La istanza per il rilazeio del cercitieczcs di zbicapilige:
per ogpere condeonate ai sensi delles leggl 57795 5 724/34
presetifata dal S5ig. ERICSSOM T.L.E. 5.p.A.

rasldanta in YEA AMAGNINA M. 203
agli avii dell'UtFicio Spaciale fondono Sdilizig
con il aroT. n. 1857EE del 2900
Wista la gerizia tecnica giurzta redetra dal teenics dncaricets
GEREALOI 4TIND Lscritto all'albo gegli
SEOMETRI ROMA E PROVIMCIA Num. 32687 o 2g9ifl ats! delirtuivicioe

Speciala Condarn =dillizio ecan il prot. n. 1ES7EE del 2000

ta i1 0.2,R. 425 del 22 aprils 1984;
o lL'acecatastamento presentats al N.C.E.H. di Reme n. 1631
OL/02/1985;

=B 13 ricavuta del wersamenty del dirittl i istruttoria 2 di
egreTeria parl a L. i12a,003:

@ lrarT. 27 letisra T delln Statuts del Comune di Roma

4 CERTTFICA

cite _'immeoile site Lo Roma, WVIA AHAGNINA

ciwico Mr. 203 Int .NL

g ldentifticate catastalmente dal Toglic 107 numers Z03

sub if , @' ABITABILE. i

5! zrecisa che, per quarnto atitierme le consistenzz fmmobiliari a
desTinazizne nan residenzials, 1] oresence acto ha efficacie
ssclusiveaments al Tinli wrdoanisticl & ngn si intsnde sgsTilbuTivg
del’ = licenza amainistrativa d' wso che, ove arsviscy, andra!
cansaguita pregse i comperenti uvFicl peima deli' affanTiea
utilizzg dell'immobile medssimo

EEG.AART.2418027 01 CUl VARIAZ .PROT.13808a8/87 & HOQ402 /2000

Il Direttoras del:i'V.5.C.E.
Ing.Riccardo Lenzini

Rema, li 20/L11/2000 PER RICEVUTA
Pel Delgea

Ele Jon T us Lomd vt i 2as g
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ALLEGATO N°18:
Idoneita statica Edificio b

&
_*
-
CERTYPTCANG T ToOWeT DAC s 'TiA
Mi un manoferta i coa: prefadricato denominato M
— realizzaro dalia Sec. F A TM E. S.p A = Eabieica. P

ey '-‘-_ _f

Mpvnarecciigoure Telefpniciie ¢ Materigle Fleihbreieo, | __
-
- = revetti Erdicsson - su sorzione di Piazzale esistants E;'
—
=z
e —._.l@ll'igtecrno_ del suo_stabiligente in Bama, Yia Anagnil| :g
i | | =5
[
________lg; 201 _ -l =0
1 —
T _~—————F1 sottoscritto Geom. GERAAINT GIND - iscritto A11)
o N e SR

! E E = ] I " : ._] !2‘5 -

wvineda, con studip ig Roma Via Graziasns, & can C.F ]-

ol b |

ddi

—@éﬂﬁm—nmwr]‘— p
-UTALE CONDONO EDILZID

7 FE9. 2000

818044

!

B —— ———

la_ﬁﬂllﬂnij;nnim_dal_tg;nenn_d:ﬁlta_fe:w1 le

- cnnﬂixin.uLpiﬁ_ﬂaxmmiiﬂ_la:gamm-iMrHl
carico unitario sopportabile dal terrens stasso di
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e ——da s ﬁﬁ@Mﬂa il_compies [
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ATTESTA !

e+ e | D& 1l mamufatto 41 che Erattasi risulta_staticamente
pente. .

e . | Adone0 e atfuslmente in perfette condizieni di stabi

B | s AU % .-t £ ; !

Roma 12/3/84
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