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TRIBUNALE DI ASCOLI PICENO 

Concordato Preventivo in continuità aziendale 

“FITNET S.R.L.”  
con sede legale in Sant’Omero (TE) - via Metella Nuova n. 3/5 

e sede operativa in Ascoli Piceno 

C.P. n. 23-2/2022  

Giudice Delegato Dott.ssa Francesca Calagna 
 

*  *  * 

PUBBLICITA’ DELL’OFFERTA PER AFFITTO E SUCCESSIVO TRASFERIMENTO DI 

AZIENDA ED INVITO ALLA MANIFESTAZIONE DI INTERESSE PER 

L’ACQUISIZIONE DI OFFERTE CONCORRENTI EX ART. 91, COMMA 1, CCII 
 
 

I sottoscritti dott.ssa Giulia Liboni e dott. Massimiliano Pulcini, Commissari Giudiziali della 

procedura in epigrafe, 

PREMESSO 

- che la società FITNET S.R.L. ha formulato un piano di concordato con continuazione 

indiretta dell’attività di impresa per il tramite di newco, con impegno di quest’ultima 

ad affittare l’azienda per la durata di 5 anni e obbligo finale di acquisto per la 

somma complessiva di € 5.000.000,00, versando a garanzia un deposito cauzionale 

pari € 437.379,13; 

- che, al fine della conferma della congruità del 

prezzo offerto dall’offerente, è stata depositata apposita relazione di stima resa da 

professionista all’uopo incaricato dalla ricorrente; 

- che in data 3 agosto 2023 la FITNET S.R.L. ha depositato l’offerta irrevocabile (doc. 1) 

formulata da parte della newco (d’ora in avanti anche “offerente”),  

- che successivamente, in data 11 settembre 2023, la debitrice ha depositato un 

“aggiornamento della proposta di concordato preventivo e del relativo piano 

concordatario”, resosi necessario per recepire l’avvio di un nuovo centro in comune 

di Livorno, non contemplato nella domanda originaria; 
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- che, a seguito dell’apertura di tale nuovo centro,  è pervenuta ai Commissari a 

mezzo pec un aggiornamento dell’offerta irrevocabile di newco nella quale 

quest’ultima, nel prendere atto dell’apertura del centro di Livorno, ribadisce la 

propria volontà di formulare la proposta irrevocabile (doc. 2); 

- che l’Offerta ha validità di 30 giorni dal provvedimento nel quale si dia atto dell'esito 

della procedura di cui all'articolo 91 CCII; 

- che in particolare, sulla base delle risultanze delle verifiche tuttora in corso, l’azienda 

FITNET S.R.L. è costituita dai seguenti beni e rapporti rilevanti: 

o marchi; 

o beni strumentali risultanti dall’inventario allegato alla domanda di 

concordato 

o autorizzazioni e licenze; 

o contratti con ASD; 

o contratti di locazioni di immobili; 

o contratti di leasing/noleggio; 

o contratti relativi ad utenze; 

o contratti di assicurazione; 

o rapporti di lavoro con dipendenti con indicazione delle generalità, 

inquadramento e mansioni svolte.  

I documenti sopracitati saranno disponibili a semplice richiesta di eventuali 

interessati presso lo studio dei Commissari giudiziali, previa sottoscrizione di 

apposito accordo di riservatezza. 

- che l’attività, per il tramite di società sportive dilettantistiche viene esercitata nei 

Centri di Milano (Lambrate + Corvetto + Giambellino + Sempione), Sant'Omero (TE), 

San Benedetto del Tronto (AP), La Spezia, Modena, Ascoli Piceno, Terni e Livorno. 

*  *  * 

Tutto ciò premesso i Commissari Giudiziali, in esecuzione di quanto disposto dal G.D. con 

provvedimento del 23 novembre 2023, (doc. 3) fornisce, ai sensi dell’art. 91 CCII, idonea 

pubblicità dell’offerta della Società offerente al fine di acquisire offerte concorrenti.  
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Sintesi dell’offerta  

L’offerta da parte della newco  e successiva integrazione (doc. 1 e 2) prevede:  

 affitto, con decorrenza immediata, dell'intera azienda della Fitnet S.r.l., per il 

canone annuo di € 60.000,00 (euro sessantamila/00) oltre ad IVA, da pagarsi in 

rate trimestrali anticipate, e con facoltà di recesso nel caso di mancata 

omologazione del concordato; 

 impegno unilaterale al successivo acquisto dell’azienda, al termine dell’affitto e 

sempre che il concordato preventivo sia stato omologato con provvedimento non 

più soggetto a reclamo, per il prezzo complessivo di € 5.000.000,00 (euro 

cinquemilioni/00), da pagare quanto ad € 3.400.000,00 (euro 

tremilioniquatttrocentomila/00) in via anticipata nel corso del rapporto di affitto, 

e quanto al saldo di € 1.600.000,00 al momento del definitivo trasferimento: nel 

dettaglio le modalità ed i termini di pagamento sono i seguenti: (i) € 1.300.000,00 

disponibili dall’omologa (di cui € 437.379,13 quale cauzione alla presentazione 

della domanda di concordato e € 862.620,87 destinati al pagamento diretto ai 

dipendenti con liberazione di Fitnet); (ii) € 300.000,00 mediante acconti di € 

25.000,00 al mese con decorrenza dall'anno successivo al provvedimento di 

omologa del concordato, non più soggetto a reclamo; (iii) € 600.000,00 mediante 

acconti di € 50.000,00 al mese nell’anno successivo a quello di cui ai pagamenti 

sub (ii); (iv) € 600.000,00 mediante acconti di € 50.000,00 al mese nell’anno 

successivo a quello di cui ai pagamenti sub (iii); (v) € 600.000,00 mediante acconti 

di € 50.000,00 al mese nell’anno successivo a quello di cui ai pagamenti sub (iv); 

(vi) € 1.600.000,00 al momento della cessione definitiva dell’azienda prevista 

nell’anno 2028. 

 la garanzia dell’adempimento complessivamente assunto dalla newco con 

l’offerta formulata, da parte un terzo che ha prestato il proprio impegno 

irrevocabile a corrispondere alla procedura quanto dovuto dalla newco e da 

questa non pagato nei tempi e con le modalità previste;  
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 l'accollo dei debiti relativi ai rapporti di lavoro con i dipendenti della Fitnet per € 

862.620,87, come da verbali di conciliazioni sindacali già sottoscritti, il subentro 

nei rapporti contrattuali in corso con le Società Sportive che gestiscono i Clubs, e 

dunque l’assunzione da parte dell’offerente dei debiti maturati in forza di detti 

rapporti verso quest'ultime, debiti che verranno soddisfatti nei termini meglio 

descritti dalla Fitnet Srl nella domanda di concordato, una volta che questo sia 

omologato con provvedimento non più soggetto a reclamo; in riferimento 

all’accollo dei debiti relativi ai rapporti di lavoro con i dipendenti della Fitnet per 

€ 862.620,87, l’accollo dovrà pure estendersi al pagamento delle collegate ritenute 

fiscali, senza che il conseguente maggior esborso possa essere imputato al 

pagamento del prezzo di acquisto dell’azienda che, invece, resta quello sopra 

richiamato; 

 il deposito cauzionale presso la cancelleria del Tribunale di Ascoli Piceno  di un 

assegno circolare dell'importo di € 437.379,13 che potrà essere incassato dalla 

procedura (quale acconto sul prezzo di cessione dell’azienda) soltanto dopo 

l'avvenuta omologazione con provvedimento non più soggetto a reclamo, mentre 

dovrà essere restituito nel caso di mancato esito positivo della procedura di cui 

all'art 91 CCII; 

 la messa a disposizione,  al fine di salvaguardare la continuità nell’esercizio 

dell’azienda durante il periodo interinale, ed in vista della individuazione del 

gestore e futuro acquirente di essa, dell’ulteriore somma fino ad un importo 

massimo di € 250.000,00;  la medesima prestazione dovrà essere richiesta anche 

agli eventuali offerenti individuati a seguito della procedura ex art 91 CCII, 

affinché l’importo effettivamente versato sia restituito alla newco da parte 

dell’eventuale diverso soggetto che dovesse risultare prescelto quale affittuario 

con impegno all’acquisto all’esito della procedura competitiva di cui alla citata 

disposizione; 

 la rinuncia, con particolare riguardo ai contratti già autorizzati e conclusi 

dall’offerente quale mandataria di Fitnet relativamente all’apertura del nuovo 
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centro di Livorno, ad ogni rimborso o indennizzo inerenti tali contratti, nel caso 

in cui l’offerente si rendesse aggiudicataria dell’azienda; in caso contrario 

l’offerente dovrà cedere a FITNET o a suo avente causa (quale affittuario o 

acquirente dell'azienda) il contratto relativo al centro di Livorno e ogni diritto di 

godimento su di esso, nonché (sempre a FITNET o suo avente causa) le 

attrezzature nel frattempo acquistate, in tal caso con diritto di newco al rimborso, 

ex artt. 1719 e 1720 cod. civ., di ogni investimento, anticipazione o spesa 

compiuti. 

La bozza del contratto contenuto nell’offerta di newco, da perfezionarsi in ipotesi di 

accettazione della stessa, prevede tra le altre, oltre a quanto esplicitato ai precedenti punti: 

o il subentro nei contratti stipulati da Fitnet per l'esercizio dell'azienda, 

anteriormente alla data di sottoscrizione del contratto ai sensi dell'art. 

2558 codice civile;  

o l’esonero da ogni responsabilità di Fitnet in caso di recesso del terzo 

contraente; 

o l'accollo da parte dell'affittuaria, per speciale ed espresso accordo tra le 

parti, dei debiti dell'azienda nei limiti di quelli indicati nella domanda di 

concordato, ammontanti ad euro 2.636.863,45; 

o la presa in carico da parte dell'affittuaria, ai sensi e per gli effetti dell'art. 

2112 c.c., del personale dipendente in forza alla Fitnet. Detto personale 

proseguirà il rapporto con l'affittuaria che si impegna a mantenerli in 

essere i rapporti con tutti i dipendenti, fino alla scadenza del contratto, 

ove a tempo determinato, ed in particolare con i dipendenti assunti a 

tempo indeterminato; 

o in ipotesi di risoluzione e/o cessazione del contratto, per qualsivoglia 

ragione, con conseguente retrocessione dell'azienda in capo alla Fitnet Srl, 

tutti i debiti di qualunque natura eventualmente medio tempore contratti 

dall'affittuaria nei confronti di terzi, resteranno in carico alla sola 

affittuaria che, pertanto, si impegna e si obbliga, ora per allora, a tenere 
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indenne la Fitnet Srl da eventuale pretese dei creditori della medesima 

affittuaria; 

o l’impegno dell'affittuaria a rispettare tutti gli obblighi e gli oneri previsti 

dai contratti di locazione immobiliare, dichiarando la propria 

disponibilità ad adottare le misure che dovessero essere richieste dagli 

organi della procedura al fine di salvaguardare la stabilità dei rapporti 

locativi e di contenere il rischio della loro risoluzione per inadempimento, 

mediante idonei strumenti che comportino la garanzia di pagamento dei 

canoni per il periodo di un trimestre; 

o l'obbligo per l’affittuaria della manutenzione ordinaria dei beni affittati 

comprese le eventuali spese occorrenti per l'adeguamento alla normativa 

sulla sicurezza del lavoro, alla normativa igienico - sanitaria e di 

conformità degli impianti che in futuro si rendessero necessari per effetto 

di sopravvenute normative; 

o la responsabilità per l'affittuaria anche delle spese di straordinaria 

manutenzione. 

L’offerta irrevocabile è stata formulata avendo piena consapevolezza della consistenza 

dell’azienda, della situazione economica, patrimoniale e finanziaria che la caratterizza, 

nonché delle controversie pendenti e delle potenziali criticità, comunque rinunziando a 

sollevare questioni o contestazioni attinenti a detti aspetti; in particolare, l’offerente ha 

espressamente rinunciato ad ogni contestazione circa:  

- il titolo in forza del quale la Fitnet S.r.l. utilizza il marchio e circa la sua regolare e 

legittima acquisizione al patrimonio della società;  

- la situazione in cui versano i rapporti di locazione o di leasing relativi agli immobili 

destinati o da destinare all’esercizio dei singoli centri avendo l’offerente piena 

contezza di tutte le controversie in corso, e comunque ad ogni altro immobile 

detenuto da Fitnet S.r.l. 
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Invito alla manifestazione di interesse  

Gli scriventi Commissari Giudiziali intendono acquisire eventuali manifestazioni di 

interesse ex art. 91 CCII (c.d. “offerte concorrenti”), da sottoporre a successiva procedura 

competitiva, per il trasferimento dell’azienda descritta in premessa.  

Ciascun interessato potrà rivolgersi ai Commissari Giudiziali dott.ssa Giulia Liboni e dott. 

Massimiliano Pulcini, per chiarimenti, per visione della documentazione relativa 

all’azienda, per consultazione dei documenti, previo impegno di riservatezza, da 

sottoscriversi anticipatamente all’accesso alla documentazione, nei limiti di legge e di 

quanto disponibile.  

Gli interessati sono pertanto invitati a presentare entro e non oltre il giorno 24 dicembre 

2023 ai Commissari Giudiziali, a mezzo posta elettronica certificata all’indirizzo 

fitnetsrl@pecconcordati.it le proprie manifestazioni di interesse nelle quali siano specificati:  

a. i propri dati: il cognome e nome, luogo e data di nascita, codice fiscale e/o partita 

IVA, residenza, domicilio, stato civile, regime patrimoniale, recapito telefonico. 

Qualora il soggetto offerente risieda fuori dal territorio dello Stato e non abbia un 

codice fiscale rilasciato dall’autorità dello Stato, dovrà indicare il codice fiscale 

rilasciato dall’autorità fiscale del paese di residenza o analogo codice identificativo 

come previsto dall’art. 12 c. 2 del D.M. n. 32 del 26.2.2015. Se l’interessato è una 

società, la manifestazione di interesse dovrà contenere la denominazione/ragione 

sociale, la sede, il codice fiscale ed il recapito telefonico della società medesima; la 

manifestazione di interesse, inoltre, dovrà essere accompagnata da un certificato di 

iscrizione alla Camera di Commercio e dalla documentazione attestante i poteri 

conferiti al legale rappresentate o al soggetto firmatario dell’offerta;  

b. il corrispettivo e le utilità economiche offerte;  

c. la dichiarazione circa la propria disponibilità a partecipare ad un esperimento 

competitivo nelle forme e nei termini che verranno stabiliti dagli Organi della 

procedura. 

Di ogni eventuale manifestazione di interesse nonché di ogni eventuale offerta, sarà data 

informativa al Giudice Delegato, ai fini di ogni determinazione.  
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Il presente avviso non comporta, né per il dichiarante né per gli organi della procedura, 

alcun obbligo o impegno di cessione, non costituisce invito ad offrire, né offerta al pubblico 

ex art.1336 c.c, né una sollecitazione al pubblico risparmio ex art. 94 e ss. del D. Lgs. 24 

febbraio 1994 n. 58.  

La pubblicazione del presente invito ed ogni attività connessa e conseguente non 

comporterà per la procedura e per i Commissari Giudiziali l’assunzione di responsabilità di 

alcun genere, anche precontrattuale, né alcun obbligo di dare corso alla cessione ovvero 

contrarre e/o contrattare con i soggetti interessati.  

Il presente avviso sarà reso pubblico mediante inserzione per almeno 30 giorni sul Portale 

delle Vendite Pubbliche, sul sito del Tribunale, sul Portale dei Fallimenti, sul sito web 

AsteTribunali24 ed altri siti convenzionati, nonché mediante una pubblicazione per estratto 

sul quotidiano “Il Sole 24 Ore”. 

In adempimento di quanto previsto dal D. Lgs. 30 giugno 2003, n. 196, la Procedura informa 

che il trattamento dei dati sarà effettuato per finalità strettamente connesse alla più 

funzionale gestione del procedimento e comunque per l'assolvimento degli obblighi 

normativi, amministrativi e contrattuali assegnati alla procedura stessa.  

Ascoli Piceno, 23 novembre 2023 

 

 I Commissari Giudiziali 

 Dott.ssa Giulia Liboni Dott. Massimiliano Pulcini 

 

 

 

Allegati: 

1. Offerta del 3 agosto 2023 da parte di Newco 

2. Integrazione offerta del 17 novembre 2023 da parte di Newco 

3. Decreto del Giudice Delegato ex art. 91, comma 1, CCII del 23 novembre 2023 

 



ALLEGATO 1 
Offerta del 3 agosto 2023 da parte di Newco  

 
 





























ALLEGATO 2 
Integrazione offerta del 17 novembre 2023 da parte di Newco  

 
 











ALLEGATO 3 
Decreto del Giudice Delegato ex art. 91, comma 1, CCII del 23 novembre 2023  

 
 










