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Spettabile

Calearo Antenne S.p.A.
Via Bacchiglione, 49
36033 Isola Vicentina (VI)

Padova, 16 marzo 2023
Posizione n. 2292/01

Oggetto: Rapporto di stima del «Valore Corrente di Utilizzo» del complesso produttivo della
Societa Calearo Antenne S.p.A. ubicata in via Bacchiglione 49 a Isola Vicentina (Vicenza)

Egregi Signori,
facendo seguito all’incarico conferitoci, riguardante la stima del valore corrente di utilizzo dei beni
strumentali della societa in oggetto, ai fini di un art. 182bis e 182ter della Legge Fallimentare.

Il Valore Corrente di Utilizzo sara espresso nell’ipotesi di uso continuato dei beni nel contesto produttivo
osservato (Fair Market Value in Continued Use with Assumed Earnings), mediante I'applicazione dei
criteri, contenuti e limiti indicati riportati nei paragrafi seguenti.

Il Valore e le consistenze dei beni sono riferiti data del 2 marzo 2023.

Parimenti e con riferimento alla stessa abbiamo espresso il valore dei beni strumentali nell’assunzione
speciale di “vendita forzata”.

- La valutazione & stata redatta in conformita ai contenuti dell'incarico da Voi conferitoci in data 23
febbraio 2023 ed il valore dei beni & espresso in Euro.

SVOLGIMENTO DELLE INDAGINI

Le nostre attivita hanno riguardato:

= jncontri con la Proprieta per acquisire informazioni sulle finalitd della valutazione, fornire
indicazioni sulle metodologie estimative ritenute maggiormente rispondenti agli scopi della
stima, definire i beni rientranti nel perimetro del valore;

= sopralluogo in data 2 e 3 marzo 2023 al compendio produttivo per acquisire informazioni e dati
per I'esatta definizione dei beni e delle relative consistenze, raccolta e analisi delle informazioni
disponibili e degli elaborati grafici, rilevare le effettive condizioni dei beni e del contesto
economico e ambientale in cui sono inseriti;

= jndividuazione della metodologia e dei criteri applicabili;

» raccolta delle informazioni di mercato per beni nuovi comparabili a quelli in esame;
= determinazione del valore attraverso la metodologia ritenuta pili idonea;

= verifica dei risultati e stesura del rapporto di stima.
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INCLUSIONI - ESCLUSIONI |

La nostra indagine ha riguardato i beni strumentali delle seguenti classi di beni: terreni (100), fabbricati ;
(120), costruzioni leggere (130), impianti (210); macchinari (260 — 270), attrezzatura {200), attrezzature di |
laboratorio (220); mobili e macchine d’ufficio (310), mobili e scaffali (320) macchine d'ufficio elettroniche

(300), mezzi di trasporto interno (430), automezzi targati (400) e beni inferiori a 516.16 (420).

Sono stati inoltre valutati alcuni beni in leasing (macchinari 270, automezzi 400) e beni presso terzi
(Calearo Slovakia Sro e Faucon Sarl) sulla base delle informazioni che ci sono state fornite dalla Societa ed
al lordo del loro debito residuo.

Sono stati viceversa esclusi dalla valutazione: materie prime, semilavorati, prodotti finiti, scorte, ricambi e
giacenze varie di magazzino; beni di terzi, documentazione della Societa e qualsiasi altro bene intangibile;
diritti reali o concessioni ed ogni altro bene non espressamente rientrante nelle categorie fiscali sopra
indicate.

DEFINIZIONI
Nel presente documento sono citati alcuni termini a cui sono attribuiti i seguenti significati:

®  Assunzione & una supposizione considerata vera. Comprende fatti, condizioni o situazioni
riguardanti 'oggetto o I'approccio a una valutazione, che per generale accettazione, non
necessitano di verifica da parte del valutatore nell’ambito del processo di valutazione. Di norma,
un’assunzione & formulata quando non & necessario che il valutatore svolga un’indagine specifica
per provarne la veridicita;

= Assunzione speciale, & un’assunzione nella quale si presuppone che la valutazione sia basata su
fatti diversi da quelli esistenti alla data della valutazione, oppure un’assunzione che non sarebbe
formulata da un operatore ordinario del mercato in una transazione alla data della valutazione;

= Superficie dei fabbricati & stata determinata in conformita allo standard IPMS (International
Property Measurement Standards: Industrial Buildings, edizione 2020);

= Valutazione & un parere professionale di valore di una attivita o di una passivita in base a criteri
concordati e dichiarati, ad una data specifica. Salvo limitazioni concordate neil’ambito dei termini
dell'incarico, tale valutazione sara espressa a seguito di un sopralluogo e di ulteriori ed
opportune indagini e ricerche, tenuto conto della natura del bene e dello scopo della
valutazione;

=  Valore Corrente di Utilizzo (Fair Market Value in Continued Use with Assumed Earnings) & una
opinione di valore, espressa in termini monetari, alla quale una proprieta in attivita dovrebbe
essere ceduta e acquistata, alla data di valutazione, da un venditore e da un acquirente privi di
legami particolari, entrambi interessati alla compravendita, a condizioni concorrenziali, dopo
un’adeguata commercializzazione in cui le parti abbiano agito entrambe in modo informato,
consapevole e senza coercizioni, assumendo la sostenibilita economica del valore;

= Vita Economica Utile (Economic Useful Life) & un periodo di tempo, di solito stabilito in numero
di anni, durante il quale una nuova proprieta potra essere utilizzata proficuamente per lo scopo
per il quale & sta progettata e costruita. Rappresenta pertanto il periodo di tempo nel quale una
nuova proprieta potra essere utilizzata prima che l'utilizzatore la sostituisca con una proprieta
pili economica e in grado di svolgere un servizio equivalente. La vita economica di una proprieta
pud essere limitata da fattori di obsolescenza fisica, funzionale ed economica;

= Vita Economica Residua (Remaining Economic Life} & il periodo previsto di tempo, di solito
stabilito in anni, durante il quale una proprieta di una certa eta effettiva dovrebbe continuare ad
essere utilizzata proficuamente per lo scopo al quale era destinata.

" Eta effettiva (Effective age) o Vita Trascorsa Effettiva & |'eta apparente di una proprieta in



confronto con una nuova proprietd ovvero I'etd indicata dalla condizione reale di una proprieta,
stimata tenuto conto di revisioni, ricostruzioni e manutenzioni superiori od inferiori alla media di
mercato che possono avere influito sulla condizione attuale della proprieta.

Dipende quindi dalle condizioni operative cui verranno sottoposti i beni, dal maggiore o minore
utilizzo, dalle possibili obsolescenze tecnico/fisiche, dai prevedibili adeguamenti degli standard di
settore ed in relazione alle condizioni ambientali, alla aggressivita delle specifiche lavorazioni e/o
ambiente di lavoro, alla frequenza di impiego ed alla onerosita dei cicli produttivi.

= || «Valore di Liquidazione Forzata (FLV - Forced Liquidation Value)» & una opinione di valore

lordo espresso in termini monetari, che in generale pud essere realizzato con asta pubblica e
dopo una adeguata pubblicita, con il venditore costretto a vendere con immediatezza una
attivita fallita o non operativa, con il bene cosi com'é e dov'g, ad una specifica data. Il valore di
liquidazione forzata {o realizzo) & riferito ad azienda ferma (non in uso) e non riavviabile.

CRITERI DI VALUTAZIONE

Nell’elaborazione del processo di valutazione ci siamo attenuti a principi e criteri di generale accettazione
nella prassi estimativa internazionale, in particolare la presente valutazione & stata redatta in conformita
agli Standard RICS {Rics Valuation - Professional Standards, January 2020) e, per le specifiche finalita della
stima anche agli standard [FRS (International Financial Reporting Standard), ricorrendo in particolare ai
criteri valutativi di seguito indicati:

Metodo Comparativo o del Mercato

L'approccio basato sul mercato consente di stimare il valore di un immobile prendendo a confronto
beni patrimoniali comparabili che siano stati oggetto di transazioni recenti o comunque per i quali
sia noto il prezzo richiesto o transato, tenuto delle specificita di ciascun bene.

Nel caso specifico tale metodologia & stata utilizzata per la determinazione del valore dei terreni a
destinazione industriale ed agricola, e degli automezzi targati e delle autovetture per i quali esiste un
mercato delle transazioni ampi ed affidabili.

Metodo del Costo

Il criterio del costo si basa sul principio economico secondo il quale per un bene l'acquirente non &
disposto a pagare piu del costo che dovrebbe sostenere per ottenere un bene di pari utilita,
mediante il suo acquisto o la sua costruzione. Il valore viene determinato applicando al costo di
riproduzione/sostituzione a nuovo di una proprieta, correttivi che tengano conto del deterioramento
fisico, della obsolescenza funzionale ed economica rilevata alla data della stima.

Nel caso specifico tale metodologia & stata utilizzata per la determinazione del valore attribuibile ai
beni rientranti nelle altre categorie fiscali oggetto della nostra indagine (fabbricati, impianti e
macchinari, attrezzature, ecc.), abbiamo pertanto considerato:

= j| costo di riproduzione/sostituzione a nuovo dei beni a prezzi correnti, compresi oneri di
progettazione, costruzione, installazione ed accessori;

» il deprezzamento derivante dal deterioramento fisico, dalla obsolescenza funzionale ed
economica, accumulati alla data della stima.

Il deterioramento fisico (PD — Physical Deterioration) rappresenta ia perdita di valore conseguente
all’'uso bene, alla sua esposizione agli agenti atmosferici, alla sua eta, alle condizioni operative ed al
grado di manutenzione cui viene normalmente sottoposto.

L'obsolescenza funzionale {(FO — Functional Obsolescence) rappresenta la riduzione di valore di una
proprietd a causa di disequilibri produttivi, eccesso di costi operativi, eccesso d’investimento,




inadeguatezza, inefficienza, inutilitd o superamento tecnologico.

L’obsolescenza economica (o obsolescenza esterna) & la perdita di valore o di utilita di una proprieta
causati da fattori esterni alla proprieta stessa; questi fattori includono I'aumento del costo delle
materie prime, del lavoro o dei servizi, riduzione della domanda del prodotto, maggiore
concorrenza, nuove disposizioni di legge o fattori similari.

Il valore & stato determinato applicando al costo di sostituzione a nuovo della proprieta correttivi
che hanno tenuto conto della perdita di valore della proprieta rilevata alla data della stima, secondo
le seguenti fasi metodologiche:

Fase1 Costo di riproduzione a nuovo (CRN)

Meno Costo del capitale in eccesso
Costo di sostituzione a nuovo

Fase 2 Costo di sostituzione a nuovo (RCN)

Meno deterioramento fisico
RCN Meno deterioramento fisico (RCNLPD)

Fase3 RCNLPD

Meno obsolescenza funzionale
RCNLPD meno Obsolescenza Funzionale

Fase4 RCNLPDLFO

Meno obsolescenza economica
RCN al netto di tutti i deprezzamenti rilevati sui beni alla data della stima

Dove gli acronimi sopra indicati viene attribuito il significato {IFRS): CRN - Cost of Reproduction New;
RCN - Replacement Cost New; LPD - Less Physical Deterioration; FO - Functional Obsolescence; EO -
Economic Obsolescence

Per I'espletamento dell'incarico abbiamo svolto le seguenti attivita:

individuata e rilevata la tipologia, le caratteristiche tecniche dei beni (marca, modello,
caratteristiche tecniche, capacitd produttiva di progetto, ecc.), ivi ricomprese quella dei
singoli corpi di fabbrica (caratteristiche planivolumetriche, tipologia strutturale, qualitd delle
finiture, stato di conservazione, ecc.);

determinato il costo di ricostruzione/riproduzione a nuovo (CRN) dei beni strumentali e il
costo presumibile di sostituzione a nuovo (RCN) e I'eventuale costo del capitale in eccesso,
inteso come differenza di utilita ed economicitd tra il bene esaminato ed una moderna
replica;

determinato la vita economica utile e le vita economica residua dei beni in funzione della
loro tipologia, dell’effettivo utilizzo e del livello di manutenzione a cui i beni sono
normalmente sottoposti;

determinato il deterioramento fisico in funzione della vita economica utile e della vita
economica residua di ciascun bene secondo curve di degrado specifiche e condivise a livello
internazionale:

Deprezzamento fisico (%) = Eta effettiva /(Eta effettiva+Vita economica residua)
tenuto conto dell’'uso dei beni, del’ambiente di lavoro e della manutenzione a cui
normalmente sono sottoposti e di altri fattori di rilievo ai fini estimativi;

analizzato le componenti tecniche ed economiche di ciascun bene allo scopo di rilevare la
presenza di eventuali obsolescenze funzionali, di cui abbiamo tenuto conto nel calcolo del
valore.
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In particolare:

sopralluogo “full inspection” al complesso produttivo in data 2 e 3 marzo u.s., accompagnati
da tecnici incaricati dalla proprieta, al fine di raccogliere le informazioni ritenute di rilevanza
ai fini estimativi, in particolare:

* tarreni a destinazione industriale e agricola: rilevazione della dimensione e consistenza del
lotto, sviluppo planimetrico, localizzazione, fruibilita, disponibilita di servizi e infrastrutture;

* fabbricati: rilevazione delle caratteristiche planivolumetriche, destinazione delle aree
edificate, tipologia costruttiva, qualitd delle opere, grado di vetusta, ambiente di lavoro,
fruibilitd interna, stato di manutenzione, ecc.;

* macchinari, impianti, attrezzature: rilevazione deila tipologia (marca e modello),
caratteristiche tecniche e produttive di progetto, vetustd, funzionalita, rendimento, stato di
manutenzione, ecc.

effettuato appropriate indagini al fine di rilevare i costi di acquisizione efo di
riproduzione/sostituzione a nuovo dei beni ai fini della determinazione del valore,
relativamente:

* ai prezzi mediamente praticati per le compravendite di lotti di terreno a destinazione
industriale ed agricola in zona, apportando correzioni ai valori unitari rilevati per tenere
conto delle differenze riscontrabili tra il bene oggetto d’indagine e quelli offerti sul mercato;

* ai costi di ricostruzione/sostituzione a nuovo dei fabbricati (oneri, manodopera, manufatti,
spese generali ed utili dei fornitori, costi di progettazione e direzione lavori, ecc.), sulla base
della tipologia costruttiva, delle caratteristiche dimensionali e/o planimetriche dei singoli
corpi di fabbrica e delle opere edili accessorie, ricavandoli da fonti autorevoli documentabili
(DEI - Tipologie edilizie e prezziari delle opere edili e complementari) e/o da documenti
contabili del cliente e/o dalla nostra banca dati immobiliare, apprezzando i parametri unitari
di costo alle dimensioni planivolumetriche dei singoli corpi di fabbrica;

* ai costi di ricostruzione/sostituzione a nuovo di macchinari, impianti ed attrezzature
mediante I'utilizzo della nostra banca dati, contratti di fornitura e fatture fornite dal cliente,
listini delle aziende produttrici di beni identici o aventi caratteristiche equivalenti
{comprensivi delle spese di trasporto, installazione e messa in funzione), mentre per i beni
espressamente progettati e/o costruiti in economia, attraverso il costo industriale
complessivamente sostenuto sino al loro inserimento nel ciclo produttivo;

* gli autoveicoli targati sono stati valutati con riferimento a pubblicazioni di settore ed alla
marca, modello e chilometri di percorrenza rilevati;

* |e attrezzature speciali {stampi, dime, maschere) sono stati valutati con riferimento alla vita
media del prodotto che concorrono a realizzare (8 anni); abbiamo altresi tenuto conto di un
ulteriore periodo di tempo (15 anni) per garantire la ricambistica dei beni usciti di
produzione, seppure fortemente penalizzando il valore dei beni.

il valore di liquidazione dei beni immobili & stato determinato assumendo la vendita in
blocco (non frazionata) e ipotizzati che siano “come liberi da vincoli, persone e contenuti ed
immediatamente disponibili per la vendita e gli usi consentiti”. | beni mobili sono stati
valutati “come sono e dove sona”, non funzionanti e in assenza di adeguata documentazione
tecnica. In ogni caso con I'assunzione di eventuali costi di frazionamento, disinstallazione e
rimozione, trasporto e magazzinaggio, adeguamento alle normative nonché dei rischi di
commercializzazione e di ogni onere e provvigione a carico della parte dell’acquirente.




LIMIT| DI INDAGINE

In generale nello sviluppo dell’attivitd peritale i dati che ci sono stati forniti dal Cliente, anche se non
documentati, sono stati assunti come completi e veritieri senza ulteriori approfondimenti, salvo quanto
da noi ritenuto utile ai fini dello svolgimento del nostro incarico secondo I'applicazione della buona
diligenza professionale.

In particolare:

(i)

(i)
(iit)
(iv)

{v)

(vi)

{vii)

(viii)

non abbiamo indagato, né assumiamo alcuna responsabilitd nei confronti di eventuali diritti od
impegni riferentisi ai beni stimati;

non abbiamo effettuato rilievi catastali ed ipotecari;

non abbiamo accertato il titolo di proprieta e/o I'esistenza di eventuali serviti e/o diritti di terzi;

non abbiamo verificato licenze, concessioni o permessi, agibilitd, ma abbiamo assunto che la
proprieta sia in regola con le vigenti normative, comprese quelle in materia di accessibilita dei
luoghi di lavoro alle persone disabili;

non abbiamo indagato circa [a presenza di eventuali passivita ambientali gravanti sulle proprieta,
non abbiamo cioe considerato gli oneri che potrebbe essere necessario sostenere per prevenire
danni all'ambiente e/o sanare situazioni non conformi alle vigenti regolamentazioni derivanti da
sostanze pericolose o potenzialmente tali;

abbiamo verificato la situazione urbanistica della propriet attraverso indagini specifiche presso i
competenti uffici pubblici;

abbiamo desunto le superfici e le consistenze edilizie dagli elaborati grafici messici a disposizione
dal Cliente o da suoi incaricati, documentazione ed elaborati che abbiamo presupposto essere
veritieri e rientranti nelle tolleranze normalmente ammesse, peraltro in occasione del
sopralluogo abbiamo proceduto a verifiche di larga massima al fine di evidenziare eventuali
scostamenti rispetto alle rappresentazioni grafiche. Come superficie abbiamo fatto riferimento
all'Area Esterna Lorda con I'inclusione dei vani tecnici (Gross External Area — GEA) in conformita
allo standard IPMS (International Property Measurement Standards: Industrial Buildings, edizione
2020);

nella determinazione dei costi di rimpiazzo/riproduzione non abbiamo considerato oneri
finanziari ed eventuali contributi, incentivi ed agevolazioni derivanti dalla applicazione di leggi
finanziarie speciali;

ASSUNZION! SPECIALI

Per la determinazione del valore Corrente di Utilizzo (o FMVCUAE - Fair Market Value in
Continued Use with Assumed Earnings) abbiamo assunto, come previsto dalla prassi estimativa
corrente, come eque le capacita reddituali dell'Impresa, lasciando ad eventuali successive analisi
la verifica della congruita delle stesse.

Si accenna che, eseguite le citate verifiche economiche, potrebbero presentarsi due situazioni
limite: la presenza di obsolescenza economica derivante da insufficienti prospettive reddituali,
nel qual caso risultera necessario riconsiderare il valore, ovvero remunerazioni superiori alla
media di settore, con conferma del valore patrimoniale determinato e la possibile presenza di
valori intangibili.




CONTENUTI DELLA RELAZIONE DI STIMA

Il rapporto peritale comprende:

® una lettera-valori indicante le premesse e lo scopo dell'intervento, definizioni di valore,
inclusioni-esclusioni, svolgimento delle indagini, criteri di stima effettivamente utilizzati, limiti di
indagine e conclusioni di valore;

= due allegati tecnici specifici riportanti tutte le informazioni ritenute di rilievo a supporto delle
conclusioni di valore indicate nel documento precedente (inquadramento territoriale,
descrizione quantitativa e qualitativa del bene, documentazione fotografica, parametri unitari
valutativi, coefficienti di ragguaglio applicati, tabella di calcolo del valore con i relativi
deprezzamenti applicati e conclusione di valore.

IDENTIFICAZIONE E STATUS DEL VALUTATORE

La valutazione & stata eseguita o supervisionata dall'ing. Norberto Marcassofi, Valutatore Certificato RICS
(Registered Valuer n.1260384), adottando gli standard e le linee guida professionali di RICS (RICS
Valugtion - Professional Standards, gennaio 2020} che incorporano gli IVS {International Valuation
Standards) e delle IFRS (International Financial Reporting Standards).

Ling. Norberto Marcassoli dichiara di essere in grado di fornire una valutazione professionale, obiettiva e
imparziale, e di essere in possesso delle competenze necessarie allo svolgimento del presente incarico.

L'ing. Marcassoli dichiara, inoltre, di non avere conflitti di interesse finanziario, coinvolgimenti o legami
sostanziali con il bene oggetto di valutazione o con le altri parti coinvolte.

L'ing. Marcassoli dichiara di essere iscritto all'Ordine degli Ingegneri di Padova (n.2010) e di essere
Presidente di STIMA Srl, societd con una trentennale presenza nel settore delle valutazioni.

STIMA & Certificata da RICS (Regulated by RICS n. 050929) e pud essere oggetto del controllo di qualita e
conformitd delle valutazioni agli standard RICS ai sensi del codice deontologico e delle procedure
disciplinari di RICS. La societd segue una procedura di gestione dei reclami in accordo con le linee guida
RICS, eventuali reclami motivati vanno segnalati al ns. sito di gestione clienti (custumercare@stima-
valutazioni.com).

RICS {Royal Institution of Chartered Surveyors) & un organismo professionale che accredita circa 125.000
professionisti qualificati nel settore delle valutazioni immobiliari, delle costruzioni e delle infrastrutture in
tutto il mondo {150 paesi industrializzati). RICS richiede ai propri membri un aggiornamento periodico
delle loro conoscenze e competenze durante la propria carriera lavorativa attraverso uno sviluppo
professionale continuo.

CONDIZION| GENERALI DEL SERVIZIO

STIMA sara tenuta al rispetto delle condizioni previste dal Contratto per quanto attiene i servizi in esso
specificatamente indicati, ogni ulteriore servizio o approfondimento d’indagine su tematiche non
espressamente incluse nell'incarico sara oggetto di specifica pattuizione; ci riserviamo peraltro il diritto di
rifiutare ulteriori incarichi ove Pesecuzione di tali attivitd sia illegale o in violazione delle normative
applicabili o agli standard professionali.

Tutti i documenti di cui verremo in possessa e le note di lavoro sviluppate nel corso delle nostre indagini
rimarranno di proprieta della nostra societd, la quale si impegna a conservarli presso i propri archivi per
un periodo di cinque anni dalla consegna dell’elaborato peritale.

|
|
!
|
i




Il segreto professionale ha sempre costituito punto qualificante della nostra attivita, STIMA si obbliga a
mantenere strettamente riservate tutte le informazioni e i dati relativi all’'oggetto dell’incarico e a non _
divulgarli o renderli noti a terzi, salvo che in ottemperanza a disposizioni e provvedimenti delle Autorita. ;

La relazione peritale predisposta potra essere utilizzata esclusivamente per gli scopi indicati in premessa e
potra essere presentata a terzi potenzialmente interessati alle informazioni in essa contenute, I'eventuale
divulgazione della stessa, in toto od in parte, dovra essere da noi preventivamente autorizzata.

CONCLUSIONI

Sulla base di quanto premesso & nostra opinione che il Valore Corrente di Utilizzo (Fair Market Value in
Continued Use with Assumed Earnings) del complesso produttivo di Calearo Antenne S.p.A. ubicata in via
Bacchiglione 49 a Isola Vicentina (Vicenza), alla data del 2 marzo 2023 e per singola classe di cespite possa
essere ragionevolmente espresso in:

Descrizione Classe CRN FMVICUAE VER VL
(Euro} {Euro)

TERREN! 100 1.750.000 1.750.000 - 1.050.000
FABBRICATI (3%} 120 6.309.000 3.235.000 29 1.941.000
COSTRUZIONI LEGGERE {10%) 130 131.000 67.000 12 40.200
MACCHINARI (10%) 260 4.286.800 1.213.500 11 786.700
MACCHINARI (15,5%) 270 6.349.800 2.498.100 10 1.623.800
ATTREZZATURE (25%) 200 12.363.700 3.876.500 14 1.238.700
ATTREZZATURE DI LABORATORIO (10%) 220 153.500 17.300 2 11.200
MOBILI E MACCHINE D'UFFICIO {12%) 310 994.200 119.400 3 77.800
MOBILI E SCAFFALI OF. (12%) 320 285.700 49.200 5 31.700
MEZZI DI TRASPORTO INTERNO {20%) 430 119.800 61.700 11 39.800
AUTOMEZZI (25%) 400 48.800 8.100 2 5.200
BENI INF.AD EURO 516,46 (100%) 420 16.800 11.300 10 -
IMPIANTI (10%) 210 2.773.200 25.800 9 17.900
MACCHINE UFFICIO ELETRONICHE (20%) 300 454.900 146.300 6 97.200

Totale asset per classe 36.037.200 13.079.200 6.961.200
MACCHINARI IN LEASING (*) 270 730.000 701.000 18 456.000
AUTOMEZZI TARGATI IN LEASING (*) 400 140.390 119.500 6 95.600

(*) al lordo del debito residuo

Nella tabella allegata sono riportati i dettagli di calcolo del valore riepilogato per singola categoria fiscale.

per STIMAS.r.l.
(Certificazione Professionale RICS n. 050929)

B S

Ing. Norberto Marcassoli
(MRICS - Registered Valuer n.1260384)
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Valore Corrente di Utilizzo
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Calearo Antenne S.p.A.
via Bacchiglione, 49
36033 Isola Vicentina (Vicenza)

LOCALIZZAZIONE E CONTESTO

La proprieta immobiliare oggetto della presente valutazione & ubicata nel Comune di Isola Vicentina, in
provincia di Vicenza, in via Bacchiglione al civico 49; il compendio immobiliare in esame & costituito da un
fabbricato industriale che ospita reparti produttivi e magazzini con annessi uffici della societd Calearo

Antenne S.p.A..
Il lotto in esame & ubicato a Sud del centro abitato di Isola Vicentina, nell'area artigianale ed industriale

adiacente al paese in localita Castelnovo.

La lottizzazione si trova lungo la Strada Provinciale SP46 e dista circa 5 km dalla nuova arteria stradale
denominata Superstrada Pedemontana Veneta; inoltre dista circa 13 km dal casello autostradale A31-
Valdastico e circa 14 km dal casello di Vicenza Ovest sulla Ad-Serenissima.

Lla zona & completamente urbanizzata e puod inoltre usufruire delle strutture e infrastrutture
dell'agglomerato urbano.

Il complesso si compone di un edificio principale denominato "Calearo Antenne" a due piani fuori terra con
una parte direzionale sul fronte e la parte industriale sul retro, oltre a vani tecnici in copertura, e di un
secondo edificio denominato "Calearo Cerca” sviluppato su due piani fuori terra ed uno interrato; i due
fabbricati sono collegati tra loro con due corpi uffici al piano primo {passerella) ed il vuoto centrale &
coperto da una tettoia.

Il terreno di proprieta & di forma regolare e di conformazione pianeggiante, con una parte recintata

pertinenziale a lotto industriale ed una parte utilizzata ad uso agricolo.
Il otto si affaccia su via Bacchiglione ove sono presenti due accessi carrai ed uno pedonale.

Individuazione del compendio immobiliare
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Calearo Antenne S.p.A.
via Bacchigliorie, 49
36033 Isola Vicentina (Vicenza)

Individuazione della lottizzazione
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Calearo Antenne 5.p.A.
via Bacchiglione, 49
36033 Isola Vicentina (Vicenza)

RIFERIMENTI CATASTALI

I complesso immobiliare in esame risulta essere accatastato come segue:

NUOQVO CATASTO TERRENI
Comune Catastale di Isola Vicentina
Sezione Foglio  Particella Categoria Consistenza [mq]

16 438 Ente Urbano 11.040
16 478 Semin. Arbor, 2.890
16 479 Semin. Arbor. 1.450
16 494 Semin. Arbor. 2.750

18.130

NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

Comune Catastale di Isola Vicentina

Sezione Foglio  Particella Sub. Categoria
16 438 3 D/7
16 438 1 D/1

Estratto di rhappa
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Calearo Antenne S.p.A.
via Bacchiglione, 49
36033 Isola Vicentina {Vicenza)

CONSISTENZA EDILIZIA
Dall'analisi degli elaborati grafici forniti abbiamo desunto le seguenti consistenze:

EDIFICIO "CALEARO ANTENNE"

PIANO TERRA Sup. Lorda
portico uffici mq 35
ingresso uffici mq 188
spogliatoi mq 152
lavorazione (h=4,5m) mq 3.274
Totale Piano Terra mq 3.649

PIANO PRIMO Sup. Lorda
uffici mq 1.495
produzione (h= 3,6 m) mq 2.147
Totale Piano Primo mq 3.642

PIANO COPERTURA Sup. Lorda
vani tecnici mq 213
Totale Piano Copertura mq 213

EDIFICIO "CALEARO CERCA"

PIANO INTERRATO Sup. Lorda
vani tecnici e deposito mq 729
Totale Piano Interrato mq 729

PIANO TERRA Sup. Lorda
tettoia ingresso mq 8
ingresso mq 129
sala prototipi mq 353
magazzino mq 257
Totale Piano Terra mq 747

PIANO PRIMO Sup. Lorda
uffici mq 662
uffici passerella mq 500
Totale Piano Primo mq 1.162

TOTALE CONSISTENZA COMPENDIO IMMOBILIARE mq 10.142

AREA ESTERNA
tettoia mq 310
cabina elettrica mq 18
piazzale e verde mq 13.406

Totale Area Esterna 13.734
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Calearo Antenne S.p.A.
via Bacchiglione, 49
36033 Isola Vicentina (Vicenza)

INQUADRAMENTO URBANISTICO

Secondo il Piano degli Interventi vigente le particelle 438, 478 e 494 ricadono, in toto o in parte, all'interno
della Z.T.0. di tipo "D1" che comprende le zone industriali, artigianali e commerciali esistenti ed in via di

completamento.
In tali zone sono consentite le seguenti destinazioni:

- impianti industriali ed artigianali;

- servizi tecnici ed amministrativi degli impianti industriali ed artigianali;

- depositi e magazzini e logistica;

- attivitdh commerciali e di servizio in misura non superiore al 25% della superficie coperta massima

realizzabile nell'intera zona;
- alloggio del custode o del titolare, fino ad una cubatura abitativa massima di 500 mc [...].

Inoltre & prevista I'osservanza dei seguenti indici e parametri edificatori:

- indice di copertura fondiario: IC = 60%, in alcuni casi incrementabile ad un uiteriore 10%;

- altezza massima: H = 10,50m, ad eccezione dei volumi tecnici, dei silos e degli impianti tecnologici,
aumentabili fino a 12,5m;

- distanza dalle strade: non inferiore a 7,5 m;

- distanza dai confini: maggiore della meta dell'altezza dell'edificio, e comunque maggiore di 5m;

- distanza dai fabbricati: maggiore della meta dell'altezza dell'edificio pil alto e comunque si prevede una

distanza minima assoluta di 10m.
Nello specifico, sulla base di quanto recuperato dal Sistema Informativo Territoriale (SIT) del comune di Isola

Vicentina risulta:

- la particella 438 ricade in maniera prevalente in zona D1 ed in minima parte in zona agricola (circa 200 maq);
- la particella 478 ricade per intero in zona D1;

- la particella 479 ricade per intero in zona agricola;

- la particella 494 ricade in maniera prevalente in zona D1 ed in minima parte in zona agricola (circa 750 maq).

Estratto del Piano degli Interventi - Tavola 13
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Calearo Antenne $.p.A.
via Bacchiglione, 49
36033 Isola Vicentina (Vicenza)

DESCRIZIONE DE| FABBRICATI

Edificio "Calearo Antenne": uffici e produzione (anno di costruzione 1997)
Il fabbricato presenta struttura portante in cemento armato gettato in opera, solai di interpiano con travi
prefabbricate, tamponamenti perimetrali in pannelli prefabbricati in cemento, tetto piano, corpo locali
tecnici con tetto a cupola.

Tutti gli infissi, le finestrature e i divisori a pareti mobili degli uffici sono in profilati di alluminio colorato e

vetro.
| pavimenti sono in marmo (ingresso/hall), parquet in legno {uffici), piastrelle di grés ceramico (servizi) e

cemento lisciato trattato antipolvere ed antiusura (magazzini e lavorazioni); una porzione del pavimento al
piano primo, destinato alla lavorazione, presenta una finitura di tipo antistatico.

Edificio "Calearo Cerca": laboratorio, magazzino, uffici (anno di costruzione 2005)

Trattasi di un fabbricato a pianta rettangolare che & occupato al piano terra da laboratorio prototipi e
magazzino, al piano primo da uffici e al piano interrato & presente un deposito e locali tecnici.

La struttura & stata progettata in modo che possa sopportare carichi fino a 2.000 kg/mq e sulla copertura
sono stati predisposti un montacarichi e una piattaforma rotante {quest'ultimi esclusi dalla presente
valutazione).

Il fabbricato presenta struttura portante in cemento armato gettato in opera, solai di interpiano tipo
predalle o con travi prefabbricate, tamponamenti perimetrali in pannelli prefabbricati in cemento, tetto

piano.
Tutti gli infissi delle finestre sono in profilati di alluminio verniciato e vetro con sistema di apertura

comandata dall'impianto di domotica.

| pavimenti sono in marmo per l'ingresso sul retro, di tipo flottante per gli uffici con finitura in linoleum o in
laminato effetto legno, in cemento lisciato trattato antipolvere ed antiusura per il magazzino, laboratorio
prototipi Sono presenti servizi con piastrellature di pregio, completi di accessori.

Corpi di collegamento e tettoia (anno di costruzione 2005}

Al primo piano sono presenti due corpi di collegamento tra la palazzina nuova e quella vecchia caratterizzati
da solaio in predalle poggiante su una struttura portante in profili di acciaio zincato; copertura piana con
doppia guaina ed isolamento interposto.

Tra i due corpi & presente una tettoia a doppia falda inclinata con struttura in profili di acciaio zincato e
copertura in pannelli grecati di policarbonato.

Sistemazioni esterne

Pavimentazione delle aree esterne realizzata con asfalto e marciapiedi pavimentati con betonelle in

cemento.
La recinzione verso la strada & realizzata in ringhierato zincato su muretto in c.a.; nel restante perimetro & in

rete plastificata e pali in legno; le aiuole e le aree verdi sono piantumate.
Lungo il perimetro a ridosso della strada & presente una cabina elettrica: il fabbricato & costituito da due

vani prefabbricati monoblocco in c.a. con copertura piana.

Inoltre sono presenti sul retro due strutture per effettuare test sui prototipi realizzati in laboratorio: una
piattaforma rotante in cemento gettato in opera e una cupola in pannelli di fibra di vetro poggiante su un
basamento sempre in cemento interrato fino alla profondita di 4 m; tali opere sono escluse dalla presente

valutazione.
Stato di conservazione

Entrambi i fabbricati si presentano in discreto stato di conservazione.
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Calearo Antenne 5.p.A.
via Bacchiglione, 49
36033 Isola Vicentina (Vicenza)
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Calearo Antenne S.p.A.

via Bacchiglione, 49
36033 Isola Vicentina (Vicenza)
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Calearo Antenne S.p.A.
via Bacchiglione, 49
36033 Isola Vicentina (Vicenza}

PROVENIENZA
La proprieta & intestata alla societa "Calearo Antenne S.p.A." come da atto di fusione per incorporazione
della societa "Calearo S.r.l." del 11/09/2014 rep. N. 121096 a cura del Notaio Dianese Paolo in Vicenza.

La proprieta deriva dal riscatto di un leasing con la societa "Unicredit Leasing S.p.A. come si evince dall'atti
rep. N. 29636/13926 del 05/09/2014 a cura del Notaio Busani Angelo in Milano.

La societa Calearo S.r.l. aveva acquisito il terreno identificato alla particella catastale 494 con atto di
compravendita rep. N. 104280 del 12/10/2006 a cura del Notaio Rizzi Giovanni in Vicenza.

LOCAZIONE
il compendio immobiliare & utilizzato direttamente dalla proprietd per condurre la propria attivita
industriale.

INDAGINE DI MERCATO
Al fine della individuazione dei parametri unitari praticati nella compravendita di beni immobili paragonabili
a quello in esame, & stata svolta una approfondita indagine di mercato sul territorio comunale di Isola

Vicentina.
La ricerca & stata condotta mediante la consultazione ed il reperimento di dati da diverse fonti:

- Fonti primarie (dirette): reperibili da annunci riguardanti immobili offerti sul mercato, da privati o
agenzie immobiliari rilevabili dai principali portali immobiliari (immobiliare.it - trovacasa.net -
idealista.it) ed interviste ai principali operatori immobiliari di zona.

- Fonti secondarie (indirette): sono fonti istituzionali in possesso di rilevanti banche immobiliari quali
I’Osservatorio Mercato Immobiliare (OMI) pubblicato dall’Agenzia delle Entrate, database DB Valori
Immobiliari elaborato da Nomisma Spa - Istituto Indipendente di Studi Economici, database Real Value
pubblicato da Scenari Immobiliari di Milano.

I risultati dell’indagine per il segmento industriale sono riportati nelle tabelle seguenti:

Valore di vendita di mercato Euro/mgq.
Banca dati Localizzazione Destinazione d'uso Condizioni rilevato
minimo massima medio
Osservatorio OMI - |° |Comune di Isola Vicentina - B1 centro
Laboratori 650,00
Semestre 2022 starico e fraz. Di Castelnuovo aboratorl normale 550,00 ’
0.B, Real Value -° . . . -
Comune di Isola Vicentina immobili industriali - 190,00 420,00 340,00
Semestre 2022
.5. Nomisma e di sola Vicenti i 354,06 a7s83| 41495
> Semestre 2022 omune di Isola Vicentina capannoni - . % )
Tabella 1 - Fonti indirette Media 273,52 386,46 377,48

Allegato 1 - Relazione tecnico descrittiva - pag. 9 di 16



Calearo Antenne S.p.A.
via Bacchiglione, 49
36033 Isola Vicentina (Vicenza)

Annunci immobiliart

Descrizione

Condizioni

superficie [mq]

Canone
richiesto [€]

Canene
unitario [€/mq
anno]

Annuncio n. 1

CALDOGNO (VI) - Trattasi si tre unita immobiliari appartenenti ad un
fabbricato ad uso artigianale-commerciale composto da due piani|
fuori terra. Le tre unitd sono adibite a: sub.3: laboratorio (p.t.), sub.
5: magazzino (p.t.), sub.6: uffici e magazzino {p.t. e p.1). Fabbricato
costruito con tipologla Industrlale con pannelli prefabbricati in cls|
alleggerito, solaio di interpiano e di copertura costituito da|
prefabbricati in c.a.p.. Classe energetica G.

1.000

492,000

492

Annuncio n. 2

CASTELGOMBERTO (VI} - Edificio in corso di costruzione sito
all'interno della zona industriale posta a Nordi del centro urbano di
Castelgomberto, di recente urbanizzazione con accesso dalla $5246.
L'edificio si presenta allo stato grezzo; & prevista la realizzazione di
una zona produttiva sviluppata a tutta altezza e una zona uffici e|
servizi con alloggio custode su due livelli, Classe energetica G.

da
ristrutturare

1.100

432.000

393

Annuncio n. 3

BROGLIANO (V1) - Vendesi capannone artigianale {utilizzato fino al|
2008 come laboratorio orafo) che si sviluppa su due piani fuori terra
principalmente adibiti a uffici e servizi e unpianc seminterrato,
collegato al piano terra tramite montacarichi, adibito interamente a
laboratorio. Riscaldamento assente, Classe energetica G.

1.556

530.000

341

Tabella 2 - annunci immobiliari siti internet

| risultati dell’indagine per i terreni sono riportati nelle tabelle seguenti:

Annunci immobillart TERRENI
EDIFICABILI

Descrizione

Condizioni

superficie [mq]

Canone
richiesto [€]

Canone
unitario [€/mq
anno]

Annuncio n. 1

ISOLA VICENTINA (V1) - Area industriale lottizzata. Si propone area
assoggettabile ad intervento edilizio diretto, parte di un'ampia "Area|
Nord-Est" inserita nel piano di lottizzazione area produttiva "Nord-
Est” in 2.T.0. - D2. Superficie Edificabile: 50%, H.max: 12,50m.

7.874

984.250

125

Annuncio n. 2

ISOLA VICENTINA (VI} - Proponiamo in vendita lotto edificabile
artigianale/industriale situato in piena zona produttiva. Possibilita)
Edificatoria: 60%, H.max: 10m derogabile a 15m.

16.112

2.100.000

130

Annuncia n, 3

ISOLA VICENTINA {V]) - Proponiamo in vendita un lotto edificabile|
artigianale/industriale completamente urbanizzato.Possibilita)
Edificatoria: 50%, H.max: 10m.

24,008

3.150.000

131

Tabella 3 - annunci immobiliari siti internet

Annunci Immobifiari TERREN|
AGRICOLI

Descrizione

Condizioni

superficie [mq]

Canone
richiesto [€]

Canone
unitario [€/mq
anno)

Annuncio n. 1

CALDOGNO {VI) - Disponiamo di terreno agricolo ubicato a Cresole di
Caldogno.

9.691

77.000

8

Annuncio n. 2

ISOLA VICENTINA - Vendesi terreno agricolo di 10.567 mq a pochi
passi dalla strada provinciale e a pochi km dai nuovo casello di Malo
della strada Pedemontana. Il terreno & gia recintato e pronto all'uso.

10.567

55.000

Tabella 4 - annunci immobiliari siti internet

Gli operatori immabiliari locali riferiscono valori medi per capannoni usati in buono stato di conservazione,
con altezza utile pari a circa 7 metri e impiantistica fissa a norma ricompreso nel range 400-450 Euro/maq.

Per terreni edificabili ad uso artigianale/industriale gia urbanizzati gli agenti immobiliari locali riferiscono
prezzi ricompresi nel range 100-130 Euro/mg, considerato che il valore maggiore & stato espresso per terreni

fronte strada.
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Calearo Antenne S.p.A.
via Bacchiglione, 49
36033 Isola Vicentina (Vicenza)

METODO DI VALUTAZIONE

Per la determinazione del «Valore Corrente di Utilizzo» (Fair Market Value in Continued Use with Assumed
Earnings - FMVCUAE) del compendio immobiliare abbiamo utilizzato il Metodo del Costo, per il quale il
valore & determinabile sottraendo al costo di riproduzione a nuovo del complesso dei fabbricati un
deprezzamento che tenga conto dello stato di efficienza economica dei beni, sommato al valore dell’area di

pertinenza.
It Metodo del Costo si basa sul principio della sostituzione che definisce che il valore massimo di una

proprieta per un investitore prudente ed informato & il costo necessario per costruire una nuova proprieta
con una utilitd equivalente a quella in esame. Poiché quest’ultima non & nuova ed & disponibile all’utilizzo
economico per la sua vita residua, i costi a nuovo come sopra definiti sono stati deprezzati per tenere conto
di deperimento fisico ed obsolescenze attribuibili alla proprieta alla data della stima.

Valutazione dei fabbricati

Al fini estimativi la metodologia applicata pud essere cosi schematizzata:

Fasel CRN - Costo di Riproduzione a Nuovo
Meng Costo del Capitale in Eccesso
RCN - Costo di Sostituzione a Nuovo

Fase2  RCN (Replacemet Cost New)
Meno Deterioramento Fisico {PD - Physical Deterioration)
RCNLPD - RCN Meno Deterioramento Fisico

Fase3  RCNLPD
Meno Obsolescenza Funzignale (FO - Functional Obsolescence)
RCNLPD e FO

Fase4  RCNLPD e FO

Meno Obsolescenza Economica (EO - Economic Obsolescence)
RCNILPD e FO e EO

Dove il costo di riproduzione (CRN - Reproduction Cost New) & il costo attuale di riproduzione a nuovo della
«replica» della proprieta oggetto di valutazione usando gli stessi materiali o materiali strettamente simili,
mentre il costo di sostituzione a nuovo (RCN - Replecement Cost New) & il costo attuale di una nuova
proprieta simile avente utilita equivalente.

Il criterio della riproduzione & giustificato se rappresenta il solo modo per sostituire una proprietd o se
rappresenta il modo pill economico per la sua reintegrazione, se la riproduzione risulta fisicamente
impossibile, economicamente non conveniente oppure tecnicamente non valida per il motivo delle
innovazioni tecnologiche intervenute, la procedura corretta di valutazione richiede I'applicazione del
«principio della sostituzione» con un bene avente le stesse caratteristiche per capacita, resa, desiderabilitd
ed utilita. L'eventuale differenza riscontrata tra CRN e RCN viene definita Eccesso di Investimento (EEC -

Excess Capital Cost }.
Il valore del bene & determinabile sottraendo ai costi di riproduzione/sostituzione a nuovo come sopra

definiti un opportuno deprezzamento.
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Calearo Antenne S.p.A.
via Bacchiglione, 49
36033 Isola Vicentina (Vicenza)

| deprezzamenti presi in considerazione sono:

- deprezzamento fisico: inteso come perdita di valore o di utilitd di una proprieta a causa del suo
utilizzo o alla scadenza della sua vita utile causata dal logorio, deterioramento, esposizione a vari
elementi, stress fisico, vetusta e fattori simili;

- obsolescenza funzionale: intesa come perdita di valore o di utilitd di una proprieta causata da
inefficienze o inadeguatezza quando comparata alla maggiore efficienza e/o ai minori costi di
sostituzione con una nuova proprietd simile sviluppata secondo la tecnologia pit moderna ed
criteri costruttivi attuali. L'obsolescenza funzionale si manifesta come eccesso dei costi di esercizio,
eccesso di capacita, inadeguatezza, mancanza di utilita o condizioni simili;

- obsolescenza economica: intesa come perdita di valore di una proprieta causata da fattori esterni
alla proprieta stessa; tra questi: I'andamento economico dello specifico segmento industriale, la
disponibilitd di finanziamenti, la perdita di materiale o risorse di lavoro, passaggio a nuova
legislazione, cambiamenti nella ordinanze/decreti; aumento de! costo del lavoro, delle materie
prime o dei servizi {senza compensazione del relativo incremento dei prezzi), riduzione della
richiesta dei prodotti, inflazione o alti tassi di interesse o fattori similari.

In particolare:
- Deterioramento Fisico: il costo di sostituzione a nuovo di ciascun fabbricato & stato oggetto di un
deprezzamento derivante dalla sua vetustd e dalla esecuzione o meno di manutenzione

straordinaria.
- Obsolescenza Funzionale: ai fini del calcolo del deprezzamento abbiamo considerato la presenza di

un'area produttiva organizzata su pil livelli.
- Obsolescenza Economica: non & stata considerata in quanto non ci risultano fattori di
condizionamento esterno che possano influenzare la stima del valore.
Valutazione terreni

Il terreno di sedime e di pertinenza al fabbricato & stato valutato con il Metodo del Mercato, valorizzando la
superficie fondiaria a destinazione industriale a 110 Euro/mq, mentre per la superficie a destinazione
agricola il parametro unitario adottato & pari a 8 Euro/mgq.

Sommando il valore dei fabbricati al valore del terreno abbiamo ottenuto il Valore Corrente del compendio
immobiliare; il parametro unitario complessivo & stato verificato anche con il Metodo del Mercato sulla base
dei dati riportati nell'indagine di mercato svolta.

Premesso che i comparabili sono stati individuati in fabbricati monopiano con altezze sottotrave di 7 m,
sono stati eseguiti gli opportuni ragguagli con il fabbricato oggetto- di indagine, & stato tenuto conto
dell'incidenza del valore del terreno sul sedime del fabbricato, delle altezze medie dei fabbricati proposti dal
mercato, delle superfici dei piani fuori terra e delle singole altezze, nonché della penalizzazione attribuibile
alla fruibilita specifica di un fabbricato multipiano; il valore attribuito pud ritenersi congruo con i valoti

riscontrati sul mercato, a conferma della metodologia utilizzata.

Dall'applicazione della sopra citata metodologia siamo giunti ad individuare il "Valore Corrente di Utilizzo"
stimato per il compendio immobiliare in esame.
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Calearo Antenne S.p.A.
via Bacchiglione, 49
36033 Isola Vicentina (Vicenza)

CONCLUSIONI

Sulla base di quanto premesso é nostra opinione che il «Valore Corrente di Utilizzo» alla data del 2 marzo
2023 del compendio immobiliare ubicato nel Comune di Isola Vicentina (Vicenza) possa essere
ragionevolmente espresso in:

Valore Corrente di Utilizzo - Terreni Euro 1.750.000,00
Valore Corrente di Utilizzo - Fabbricati Euro 3.235.000,00
Valore Corrente di Utilizzo - Costruzioni Leggere Euro 67.000,00
Valore di Mercato in Uso - Totale Euro 5.052.000,00

L'analisi completa della valutazione viene riportata nei fogli di calcolo allegati.
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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CALEARO ANTENNE S.P.A.
via Bacchiglione, 49
36033 Isola Vicentina (VI)

Valore Corrente di Utilizzo

Fair Market Value in Continued Use with Assumed Earnings

Stabilimento di Isola Vicentina (VI1), via Bacchiglione 49

Allegato 2: Elenco Beni Mobili

Tabelle di Calcolo pagine 1+42

Cod icé Progetto: 2292/01

Data di r'iferi'rh»e”nto della stima: 2 marzo 2023
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