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Rreeuzione Forzutn N.OGO121/]2
i tmanugement Hm]ks.pd conlro

1, IDENTIFICAZIONE DEI BENT IMMORBILI QGGETTO DELLA VENDITA;
A, Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di fabbricato a piang terra in corso di
costruzicne silo in Nago (Moessina) ¢.da Bagnara .
Composto da tre vani, disimpegno, we e ripostigho, tutti allo gliao Tustico con smnessa
corte sul Lo Nord Est ¢ piccolo spiarzo in battuto di cemento sul lato Sud antistante
l'ingress, delimitato da due muretti siti in tispondenza dei conlini Est ed Ovest,

Identificato al catasto fabbricati: in ditta
al foglio) 2 mappale 1189 subalterno 1!

. categoria FO3, denivata  dalla vanazione di

classamenito della oripinaria particeila 1189 sub. 13 da categ. A/7 in categ. FO3 in corso di
coslruzighe.
Confiniz |la Mord con la corte nspondente ulla part. 1189 sub. 5 a Nord Lst con la corte
rispondefie alla part. {189 sub. 1 & Fst con [abbricato rispondente alla part, 1189 sub. 20
ad QOvestlcon fabbricato rispundente alla purt. 11589 sub, 12

B.  Piena proprictd per lz quota di 10M/1000 di en anpezzamento di terreno agricalo sito in
Naso (Mkssina) c.da Bagnara .
Superficie complessiva di circa g 1230,
Identificato in catasto terreni:

in ditta foglio 2 mappale 472
qualita boseo ceduo, classe 1. supetlivic catastale 00.06.00, - reddito agrano: € 0,19,
- refldito domenicale: € 1,97 ¢ mappale 471 yualita agrameto, classe 4, superficie
catastale 00.06.30, - reddilo agranio: € 9,27, - reddito domenicale: € 16,59

Confini: a Nord con terreni rispondenti alle part. 395 ¢ 470, di cui questhtima lo
delimita anche sul lato Ovest; 2 Fst con lerreno rispondente alla part. 356 e a Sud
con lerrent nispondenti alle parr. 475, 1103, 474 ¢ 473 — Vedi stralvio del foglio 2 del
N.CLT. allegato A zona contortiata in verde - .

2. DESCRIZIONF. SOMMARIA;
A- Comg evidenziato in precedenza il suddetto fabbricato ¢ composto da tre vani,
disim!aegnn, we ¢ ripostigho, il tlte alle stato mstico prive di intonaci, paviment ed

ifliss

sia mierni che esterni con ingresso principale dal vano sito sul lato Sud che

Prospetta su uno spiazzo in battuto di cemnento.
B- L‘appl;ezzamcntn & ubicato a Fst ¢ alla distanza di circa m. 220 in linea d’ana dal
fabbrivato descritto al punto A, a breve distanza ¢ ad Ovest della strada rotabile che

dipartendosi dalla Comunale Bganara- Briace, con andamento Ovest-Est si collega
con1aS.8. 116.

Caralienistiche zona: peniferica agricola (normale) a waffico locale

! la 7ona € provvista del servia di nrbanizzazione primaria
Caratteristiche zone limitrol: agricole
Collegamenti pubblici (km): autestrada Km 15,5 circa , ferrovia Km 10 cirea.

3. STATO M POSSESSO;
aells disponibilita giuridica dell'esecntato

4, VINCOLIE
4.1, Vingaoli e

Dl(")N KRI GIURTICL:
oneri giuridici che resteranng a carics dellacguirente

4.1.). Domande giudiziali o alire trascrizion pregiudizievoli: Nessung
4.1.2. Copvenzioni matrimoniali ¢ provy, d'assegnasions: cusa eonikgale: Nessana
4.1.3. At di asservimento urbanistico: Nessuno
4.4 Ah"L? limitacioni d'uso:
4.2. Vincoli ¢d oneri giuridici che saranno cancellati a cura ¢ spese della procedura

‘ ' Gindice Dr. Andrea LA SPADA ‘
Curatorg/Custode: Avy Marilena Randazco
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6.

7.

Bsecusione Forsata N.ODD121/12
| Unicredit Credit i eruent Bank spa ¢

4.2 1, Iscrizioni:
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da contratto di Muruo a favore di BANCA
D1 [ROMA SPA. contro MGG ————RE
firma ¢i Notaio Drago di Palermo in data 19/12/2007 ai nn, rep. 20746!
importo iputeca: € 374,000,00
importo capitale: € 185.000,00
Isefizione legale (ARiva} denvinte oo atto amminisirativo teg, n. §E107/2009 4
favore di SERLT SICTLIA SPA AGFNTE DELLA RISCOSSIONE ™I
PAI.ERMO, Cﬂﬂl[‘ﬂ e = P e e e R o CQ“ alto
iscritio a Messina in data 24/07/2009 ai nn. 25824/4807
imgmnu ipoteca: € 13,.876,00
importo capitale: € 6.938.10

4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento immobiliare a favore di Unicredit spa con sede in Roma contro

@ con atto wrascritto a Messina in

data 12/09/2012 ai nn. 23203/18495
433 Allre trascrizioni: Nessunu
4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessumnd
4.3, Ciudizio di conformiti urhanistico-edilizia ¢ catastale
4.3.1. Canformite urbanistico edilizia: difforme

4.3.2 Cynfnrmila catastale: Nessund diffurmita

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRFNTE:

Spese ordinane annue di pestione dellinumobile: € 0,00
Spesc straordinarie di gestionc ummobile, pia deliberate ma non ancom

soadute al moncnto della penzia: € 0,00
Sprse condunﬂriniaii scadute cd insolute alla data della penizia; € 0,00

ATTUALL £ PRECEDENT) FROPRIETARL:
6.1 Attuali proprictari:

T — Rl roprictario dal 1971272007 ad oggl in
forza di filo di compravendita a firma di Netaio Dragu i Palermno in data 19/12/2007 ai
A, rep. PO7460 traseritto a Messina in data 02/01/2008 ai an. 1917136 du potere della
6.2 Precedenti proprictari:
‘ proprictario dal 20/0%/2007 al 19/ 12/2007 in forza di
atlo di cpmpravendita & firma di Notaio Drago di Pzlermo in data 20/09/2007 ai m. 1ep.
27202 | trascritte a Mossina in data 18/10/2007 ai nn. 46203/23260 da potere

dell’
%prima:ia da data antecedente il ventennio al 2000972007 in

jorza dil atto di compravendita a firma di Notaio Pericle Giwllie in data 27/04/1977
trascrittd & Messina in data 08/D5/1977 «inn §440/2750

propristaria da data antevedente il ventenuio al 20/09/2007 in
forza diatto & compravendita a firna di Notaio Patermii n duta 20/09/1976  traserilio a

Messing in dats 11/10/1976 ai nn. 1555
h proprietaria da data antecedente il ventennio al 20/09/2007 in

lorza di atto di compravendita a firma di Notaio Paterniti in data 20/09/1975 in data
(3/11/1975 trasetitto a Messina in data 01/12/1975 ai nn. 17607-19/15899-97

PRATICHE EDILIZIE:

Ghudice Dr. Atdrea LA BFADA
Cunbere/Custode: Avv. Manienas Randazzo
Yerito: Perto France Sidol
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‘ Faceuzione Forzata NAN121/12
. e Unicredil Credit msnagetnent Tank spa

Dalle notizie e{documentazione urbanistica inviatemi dal Responsabile dell’Area L'ecnica del
Comune di Nako — Vedi allegati - piusta richiesta effetiuata dal sobloseritta in 21/08/2013,
Cimmobile rispondente alla part. 1189 del foglio 2 su cul insite la ULU, sottoposta ad
csecuzione uritinuriamenle ¢ stato realizzato come punto di nstoro con C.E. n. 281977
rilasciata il lq/04/1977 intestata 2 MGG << alia C.L. in Sanatoria n.
154/2007 rilasciata il 13/09/2007 sempre alla citata i
Successivamente in data 14/12/2007 ii rappresentante legate della societh il i—
subcnirata nqllla proprieti del citato fabbricato allJj NG :
presentato al Comune di Naso richiesta per Pottenimento di Concessione Ediiizia per il
cambio di dedtinazione urhanistica della sala di ricevimento sita a piano terra per la
realizzazione di & unitd abitative. Tl rappresentante legale della citsta socield won avendo
teevuto alcund comunicazione in merito alla citata nchicsta in data 09/84/2008, cioé 4 mesi
cirg dopo la) stipula deil’atto di vendita in favore dell’eseculalo

comunicava di|dare inizio alla esecuzione dei lavor per il cambio di deslinazione. In merito
alla realizzazione di detti lavori, {l responsabile deli’Area Tecnica del Comune di Naso, a
sepuito di sop:ralluugo, avendo risconfrato delle difformitd ed altro, in data 10/01/2008
con Ordinanza n. 1 ha erdinato la immediata sospenslone dei lavori. Sempre in merito ai
citati favori, il Genio Clivile di Messina in datu 21/01/2008 comunicava alla Procura della
Repubblica di| Pated ed al Comune di Naso che ("esecuzione dei suddetti lavori ¢ avveneta
senza avere richicsto ed ottenuto la prescritta autorizzazione da parte dell’Ufficio ¢ per
aver eseguito opere senza Pausilio di calcoli statici.

Fiena proprietd per ia quota di 1000/1000 di fabbricato in corso di costruzionc sito in Naso
{Messina) [raztons o.da Bagnata .

Ihsta dal contro abitato di Naso Km 6 cirea ¢ a d esso centro & collepator per un primo trafto
allraverso J4na stm(lja ratabile poderale delimitato da un cancello in ferro chiuso con luechetlo, che
si collega con la strada Comnunale Bagnara — Briace — Vedi planimetria allegatn A ¢ fotografie 9 -
10e1 -, quindi Eltql'ﬂ\r'(:l'h‘ﬂ la citata comunale ed in ultime attraverso la 5.5, 116,

Ubicato al piann ferra & composto da tre vani, disimpegne , we e ripestigho, il tutto allo stato
rustico, privo di i]iltonaci: pavimenti ed infissi sia inferni che eslerni, con ingresso principale da
unoe spingzo in bamuro di cemento sito sul lato Sud inaso parzialmente da cespughi di rovi ed alira
vegetazione spunlhueﬂ., dotate di una corts sul lato Mord Fat allo sto ricoperto da una fitta
vegetasdone di rovi e Leled, il tuio meglio evidenziato nella planimetria allepato B e fotografie dal
nolaln &, i

Tl caleoli eseguifl & risuliato che i superfivic coperta del fabbricato ivi comprasi | muri & di mq.
67 con I'altezza dli vani di m. 3,70, la superficic delio spiazzo in batiuto di cemento sito sul a0
sud antistante l'inércsso delimitato da due murelti sii in nspondenezs dei confini est ed ovest & di
mq. 5,10, mentre Ii‘i superficie della corte gita sul lato nord est & du mg. 25, per una superficic lorda
complessiva my. 97,10,

Dulle allegale visdre storiche catastali ho accertato che id! suddetto immobile indicato in origine
come part. | 189 syb. 9 del foglio 2 cra riportata in ditta _ come
labbricato o corsp di costruzione & che i data 06/12/2007 & stata clffettuata la vanazione del
clyszamento e ripgrigia al foplio 2 part. 1189 sub. {3 eatep. A7 classe U consistenza vani 4,5 con
rendita di € 464,81, Avendo accertato che alia data del sopralluogo H suddetto immobile & ancora
in corse di costrepione, in conformitd all’incarico confentom, in data 24/10/2013 ho presentato
all*Agenzia del tegritorio di Messina denuncia di variazione da categ. A/7 a categ. FG3 in corso di
coslruzione con rendita di € 0,00 e ricaricato come part. 1189 sub. 19 Vedi allegata
ducumentazione catastale-.

Dall*allegalo certificato di destinazione urbanistica 'intero immobile rispondente alla part. 1189
del foglio 2 del Cfalasln di Nuso ricade in zonyg lemmilorale omogenes  con e limilazioni meglio
avidenziate nel suddetto corhificato, cui rinvio.

Curatteristiche l.ll serittive:

" Giudice Dr. Andres LA SPADA
Curalore/Cuslode: Avy. Marilena Rundazzo
Periiw: Perlo Fruneo Sidoti
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Lisec uzione Lorsin N.OG0E21/12
Linieredit {redie managerent Bank spa contro

Carattoristiche Atrutturail

Fandaziond: lipologia: travi conlinue rovesce, materiale: 4., condigdoni: buonc.
Strutture verticuli. materiale: e.a., condizioni: buone.
Selai: tipologia: solaio misto con travetti prefabbnicati e completamento in

opera, condizioni: buone.

Compongnti gdilizig ¢ costruttive:
Pareti esterne: materiale: muratura di mattoni  forati, rivestimento: intonaco di
cemento, condizioni: buone.

Accossori:

Piena proprietd per la guota di 1000/1000 di un appezzamento di terreno agricolo sito in Naso

(Messing) ¢.da Bagnara

Superficie complgssiva di cirea my 1230,

~  ldentilicalo In calasto lermeni:

in ditia foglio 2 mappale 472 gquality bosco
ceduo, classe 1, superfivie catastale 00.06.00, - reddilo agrado: € 0,19, - reddilo domenieale:
€ 0,93 e mappale 471 qualita agrumetn, classe 4, superficie catastale 00.06.30, - reddito
agrario: € 9,27, - reddito domenicale: € 16,59

Sul terrena rispondente alla part. 472 con giacitura in leggero dechivio ingistono pianle boschive

totalmente brucnate ed aleune di querce parzialmente danneggiate dal fuoco; sul termeno

rispondente alla part 471 sistemato con piccoli gradoni delimitati da ciglioni erbati, lotalmente

nicoperlo da filla | vegelazione spontanca ¢ cespugli dui rovi insisiono aleune piante di live in

totale stato di abbandono, per ewl {a consistenza dell’iniero appezzamento ¢ di pascolo arhorato -

Vedi fotopratie n| 1§ 12 e planimetria allegato A -

Destinazione urtianistica:
Nel piano n—:gnlﬂtx;c vigente: il termreno nicade nella zona terriloniale omogence B - Vedi allegato
cerlificalo di destinazione urbanistica.

)

Valare Vulure
Tgstinazione P H . Coefficlent s
4.5 naripme Arametro resle/ polensialg fefficlente epuivalente
i 123000 1,00 1.230,00
I Sup. reale lorda .23k} 1.230.00

ACCORSOTI:

8.1. Criterio|di Stima
Ritengo che il melodo di stima pid idoneo & quello sitetico-compurativo ciod in base al
preceo eflettivamentc praiicale sul libero mereato per labbricall riportati in catasto in
culeg. A.{'? ¢ terrent aventi te stesse caratienstiche di quelli in csame . Tenoto conto del
particolare periode di crisi ceonomica non solo a livello nazionale ma Mondiale,
arualmente csistc una notevole offerta zenza alcuna domanda. Sulla scorta di quanto
sopra evidenziato 1 prezzi praticati in zona per fabbricati rifiniti in ogni parte e ricadenti in
categopria A/7 meditamenie sono di e 1200 al mg. Tenuto conte delle condiziont in cui si
irova l'itamobile solloposto ad esecurione, ancord in corso di coslruzdone, ¢ delle spese da
sostenery per 11 conpletamento dello stesso reputo pid che ginsto adottare 1 seguentt
prezzic per la superficie coperta di e 600 al mg, mentre per la corte e 1o spiazzo in battulo
di cemanto antistante 'ingresso di € 60 al my. pari ad 1/10 del preszo sopra mensionato.
Per 1 terreni mc'dmrm.nlv. sone di € 7,00 al my per il pasu)lu arhurato.

8. VALU lALI(INE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Ciimdice M. Anr!rm T A ‘?.T'ADA
Curatore/d natode: Awvv. Marilena Randazzo
| Perito: Perito Franen Sidoi
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£.2. Fonti di informazione

Agenzie iqumobiliari ed osservatori del mcrealo: operanti nella zong, tecnicl locali e

conoscenzh direlia del mercalo.

8.3. Valutaziohe corpl

10 lmmobile hu:; t:;:;uc Va](i::):l;:::];nndm Vaulore diritlo ¢ quota
4 fabbpicatoincursodi g, € 42.006,00 € 42.006,00
.. Jrostruzione S,
B ___ terreno agricole 1230 € 5.610,00 _€8,610.00
\ € 50.616,00 € 50.616,00
#.4. Adcguaménti e correzioni della stima
Riduzione|del valore del 15% per differenza tra oneri tributari sy
base cataglale ¢ reale ¢ per assenza di garanzia per vizi e per
rimborse forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
bicnmio angteriore alla vendita e per limmedialezza della vendila
giudiziary € 7.592,440
Sprse lucniichc i regolanzzarione urbanistica e/o catastale: €0,00
Oneri notayili e provvigioni medialort carico dell'aequirente Nessuno
Spese di |cencelinvione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico
dellacquirente: Nessuna
8.5, Prezeo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netlo delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova: € 43.023,60

Relativamente al fibbricato, fenute conto delle evidersiate irregolarita urbanistiche ritengo giusto
viferive che il responsabile dell’Arca Teenica del Comune di Naso in merito alla richiesta di
oeneliciare dells confovmivh si sensi dell’art. 36 del PR, n 380/2001 a precisalo che alla data del
rlascio dells documentazione urbanistica 04/10/2013, non & stata presettala alcuna 1stanza in tal
senso ¢ che alla Juck della vicenda procedimentale, I"Ullicio si polrd csprimere in merito solo dopo
di avere conclusg il procedimento complesso di cui sopra; avere esaminato witia la
doecutnentazione; avere eventualmente acquisito i pareri vari d a parte degli enti preposti alla tutela
dei vingoli sopra ingicati ed altr Enti eventualmente interessati ed avere acquisito ogni altro

dooumento che Uistante nterra utile presentare o che verrd richiesto,

Relaxiome lotto 00! creatn fo data 2171172013
ol documenta: BTOE- 1000121 0t

[ il penito
Pento Franco Sidoti

" Gindice Dv. Andres LA SPADA
Curulore/Custode: Avv. Matilena Randaxzy
Porito: Petita Franco Siduti
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