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1 GENERALITA’ E PREMESSE 

1.1 La natura e i limiti dell’incarico 

Nell’ambito delle normali attività di inventario e valutazione dell’attivo che la normativa pone in 

capo al Curatore Fallimentare, è stato affidato alla Società AVACOS S.R.L. per la quale 

interviene la sottoscritta, l’incarico di provvedere alla corretta rilevazione e valutazione, delle 

unità immobiliari in capo alla società MIRAGICA S.P.A., con sede in Brescia (BS) Via Aldo 

Moro n. 5, CF 03605630171.  

1.2 I documenti, i dati e le fonti utilizzate 

Per l’incarico è stata esaminata, controllata ed utilizzata la seguente documentazione: 

 I titoli di provenienza; 

 La documentazione ipotecaria; 

 La documentazione catastale (visure, estratti mappa, schede di denuncia, planimetrie 

vigenti, elaborati, ecc.); 

 Le autorizzazioni edilizie ed i progetti. 

Per i beni mobili: 

 il Registro dei beni ammortizzabili; 

 il Verbale di inventario redatto in data 28.01.2021. 

Tutta la documentazione elencata e utilizzata, ancorché non già inserita nel testo della perizia, 

sarà custodita a garanzia dei dati contenuti, nel mio studio a disposizioni di chiunque, 

avendone titolo, ne voglia prendere visione o estrarre copia. 

1.3 L’individuazione dei beni oggetto di valutazione 

L’individuazione dei beni è avvenuta mediante sopralluoghi in loco e presso i Pubblici Uffici. I 
dati contenuti e utilizzati nella relazione sono stati personalmente rilevati e confrontati con la 

documentazione a disposizione. L’accertamento della reale consistenza e dell’esatta 
provenienza delle unità immobiliari in capo alla Società, è stato eseguito mediante la 

ricostruzione analitica delle vicende relative ai medesimi beni, con l’individuazione e la 
ricostruzione della sussistenza di oneri, pesi, servitù attive e/o passive, diritti di usufrutto, uso 

o abitazione e quindi dell’esistenza di formalità, vincoli e oneri, in grado di influenzare 
negativamente sia l’attribuzione di valore sia la possibilità certa di una futura e normale 
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cessione a Terzi. La verifica di rispondenza, tra lo stato dei luoghi e la cartografia ufficiale in 

banca dati dell’Agenzia del Territorio, a confronto con la cartografia di cui ai provvedimenti 

autorizzativi Comunali, è stata personalmente effettuata, con evidenza delle eventuali 

difformità riscontrate e delle possibili regolarizzazioni. La verifica della regolarità edilizia è 

stata effettuata sulla scorta della documentazione visionata presso i Pubblici Uffici.  

1.4 Specifiche 

La scrivente ritiene opportuno inoltre segnalare che le conclusioni contenute nel presente 

“rapporto di valutazione”, devono essere necessariamente interpretate alla luce dei seguenti 

presupposti e limitazioni: 

 I criteri di valutazione sono stati di volta in volta espressi e in funzione delle caratteristiche 

di riferimento, e questo al solo fine di poter assegnare un probabile valore di mercato 

attendibile e realisticamente realizzabile, e ciò nell’interesse della Massa dei Creditori; 

 La valutazione è stata attribuita sulla base delle condizioni economiche e di mercato 

attuale e alla luce degli elementi di previsione ragionevolmente ipotizzabili, come descritti 

ai successivi paragrafi. A questo proposito non può non essere tenuta in debita 

considerazione la difficoltà di svolgere previsioni nell’attuale contesto economico e 
finanziario; 

 Sebbene la valutazione di merito del valore sia da considerarsi accurata e completa da 

un punto di vista sostanziale, nulla di quanto contenuto nella relazione deve essere 

ritenuto una promessa o una rappresentazione certa dei risultati futuri, perché 

rigorosamente e unicamente legata ai dati e alle informazioni ricevute ed è da ritenersi 

pertanto riferita e limitata alla data in cui sono state compiute le relative indagini. Inoltre il 

valore previsionale medio ordinario, può anche discostarsi dal prezzo di vendita 

effettivamente negoziato in seguito ad un’eventuale trattativa ed è dipendente da fattori 
soggettivi, quali l’imprevedibile mutevole situazione del mercato e la differente capacità 

negoziale delle parti; 

 La valutazione di merito e le conclusioni alle quali sono pervenuta, sono basate sul 

complesso delle valutazioni contenute nel rapporto di valutazione e pertanto non potrà 

essere utilizzata estrapolando parte di essa dall’intero contesto facendogli assumere 
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differenti significati, o per finalità diverse da quelle per le quali è stata scritta, o essere 

utilizzata disgiuntamente rispetto alla perizia nella sua interezza. 

2 BENI IMMOBILI SITI IN COMUNE DI MOLFETTA 

2.1 L’identificazione e la regolarità catastale  

Quota 1/1 di piena proprietà di compendio immobiliare adibito a parco divertimenti, ubicato nel 

Comune di Molfetta – Provincia di Bari, catastalmente identificato al NCEU, come segue: 

***NCEU, foglio 6: 

- mappale 1335/1, Via Tattoli n. 1, Via dei Portuali n. 10, Via dei Barchettai n. 1 n. 1/A, 

piano T-S1, zona censuaria 1, categoria D/3, RC Euro 163.287,50; 

- mappale 1335/2, Via Tattoli n. 3, piano T, zona censuaria 1, categoria D/1, RC Euro 

486,50. 

Trattasi fabbricato sorto sull’area distinta al CT foglio 6 mappale 1335 ente urbano di are 

820.10. 

***CT, foglio 6: 

- mappale     19, qualità ULIVETO, classe 3 di are 21.23, RD € 10,96, RA € 7,13; 

- mappale   603, qualità ULIVETO, classe 3 di are 18.69, RD € 9,65, RA € 6,27; 

- mappale   605, qualità ULIVETO, classe 1 di are 38.82, RD € 27,07, RA € 18,04; 

- mappale   607, qualità ULIVETO, classe 1 di are 19.21, RD € 13,39, RA € 8,93; 

- mappale  1296, qualità ULIVETO, classe 3 di are 1.84, RD € 0,95, RA € 0,62; 

- mappale  1297, qualità ULIVETO, classe 2 di are 3.63, RD € 2,16, RA € 1,50; 

- mappale  1299, qualità ULIVETO, classe 2 di are 0.39, RD € 0,23, RA € 0,16; 

- mappale  1301, qualità ULIVETO, classe 2 di are 14.16, RD € 8,41, RA € 5,85; 

- mappale  1303, qualità ULIVETO, classe 2 di are 26.91, RD € 15,98, RA € 11,12; 

- mappale  1305, qualità REL ACC COM di are 3.62; 

- mappale  1307, qualità ULIVETO, classe 3 di are 8.44, RD € 4,36, RA € 2,83; 

- mappale  1309, qualità ULIVETO, classe 2 di are 9.55, RD € 5,67, RA € 3,95; 

- mappale  1311, qualità ULIVETO, classe 2 di are 0.22, RD € 0,13, RA € 0,09. 

Dal confronto tra lo stato di fatto dei luoghi accertato e quanto graficamente 

rappresentato sulla planimetria catastale vigente in banca dati si dichiara la conformità 

catastale. 
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2.2 Confini 

Si descrivono i confini della proprietà in unico corpo: mapp. 624, mapp. 576, mapp. 881, 

mapp. 600, mapp. 602, mapp. 604, mapp 1353, mapp. 608, mapp. 610, mapp. 1083, mapp. 

1085, mapp. 612, mapp. 1087, mapp. 889, mapp. 614, mapp. 616, mapp. 618, mapp. 620, 

mapp. 622. 

Il tutto, salvi i più precisi confini e come meglio in fatto. 

2.3 Stato di possesso 

Il compendio immobiliare di cui trattasi risulta libero.  

2.4 Le pratiche edilizie, l’inquadramento urbanistico 

Dalla documentazione in possesso della sottoscritta e dall’esito dell’accesso agli atti risulta 

che il complesso immobiliare è stato edificato in forza delle seguenti pratiche edilizie: 

 CONCESSIONE EDILIZIA N. 7433 rilasciata dal Comune di Molfetta in data 18.04.2002 

per la costruzione di un centro commerciale “outlet” nell’ambito del parco attrezzato, con 
annesse funzioni per il tempo libero, attività culturali e ricreative nella maglia N-O della 

Zona A.S.I.; 

 CONVENZIONE stipulata tra la Società ALFA 6 SRL ed il CONSORZIO PER LO 

SVILUPPO INDUSTRIALE E DEI SERVIZI REALI ALLE IMPRESE DI BARI in data 9 

ottobre 2002; 

 PERMESSO DI COSTRUIRE N. 1137 del 04.09.2007 –variante alla realizzazione del 

parco permanente attrezzato con annesse funzioni per il tempo libero, attività culturali e 

ricreative; 

 DIA IN VARIANTE N. 7168 DEL 22.01.2009 – modeste variazioni planimetriche, 

redistribuzione edifici senza cambio di destinazione d’uso e con diminuzione di superficie 
coperta e volumi; 

 Dichiarazione di ultimazione lavori in data 23.03.2009, protocollata al Comune di Molfetta 

in data 24.03.2009; 

 CERTIFICATO DI AGIBILITA’ N. 4798 DEL 01.04.2009; 

 SCIA del 20.03.2012, prat. n. 9464 2012 - modifiche funzionali finalizzate alla 

installazione al Parco “Miragica” di una nuova attrazione, pavimentazione dell’area, 
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sistemazione aree a verde, sistemazione recinzione zona pubblico servizio in Zona ASI 

maglia “O”. 

 RICHIESTA DI PERMESSO DI COSTRUIRE DEL 03.05.2012 – PRATICA EDILIZIA 

2261 – ampliamento parco a tema “MIRAGICA” – pratica archiviata; 

 DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA’ N. 10030/2012 del 20.07.2012 per lavori di 

realizzazione di impianto per controllo accessi del parcheggio del Parco a tema 

“Miragica” mediante l’installazione di n. 2 barriere automatiche (ingresso e uscita) e 

relative opere di collegamento elettrico in zona  ASI; 

 DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA’ N. 10569/2012 prot. 79944 del 27.12.2012 per 

ampliamento parco a tema MIRAGICA – pratica archiviata; 

 DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA’ N. 10869/2013 prot. 21566 del 29.03.2013 per 

realizzazione di struttura metallica temporanea da eseguirsi presso il parco divertimenti 

Miragica; 

 DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA’ N. 161/2013 prot. 79645 del 27.12.2013 per 
ampliamento parco a tema MIRAGICA  – pratica archiviata; 

 DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA’ protocollata Comune di Molfetta in data 23 giugno 

2014 per ampliamento parco tematico “Miragica”; 

 Permesso di Costruire n. 2402 del 5 marzo 2015 per costruzione nuovo edificio da 

realizzarsi all’interno dell’attuale perimetro del Parco a tema Miragica, destinato ad 

ospitare una nuova attrazione – pratica archiviata. 

Inquadramento urbanistico 

In data 08.02.2021 è stata inoltrata al Comune di Molfetta la richiesta di Certificato di 

Destinazione Urbanistica che è stato emesso in data 25.02.2021 e che si allega integralmente 

alla presente perizia (allegato 2). 

Il CDU allegato è completo delle Norme Tecniche di Attuazione di riferimento. 

2.5 La provenienza 

Atto di compravendita del 10.04.2003 n. 115995 Rep. Notaio Paolo Di Marcantonio di Bari, 

trascritto, a Trani, in data 8.05.2003 ai nn. 10398/7837; 

Atto di cessione del 24.05.2006 n. 123953 Rep. Notaio Paolo Di Marcantonio di Bari, 

trascritto, a Trani, in data 7.06.2006 ai nn. 14126/9647. 
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N.B.: Negli atti di provenienza viene precisato che il “CONSORZIO PER LO SVILUPPO 
INDUSTRIALE E DEI SERVIZI REALI ALLE IMPRESE DI BARI – ENTE PUBBLICO 

ECONOMICO” con sede in Modugno (parte venditrice) avrà sempre il diritto di imporre, anche 
successivamente ai suddetti atti di vendita, senza corrispettivo di sorta, servitù di elettrodotto, 

metanodotto, acquedotto e fognatura e servitù telefonica sugli spazi scoperti da edifici. 

2.6 I gravami e le formalità pregiudizievoli 

Alla data del 25.01.2021 carico delle unità immobiliari oggetto di stima si rilevano le seguenti 

trascrizioni pregiudizievoli e/o iscrizioni: 

- Ipoteca volontaria nn. 20055/4394 del 8.08.2007 (atto del 3.08.2007 n. 82976 Repertorio 

Notaio Giovanni Battista Calini di Brescia) 

a favore: CASSA DEPOSITI E PRESTITI S.P.A. con sede in Roma, Via Goito n. 4;   

contro: ALFA 6 S.R.L.; 

somma iscritta: Euro 4.000.000,00 

somma capitale: Euro 2.000.000,00 

scadenza: anni 15; 

grava con esclusione dei mappali 19, 603, 605, 607, 1297, 1299, 1301, 1303, 1305, 1307, 

1309 e 1311 del CT; 

*** 

- Ipoteca volontaria nn. 20055/4395 del 8.08.2007 (atto del 3.08.2007 n. 82976 Repertorio 

Notaio Giovanni Battista Calini di Brescia) 

a favore: MCC - MEDIOCREDITO CENTRALE S.P.A. con sede in Roma Via Piemonte n. 51;   

contro: ALFA 6 S.R.L.; 

somma iscritta: Euro 4.000.000,00 

somma capitale: Euro 2.000.000,00 

scadenza: anni 15; 

grava con esclusione dei mappali 19, 603, 605, 607, 1297, 1299, 1301, 1303, 1305, 1307, 

1309 e 1311 del CT; 

*** 

- Ipoteca volontaria nn. 13374/2507 del 3.07.2008 (atto dell'1.07.2008 n. 35564 Repertorio 

Notaio Enrico Lera di Brescia) 

a favore: UNICREDIT CORPORATE BANKING S.P.A. con sede in Verona, Via Garibaldi n. 1;   
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contro: ALFA 6 SRL; 

somma iscritta: Euro 12.000.000,00 

somma capitale: Euro 6.000.000,00 

scadenza: anni 13; 

- grava con esclusione dei mappali 19, 603, 605, 607, 1297, 1299, 1301, 1303, 1305, 1307, 

1309 e 1311 del CT; 

-si segnala con annotamento n. 11474/1341 del 17.06.2015, atto ricognitivo di garanzie; 

*** 

- Ipoteca volontaria nn. 15938/2025 del 12.07.2018 (atto del 10.07.2018 n. 105874 

Repertorio Notaio Giovanni Battista Calini di Brescia) 

a favore: ARGOGLOBAL SE con sede in Malta, domiciliata c/o Avv. Donno, Bari - Lungomare 

C. Colombo n. 18/B;   

contro: MIRAGICA SPA; 

somma iscritta: Euro 1.935.537,60 

somma capitale: Euro 1.935.537,60 

scadenza non precisata - a garanzia di cambiale; 

grava limitatamente in capo ai mappali 19, 603, 605, 607, 1297, 1299, 1301, 1303, 1305, 

1307, 1309 e 1311 del CT. 

*** 

Si segnala: 

*con atto del 29.04.2011 n. 163734 Repertorio Notaio Ludovico Perna di Roma, trascritto a 

Trani, in data 14.02.2012 ai nn. 2831/2304, la cui Nota risulta rettificata in data 24.02.2012 ai 

nn. 3515/2880, modifica di denominazione sociale da "ALFA 6 SRL" a "MIRAGICA SRL"; 

*con atto del 18.03.2015 n. 17273 Repertorio Notaio Fabio Gaspare Panté di Milano, non 

trascritto, trasformazione di società da "MIRAGICA SRL" a "MIRAGICA SPA". 

2.7 La descrizione e la consistenza, la documentazione catastale e fotografica 

Localizzazione, tipologia immobiliare prevalente nella zona, qualità urbana  

Il Parco permanentemente attrezzato di Molfetta è collocato tra la ferrovia Ancona Bari e 

l’Autostrada A14 Adriatica – uscita Molfetta – raggiungibile percorrendo la SS16 e strade 

interne e dista dal litorale in linea d’aria, circa 1,3 km. 
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E’ situato in una zona caratterizzata principalmente dalla presenza di strutture commerciali, 

produttive e turistico-ricettive, mentre a nord al di là della ferrovia il territorio risulta poco 

edificato. 

Rilievo aerofotogrammetrico 
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Foto aerea desunta dal sito Google maps 

 

Descrizione del compendio immobiliare 

Si tratta di un appezzamento di terreno di forma regolare su cui sorge un parco a tema, dotato 

di fabbricati che verranno in seguito meglio descritti, di due cabine elettriche, di attrazioni e di 

ampio parcheggio visitatori. L’ingresso principale è posizionato lungo il lato nord-ovest della 

proprietà: entrati nel parco a destra e sinistra i primi edifici destinati a negozi, uffici, 

informazioni accoglienza, noleggi e depositi. Si tratta di edifici con un’altezza di mt. 3,00 dotati 
di opere scenografiche a completamento. Proseguendo lungo i percorsi interni del parco, si 

incontra in posizione centrale la giostra dei cavalli,  i giochi radiocomandati, a sinistra 

l’attrazione Launch Coaster, a destra Flume Ride e Disko Coaster. Continuando sempre lungo 

il lato sud del parco, si incontrano l’attrazione Top Spin, le fontane danzanti e la torre 

interattiva, i locali servizi igienici ed fabbricato dotato di ampio porticato con il bar, il ristorante, 

il magazzino, le cucine ed i servizi igienici per uomini/donne. Poco più avanti un’ampia zona 
all’aperto con panche e tavolini e l’attrazione Castello Incantato “Virus”. Arriviamo quindi al 

teatro all’aperto con una capienza i circa 500 persone, dotato di camerini, sala prove, gli 
spogliatoi e servizi per uomini /donne e il locale deposito soppalcato. Di fronte al teatro le 

attrazioni Spinning Coaster, Kinga Bounce ed il trenino panoramico. Continuando il percorso 

in senso antiorario si arriva alla Torre da 47 mt, il Cinema 4D, l’autopista per le macchinine a 
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gettone, l’attrazione Condor, la cabina elettrica ed il deposito non accessibile al pubblico 

realizzato con una tensostruttura. In questa zona sono posizionate anche le due celle frigo 

Carrier. Più avanti una zona con pergolati e piccole attrazioni e l’area Stunt man. Il parco è 

dotato di più accessi e di una vegetazione ricercata e rigogliosa. 

Si allega la planimetria generale del parco: 
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Nel 2014 è stata protocollata la Denuncia di Inizio Attività per l’ampliamento del Parco 
tematico. Con le nuove opere veniva ampliato il parco a secco e veniva creata ex-novo l’area 
water park con lagune ludiche, elementi di intrattenimento e relax, zona solarium etc. 

Questa la planimetria del nuovo intervento: 

 

Si precisa che la DIA per l’ampliamento risulta scaduta e andrà eventualmente ripresentata. 

In ogni caso la Società aveva acquisito i seguenti pareri: 

- ASI SPA – Nulla osta alla realizzazione di condotta che allacci direttamente l’area di 
insediamento di Miragica e la dorsale AQP, da posare su tutta via dei Pescatori; 

- RFI Rete Ferroviaria Italiana – Nulla osta di esecuzione di opere in fascia di rispetto 

ferroviario; 

- Consorzio per l’Area di Sviluppo Industriale di Bari – Parere di conformità urbanistica n. 

7046/14 al vigente PUE Consortile; 
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- Città di Molfetta – Parere di compatibilità dell’intervento con le previsioni del Piano 
Stralcio di Assetto Idrogeologico vigente. 

Si riportano infine le tabelle inserite nella relazione tecnica illustrativa della DIA di variante n. 

7168 del 26.03.2009. 

 

 

 

Il parco, chiuso ormai da anni è stato oggetto nell’ultimo periodo di atti vandalici, necessita di 
interventi di manutenzione ordinaria per il ripristino ad uno stato di conservazione normale. 



Rapporto di stima BENI IMMOBILI E MOBILI – Fallimento n. 186/2020 R.F. 
 

Pag. 15 
Revisione 0 

 
 

Di seguito si allega cartografia catastale e documentazione fotografica delle unità immobiliari 

oggetto di stima. 

ESTRATTO DI MAPPA 
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ELABORATO PLANIMETRICO 
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2.8 Calcolo del più probabile valore di mercato 

Il metodo certamente più semplice per la valutazione degli immobili è quello comparativo 

diretto: tale sistema non è applicabile nella corrente per l'elevato grado di sinteticità dello 

stesso metodo, che risulta essere non adatto, a parere della scrivente, per la valutazione di 

immobili peculiari, caratterizzati da un certo grado di "straordinarietà", quali sono i compendi 

con destinazione specifica come questo.  

Il procedimento comparativo diretto, infatti, come insegna l'"Estimo civile urbano", può essere 

applicato solo per la stima di immobili "del tutto ordinari", presenti nel territorio con elevata 

frequenza e di cui sia noto con estrema precisione la media dei reali prezzi di compravendita 

o canoni di locazione.  

Diversamente, laddove si renda necessaria la stima di un bene immobile di tipo "straordinario" 

o  comunque peculiare, l'Estimo richiede l'applicazione di procedimenti di stima più analitici (o 

"indiretti") quali, per esempio, il procedimento del "Valore di riproduzione". 

In particolare, la stima del valore di mercato attraverso il procedimento del valore di 

riproduzione si riconduce alla determinazione del più probabile costo di ricostruzione a nuovo 

del fabbricato in esame, che può essere con facilità determinato per confronto diretto con 

valori unitari di fabbricati similari per caratteristiche strutturali, dimensionali e tecnologiche; 

tale valore a nuovo viene, in seguito, deprezzato attraverso un opportuno coefficiente in 

relazione al degrado sia fisico che economico presentato dal fabbricato oggetto di stima, in 

modo tale che il valore di costo appena stimato si riferisca alle specifiche condizioni attuali di 

manutenzione in cui questo si trova. 

Al valore di ricostruzione a nuovo deprezzato del fabbricato va inoltre aggiunto il valore di 

mercato dell’intero sedime su cui il fabbricato insiste: il valore di riproduzione è dato dalla 
somma delle spese che un imprenditore puro deve sostenere per realizzare un immobile 

avente le medesime caratteristiche intrinseche ed estrinseche del bene oggetto di stima. 

Viene applicata quindi la formula: 

Vrip= Va + CD * Crip.*C of *C fr 

 

dove: 

Va è il valore attuale dell’area, 
Crip. sono i costi sostenuti per la costruzione a nuovo dei manufatti (desunti dalla  
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documentazione fornita dalla Società); 

CD è il coefficiente di deprezzamento del bene stesso; 

C of è il coefficiente di obsolescenza per deperimento fisico non normale, per gli atti vandalici, 

la manomissione degli impianti etc (pari a 0,50 e applicato a tutte le opere); 

C fr è il coefficiente di fruibilità per la particolare attività svolta (parco a tema) e per la 

specificità dei fabbricati (pari 0,20) applicato ai fabbricati ed alle opere scenografiche e per il 

vincolo di destinazione citato nell’atto Notaio Paolo di Marcantonio di Modugno in data 
10.04.2003 rep. n. 115995 racc. n. 33748 che cita testualmente “il suolo ora ceduto dovrà 

essere destinato dalla Parte acquirente e i suoi eredi ed aventi causa a qualsiasi titolo, 

esclusivamente alla costruzione e gestione delle opere previste dalla Concessione Edilizia di 

cui oltre rilasciata alla Società Alfa 1 S.r.l. …omissis” – C.E. n. 7433 rilasciata da Comune di 

Molfetta in data 18 aprile 2002. 

Per la determinazione del coefficiente CD sono stati utilizzati i seguenti parametri: la vita utile 

delle costruzioni e delle aree verdi è stata determinata in anni 50, per le opere a parcheggio 

anni 30, cancellate etc anni 30, coperture varie anni 15, opere scenografiche anni 20. 

Pertanto si addiviene alle seguenti espressioni di valore: 

 

Opere realizzate   Valore 

Parcheggio (v.i. 1.013.000,00)  Valore €. 390.765,00 
Sistemazione aree verdi ( v.i. 457.494,00)  Valore €. 203.654,00 
Costruzione immobili, prefabbricati, box (v. i .  11 .740.350,00)  Valore €. 1.045.244,00 
Cancellate, recinzioni, elimina code,  etc (v.i. 290.027,00) Valore €. 111.878,00 
Coperture varie (v.i. 90.550,00) Valore €. 14.230,00 
Opere scenografiche (v.i.  2.409.012,00)  Valore €. 137.675,00 
 Sommano €. 1.903.446,00 

v.i. = costo di realizzazione iniziale  

Secondo la Delibera n. 51 del 16.03.2020 del Consiglio di Amministrazione del Consorzio per 

l’Area di Sviluppo Industriale di Bari, il valore da attribuire per l’alienazione degli insediamenti 

produttivi dell’agglomerato industriale di Molfetta è il seguente: 
Valutazione area   Valore 

Area di sedime (sup. catastale)  del parco mq 98.681,00 x 42,00 
€/mq Valore €. 4.144.602,00 

 Sommano  €. 4.144.602,00 
 

Totale complessivo opere + area = € 6.048.048,00 arrotondato ad euro 6.048.000,00 

(seimilioniquarantottomila/00 euro) 
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3 LE ATTRAZIONI 

Di seguito si riporta l’elenco delle attrazioni presenti nel parco con la loro valorizzazione, 

eseguita l’analisi di mercato e considerato lo stato di manutenzione e conservazione delle 
stesse: 

COD. N.  DESCRIZIONE  CATEGORIA MARCA MATRICOLA PROPRIETA' 
VALORE 

ATTRIBUITO € 

01 1 
ATTRAZIONE 
OTTOVOLANTE 
LAUNCH COASTER 

roller coaster LIECHTENSTEIN S1056 Leasing  195.000,00 

02 1 
ATTRAZIONE 
GIOSTRA CAVALLI 
10,50/2P-B 

kiddie ride BERTAZZON 3B GC 0801AP53 Leasing  70.000,00 

03 1 

ATTRAZIONE 
OTTOVOLANTE 
ACQUATICO HYDRO 
LIFT 1L/7B 

water ride ZAMPERLA GHLO7F07250IT Leasing  85.000,00 

04 1 
ATTRAZIONE DISKO 
COASTER  

swing ZAMPERLA GMZ40F07246IT Leasing  135.000,00 

05 1 
ATTRAZIONE 
OTTOVOLANTE 
TWISTER COASTER 

roller coaster ZAMPERLA GRCB1R01248IT Leasing  195.000,00 

06 1 

ATTRAZIONE TORRE 
PARCO GIOCHI 
BAMBINI TOWER H9 
MT 

kiddie ride HEEGE FREIZEITTECHNIK E 12 2009 Leasing  0,00 

07 1 
ATTRAZIONE TORRE 
CADUTA LIBERA 
ADULTI Z FORCE 

tower ride ZAMPERLA GZF53F07247 Leasing  75.000,00 

08 1 

ATTRAZIONE 
OTTOVOLANTE 
ACQUATICO FLUME 
RIDE 

water ride VISA INTERNATIONAL 71.057 Leasing  90.000,00 

09 1 
ATTRAZIONE TORRE 
GIREVOLE AEREI 
AEROMAX 

  ZAMPERLA GMJ08F7245IT Leasing  0,00 

10 1 

ATTRAZIONE TORRE 
CADUTA LIBERA 
BAMBINI JUMPING 
STAR 8 

bambini ZAMPERLA GJM08F07244IT Leasing  0,00 

11 1 

ATTRAZIONE 
TRENINO 
PANORAMICO LONEY 
TOOTER 

  ZAMPERLA GRG04F07243IT Leasing  7.000,00 

12 1 

ATTRAZIONE 
GIOSTRA 
CENTRIFUGA KANGA 
BOUNCE 

  ZAMPERLA GJR08F07249IT Leasing  20.000,00 

13 1 

ATTRAZIONE 
SIMULATORE 4D 
INTERATTIVO 
FANTAWILD 4D 
THEATER 

dark ride HYTECNOLOGY LIMITED 4D8001 Leasing  30.000,00 

** vari PARCO PER BAMBINI scivoli 
  

Leasing 2.500,00 



Rapporto di stima BENI IMMOBILI E MOBILI – Fallimento n. 186/2020 R.F. 
 

Pag. 28 
Revisione 0 

 
 

COD. N.  DESCRIZIONE  CATEGORIA MARCA MATRICOLA PROPRIETA' 
VALORE 

ATTRIBUITO € 

15 1 
ATTRAZIONE TORRE 
PANORAMICA 
CONDOR 

tower ride HUSS 53671 proprietà 50.000,00 

16 1 

ATTRAZIONE 
BARCHETTE RADIO 
COMANDATE 
GENESIS (SENZA 
BARCHETTE) 

kiddie ride TORNADO NA proprietà 0,00 

17 1 

ATTRAZIONE 
MACCHINE 
RADIOCOMANDATE 
SUPERTRACK 
(MANCANO 
AUTOMOBILI) 
SUPERTRACK 

kiddie ride TORNADO NA proprietà 0,00 

19 1 
ATTRAZIONE 
HORROR HOUSE 

  VARI   proprietà 0,00 

25 1 

ATTRAZIONE TORRE 
PANORAMICA TOP 
SPIN COMPLETA DI 
QUADRI E 
COMPRESSORE 
ATLAS COPCO GA7 
SN ATT 107769 E 
SERBATOIO 

upside down 
ride 

HUSS 598 proprietà 50.000,00 

 sommano in leasing  904.500,00 

 sommano di proprietà 100.000,00 

 

4 I BENI MOBILI 

Presupposto fondamentale di ogni valutazione è la scelta preliminare della soluzione 

metodologica più appropriata in funzione dello scopo della valutazione e della realtà specifica 

del bene che ne è oggetto. L’obiettivo è quello quindi di esprimere una possibile valutazione in 

merito e di merito dei beni a supporto dell’attività in essere. Il più probabile valore dei beni 

nella disponibilità del Fallimento è stato assunto con il criterio del “valore di liquidazione”, e 
calcolato in funzione di parametri mercantili abituali e noti, riferiti al mercato dell’usato di 
specie, tenendo in considerazione lo stato di usura, di conservazione, di manutenzione e, 

soprattutto, di usabilità, con la previsione di una cessione frazionata.  

4.1 Il catalogo dei beni inventariati 

A seguire gli elenchi dei beni inventariati con l’indicazione dei valori attribuiti in funzione 
dell’analisi sullo stato di usura e di esercizio. Non vengono invece allegate le fotografie dei 
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beni per evitare l’eccessivo appesantimento dell’elaborato peritale specificando che 
comunque è a disposizione una copiosa documentazione fotografica degli stessi. 

 

ATTREZZATURA RISTORAZIONE 

QUANT. DESCRIZIONE NOTE VALORE UNIT. € VALORE TOT. € 

02 VETRINETTE IN PLEXIGLASS   20,00 40,00 

01 VETRINA FRIGO   100,00 100,00 

03 
BANCO DA LAVORO IN ACCIAIO INOX DI CUI UNO 
CON LAVANDINO 

  90,00 270,00 

01 
CELLA FRIGORIFERA CIRCA 2,50X2,50 CON PORTA 
SCORREVOLE, CON SCAFFALI IN ACCIAIO INOX 

  1.800,00 1.800,00 

01 
IMPIANTO DI SPILLATURA BIRRA PERONI SN. 
223657 

POSSIBILE COMODATO 250,00 250,00 

01 
IMPIANTO DI SPILLATURA COCA COLA SN. 
05944195587 

POSSIBILE COMODATO 250,00 250,00 

06 SCAFFALI IN ACCIAIO INOX   50,00 300,00 

01 CARRELLO PORTA VASSOI   80,00 80,00 

09 
TAVOLINO CON PANCA INCORPORATA, 
CIRCOLARE 

  20,00 180,00 

01 
BANCONE BAGNOMARIA SELF SERVICE, 5 
VASCHE, CON VETRINE E PORTAVASSOI, 
DISPENSER PANE IN ACCIAIO 

  1.500,00 1.500,00 

04 VETRINE FRIGO MARCHE VARIE   30,00 120,00 

04 CARRELLI IN ACCIAIO INOX   20,00 80,00 

01 CARRELLO PORTA VASSOI   80,00 80,00 

04 SCAFFALI IN ACCIAIO INOX   30,00 120,00 

02 CARRELLO PORTA VASSOI IN PLASTICA, CHIUSO   30,00 60,00 

02 PENSILI CUCINA IN ACCIAIO INOX   30,00 60,00 

01 LAVANDINO IN ACCIAIO INOX 1 VASCA   50,00 50,00 

02 
BANCHI IN ACCIAIO INOX QUADRATI CON 
ROTELLE 

  90,00 180,00 

01 ABBATTITORE MODULAR SISTEM DEL 2009   300,00 300,00 

01 LAVANDINO A DUE VASCHE IN ACCIAIO INOX   80,00 80,00 

02 SCAFFALI IN ACCIAIO INOX   30,00 60,00 

01 LAVELLO IN ACCIAIO INOX A 1 VASCA   50,00 50,00 

01 PENSILE IN ACCIAIO INOX   30,00 30,00 

01 MACCHINA SOTTOVUOTO ORVED VM-18   200,00 200,00 

01 ARMADIO IN ACCIAIO INOX 4 ANTE SCORREVOLI   150,00 150,00 

05 
CELLA FRIGORIFERA COMPLETA DI SCAFFALI IN 
ACCIAO INOX 

  2.000,00 10.000,00 
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QUANT. DESCRIZIONE NOTE VALORE UNIT. € VALORE TOT. € 

04 SCAFFALE IN ACCIAIO INOX PER CELLA   30,00 120,00 

01 CARRELLINO IN ACCIAIO INOX   20,00 20,00 

12 ARMADIETTO SPOGLIATOIO   20,00 240,00 

01 
LAVAGGIO STOVIGLIE A CESTO TRASCINATO 
PROFESSIONALE 

  8.000,00 8.000,00 

01 LAVANDINO AD UNA VASCA E SGOCCIOLATOIO   50,00 50,00 

01 BANCO IN ACCIAIO INOX PER PULIZIA PIATTI   100,00 100,00 

01 SCAFFALE IN ACCIAIO INOX   30,00 30,00 

01 ARMADIO INOX A 4 ANTE SCORREVOLI   150,00 150,00 

01 
BLOCCO FRIGGITRICE A DUE VASCHE E BLOCCO 
A DUE PIASTRE, MARCA MODULAR 

  1.000,00 1.000,00 

01 
BLOCCO CON VASCA, 4 PIASTRE AD INDUZIONE, 2 
VASCHE CUOCIPASTA, MARCA MODULAR 

  1.500,00 1.500,00 

05 BANCO FRIGO CON MENSOLA SUPERIORE   300,00 1.500,00 

01 CAPPA IN ACCIAIO INOX   1.000,00 1.000,00 

02 
BANCO FRIGO IN ACCIAIO INOX, MARCA 
MODULAR 

  200,00 400,00 

04 FRIGORIFERO MODULAR   300,00 1.200,00 

01 LAVELLO CON UNA VASCA   50,00 50,00 

01 CARRELLINO IN ACCIAIO INOX   20,00 20,00 

01 BANCO DA LAVORO IN ACCIAIO INOX   90,00 90,00 

01 PENSILE IN ACCIAIO INOX   30,00 30,00 

01 CAPPA PICCOLA IN ACCIAIO INOX   200,00 200,00 

02 BANCO DA LAVORO IN ACCIAIO INOX CON ANTE   200,00 400,00 

02 PENSILE IN ACCIAIO INOX ANTE SCORREVOLI   30,00 60,00 

01 BANCO FRIGO CON ANTE IN ACCIAIO INOX   200,00 200,00 

01 LAVANDINO UNA VASCA IN ACCIAIO INOX   50,00 50,00 

01 
STERILIZZATORE SIRMAN STERIL UVA 16W DEL 
2008 

  50,00 50,00 

01 PENSILE IN ACCIAIO INOX DUE ANTE SCORREVOLI   30,00 30,00 

LOTTO 
N. 3 BANCHI IN ACCIAIO INOX SU ROTELLE E N. 1 
BANCO CON LAVANDINO 

  A corpo 400,00 

01 BANCO FRIGO CON ANTE IN ACCIAIO INOX   200,00 200,00 

03 PENSILE IN ACCIAIO INOX ANTE SCORREVOLI   30,00 90,00 

01 SCAFFALE IN ACCIAIO INOX   30,00 30,00 

01 SPILLATORE COCA COLA SN. 05944195586   300,00 300,00 

01 FORNO MODULAR CON APPOGGIO E CAPPA   1.000,00 1.000,00 
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QUANT. DESCRIZIONE NOTE VALORE UNIT. € VALORE TOT. € 

01 SCAFFALE IN ACCIAIO INOX   30,00 30,00 

02 BANCO DA LAVORO IN ACCIAIO INOX   90,00 180,00 

01 PENSILE IN ACCIAIO INOX   30,00 30,00 

06 CARRELLO PORTA VASSOI   80,00 480,00 

01 
BANCO PER FORNO PIZZA, SU MISURA, 
CIRCOLARE, CON MARMO, N. 1 LAVANDINO, 
FRIGO 

  legato all'immobile 0,00 

01 VETRINETTA ESPOSITIVA RISCALDATA ILSA   80,00 80,00 

Sommano € 35.700,00 

 

ATTREZZATURA VARIA 

QUANT. DESCRIZIONE NOTE VALORE UNIT. € VALORE TOT. € 

02 CABINA PER FOTOTESSERA, SENZA TARGHETTA 
DANNEGGIATA, IN 
PESSIME CONDIZIONI 

0,00 0,00 

06 TORNELLI INGRESSO/USCITA   
già conteggiati nei 

beni immobili 
0,00 

02 CONTAINER FRIGO CARRIER   3.000,00 6.000,00 

01 TENSOSTRUTTURA KOPRON   
già conteggiata nei 

beni immobili 
0,00 

01 
SCAFFALATURA INDUSTRIALE CIRCA 60 ML, H 
CIRCA 5,00 MT, 3 RIPIANI 

  900,00 900,00 

06 CASSONI VARI IMMONDIZIA   5,00 30,00 

01 CARRELLI PORTA ATREZZI BETA   100,00 100,00 

01 TRABATTELLO FRIGERIO   200,00 200,00 

01 SCAFFALATURA OFFICINA ML. 30,00 CIRCA   300,00 300,00 

LOTTO 
N. 3 BANCHI DA LAVORO E N. 5 SCAFFALI IN 
ACCIAIO DI ALTEZZA VARIA 

  A corpo 120,00 

01 VASCA DI RACCOLTA OLIO FUSTI   60,00 60,00 

Sommano € 7.710,00 

 

ARREDI 

QUANT. DESCRIZIONE NOTE VALORE UNIT. € VALORE TOT. € 

LOTTO 

ARREDO INGRESSO COMPOSTO DA: N. 3 
LIBRERIE A PARETE IN LEGNO SU MISURA, 
BANCONE RECEPTION, N. 3 MOBILI ESPOSITORI IN 
LEGNO, N. 3 LIBRERIE BASSE IN LEGNO E 
COMPLEMENTI D'ARREDO (BOTTI, MANICHINI ETC) 

  A corpo 2.000,00 
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QUANT. DESCRIZIONE NOTE VALORE UNIT. € VALORE TOT. € 

LOTTO 

INFERMERIA COMPOSTA DA: LETTINO, LAMPADA 
CON LENTE DI INGRANDIMENTO, SEPARE', 
ARMADIETTO DUE ANTE COLOR LEGNO, 
SCRIVANIA COLOR LEGNO, N. 3 ARMADI A DUE 
ANTE, N. 3 SEDIE E PIANTANA APPENDIABITI 

  A corpo 350,00 

LOTTO 

BAR INGRESSO COMPOSTO DA: BANCONE BAR IN 
LEGNO SU MISURA, N. 1 ARMADIO FRIGOR 
VETRINA, N. 3 ARMADIO LOCKED 10 POSTAZIONI 
CAD., N. 5 TAVOLINI ALTI, N. 9 TAVOLINI 
QUADRATI, N. 42 SEDIE IN PLASTICA ROSSA, 
BANCHI FRIGO, SPILLATORI, LAVANDINO, VETRINE 

  A corpo 2.500,00 

01 ARMADIETTO SPOGLIATOIO 2 POSTI   20,00 20,00 

02 ARMADIETTO SPOGLIATOIO 1 POSTO   10,00 20,00 

03 SCRIVANIA COLOR LEGNO   50,00 150,00 

05 SEDIE VARIE   5,00 25,00 

02 CASSETTIERA 4 CASSETTI COLOR LEGNO   20,00 40,00 

01 
ARMADIO 4 ANTE, 4 CASSETTI, UNA ANTA IN 
VETRO 

  80,00 80,00 

01 PANCA PER SALA ATTESA A DUE SEDUTE   40,00 40,00 

06 ARMADIO COLOR LEGNO A 2 ANTE   60,00 360,00 

02 PIANTANA APPENDIABITI   5,00 10,00 

01 
MOBILE COLOR LEGNO, DI SERVIZIO, 4 ANTE 4 
CASSETTI 

  60,00 60,00 

04 SCRIVANIA COLOR LEGNO   50,00 200,00 

01 POLTRONA IN SIMILPELLE BIANCA   30,00 30,00 

01 PIANTANA APPENDIABITI   5,00 5,00 

03 CASSETTIERA 4 CASSETTI COLOR LEGNO   20,00 60,00 

02 ARMADIO COLOR LEGNO A 2 ANTE   60,00 120,00 

01 
BANCONE RECEPTION A L SU MISURA COLOR 
LEGNO 

  600,00 600,00 

05 SEDIA IN TESSUTO NERO   10,00 50,00 

01 PANCA PER SALA ATTESA A DUE SEDUTE   40,00 40,00 

02 ARMADIO COLOR LEGNO A 2 ANTE   60,00 120,00 

01 PIANTANA APPENDIABITI   5,00 5,00 

02 SEDIA FISSA   10,00 20,00 

01 ARMADIETTO IN PLASTICA 2 ANTE   20,00 20,00 

06 SCRIVANIA COLOR LEGNO   50,00 300,00 

05 ARMADIO COLOR LEGNO A 2 ANTE   60,00 300,00 

04 ARMADIO BASSO A GIORNO   20,00 80,00 

04 CASSETTIERA 4 CASSETTI COLOR LEGNO   20,00 80,00 
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QUANT. DESCRIZIONE NOTE VALORE UNIT. € VALORE TOT. € 

02 SEDIA   10,00 20,00 

01 PIANTANA APPENDIABITI   5,00 5,00 

02 SCRIVANIA COLOR LEGNO   50,00 100,00 

03 ARMADIO COLOR LEGNO A 2 ANTE   60,00 180,00 

01 POLTRONA IN SIMILPELLE    20,00 20,00 

04 ARMADIO BASSO COLOR LEGNO A GIORNO   20,00 80,00 

01 PIANTANA APPENDIABITI   5,00 5,00 

02 ARMADIO COLOR LEGNO A 2 ANTE   60,00 120,00 

02 ARMADI A 15 SCOMPARTIMENTI CON SERRATURA   50,00 100,00 

03 SCRIVANIA COLOR LEGNO   50,00 150,00 

05 SEDIA IN PLASTICA   3,00 15,00 

06 ARMADIO COLOR LEGNO A 2 ANTE   60,00 360,00 

01 MOBILE BASSO A 2 ANTE COLOR LEGNO   30,00 30,00 

04 SEDIE VARIE IN TESSUTO   10,00 40,00 

LOTTO 

ARREDO CHIOSCO BAR COMPOSTO DA BANCONE 
IN ACCIAIO INOX, FRIGORIFERO MODULAR, 
VETRINETTA FERRARELLE, LAVANDINO IN 
ACCIAIO INOX, BANCO DA LAVORO E PENSILE A 
DUE ANTE SCORREVOLI IN ACCIAIO INOX 

  A corpo 100,00 

LOTTO 
ARREDO SPAZIO POLIVALENTE COMPOSTO DA 
LIBRERIA E TAVOLO 

  A corpo 80,00 

01 
BANCONE BAR SU MISURA CON LAVANDINO E 
FRIGO 

  1.000,00 1.000,00 

LOTTO 
N. 2 BANCHI CASSA DI CUI UNO BILATERALE, CON 
PORTAVASSOI  

  A corpo 1.000,00 

61 TAVOLI RISTORANTE IN LEGNO   20,00 1.220,00 

01 ARMADIETTO SPOGLIATOIO   20,00 20,00 

273 SEDIE IN LEGNO   10,00 2.730,00 

18 BOTTI  IN LEGNO (ARREDO RISTORANTE)   30,00 540,00 

02 PANCA PER SPOGLIATOIO   10,00 20,00 

01 SCRIVANIA COLOR LEGNO   50,00 50,00 

02 SEDIA IN TESSUTO NERO   10,00 20,00 

01 CASSETTIERA 4 CASSETTI COLOR LEGNO   20,00 20,00 

05 SEGGIOLINI IN PLASTICA   5,00 25,00 

06 MOBILI DI SERVIZIO DA SALA IN LEGNO   50,00 300,00 

01 MOBILE DI SERVIZIO SU MISURA   60,00 60,00 

Sommano € 16.095,00 
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MACCHINE ELETTRICHE ED ELETTRONICHE 

QUANT. DESCRIZIONE NOTE VALORE UNIT. € VALORE TOT. € 

01 REGISTRATORE DI CASSA IBM SN. 41-AE119   200,00 200,00 

01 STAMPANTE FISCALE EPSON J6G156801   50,00 50,00 

LOTTO  
WATHER STATION MOD. PCE-FWS20 (CON 3 
TABLET) 

  A corpo 80,00 

02 LAMPADA CONTROLLO BANCONOTE   5,00 10,00 

02 PISTOLA BARCODE DATALOGIC QUICSCAN   25,00 50,00 

01 
PC HP COMPAQ CON TASTIERA, MONITOR HANNS 
G, MOUSE 

  50,00 50,00 

01 STAMPANTE OLIVETTI PG L2135   20,00 20,00 

LOTTO 
CENTRALINO E N. 18 TELEFONI FISSI CISCO PHONE 
7911 

  A corpo 200,00 

01 STAMPANTE ETICHETTE DYMO LABELWRITER DUO   50,00 50,00 

01 MONITOR HANNS G   40,00 40,00 

01 
REGISTRATORE DI CASSA IBM SN 41-AE173 CON 
STAMPANTE FISCALE EPSON 

  200,00 200,00 

01  LAMPADA CONTROLLO BANCONOTE   5,00 5,00 

01 BILANCIA ELETTRONICA METTLER TOLEDO   30,00 30,00 

01 
PC HP COMPAQ, MONITOR HANNS G, MOUSE E 
TASTIERA 

  50,00 50,00 

01 FARETTO CON TRE PUNTI LUCE   15,00 15,00 

LOTTO 
N. 2 STAMPANTI HP LASERJET P215D, STAMPANTE 
HP LASERJET P3005D, PC COMPAQ, MONITOR HP, 
TASTIERA 

NON FUNZIONANTI A corpo 0,00 

02 MONITOR HANNS G   40,00 80,00 

01 PC HP COMPAQ, MONITOR HANNS G, TASTIERA   50,00 50,00 

LOTTO 

N. 4 PC HP COMPAQ, N. 1 PC INTERCOMP, N. 3 
GRUPPI DI CONTINUITA', STAMPANTE PER TESSERE 
BOCA, N. 1 LETTORE BARCODE, N. 2 DISPLAY PER 
CASSA, N. 1 ALTOPARLANTE ATEIS PSS24DT, 
SONOS MULTI ROOM MUSIC SYSTEM, N. 1 LAMPADA 
PER BANCONOTE, UPS ADJHOME480, JOYSTICK 
TELEC. KTD-405, LETTORE CD SYMSAFE, 
REGISTRATORE DI CASSA IBM COMPLETA 

  A corpo 300,00 

01 MULTIFUNZIONE UTAX   400,00 400,00 

01 PC COMPAQ CON MONITOR ACER   50,00 50,00 

01 STAMPANTE EVOLIS   30,00 30,00 

LOTTO N. 2 STAMPANTI DA ROTTAMARE A corpo 0,00 

01 STAMPANTE HP LASERJET M1522 mf   30,00 30,00 

01 
REGISTRATORE DI CASSA IBM CON STAMPANTE 
EPSON 

  100,00 100,00 

01 REGISTRATORE DI CASSA COMPLETO   100,00 100,00 
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QUANT. DESCRIZIONE NOTE VALORE UNIT. € VALORE TOT. € 

03 REGISTRATORI DI CASSA COMPLETI IBM   200,00 600,00 

LOTTO  
MATERIALE ELETTRONICO VARIO DA ROTTAMARE 
(PC, CASSE, TELEFONI, STAMPANTE) 

DA ROTTAMARE A corpo 0,00 

01 STAMPANTE PER ORDINI EPSON   40,00 40,00 

Sommano € 2.830,00 

 

MACCHINARI 

QUANT. DESCRIZIONE NOTE VALORE UNIT. € VALORE TOT. € 

01 COMPRESSORE SILVER'S AIR JUNIOR E SERBATOIO   
800,00 800,00 

01 
COMPRESSORE A OLIO POWER HYDRAULIK 
587/2007 

  

01 TORNIO COLCESTER TRIUMPH 2000   3.500,00 3.500,00 

01 PRESSA AEM 3, 30 TON.   300,00 300,00 

01 TRAPANO A COLONNA FAMUP   700,00 700,00 

01 SEGA MACC SPECIAL 280   800,00 800,00 

01 MOLA HEBES   30,00 30,00 

01 BETONIERA ECOMIX   50,00 50,00 

Sommano € 6.180,00 

 

MEZZI DI SOLLEVAMENTO E TRASPORTO 

QUANT. DESCRIZIONE NOTE VALORE UNIT. € VALORE TOT. € 

01 TRANSPALLET PRAMAC 2200 KG   80,00 80,00 

01 TRANSPALLET UOMO A TERRA OM CL1200 DEL 2004   1.000,00 1.000,00 

01 CARRELLO ELEVATORE OM DA ROTTAMARE 0,00 0,00 

01 CADDY ACTIVA 4, PRONTO SOCCORSO, 02/04/2009   1.200,00 1.200,00 

01 
CITROEN C5 MOD C5 1,6 HDI 110 TARGA DA274DZ, 
01/01/2012 

DA ROTTAMARE 0,00 0,00 

01 
FIAT STRADA AUTOCARRO TARGA DV705ED, 
01/04/2014 

DA ROTTAMARE 0,00 0,00 

01 
CITROEN JUMPER TARGA DW408ER, IMM. 
23/03/2009, CASSONATO, KM NON RILEVABILI 

  8.000,00 8.000,00 

Sommano € 10.280,00 

 

RIMANENZA DI MAGAZZINO 

QUANT. DESCRIZIONE NOTE VALORE UNIT. € VALORE TOT. € 

03 BOMBOLE VARIE 
possibile comodato 
d'uso 

0,00 0,00 

01 CESTA METALLICA CON BOMBOLE PEPSI   0,00 0,00 
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QUANT. DESCRIZIONE NOTE VALORE UNIT. € VALORE TOT. € 

LOTTO 
MATERIALE VARIO DA ROTTAMARE (PEZZI DI 
MACCHINARI, OMBRELLONI, CAVALLETTI, 
OGGETTISTICA) 

DA ROTTAMARE A corpo 0,00 

4 
BANCALI CON FUSTI DELLE SEGUENTI SOSTANZE: 
ACIDO RV10 - RV60 CLEAR COLOR 56 - KLINCO 

  0,00 0,00 

01 CESTA METALLICA CON BOMBOLE COCA COLA   0,00 0,00 

LOTTO 

RIMANENZA DI MAGAZZINO COMPOSTA DA: PARTI 
DI MACCHINA, FILTRI, MOTORI, GUAINA, MATTONI, 
SEGGIOLINI, BOTTI, FONTANE LAMPIONI, 
DEPURATORE, UTENSILI VARI, COMPRESO TUTTO IL 
MATERIALE POSTO SULLA SCAFFALATURA 
DELL'OFFICINA 

  A corpo 3.000,00 

Sommano € 3.000,00 

 

Per un totale complessivo di € 81.795,00 (ottantunomilasettecentonovantacinque/00). 

5 RIEPILOGO DEGLI ASSET 

Pertanto considerate le condizioni attuali del parco, comprese le criticità rilevate, la sottoscritta 

ritiene congruo esprimere un valore complessivo di €. 6.229.795,00 arrotondato ad euro 

6.230.000,00 (diconsi seimilioniduecentotrenta/00) per la parte di proprietà, mentre per i beni 

in leasing € 904.500,00 (diconsi euro novecentoquattromilacinquecento/00). 

Opere + area €. 6.048.000,00 

Attrazioni di proprietà €. 100.000,00 

Attrazioni in leasing €. 904.500,00 

Beni mobili €. 81.795,00 

Valore complessivo del parco – di proprietà €. 6.229.795,00 

Valore complessivo beni in leasing €. 904.500,00 
 

6 LE CONCLUSIONI E LA FIRMA DELLA RELAZIONE 

La sottoscritta Geom. Roberta Micheli, sulla base dei sopralluoghi effettuati, delle indagini di 

mercato condotte, nonché delle valutazioni economiche svolte, ha redatto la presente perizia 

di stima dei beni immobili e mobili acquisiti all’attivo fallimentare, ritenendo di aver adempiuto 

all’incarico conferito. 
Paladina, 14 luglio 2021           L’Esperto incaricato 

                      (Geom. Roberta Micheli) 

 

All. 1 – Certificato di agibilità n. 4798 rilasciato in data 01.04.2009 

All. 2 – CDU rilasciato dal Comune di Molfetta in data 25.02.2021          


















































