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24/03/2017) 

NOTA DI TRASCRIZIONE: 

Nota riportata sullo storico ventennale e non riportata sugli elenchi di 

conservatoria _ Servitù di transito pedonale, con mezzi trainati e semoventi, propri 

o di terzi, su porzione dei terreni distinti in comune e mappa di Comeglians al foglio 

23 � particelle 773 e 775, e precisamente in angolo Nord-Ovest della p.lla 773 ed in 

lato Sud della p.lla 775, a favore del fondo foglio 23 � p.lla 186 e 187, costituita con 

atto di compravendita autenticato nelle firme del notaio Pietro Moro di Tolmezzo in 

data 8/07/1980 � rep. n. 38370/18960, registrato il 22/07/1980 al n. 1558 mod. II, 

vol. 164 a carico dei terreni; nonché servitù da esercitarsi sull�area di forma 

triangolare localizzata in angolo nord-est della p.lla 773 del foglio 23 del N.T.C. di 

Comeglians a favore dei fondi ai nn. 774-709 del foglio 23, costituita con atto di 

permuta per Notaio Pietro Moro di Tomezzo in data 20/05/1980 � rep. n. 37889, 

registrato il 9/06/1980 al n. 1236 vol. 164 e trascritto il 13/06/1980 ai nn. 

12780/10384.  

 

4. IMMOBILE 4: SEDE RONCHIS 

Il compendio immobiliare oggetto della presente perizia di stima, situato nel 

territorio comunale di Ronchis (UD) in via Delle industrie n. 1, è costituito da un 

fabbricato di vaste dimensioni composto dall�aggregazione di due corpi di fabbrica 

ovvero da un fabbricato, sviluppato su due livelli di piano, dove è collocato il corpo 

uffici e da un fabbricato retrostante dove è collocato un vasto magazzino a supporto 

dell�attività commerciale della società conduttrice dell�immobile. Completa 

l�immobile un vasto sedime esterno pertinenziale utilizzato in parte come spazio di 

manovra per la movimentazione degli automezzi, in parte come parcheggi ad uso 

dell�attività ed in parte come aree sulle quali sono installati i vani tecnici sui quali 

sono alloggiati gli impianti a servizio dell�unità immobiliare.   

 

OMISSIS
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4.1 DATI CATASTALI 

Il fabbricato relativo all�unità immobiliare sopra citata è attualmente individuato 

all�U.T.E. di Udine (UD) come segue:  

N.C.E.U.: Comune di Ronchis (UD) 

Foglio 10 - Particella n. 264 - Categoria D/8 - Piano T e 1 � Rendita � 125.499,03 

� via Delle Industrie; 

Foglio 10 - Particella n. 248 � Categoria Seminativo arboreo � Classe 2 � 

consistenza 140 mq � Reddito Dominicale � 1,53 e Agrario � 0,83; 

Intestazione catastale: Nuova SO.FI.A. S.R.L. 

C.F. 09213630156 

Diritto:   Proprietà  

Quota:    1/1 

Confini:  

La proprietà in questione è confinante a nord e ovest con via Delle Industrie, a est 

con il mappale 154, 262 e 160, a sud con il mappale 307 e a sud con i mappale 402. 

 

4.2 PROVENIENZA DEGLI IMMOBILI 

Gli immobili oggetto della presente perizia sono divenuti di proprietà della società 

Nuova So.Fi.a. Srl per mezzo delle seguenti scritture private: 

- Atto di compravendita, rogitato dal notaio Dott. Roberto Riccioni in data 

29/11/2006 al n. 103.526/16.023 di repertorio (trascritto in conservatoria in 

data 11/12/2006 ai nn. 39954/25948 di registro generale e particolare), tra la 

società Bernardi SPA in qualità di parte venditrice e la società SO.FI.A. SPA 

in qualità di parte acquirente. 

Attraverso la citata scrittura sono stati oggetto di compravendita i seguenti 

beni immobili: 

Foglio 10 - Particella n. 264 - Categoria D/8 - Piano T e 1; 

Foglio 10 - Particella n. 248 � Categoria Seminativo arboreo � Classe 2 � 

OMISSIS
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consistenza 140 mq; 

Lo scrivente fa presente che con il seguente atto: 

�Trascrizione a favore e contro - Atto tra vivi - Trasformazione di società - del 

04/12/2014 - Registro Particolare 19159 e Generale 25242 - Pubblico ufficiale 

Riccioni Roberto Repertorio 113223/21524 del 13/11/2014� 

la società Nuova SO.FI.A. Spa è stata trasformata in NUOVA SO.FI.A. SRL 

con sede a Roma (RM) e avente codice fiscale 09213630156. 

 

4.3 LIMITAZIONI E VINCOLI SULLA PROPRIETA� 

Dalle visure effettuate alla Conservatoria dei Registri Immobiliari di Udine risultano 

a carico della società NUOVA SO.FI.A. SRL le seguenti formalità: 

(In Allegato 1: Copia Certificato storico ventennale aggiornato alla data del 

24/03/2017 e allegato 2: copia Elenco note aggiornato alla data del 08/01/2018) 

NOTE DI TRASCRIZIONE: 

Nota riportata sullo storico ventennale e non riportata sugli elenchi di 

conservatoria_ Servitù di elettrodotto inamovibile e transito costituita con atto per 

notaio Tania Andrioli di Udine in data 25/01/1995 - rep. n. 2758/670, trascritto il 

31/01/1995 ai nn. 2510/1883, a favore dell�Enel Società per azioni con sede a Roma, 

a carico del fabbricato, all�epoca non ancora censito al N.C.E.U., eretto sul terreno 

distinto in Comune e mappa di Ronchis al foglio 10 particella 264. 

 

Nota n. 10 _ DOMANDA GIUDIZIALE � REVOCA ATTI SOGGETTI A 

TRASCRIZIONE - del 01/03/2012 al n. 4818 di repertorio, iscritto presso la 

conservatoria di Udine in data 29/09/2012 con nota di iscrizione n. 7195 Reg. gen. e 

n. 5514 Reg. Part.  

 Pubblico Ufficiale: Tribunale 

    Sede: ROMA 

 N.C.E.U.: Comune di Ronchis (UD) 

OMISSIS OMISSIS
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 Foglio 10 - Particella n. 264 - Categoria D/8 - Piano T e 1; 

 Foglio 10 � particella n. 248 - terreno 

 A Favore: ZMAC GROUP SRL, con sede a Firenze (FI)  

  C.F./P.I.: 05341250487 

 Contro: NUOVA SO.FI.A. SPA, con sede a Roma (RM)  

   C.F./P.I. 09213630156 

 Contro: BOIRI FASHION LANZAROTE SOCIEDAD LIMITADA, con sede 

in Spagna (EE)  

  C.F./P.I. 00329000699 

Annotazione nota di trascrizione: SI PRECISA CHE VIENE TRASCRITTA LA 

DOMANDA GIUDIZIALE DI REVOCATORIA ORDINARIA PROMOSSA DA ZMAC 

GROUP S.R.L. CONTRO LE SOCIET NUOVA SO.FI.A. S.P.A. CON SEDE IN 

ROMA E BOIRI FASHION LANZAROTE SOCIEDAD LIMITADA (GI BERNARDI 

S.P.A.) AVENTE AD OGGETTO LA DICHIARAZIONE DI INEFFICACIA NEI 

CONFRONTI DI ZMAC GROUP S.R.L., TRA GLI ALTRI ATTI ANCHE DELL'ATTO 

NOTAIO ROBERTO RICCIONI DI TRICESIMO (UD), DEL 29.11.2006, REP. 

103.525, RACC. N. 16.022 TRASCRITTO ALL'UTE DI UDINE IL 11.12.2006 RG 

39953 RP 25947 NONCH L'ATTO NOTAIO ROBERTO RICCIONI DI TRICESIMO 

(UD) DEL 29.11.2006 REP. 103526 RACC 10.023 TRASCRITTO PRESSO L'UTE DI 

UDINE IL 11.12.2006 RG 39954 RP 25948. TALE DOMANDA PROMOSSA 

DAVANTI AL TRIBUNALE DI ROMA PORTA IL NUMERO DI R.G. 67305/2011. IL 

CRONOLOGICO INSERITO NELLA NOTA (25.828/2011) SI RIFERISCE ALLA 

NOTIFICA DELL'ATTO DI CITAZIONE EFFETTUATA IN DATA 08.11.2011 ALLA 

SOCIET NUOVA SO.FI.A. S.P.A.. SI PRECISA CHE LA TRASCRIZIONE DELLA 

PRESENTE DOMANDA SI ESTENDE ANCHE AI BENI CHE RISULTINO 

CATASTALMENTE GENERATI DA QUELLI DESCRITTI E CHE I DATI 

ANAGRAFICI E L'IDENTIFICAZIONE DEGLI IMMOBILI AGGIUNTI SULLA 

NOTA SONO STATI DA ME ACCERTATI E PERTANTO MANLEVO IL 

OMISSIS
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CONSERVATORE DA OGNI RESPONSABILIT AL RIGUARDO. 

 

Nota n. 14 (Nota n. 108 precedente elenco) _ ATTO ESECUTIVO O 

CAUTELARE � VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI del 24/08/2015 al 

n. 4118/2015 di repertorio, iscritto presso la conservatoria di Udine in data 

03/09/2015 con nota di iscrizione n. 19969 Reg. gen. e n. 14234 Reg. Part.  

 Pubblico Ufficiale: Ufficiale giudiziario del Tribunale 

    Sede: Udine (UD) 

 N.C.E.U.: Comune di Ronchis (UD) 

 Foglio 10 - Particella n. 264 - Categoria D/8 - Piano T e 1; 

 A Favore: BANCA POPOLARE DI VICENZA SCPA, con sede a Vicenza 

(RM)  

  C.F./P.I. : 00204010243 

 Contro: NUOVA SO.FI.A. SPA, con sede a Roma (RM)  

   C.F./P.I. 09213630156 

 

ISCRIZIONI: 

Nota n. 3 _ IPOTECA VOLONTARIA � CONCESSIONE A GARANZIA DI 

APERTURA DI CREDITO del 05/07/2004 al n. 96364/13598 di repertorio, 

iscritto presso la conservatoria di Udine in data 07/07/2004 con nota di 

iscrizione n. 21200 Reg. gen. e n. 3865 Reg. Part.  

    Pubblico Ufficiale: Notaio Dott. Roberto Riccioni 

  Sede: Tricesimo (UD) 

 Capitale: � 2.000.000,00 

 Tasso d�interesse annuo: 4,639 % 

 Totale: �    4.000.000,00 

 Durata: 3 anni 

 N.C.E.U.: Comune di Ronchis (UD) 

OMISSIS
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Foglio 10 - Particella n. 264 - Categoria D/8 - Piano T e 1; 

A Favore: BANCA DI CIVIDALE SPA, con sede a Cividale del Friuli (UD)  

 C.F./P.I. : 002158040309 

 Contro: BERNARDI S.P.A., con sede a Nola (NA)  

    C.F./P.I. 00329000699 

 

Nota n. 8 (Nota n. 97 precedente elenco) _ IPOTECA VOLONTARIA � 

CONCESSIONE A GARANZIA DI APERTURA DI CREDITO del 

06/08/2009 al n. 107139/18202 di repertorio, iscritto presso la conservatoria 

di Udine in data 07/08/2009 con nota di iscrizione n. 23521 Reg. gen. e n. 

3931 Reg. Part.  

  Pubblico Ufficiale: Notaio Dott. Roberto Riccioni 

  Sede: Tricesimo (UD) 

 Capitale: � 1.730.000,00 

 Tasso d�interesse annuo: 3,8 % 

 Totale: �    3.460.000,00 

 Durata: 2 anni 10 mesi 26 giorni 

 N.C.E.U.: Comune di Ronchis (UD) 

Foglio 10 - Particella n. 264 - Categoria D/8 - Piano T e 1; 

A Favore: BANCA POPOLARE DI VICENZA � SOCIETA� 

COOPERATIVA PER AZIONI, con sede a Vicenza (VI)  

 C.F./P.I. : 00204010243 

 Contro: NUOVA SO.FI.A. SPA, con sede a Napoli (NA)  

    C.F./P.I. 09213630156 

 

Nota n. 12 (Nota n. 106 precedente elenco) _ IPOTECA LEGALE � RUOLO 

(ART. 77 DEL D.P.R. N. 602 DEL 1973) del 25/02/2015 al n. 3393/9715 di 

repertorio, iscritto presso la conservatoria di Udine in data 26/02/2015 con 

OMISSIS
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nota di iscrizione n. 3733 Reg. gen. e n. 478 Reg. Part.  

  Pubblico Ufficiale: Equitalia Sud Spa 

  Sede: Roma (RM) 

 Capitale: � 7.446.206,61 

 Totale: �  14.892.413,22 

 N.C.E.U.: Comune di Ronchis (UD) 

Foglio 10 - Particella n. 264 - Categoria D/8 - Piano T e 1; 

Foglio 10 - Particella n. 248 � Categoria Seminativo arboreo � Classe 2 � 

consistenza 140 mq  

A Favore: EQUITALIA SUD SPA, con sede a Roma (RM)  

 C.F./P.I. : 00204010243 

 Contro: NUOVA SO.FI.A. SPA, con sede a Napoli (NA)  

    C.F./P.I. 09213630156 

 

Nota n. 13 (Nota n. 107 precedente elenco) _ IPOTECA LEGALE � RUOLO 

(ART. 77 DEL D.P.R. N. 602 DEL 1973) del 22/05/2015 al n. 2730/7115 di 

repertorio, iscritto presso la conservatoria di Udine in data 28/05/2015 con 

nota di iscrizione n. 11916 Reg. gen. e n. 1932 Reg. Part.  

  Pubblico Ufficiale: Equitalia Sud Spa 

  Sede: Roma (RM) 

 Capitale: � 930.168,82 

 Totale: � 1.860.337,64 

 N.C.E.U.: Comune di Ronchis (UD) 

Foglio 10 - Particella n. 264 - Categoria D/8 - Piano T e 1; 

Foglio 10 - Particella n. 248 � Categoria Seminativo arboreo � Classe 2 � 

consistenza 140 mq  

A Favore: EQUITALIA SUD SPA, con sede a Roma (RM)  

 C.F./P.I. : 11210661002 

OMISSIS
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 Contro: NUOVA SO.FI.A. SPA, con sede a Roma (RM)  

    C.F./P.I. 09213630156 

 

5. COMPENDIO IMMOBILIARE 5: TERRENI RONCHIS 

Il compendio immobiliare oggetto della presente perizia di stima è caratterizzato da 

diversi appezzamenti di terreno ubicati nel territorio comunale di Ronchis (UD) in 

prossimità di via Delle Industrie. Gli stessi, caratterizzati dall�aggregazione di 

diverse particelle, sono posti su fogli catastali differenti e sono collocati nelle 

immediate vicinanze tra di loro. Trattasi nello specifico di tre distinti lotti di terreno 

aventi tutti destinazione agricola e attualmente coltivati attraverso la coltivazione di 

mais. Il merito all'uso dei fondi, non sono invece stati forniti allo scrivente 

informazioni circa la presenza di contratti di affitto. 

Vengono di seguito descritti gli immobili in relazione allo specifico lotto di 

identificazione: 

- Lotto n. 1 _ Appezzamento di terreno costituito dal foglio 10 � mappali nn. 

260, 373, 397 e 6 

- Lotto n. 2 _ Appezzamento di terreno costituito dal foglio 10 � mappali n. 395 

- Lotto n. 3 _ Appezzamento di terreno costituito dal foglio 15 � mappali n. 370 

 

5.1 DATI CATASTALI 

Il fabbricato relativo all�unità immobiliare sopra citata è attualmente individuato 

all�U.T.E. di Udine (UD) come segue:  

LOTTO 1 

N.C.T.: Comune di Ronchis (UD) 

Foglio 10 - Particella n. 260 - Categoria Vigneto � Classe U - consistenza 

1.070,00 mq � Reddito Dominicale � 11,44 e Agrario � 6,36; 

Foglio 10 - Particella n. 373 - Categoria Seminativo � Classe 1 - consistenza 

8.395,00 mq � Reddito Dominicale � 111,43 e Agrario � 54,20; 

OMISSIS
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Foglio 10 - Particella n. 397 � Categoria Seminativo arboreo � Classe 2 � 

consistenza 1.676,00 mq � Reddito Dominicale � 22,25 e Agrario � 10,82; 

N.C.E.U.: Comune di Ronchis (UD) 

Foglio 10 - Particella n. 6 � sub. 4 - Categoria area urbana � consistenza 1.860,00 

mq; 

Intestazione catastale: Nuova SO.FI.A. S.R.L. 

C.F. 09213630156 

Diritto:   Proprietà  

Quota:    1/1 

LOTTO 2 

N.C.T.: Comune di Ronchis (UD) 

Foglio 10 - Particella n. 395 � Categoria Seminativo � Classe 2 � consistenza 

3.950 mq � Reddito Dominicale � 43,25 e Agrario � 23,46; 

Intestazione catastale: Nuova SO.FI.A. S.R.L. 

C.F. 09213630156 

Diritto:   Proprietà  

Quota:    1/1 

LOTTO 3 

N.C.T.: Comune di Ronchis (UD) 

Foglio 15 - Particella n. 370 � Categoria Seminativo arboreo � Classe 2 � 

consistenza 1.966,00 mq � Reddito Dominicale � 21,53 e Agrario � 11,68; 

Intestazione catastale: Nuova SO.FI.A. S.R.L. 

C.F. 09213630156 

Diritto:  Proprietà  

Quota:  1/1 

Confini:  

LOTTO N. 1:  

La proprietà in questione è confinante a nord e sud con via Delle Industrie, a 

OMISSIS
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est con i mappali nn. 367 e 357 e a ovest con i mappali nn. 396 e 3. 

LOTTO N. 2:  

La proprietà in questione è confinante a nord con altro foglio catastale (non 

disponibile), a est con il mappale 375 e a sud con il mappale 394. 

LOTTO N. 3:  

La proprietà in questione è confinante a nord con il mappale n. 362, a sud con 

il mappale n. 374 e a ovest con il mappale n. 263. 

 (Vedi in allegato E1: copia visura per immobile, mappa e planimetrie catastali) 

 

5.2 PROVENIENZA DEGLI IMMOBILI 

Gli immobili oggetto della presente perizia sono divenuti di proprietà della società 

Nuova So.Fi.a. Srl per mezzo delle seguenti scritture private: 

- Atto di compravendita, rogitato dal notaio Dott. Roberto Riccioni in data 

29/11/2006 al n. 103.525/16.022 di repertorio (trascritto in conservatoria in 

data 11/12/2006 ai nn. 39953/25947 di registro generale e particolare), tra la 

società Bernardi SPA in qualità di parte venditrice e la società SO.FI.A. SPA 

in qualità di parte acquirente. 

Attraverso la citata scrittura sono stati oggetto di compravendita i seguenti 

beni immobili: 

LOTTO N. 1: 

Foglio 10 particella 6 � Categoria ente urbano - consistenza 1860 mq; 

Foglio 10 particella 260 � Categoria Vigneto � consistenza 1070 mq; 

Foglio 10 particella 373 � Categoria Seminativo � consist. 8395 mq; 

Foglio 10 particella 397 (precedente particella 377) � Cate. Semin 

Arboreo � consist. 1676 mq; 

LOTTO N. 2: 

Foglio 10 particella 395 (precedente particella 351) � Categoria 

Seminativo - consistenza 3950 mq; 
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OMISSIS

OMISSIS

OMISSIS

OMISSIS

OMISSIS

OMISSIS


