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Da un altro punto di vista gli ambiti del territorio consolidato sono le parti del territorio comunale
per le quali I'azione dell’'smministrazione comunale pud definirsi senza il ricorso 3l confronto con
la strumentazione sovracomunale e con gli énti che la governano.

Cocrentemente con questa impostaziona il PGT di Rheo distingue tra:

- ambiti pei guali I"amministrazione comunale definisce gli obiettivi e i criteri di intervento, | pa-
rametri dimensionale di massima, lasciando alla successiva fase negoziale = di pianificazione attua=
fiva sia la definizione dei parametn edilizi € urbanistici conformativi le aree in gloco sia le proce-
durn di valutazione ambicntale strategica di dettaglio;

- ambiti nei quali I"amministrazione comunale & in grado di definire tutti i parametri conformativi
necessari per Lo predispostzions degli strumenti atfunstivi o per la presentazions di permessi di co-
struire o altri titoli abilitativi.

I primi assumono la caratteristica di ambito di trasformazione ai sensi della LR 122005 ¢ vengo-
oo disciplinati nel Documento di Piana,

I secondi assumono la caratteristica di ambiti consolidati soggetti a pianificazione atiuativa e, con-
formements alla LE 122005 vengono disciplinati dal Piano delle Regole o dal Piano dei Serviz

4.3. Gli ambiti di trasformazione

[l PGT di Rho individua due ambit di trasformazione. Entrambi sono localizzati a Pantanedo nel
punte di snedo tra I"area della Fiera, il cantro urbano di Bho e quello di Pero,

La trasformazione di tale area risulta avere valore strategico in relazione 2 molteplici aspetti:
= |"intervento si situa in un punto nodale in relazione al sistema infrastrutturale;
- lc aree interessate sond Oggi caratterizzale da fenomeni di degrado e abbandono dovuto sia alla
presenza delle infrastrutture sia alln progressiva dismissione delle attivita onginanamente insedia-
e
- |"intera aren pud giocars un molo determinants in relazione:
- al rafforzamente delle relazioni tra le grandi attrezzature territoriali (Fiera, Staziene Alta
Velocitd e Expd) e il centro urbano di Bho.
- alla rete ecologica;
- al sistema di percorsi ciclopendonali;
= 1'intera area pud essere (nteressata dalla localizzazione di funzioni di servizio a scala territoriale,

La classificazione di tali aree come ambito di frasformazione & dovuta;

- alla loro rilevanza dimensionals;

= alla necessita di individuare ghi operatori che, in un processo negoriale, sianoe pil in grado di ga-
rantire i} raggiongimento degli obiettivi individuati;

= dalla difficoltd di precisare opgi e destinazioni funzienali pur affermando il lore ruole produtti-
vo/direzionale ¢ quindi della inopportunita di insediare in tale aree nuove edificezioni residenziali.

4.4. Gli ambiti consolidati ogegetto di pianificazione urbanistica
attuativa

All'interna del termtorio consolidate il Piano di Governoe del Terrtorio individua aleuni ambiti
che, seppur disciplinati dal Piano delle Regole, necessitano di essere definiti mediante specifici
strumenti urbanistic: attuativi.

il
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¢ Documento di Piano.
Indicazioni per gl
ambiti di trasformazione
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5 e GLI AMBITI DI TRASFORMAZIONE DEL DOCUMENTO DI
PIANO

5.1. Individuazione degli ambiti di trasformazione

I PGT individua due ambiti di irasformazione nella zopa ovest {Pantamedo) del territorio
comunale di Rho. Per questi ambiti di trasformazione vengono di seguito riportati

= i criteri generall che devono essere seguiti per |"attuazione delle previsioni;

- le schede di indirizzo per la predisposizione della successiva pianificezione urbanistica attuativa.

Figara 5-1 Individuazione degli ambiti di trazformazione
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5.2. Criteri generali di intervento per gli ambiti di trasformagzione

Disposizient generali
Per ciascun ambito di trasformazione vengong previst interventi di trasfarmazione urbanistica. Tali

inferventi sono definiti in linea di massima & con scelte che pelle successive Fasi del processo di piani-
ficazione troveranno definizione con piani o programmi attuativi, che doveanno risultare preordinat al
perseguimento degli obiettivi indicati nelle presenti dispesizioni normative.

In forza di quanto disposto dall'art. 8, terzo comma, della LR 12/2005, alle previsioni relative agli
ambiti di trazformazione non sono riconescioti "effetti divetti sul regime gioridico dei suoli” e non &
affidato miolo conformative delle proprieth a fini edificatord. | suddetti effett saranno da riconoscere
solo &l piani o programmi attuativi che potranng essere approvatl in seguito alla definizione delle scel-
te, solo di massima, definizione che interverrd nel rispetto delle regole & delle disposizionl di cui alle
presenti disposizioni normative.

In forza del comma 12 dell’art. 16 della L. 1150/1942, cosi come modificata dal comma 8
dell’art. 5 della L. 106 del 2011, § piani o programmi atiuativi 2ono 3ottepost a specifica procedura
di Valutezione Ambientals Strategica,

Ai fini dell’inserimento paesistico ¢ ambientale degli interventi si fa riferimento alle modalith atheative
riportate nel Repertorie B allegato al Ptep.

Durante I"iter di predisposizione della strumentazione urbanistica attuativa dovrd essers acquisilo pa-
rere formale della Direzione Regionale Infrastrutture ¢ Maobilitd in ordine alla compatibilita tecnica e
alla sostenibilith trasportistica deghi interventi proposil. La realizzazione delle eventuali opere di ade-
guamento infrastrutturale che, in esite a quests valutazione, fosse riténuta necessaria dalla Regione per
le finalith predette, dovrd essers ascritia in carieo ai proponenti quale presuppostn condizionante la
possibilitd di attuazione delle trasformazioni stesse. Analoghe modalith di coinvolgimento dovranno
esgere istituite per 1'acquisizione dei pareri degli enti concessionarnt & gestori delia rete di livello auto-
stradale A S P.1. Bpa ¢ Milano Serravalle’Milano Tangenziali Spa qualora gli interventi infliiscano
sulle infrastrutture di lore competenza,

Edificabiliti

L edificabilitd di massima, i criteri negoziali, le sventuali prescrizioni specifiche e le modalita di
applicazione defla disciplina della peregquazione urbanistica negli ambiti di trasformazione del Do-
curncnto di Piano sono definite nelle schede di indirizzo per gli mterventn neghi ambity di trasfor-
MAZIONE.

Megli ambiti di trasformazione & sempre consentito "inserimento di funzioni pubbliche. La corri-
spondente 8lp non incide sulla Slp massima realizzabile.

Servigi

Relativamente alla superficie da destinare a servizi @ attrezzature pubbliche si dovrd fare riferimen-
{0 a quanto stabilite nel Piano dei Servizi in funzione delle attivitd che si andranne ad insediare.
Tutte le proprieid devono concorrere pro=quota alla cessione delle saperfici destinate a servizi ed
attrezzature pubbliche degli ambit di trasformazione o alla loro monetizzazione.

La quantitda di servizi & intesa come minimo da garantire; essa pud essere ulteriormente definita,
anche in termini quantitativi, in relazione al raggnngimento degli obiettivi stabiliti per ciescun
ambito di trasformezione.

Madifiche ¢ regime fransiforis

[n fase di predisposizione dei piani attutivi sono consentite modifiche dei perimetn deglhi ambiti di tra-
sformazione.

Le modifiche di cui sopra sono ammesse solo in funzione:

= della suddivisione di un ambito in pid ambiti,

- di mere rettifiche di delimitazions ritenute necessarie in seguitd alle risultanze di verifiche relative
allo stato dei luoghi o stralel di ares di limitais estensione che rigulti possibile escludere dall'ambito
senza pregiudicare gli obiettivi da perseguire con il previsto strumento di planificazione o programma-
zione atfuativa.

65
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Sulle aree escluse dagli ambiti di trasformazione, in seguite alle rettifiche od agli stralci di cui sopra,
fino ad una nuova loro discipling da promuovere, a seconda dei casi, con modifiche del Documento di
Fiana o del Piano delle Regole, sono ammessi solo 1 seguent intervent di recupers edilizio;

= manuienzions ordinana,

« manutenzione straordinaria,

- restaurg e risanamento censervativo.

5.3, Criteri specifici di intervento per gli ambiti di trasformazione

5.3.1. Ambito di trasformazione 1

Tndivideazione dell "ambite ¢ stalo atfuale

L'ambite di trasformazione interessa 'area delimitata & nord dal trecciate ferroviario, 8 oves
dall*asse del Sempione, a e5t con 'area della Fiern e a sud con Minfreastritiur soprelevata della TAV,
L ambito nord & interessato dalla presenza della Rhodengas; quello sud dal nucleo di Pantanedo

Voecazione fungionale
Produttiva, commerciale, direzionale,

Eisd mom i fnessi
Residenza.

Mriefeivi Entervenio
In continuitd con quanty delineato per "ambito di trasformaziene 2 gli obicttivi di intervento per
I'ambito di trasformazione sono:

“ ricostruire la continuitd dei sistemi berritoriali: alla viabilitd locale, una volta noostituitane [a
continuwitd, dovra essere affidata la realizzazione di connessioni di tipo wrbano fra il complesso
fieristico &d i centri urbani pitt prossimi. Pid specificamente si tratia di realizzare una connes-
sione tra Pinsediamento fieristico e il ceatro di Rho mediants il prolungamento verso est di
corsg Europa e la realizzazione di uno spazio pubblico sviluppando il tema del nuovo Sem-
pione come asse urbang potengialmente esieso verso sud-est attraverso il centro di Pero fino &
Maolino Dorino;

“w prevedere una rete dei percorsi non sutomobilistici (percorsi pedonali, piste ciclabili) realiz-
zando le opers necessarie per il superamento defle barriere infrastrutturali, in particolare in di-
rezione di Mazzo e verso sud (ossia verso "ambito di trasformazione 2, ¢ realizzare un “cor-
ridoio verde™ di connessione nord sud;

“s reglizzare la connessione dell™area con le fermate delle linee di forza del trasporio pubblico,
ossia con le fermate pin prossime del Sistema Ferroviario Regionale e della Metropolitana Mi-
lanese, & sfruttare I'occasione della realizzazione della nuova linea di trasporto pubblico per
integrare il sisterna del trasporto pubblice locale, con particolare amenzione alla costruzione
della continuwitd fruitiva lungo il tratto urbano del nuovoe Sempione e al consolidamento del
collegamento dell’arsa e della Fiera con l¢ ares urbane centrali di Rho e di Pera.

Parametri edilizi i massinue

L'edificabilith verra definita in via negoziale in fase di predisposizione del Plano Atteativo, fermo
restando i seguenti parametri:

= indlige termtoriale massimo: ©,6 mg/mag.

Gili altri parametri edilizi quali I'altezza e il rapporto di coperiura, in funzione della cocerionalitd
dell'area ¢ delle funzioni che si mtendono insediare, saranno definiti in sede di pianificazione urba-
nistica.
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Prescrizioni

La realizzazione degli interventi all'interno dell*ambito & subordinata all'approvazione di un Pro-
gramma [nfegrato di Infervento.

In fase di progettazione si doved tenere adeguato conto della presenza di un'arsa a rischio archeologico
¢ del nucleo storico di Pantanedo cosl come individuate negli elaborati del POGT relativi ab vincoli ¢
alle fasce di rispetto, 11 progetto urbanistico, in relazione al oucleo di Pantanedo cosl come indicato
negli elaborati reagivi ai vincoli dovrd tenere conto delle indicazioni contenute nell"articolo 31 delle
Morme teeniche del Piep adottate; inoltre 51 dovrd prevedere adeguata una fascia di rispetto ¢ di miti-
gaziene in rapporto o fale nucleo,

Gliinterventi dovranno inoltre dimostrare la compatibilitd. dell’assetto urbamnistico definitive con le
opere di mitigazionea ambientale che verranno realizzate dalla Provincia di Milano {pista ciclabile Mi-
lano-Fiera-Fha)

In particolare il Piano Integrato di Intervento doved attestare la congruenza delle funzioni ammesse
con le destinazions 4 uso indicate negli obiettivi di bonifica dei relativi procedimenti in corso sull'ares
o futuri, & approfondics i temi dell’aecessibilitd, dell®integrazions con la viabilitd urbana ¢ della com-
patibilitd fro funzioni da insediare & soluzioni viabilistiche

a7y
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CAPO IV  Usi del territorio

Articolo & Classificazione delle funzioni ¢ degli usi

1. MNegli atti del PGT per le diverse parti del semitorio del Comume scoo indicate le funziond ¢ gli vsi
attribuih come in appresse specificato.
31 intendono come complementari @' compatibili le ativish connesse efo & serviz@o all’use principole
attribuito alle diverse pari del temritorio del Comune o condizioneg:

- ghe per coratteristiche edilimie ¢ sratturali § relativi spazi siano materialmente & funzionalments

collegati con guelli in cui si esercita attivith principale;

- che, in ogni caso, tale atftivitd sia legata ef'e sttinente con quella principale;

- che gli spaei (gia guelli dell’attivitd principale che quelli dell®attivitd connesaa) appartenganc

alla mesdesima propeietd ¢ siano in uso &l medesimo sogpetto;

- che tall spazi pon siano prevalenti spetto 2 quelli dell’attivild principals.
Mol ati del POT ed in particolare el Prane dei Secviel sono stabilite le quantith & aree per servizEn o
attrezzature pubbliche o i mberesss pubblizo o generale da garandive in relazione al fabbisogeo generata
dalle suddette destineziont 3" waa. Gl intervent di muetamente d destinazione d'uso da obe categorta
funziomale ad unalira o all"imleme di ans medesima calegoria, eompiriano ks necessitd di verificare & di
parantire un swmento del citate fabbisogne solo nel case o col tale sumente sia prevista per la nuova
deatinazione 4 uso.
Al fine di parantive ['applicazione e di dimostrare |2 canformitd a quants stabilite negli ani del PGT, megli
aiti ¢ negli elaborat allegait al permesso di costndee o alla denuncia di indzlo stiivith o al Piane Auativa
devoiss essare ullizeate b calegorne foneionali e indicat, per cipgcun edificio o wnith domsobdllars, o
relativl sl Tacenda riferrmento a quelli soflonporian nel presents articalo.
Gl ust aitribuit alle diverse parti del ferritono sono sempre compatibili con Uinstallazione di ompianti 2
rele per servizl pubblici.

Fanzions residenziale (R)
el POT la hmzione residenzinle & classificatz ner seguenti usi;

B Residenza libhera
{:-nrq:rzrldn: le abimziani a libere mercate non soggette ad ati di convenmonaments de ;prmi. dr
viendita o di affito degli alloggi ne destinate a soddisfare particolnri ezigenze Sociali

R Residenza Nibera convenzionmo
Comprende le abitazioni la i realizzazione & subordinata alla stipula di specifica convenzione
per In regolamentazions dei prezzi di vendits o di affitte degli allopgi

£ Edilizia Privita Soclale
Comprende le abitazioni cosl come definite dal DM 22 sprile 2008 e 5. m e i realizzati da
operatori privadi e destinate alla lecazions,

m4e Ediiizfo Residenztale Pubblica
Comprende le abliazionl seallzzate con il concorso totale o parziale dello sato o di alei el

puatsh i,

51 intendong come compatibil o complementari con lo funmone residensiale le destmaziony o us
relative ad attivitd connesse oo @ servizio della stessa quali, 2 ttolo esemplificative, Pattiviea
pmﬁ::ﬁnnﬂl: all"interme della pﬂmprin. ahitazione, gh Spaz destinat ad attivita artigianali :nrl'q'rn.i'ih'tl: SO
Ia residenza, gl spazi per attivetd comuni, le atiivita di Bed&Breakfast o di affittncamers o similar,

Funzlone commerciale (Th



Rl AT Morme di aiouaEimg

Mel PGT la foresone commerciale & classificata moi seguenti nsi:

T Egercizi di vicinmo
Esercizi aventi superficie di vesdita non superion a 250 mag.

T Mede simetire of vendita
Ezercizi avanti soperficie di vendita superiort a 250 mg & fino o 2500 mgeesd disfinie:
T2a Medie strutture & vendsta mbnon, con v compresa tra 250 mq @ 400mag;
TIb Medie sruiture di vendits iermedie, com sv compresa ira 400 mg & S00mag;
Tl Medie strutture di vendita maggion, con sv compresa 13 600 me e 2 500mq;

T3 Crrandi struthure o vendiio
Ederciza nventi superficie di vendita superion a 2,500 mq.

Td Aivird a1 somminisirazione of alimenti e bevands
S intende Ja vemdita per il consumo sul posio di alimenti @ bevande, comprende tath i casi in cui
g ncquirentt consumang | prodedti ne kecali dell'esercizio o in wn'area aperin af pubblico
appastAmEents ANeEER,

T Adttvita ai verdita all inprosse
5i infende 'attivitd di vendita swolis da chivngue professionalmente acquists merci 4 aome & per
conte proprio ¢ le riveade ad aliri commerciantl, all'ingrosso, o & wilizzaton profeasionali ¢
senza trosformazione delle meret siesse,

5i miendono come pare integante dell"wo principale le deatinaxion d'use refative ad amivith conmesae
efo a servizie della sbessa quali, a titoke esemplificativo, Mafficie all "inteme dell"unid comnserciale

Behtvamente alla supecficie di vendita di mored ingombranti, non facilmente amevibili @ 8 cossegna
differita, 5i fa riferimenio ai contenuti della DGR 85054 del 4 luglio 2007,

Funzione diresdonale (I}

Mel PGT la fonziene diresmonaleftersiania & classificala eome segue;

0 Anbvita direzionali
Si iatendono le ampvith dinzeianali, amminstrdive o fnanigree; ese comprendoms, a solo Hole
cezmplificative, le sedi di banche & gli sportelli bancasl, le sedi df asshousaziont, & di awivicd d
intermediazions franziaris, lesedi di attivila i marketng e comunicaziome.

Funzione logistica (L)
Mel FGT la fungione logistica & classificata come sepus;

L atrftwre della logistice
51 intendone gli spazi 2 i lecali destinati all'organizzazione, pianificazions ¢ realizzazions delin
movimentnzions ¢ dellp stoceapgio di beni manuiprti.

Fanzlone produtiia ()

Si intemde la fonzione che abbis per scopo prevalente ko svolgimente di attivicd di produzione di beri afo
di servizi; sono esclope le activith di prestazione di servizi commerciali, di intermediazione noella
circolagione dei bend o avsilian di gqueste oltime {in particolare ['attivith di logistica), salvo il caso che
signo strumentali ed accessorie all 'ssereizio dells funziose produtiiva.

Fermo restanda la definmione genesale sopra nporiata, nel POT la foncsene produtivs & classaficata nes
sEguenti usi:

Fi Astivita avtigiarali
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P2

Yo i ainiasEivng

81 intendono e attivitd i produzions di beni efo servizi alla persona (quali, & solo titolo
esemplificativo, attivith di parmacchiers, di estetista, ece) o alle ativitd uwbene i gencre
{compress b= attivitd di servizio all®agto quali, a tiole esemplificativo, pommisti, meccanic,
elettrauta) comipatibili con la residenza,

Anttuied prodiiive

Si miendomo tutt § tepd di aftivitd produttive di bent /o servizl ad aselusione del commescio.

3i intendono come compatibili o complementan con |& funzone e g osi produtirgd, ferme resiando ks
prevalenza dei medesimi, le destimazionl d'ose relative &l allivitd connesse elo 2 servizzo della stessa
quali, & titole esemplificative, 'shitazione del custode, gh uffici, [2 menss, lo spazio di esposizione o di
commercializrasone de benl ele servin prndnl.l.i all imterme dell'unita 'pu'nd.qli'nrn. 1 COMANG LS Can essn
complamantin @ commeasii, ferma restando la prevalenza dei primi su quest ubtimi

Funzione agricaln {(A)
Nel PGT la fungione agricola & classificata come segue:

Al Abitazioni agricale
5i inlendono le abitazioni agricole all'intermo di una azienda agricola, funzionali slle esipenze
shimtive del"imprenditore agricolo e deghi addetti dell’azienda spricoln nooché le strutture
shitntive per = attivita agritristiche.

A2 Fabbrican oi servizie
Si mtendonao i fabbricati 2 servizio dell 'attinatd agricela ¢ pecessan allo swolgimento della stessa,
quali:
= geposili di prodoni aziendali,
= depaositi di maferiali necessari alla produzicos (foraggl, mongimd, scmenti, fertilizzanti,
masttickdi, oo, ) anche in strutture verticoli (silos o distributon di miscele & tetloig),
= Incali per In conservazions e per |z trasformazions di prodotti azieadali,
- locali per il meowero e per 1o riparazione di mocchine ¢ attrezzatune agricols.

A3 Srruttre per atlevamenll asiendoli
51 intewdono i fabbricati destinati all'allevamento zootecides e relativi fabbricall scesssor,

44 Srrutfare per colfure aziendoli fn sevra
51 ntendono le stratture 4 copertuea (geqre) figge o mobill, degtipate a proteggere detérminate
coliure.

Funzhome ricettiva (H)

Mel PGT la funzione neettiva & clagsificals come segue:

e Adtrezzahire alferghiens
8 intendomo e attivitd ricettive alberghiere organizzate per fomire, con gestione unitaria,
allogpio ed oltnl servizi accessori per il soggiommo, compresi eventuali spazi per In
somminisirazsone di alimenti e bevands,
A solo hitplo esemplificativo si intendono attrezzature alberghicre: gli botel, gli alberghi, gli
alberghi-centro beneaszre, | model, i villagpio albergo.

H2 Atrivita ricettive all 'aria aperia

51 intendono be arhvitd ricettive allarin aperta  organizzate per fomire, con gestione unitaria,
aree recipfale ed atrezzate che formiscono alloggio in propri allestimenti o metono 8
disposizione spuzi idone o ospitans meza di pemottamento swonemi o mobili, guali campepgi o
ares di ozt

Activith di distribuzione dei carburanti
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51 intende Pattivith di distribuzions dei carburanti. Sono comprese Je ottivit di autolavaggio, riparazions
awtoveicoli, attivith di somministrazione di alimenti e bevande.

La lncalizzazione trsformazione dells attvitd di distribozions dei carburami & repolata do specifico
strumento di settore. All'interno dei seritori dal Parco Agricolo Sud Milano non possono essere realizzati
nuevt distributon di carburanti, | distributori eventusimente csistenti potranno essere caclusivamente
riqunliticati in aceordo con 'ente gestore del pareo,

Servizl e attrezzature pubbliche o di iateresse pebblice o generale
I servizi ¢ le atrezestare i articolano i

- Fervizl ¢ ottrezzatwre pubbliche: 41 intendono le attreszature di proproetdh elo gestione d&i
Amministrazioni Pubbliches (Comune, Provincia, Begione, Sisto o df alin Enis pubblict).

- gervizl & affrezsaivre of inferesre pandblice o gensrale; 5| mendono | servizl e le attrezzatuse non 3
proprictd oo gestione di Ammumstsaziond Pubblzche, volt a soddisfare interessi pubblic: o geneab. Tals
servizi od alirezzature sone discaplinali da specifiche convenziant.

La classificazione funmonalke dei servizt e delle attreszature pubbliche o di interesse pubblico © generale &
indcata nel Mano ded Sarvis

20



Rha MGT MG dp altuizsne

Prezerizion parficalar

Le aree a servizi devono essere collocate lungo vis Ratti al fine di allargare tale strada in funzions della
realizeazione di un percotso pedonale finalizzaty alla messa in sicwrerza del collegamento dell®area
centrale con il Heeo scientifice.

= munhite: 12 via Matred

Parameiri edtiizl

H: 1% ml

Pregoricion] particelars

Le aree a servizi da destimore @ verds devone essers localizzate m modo da mefforzere ln connessione
funzionale oltre che visiva tro il parco di villa Burba ¢ le aree a verde a eat di via Mattei.

Articale 33 Ambiti a funzione produttiva a bassa trasformabiliti

WSO
Melle aree cosi classificate non sono smmesse le sepusnil funFion & usi:

- funzione residenziale et ghi wsi,

- [unzione direzionals futti gli usi

- [unzione commercizle ttti g usi ad eccezione dell*uso T4 fno a 300 ng di Skp,
= fumeione riceitiva tutt ghi usi,

- funzione logistica futti gh ust.

2, Modalith di intervents

Bono congenditl tutti i tipi di infervente da attuarsi mediante edificazione diretta.

In tali ambiti la realizzazione degh intervent edilizi & soggettn unicamente al pspetio dei seguentd
parymetri:

- H: 12 ml,

= 5 minimo 15%.

Altezze maggiord di m, 12 sono consenfite sulla base di documentate necessitd funsionali o per [a
presenen di particolan mpianti teenalogicl, solaments nei lott non adiacenti zone residenziali

4. h
In tali ambiti non som ammesst gh incrementt di edifcabelith denvant de nusera di incentivazione di gul
sll" Articnln 24,

Articole 34 Ambiti a funzione produttiva a media trasformahilita

1. Nelle aree cos classificats per ghi mierventi da auarsi mediante edificazione direita non sono
ammesse le sepuenti funzion & usi:

- funzions residenziale, bwttn gl usd,

- funzione dirczionaks fuiti oli usi

- funzione commerciale twigs gh usi od ecceztone dell uso T4 fino & 200 mg di Sip,
- funzione riceitiva butti gli wsi,

- funzion= logistica tutti gl usi.

1.2, Melle aree cosi clasmficate per gh inlerventi de athuarsi medinie Piano oftunlivo o atto di
programmaions negoxizia oon vilenea territoriale sonn ammesse la aeguenti funzioni:

- funzione diresionals, i gli wsi,

- funzions commerciabe (ad eselhsions dell*usa T3,

« funzionz Ingestica, futti ghi usi.

2. Modaliti o
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3.4, Le dotazsoni di parcleggi pubblici verranno definite i sede di progetio in relazione alla domwanda di
sostn indotts e ai [ivelli di accessibilits,

Articolo 52 Aree per servizi alla mobilita

I servizi alla mobility sone indicati nelle wvele del Piano dei Servizi con apposida simbologia come di
scguito indicato.

Aree g parclreggio (P}
Comprendone [e aree destinaie alla sosta, temporanen o prolungats, dei veicoli ed 1 relativi spaz di
accesss & di manovra.

Tracetan vierd di progeits
Sono le aree destingte alla realizeanione di nuove strade. Lo loro precisa definizione planimetrica
dimensionale doved avvenire in sede di definkdone del relativo progeto esecutivo,

Percorsi e collegamenti ciclopedonali

Sona le aree destimate ollo rete del percorst ciclopedonali & pedonali indicate nells tavale del Piana ded
Servizi,

La rappresentazione gralica della rete di tali percorsi, contenuta nzlle tavole del pinno, ha valore di
massima {ino alla rédaxions dei relativi progetti eecutivi.

Eventuall indicazioni relative o sotiopassi, passerelle pedonali & ciclabili assumono caratiers indicativa.
La loro preciza definizione planimetrica ¢ dimensionale doved avvepie in 2ede di defindzions del relativo
PIOECILD esecutive

Infrastruiture forroviarie
gono le arce destinate al servizio ferroviano, compress le stazion ¢ fermate.

2. Modalita di S

La realizzazione dia 2ervix cost clessi ooty meviene mediante

- pragelio di opera pubblica,

- Permesao di Costruire eonvenzionats per gl interventi che non sono di inizistive comunale o di alirt enti
pubbiiei,

Articolo 53 Aree per servizi del verde e degli spazi aperti ad uso pubblico

o}

L Classiflicagione

Le arce cosl clasaificate svol gons duplice funzions:

= ariscalans ¢ completano la Rele Ecologica Regionals e la Rete Ecologica Provincials in avea urbana,

- parantiscono qualitd ¢ vivikiith agh imsediomenn.

L msieme di arce s verde dovrd contribuire alla formazions delln rete ecologica locale in area urhams.
Nello specifico dovranng essere incentivale nuove alberature, Vestensione delle aree verdi o Ia
costruzions di siepi anche con funzions di migliocramente del microclima whano {abbattimenio delle
polven e dei naman, ridiczaone delle tsole di calore dovute alle superfict impermenkbili)

[ servii del verde e degli spaet pubbliel o ad uso pubblico sono indicati nelle tavale del Piono dei Servizi
con apposita simbologia come di seguito indicato.

Spart @ verde nrbame (Vg

Le aree coszi classificnte contmbuscono alla qualitd urbann  complessive svelgendo, ol contempo,
funzione di miglioramente del microclima urbano (abbattimente delle polveri e dei rumari, Aduzione
delle isole di calore dovute alle superfici impermeabili). Esse comprendono, moltre, gli impianti ¢ i
servizl deslinat all’impiantistica sportiva @ ricrsativa,

Melle aree cosi classificals & amimessa la realizzaxione di attrezzature di servizio (chioschi, punti di ristoro
¢ informazions, arredo urbang, spogliawd, servizi igienici, bay, sile di diirovd, ece,) e gh spast lecnic,



RIJI:r_FIZTI' o di aitunsnge

In funzione dells realizmmone di tali servizi trovano applicazione | seguenti parametri:
- Rapponio di coperturs = 3%

Kpaz pavimentat! (Pz)

Le ares cogl classilicate gono destinate alla realizzaxions del sistema di pinzze e connessaoni pedonal;
all*mtemo del territorio urbanizzmta,

Bono comprese b atirexeature necesarie alla corelta Fruizione pubblica (chinschi, punti di nstore e
mformaziones, ammedo urbano).

In fimzione della vealizzazione di tali servia trovano applicazione 1 seghenh parametr:

- Rapporto di copertura = 20%

Spazl @ verde sportive a supperte delle rete ecologica (Vs
Le aree cosi classificate sono destimate alle realizzazione di struiture sporiive infcgrate con verde

pubblica.

La realizzazione dei servizi cosi classificati avviene mediante:

- progetio di opera pubblica,

- Permezzo di Costruire convenzionate per gl interventi che non sonoe di imizintive comunale o di altn enb
pubblici.

3. Poametyi whanistici od edilizi

La realzrazione dei serviz del verde @ degli spozi aperti ad uso pubblico ¢ subordinata ol nspetio dei
paramein sopra indicali per ciascun servizio fermo restando 1] rispetio dei parametn relative alle distanze
di cui alla Sezione 1 Anticolo 3 delle presenti Morme di attuazions fatte salve le possibilitd di deroga
previste dalln legislazions.

'!‘-EE'“E ares a "-'En'JE Tltnm]:ln'-'t-l‘: all” ITI.'D:ml:I l!¢| Parco A,gm:uln Sud Milano g]l imleTventi ammissebili
consisiong nella realizzazione di percorsi ciclo—pedonali, spazi per la sosta ¢ anee verdi eventiealmente
attrezzate per il gioco all*ana apertn che non comporting |Minssimenio di manufati edilizi, [ progetioe ke
madaliti di realizzazione degli interventi anche di tipo mauralistico doveanno essere preventivamentle
concordate ¢ verificate con 'ente gestore del Parco, Le essenze arboree ed arbustive dovranno cssere
quelle swoctone del Parco Apricols Swd Milano,
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5! fa presente che per le porzionf di territorio dove esistono
diverse normative d'uso, in refazione a vari fattori di pericolosita
sovrapposti, vigono le norme piv restrittive.

Per Je aree ricadenti alliinterno oelle fasce fluviali PAI
bisognerd attenersi a quanto indicato nelle Norme attuative
previste dal Progetto di Piano stralcio per 'Assetto Idrogeologico
(P.A.L).

3.1 FATTIBILITA CON MODESTE LIMITAZIONI (CLASSE 2)

In questa classe ricadono le aree nelle guall sono state
riscontrate modeste condizioni limitative all'utilizzo a scopi
edificatori e/o alla modifica della destinazicne d‘uso dei terreni, che
possono essere superate mediante approfondiment! di indagine e
accorgimenti tecnico-costruttivi e senza ['esecuziona di opere di
difesa.

In questa classe ricadono | seguenti ambiti di sintesi:

B.5.1: Aree a vulnerabilita del primo acquifero melto alta.

B.5.2: Aree a vulnerabilita del primo acquifero alta.

Per le aree ricadenti in queste classi di sintesl ognl Intervento
sull’esistente & ogni nuova opera dovra essere rispettate alcuna
cautele, sia dal punto di vista ambientale, per la tutela delle
caratteristiche chimico fisiche delle acque di falda, sia dal punto di
vista tecnico per |le eventuali Interazionl tra falda e strutture di
fondazione. Per la realizzazione di interventi in aree ricadenti in
queste classi di sintesi & necessaria una felazione idrogeologica per
definire le caratteristiche locall della falda, la posizione, le
escillazionl, le interazioni con |'opera in progetto, nonche |a sua
vulnerabilitda all'inguinamento; |lo studio dovra accertare la

compatibilita dell'intervento con lo stato locale di potenziale
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vulnerabilitd dell’acquifero & fornire apposite prescrizioni sulle
modalitd di attuazione degli interventi stessi. Gli  intervent|
edificatori dovranno inoltre considerare, attraverso adeguati studi,
I'interazione con |la circolazione |drica sotterranea e |lo smaltimento
delle acque meteoriche e reflue.

Dovranno essere previste, per gli insediamenti esistenti, opere di
mitigazione del rischio quall I'allacciamento alla rete fognaria dalle
porzionl urbane non ancora servite, il censimento e l'eventuale
bonifica dei pozzi perdenti.

I nuavi insediamenti civili ed industriali dovranno prevedere |l
recapito delle acque nere In fognatura. Per gll insediamenti isolati,
privi di fognatura comunale, 8 ammesso o scarico in corpo idrico
superficiale & nel suolofsottosuclo solo con utilizze di idoneo
sistema di trattamento delle acque reflue quall ad esemplo pozzetti
degrassatori, vasche imhoff, fosse settiche ete. (D.G.R. 05/04/06
n. 8f/2318 "Norme Tecniche Regionali in materia di trattamento
degl| scarichi di acque reflue in attuazione dell'art. 3, comma 1 del
Regolamento Reg. 2006, n. 37) e autorizzazione degli Enti
compeatenti,

Nel caso in cul vengano realizzate in queste aree opere di edilizia
produttiva, grossi impianti industriali, o attivita potenzialmente
inquinanti guali industria chimiche o che utilizzano prodottl chimici
nelle loro produzionl, distributori di carburante, autorimesse,
dovranno essere previste opportune opere per la limitazione della
diffusione degli inquinanti (imparmaabllizzazionl, vasche di raccolta
ece,); questi interventi sonoc auspicabili anche per gll Implanti
industriali gid esistenti.

Nota: le classi di sintesi B.5.1 (aree a vulnerabilitd del primo
acquifero maolto alta) e B.5.2 {aree a wvulnerabilitd del primo
acquifero alta) sono state inserite in classe di fattibilita 2 anziche 3
(come prevede la Tabella 1 della D.G.R. n. §/2616 del 30/11/2011)
gllo scopo di definire una migliore gradazione deaqli elementi di
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pericolosita/vulnerabilita in relazione ad altri ambitl di sintesi che,
caratterizzati da elementi di rischio pid gravi (esondazione, etc.),
ricadrebbero nella stessa classe di fattibilitd livellando quasi I'intero
territorioc comunale sulla classe di fattibilitd 3, La normativa di
piano relativa alla classe 2 ambito B prescrive interventi e studi di
approfondimento tall da garantire una adeguata salvaguardia
dell’acquifero.

C.3: Aree allagate in occasione di eventi meteorici
eccezionali.

Melle aree caratterizzate da fenomen| di esondazione con
templ dl ritormo fino a 500 annl si verificano condizloni di rischio
modesto,

L'attivita edilizia non sara soggetta a limitazioni particolari, ma
dovranno essere valutati nel dettaglio, tramite apposito studic
geofogice, le Interazioni tra le caratteristiche geclogiche del sito e
ie condizionl di pericolosita Idraulica al fine di indicare gll eventual
accorgimenti progettuall per una adeguata protezione delle opere,
con particolare attenzione agli ambienti Interrati.

Per guanto riguarda |'esercizio d| attivitd produttive a carattere
artigianale efo industriale, sl ritiene in ogni caso opportuna
I'espressiona di un giudizio dl compatibilitd dell’attivitd esercitata
con le condizioni di rischio idraulico esistenti.

3.2 FATTIBILITA CON CONSISTENTIT LIMITAZIONI (CLASSE 3)

La classe comprende le zone nelle quali sono state riscontrate
consistentl limitazioni alla modifica delle destinazioni d'uso de
terreni per le condizionl di pericolosita/vulnerabilita individuate,
Queste condizlonl possong essere per lo pid rimosse con Interventi
idonel alla eliminazione o minimizzazione del rischio, realizzabili
nell'ambite del singolo lotto edificatoric © di un suo intorno
significativo. L'utilizzo delle zone, ai fini urbanistici & subordinato

11
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AREA 3 PIANIFICAZIONE, GESTIONE E TUTELA DEL TERRITORIO
Pianificazione territoriale e della mobilita, Trasporti pubblici
Il Responsabile

Class. 6.1.0
Fasc. 145/2018

Marca da bollo assolta in modo virtuale

Rho, 27/09/2018

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
(ai sensi dell'art. 30 del DPR n. 380/2001)
Pratica n. 094/du/2018

Vista la richiesta presentata dall’architetto Francesca Bavestrelli, in qualita
di Consulente Tecnico d’Ufficio nominato dal Tribunale di Milano, qui
pervenuta in data 26/09/2018 al protocollo n. 55912;

Visto il PGT vigente del Comune di Rho, approvato con delibera di C.C. n. 23
del 17/06/2013 e pubblicato sul B.U.R.L. n. 34 del 21/08/2013 e successive
varianti;

Viste le disposizioni regionali concernenti ’attuazione del Piano di Gestione
del Rischio di Alluvione (PGRA) nel settore urbanistico e di pianificazione
dell’emergenza, approvate con DGR Lombardia n. X/6738 del 19/06/2017,
pubblicata sul B.U.R.L. n. 25 del 21/06/2017;

Visto l'art. 30 del DPR 06/06/2001 n. 380;

SI CERTIFICA

che le aree site in Comune di RHO e censite al foglio 4 mappali 559, 692, 723,
938, 940, 942 e 944 ed al foglio 34 mappali 87, 184 e 277, hanno rispettivamente
la seguente destinazione urbanistica:

Foglio 4 mappali 559, 692, 723, 938, 940, 942, 944:

“Ambiti a funzione produttiva a bassa trasformabilita”

“Aree per servizi del verde e degli spazi aperti ad uso pubblico - Spazi a
verde urbano (Vpu)”

“Viabilita”

La relativa disciplina urbanistica & dettata dagli articoli delle norme
tecniche di PGT vigente allegate in copia al presente certificato; si allega
altresi copia per stralcio della tavola di azzonamento, a cui il certificato si
riferisce, al fine di consentire ogni opportuno riscontro.

In base al PGRA, le aree in oggetto non ricadono in alcun ambito di pericolosita e
di rischio.

Foglio 34 mappali 87, 184, 277:

“Ambiti di trasformazione - ATO1”
“Percorsi e collegamenti ciclopedonali”
“Viabilita”

La relativa disciplina urbanistica & dettata dagli articoli delle norme
tecniche di PGT vigente allegate in copia al presente certificato; si allega
altresi copia per stralcio della tavola di azzonamento, a cui il certificato si
riferisce, al fine di consentire ogni opportuno riscontro.

Piazza Visconti, 23 - 20017 Rho (MI)
Tel. +39 02 93332 397 - 340 fax +39 02 93332505

comneoirio | fabrizio.sannino@comune.rho.mi.it
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In base al PGRA, le aree in oggetto non ricadono in alcun ambito di pericolosita e
di rischio.

La disciplina urbanistica sopra richiamata € altresi integrata con le prescrizioni
immediatamente precettive del P.T.C.P. della Provincia di Milano e del P.T.C.
del Parco Agricolo Sud Milano, nonché dalle disposizioni regionali concernenti
’attuazione del PGRA.

lo sottoscritto, incaricato delle funzioni di cui all’art. 18 D.P.R. 445/2000, ATTESTO che
gli allegati al presente certificato, composti da n.31 facciate scritte, sono CONFORMI
ALL’ORIGINALE depositato presso questo Comune.

Il Responsabile
arch. Walter Varesi

Piazza Visconti, 23 - 20017 Rho (MI)
Tel. +39 02 93332 397 - 340 fax +39 02 93332505
fabrizio.sannino@comune.rho.mi.it




