Boit. Ing. Arch. Prof. Elio\de BENALBY

Cousslet: Yeoslco del & Nilme

Via Matakoff nr. 5 - Telefono 0 - 4302208

2094 CORSIC Milana )
DR LES 47ROB ABSST -

“Tribunale Ordinario

di Milano
Sezione 3~ - Esecuzioni Civili
Espropriazioni immobiliari
Giudice dell"Esecuzione: Presidente dr de Sapia Cesare - o S
Esecuzione Immobiliare R.GE. : 1620/2011

RGE.: 354572011

s : g

Procedure Esecutive Immobiliari riunite promosse dal creditore procedente:

- rge 1620 / 11 - MPS Gestione Crediti Banca Spa, con sede in Siena - piazza Salimbeni 3, iscrita al registro

Imprese di Siena in data 13.08.2002 — numero di iscrizione e c.f 92034880523, p.i. 01079950521, facente parte del groppo bancario

Monte dei Paschi di Siena, nom in propdo ma estlusivamente in nome € per conto della Banca Monte dei Paschi di Siena spa, con

sede in Siena — piazza Salimbeni 3, e a quanto sopra legittimata giusia procura notarile in data 17.10.2002 -rep. 14893 Vrace. 5543 -

ai rogiti dr. Vieri Grillo di Siena ~ in persona del dr. Barenghi Fabio, nefla sua qualitd di Responsabile dell’ Ufficio Periferico di

Milano della suddetta MPS Gestione Crediti Banca spa, e come tale legale rappresentante della medesima per gli affari del ridetto

Ufficio Periferico ai sensi dell” art 21 del vigente Statuts; rappresentata e difesa dall” avv. Rossotto Riccardo —Tarino e dall” avv.

Flestici Claudio Maurizio - Milano, 2i fim della presente procedura ed eleftivamente domiciliata presse lo Studio deil’ avv. Elestic

Claudio Maurizio, piazzale Luigi Cadorna r. 4 - 20123 Milano, giusta delega a margine dell’ atto di precetto; credito caro

574.261,39 pih interessi e spese; si agghmgono spese e onorari per eure 13.106,91 relativi alla sentenza di condanna per
opposizione rigetiata,

Avv. Rassotto Riccardo - via Ameden Avopadre n°26 — 10121 - Torino

Studio R & P Legal — via Amedeo Avogadro n.26 — 10121 Torino

tel 0115584111 e fax 0115611206

Avw. Elestici Claudio Maurizic — piazzale Luigi Cadorns a. 4 — 20123 Milano

tei 02880721, fax G272000689

e da creditore procedente e/o intervenuto:

- rge 3545/11 - Italfondiario Spa, (gia Castello Gestione Crediti si1) con sede in Roma, via Carucei n® 131 — codice fiscale

¢ iscrizione nel registro imprese di Roma al n® 00399750587 — partita IVA 00880671003 - nelia sus qualitd di procurairice della

Banca Intesa San Paolo Spa ( gid Intesabei spa, con domicilio ipotecario in Milano, piazza Paolo Fesrari n. 10) con sede secondaria in

Milano - via Monte di Pietd n. 8, & rappresentata e difesa dall’ avy. Recalcati Giovanni, piazzetta Pattari n. 1/3 - 20122 Milano e

domiciliata per questa procedura presso il suo stadio; credito enro 929.821,01 pil interessi ¢ spese, per contratio di mutuo, garantito

da ipoteca sui beni mappali n. 447, e 364, si aggiungono spese € onoran per euro 13.500,80 relativi alla sentenza di condanna per
opposizione rigettata;

Studis Legale avv, Recalrati Giovanni piarzeso Potteri m 1/3 — 20122 Mitasno

tel. 02 58314874 —fux 02 58315424 -

e-maul avrecalcati@legalproceding.it — pec: giovanni. recalcati@milanopecavwocatimilane.it

creditori intervemti:

- Banca Credito cooperativo Busto Garolfo e Buguggiate soc. coop. arl - Busto Garolfo, via Manzoni 50 difesa dall” avv.
Biggiogera Fabio Maria — via San Francesco n. 2 - 20020 Buste Garolfo ¢ ivi domiciliate, fax 0331 536283, credito euro 643.313,18
pitt spese e interessi per decadenza dal mutno fondiario contratio dalla N dichiarata
fallita con sentenza Tribunale di Milano o™ SSININNE GclWUBRNERE; si aggitingono anthe Je spese e gl onorari della opposizione
rigettats; inoltre credito di eure 2.286.465,73 pid inieressi ¢ spese, per mutuo ipotecario, decaduto, sui beni immobiliari della
Vol Carisio, Strada provinciale Torino-Svizzera,

SRS <icrc chizmata quale fideiussore fino a euro 1.000.000 per.la S EIERIRNRg cd curo
2.000.000 per 1 IRy a—atq

Avv, Bigpiogera Fabio Maria — via San Francesco n®2 - 28020 - Busto Garolft: - Milano

tel & fax : 0331536283 — e-mail: faliomario@libero.it - pec: fobiomaria.biggiogera(@icert ordinemwocatimilano.is
- Equitalia Nord spa (gid Equitalia Nomos spa, gid Riscossioni Uno spa, gid Uhniriscossionin

spa, gid ConRiT spa, piva

05165540013) gruppo Equitalia, AR PR@P/ Gt LA Pl .

con sede legale in Milano, via dell” funovazione n. 1/B; credito enra 202.482,23 (€, IN2-552,26" P 1yt
derivante da iscrizione ipotecaria per euro (179.592,26 par 2 =) 359.184,52, ipotegfIesa i magpah
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creditori iscritti inte 1 e/ n int it

- Banca Antopveneta spa, c.f. . 04300140284, {gid Banca Antoniana Popolare Veneta spa, fusa per incorporazione & Banca Monte
duPas:hnd;Snmspa),cnnsedemPadova,paamF Turati n. 2;

- Cassa di Risparmio di Asti, cf: DGOGOSSOOSO,ommelegﬂemAsn,pmlebenanBc&mmﬂm ipotecario in Pavia,
piazza Del Lino n_ 4 c/o Cassa di Risparmic &i Parma e Piacenza;

- Equitalia Nomos spa, c.f: 05165540013, con sede legale a Torino, via Arcivescovadon 8;

contro:

~ con legale rappresentante pro tempore ¢ Amministratore Unico: i

¢ residente in SN -

domiciliata in Corso Re Umberto n° 5 - Ivrea; presso ko studic Avv, Casali Costanza;
rappresentata e difesa daill‘avv. Di Stefano Luca - via Freguglia n® 4 - (MD

Indice Argomenti :

1) - accesso agh immobili;
2) —identificazione dei beni pignorati;
3) - sommaria descrizione dei beni;
4) - stato di possesso deghi immobili;
5) - formalita, vincoli e/o oneri a carico dell’acquirente;
6) - formalita, vincoli e/o oneri non opponibili oggetio di cancellazione;
7) - regolantl edilizia ¢/o urbanistica ed agibiliti;
8) - cestificazione energetica e certificazione impianti;
9) - valore degli immobili (liberi ed occupati);
10) ~ riepilogo:
- dati catastali degli immobili:

a)- 1 - P - in Comune di Bernate Ticino e precisamente: - Catasto terreni Foglio 6, particelle 447 - Natura T terreno
- Consistenza - 3 ettari - 31 are - 51 centiare; e Foglio 6, particella 449 — Natura T terreno — Consistenza 4 are - 92
CenhiAare (e quind per un totale i 33.643 my),

a) - 2 - P -in Comune di Bernate Ticino ¢ precisamente: - Catasto terreni Foglio 6, particelia 364 — natura T terreno —
Congistenza 2 ettari, 10 are, 93 centiare (e quindi per un totale di 25.093 myq),

1-» 'ﬁmpmﬁﬁiﬁé:-iﬂ&mmdi&mﬁdmepm:-Caxasto
terreni Foglio 6, particelie 447 - Natura T terreno - Consistenza - 3 ettani - 31 are - 51 centiare; e Foglio 6, particella
449 - Nawra T terreno ~ Consistenza 4 are - 92 centiare (e quindi per un totale di 21.093 mq);

2 - P - piena proprieta di SRS - in Comune di Bernate Ticino e precisamente: - Catasto terreni
Foglio 6, particella 364 — natura T terrenc — Consistenza 2 ettaxi - 10 are - 93 cemiare (s quindi per un totais di 21.093 mq),

ito indicato:

-asegmtodlqnantolndmduammloorsedene(}perauom?enmh il sottoscritto cvidenzia che pli immobili terreni di cai
¢ procedura):

- area a verde privato viecolato (E1 ~ puhtegpiato verde): - foglio 6 - mappali 447, {consistenza 3 ha, 31 are, 51 ca ) — mapp.
449 { consistercea 4 are, 92 ca) — (e quindi per circa 33.643 mq);

- arca produttiva di completamento (D1 - retinato obliguo su punteggiato bin): - foglio 6 « sappals 364 ~ (consistenza 2

ha, 10 are, 93 ca) — (¢ quindi per circa 21.093 mq),

sone risaltati occupati ed in possesso dalle stesse soc. esecutate: )
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d) - valore degli immobili:

lotto 1 - P - per a Vi ivato vincolato (E1 - isto verde): - foglio 6 - mappali 447, (consistenya 3 ha, 31 are, 51 ca} —
mapp. 449 { commistenza 4 are, 92 ca) - (e quindi per circa 33.643 mq); libero: circa €. 505.000,00
occupato dagh esecutati: circa €, 404.000,00

T ntegoisto blu): - foglio 6 — mappale 364 — {consistenzs 2 ha,

10 are, 93 ca) — (eqmmpamunwsmq); fibero: circa €. 1.582.000,00
occupato daghi esecutati: crca €. 1.266.000,00

® - a migliore identificarione degli immobili si fa espresso riferimento alla copia dell’estratto di mappa - pianimetrico catastale (allegato dal PE,
aila presemte Relazione Estimativa), si aftesta altresi che lo stato dell’estrmtto 3 mappa - planimetrico catastale degli immobili (terrem)
corfisponds sostanzistmente allo stato mappale - planimetrico di fatto riscontrato; detti terreni sono stati oggctto di interventi di trasformazione ¢/o
edificatori, non portati a tzrmine, ¢ quindi-di £to presentano nmtaziond (creazione di boschetto) ed opere edili {scavi - getto di platea con foadazioni
- costrizione di quota parte di recinzione in ca verso sirada conmunale interna — pozzi per acqua) diversamernte da coms risultante dall’originaria
fattispecie di déstinazione a “terreni agricolifboschivi”;

» — §i evidenzia che Ia ‘concessione edifizia’ n° 24/2004 rilasciats in data 13.10.2005 dall’ente Comunale, & scaduta soconde i termini di legge ¢
rispetto & quante concesso per Ia conclusione dei lavari; successivamente, da parte dell’ente Comunale, & siato posto “diniego’, ad una richiesta da
parte dell’ente Proprietario, per la protrazione del termini dei Iavori; pertanto afla data odierna deve indendersi ‘denegato’ ogni eventnale nlieriore
tervento edificatario che pon vengs ‘riconsiderato ¢/o riconvenzionate® con I'ente Pubblico (Comune di Bernate Ticino),

® — i evidenzia inoltre che 1"ente Communale dichizra di vantare un ‘aredito’ non esecutive, ammontante a circa € 90.000,04, 1 seguito di contenzioso,
in_corso t/o mon definito, per residui oneri ¢/o spese relative ad incombenze di carattere ‘urbunizzstive’, non risolte da parte della Proprietd
Costnitrice ‘TRt ";

%y

Esecuzione Immobiliare promossa dal creditore procedente:

- MPS Gestione Crediti Banca Spa, coa sede in (cap 35131) Sicaa - piazza Salimbeni 3, iscritta al registro Imprese di Siena in data
13.08.2002 ~ numeso di iscrizioas e c.f 92034880523, p.i. 01079950521, fucénte paria del gruppo bancario Moote dei Paschi di Sicna, non in proprio
ma esclusivamende in nome ¢ per conto della Banca Monte dei Paschi di Siena spa, con scde in Siena — piazza Salimbeni 3, £ a quanto sopra
legimimata giusta procura notarile in data 17.10.2002 - rep. 14893 1/racc, 5343 - ai rogiti dr. Vieri Grillo di Siena — in persona del dr. Barenghi Fabio,
nelia sus guality & Responsabile dell” Ufficio Periferico di Milano della suddetta MPS Gestione Crediti Banca spa, & come tale legale rappresentante
della medesima per gli affari def ridetto Ufficio Periferico ai sensi dell’ art 21 del vigente Statito; rappresentata ¢ difesa dall’ avv. Rossotto Riccardo
—Torino ¢ dall’ avv. Elestici Clsudio Maurizio - Milapo, ai fini delia presente procedura ed cletiivamente domicilisia presso lo Stadio dell” avv.
Elestici Clandio Maurizio, piazzale Luigi Cadorna n. 4 - 20123 Milano, giusta delega a margine dell” atto di preceito;

. con i legali gid sopra riportati;
e dal creditore procedente e/o intervenuto:

- Italfondiario Sp_@a con sede in Roma, via Camicei n® 131 — codice fiscale e iscrizione ne! regisire imprese di Roma al o° 00399750587 —
partita VA 00880671003 — nella sua qualith di procuratrice della Ranca Intesa San Faolo Spa, - Torino, con sede secondaria in Milano- via Monte di
Picth 0 &, ¢ rappresentata ¢ difesa dall” avv. Recaleati Giovanmi, piazzeétta Pattari n. 1/3 - 20122 Milano & demiciliata per qeesta procedura presso il
suo smdio;

con i legali gid sopra ripartati,
contro;

1-» -%m]egalemmmﬂwﬁcpmmmpmeAmﬂWUﬁm: At

- ( Esiste sentenza di fallimento, amessa M - N
{MI}Y; - salvo emmehmothnocvemualmﬂ.e meglmnmhzm Ia
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Premesso

che il sottoscritto, davt ing. arch prof. de Rinaldo Elio - Engineering & Technology Forensic - Consulente Toemico del Tribunale
di Milano - con Studio ch Consulenza Tecnico-Legale in Ingegneria Civile ed Architethma - Perizie — Stime — Arbitrani — Collaudi
Tecnici ed Amministrativi ~ Collaudatore alla: - Regione Lombardia - Provincia di Milano - Comune di Milano — Esperto in
Prevenzione Incendi - L. 818/84: MI.10847121085 — Cetificatore in Verifiche Sicurezza - L.46/90-tab.5 - Certificatore Acustico —
decr. n*1104%9-03/10007- *1146-n°9 - Certificatore Frierpetico di Edifici - LD n® 1996 - con Stodio:  via Malakoff 1°5 - 20004 —

Carsico — (MI) - tel. & fax: 02 4402228 - cell. 339 7985805 - e-mail. ingarchderi@libero it — PEC : derinaldo 31 R2@ramilano.it -
sito web: hitp:/fingarchderi intevfree it,

- iscritto all’Ordine degli Ingegneri (o° 10847) e degli Architenti (n® 3182) delle Provincia di Milano e all’Albo dei Consulenti
Tecnici del Tribunale di Milano (n° 6294),

in data 21.06.2013, veniva nominato con ardinanza del Presidente G.E. dr. de Sapia Cesare, quale Esperto -
Perito Estimatore ncila Esecuzione hnmobiliare promossa

dal creditore procedente:

-MPSGeuimCmdﬂBumSpl, con sede in Siena ~ piazza Salimbeni 3, iscritta al registro Imprese di Siena in data 13.08.2002 — pumero di
iscrinone e c.f. 92034880523, p.i, 01079950511, facente parte del gruppo bancario Monte dei Prschi df Siena, non in propric ma esclusivamente in
pome e per conto della Banca Morie dei Paschi & Siema spa, con sede in Siens — piszza- Salimbeni 3, e a quanto sopra legittimata giusta procurs
nolagile in data 17.10.2002 - rop. 14893 Liracc. 5543 — ai ropiti dr. Vieri Grillo di Siena — in persona del dr. Barenghi Fabio, nella sua qualitk di
-Responsabile delt” Ufficio Periferico di Milano della suddetia MPS Gestione Crediti Banca spa, ¢ come tale legale rappresentante della medesima per
gli affari del ridetto Ufficio Periferico ai sensi dell” art 21 def vigente Stainio; rappreseniata ¢ difess dall” avv, Rossotto Riceardo —Tarino & dall® avv.
Elestici Clandio Maurizio - Milana, ai find dolls presenie procedirs ed clettivamente domiciliata presso lo Stodio dell” avv. Elem:zCMoMamzm,
piazzale Luigi Cadorna n. 4 - 20123 Milano, giusta delega a margine dell” alto di precetio;

¢ dal creditore procedente ¢/o inleyvenuto:

- Italfondiaric Spa, con sede in Roma, via Carucci n® 131 - codice fiscale @ iscrizione nel registro imprese di Roma ai n® 0399750527 — partita
IVA 00880671003 — nclla sux qualith di procuratrice della Banca Intess San Paclo Spa, — Torino, con sede secondaria in Milsno- vis Monte di Pieti
0. 8, e rappresentats e difesa dall” avv. Recaleati Giovanni, piazzena Pattari o 173 - 20122 Milano ¢ domiciliata per questa procedura presso il sno
smdio;

- m data 10072013, ore 9.00, 01 sottoscritto avanti il GE. dr.ssa Facchini (i sostimzions del Presidente dr. de Sapia C.)
dichiarava di accettare 1'incarico e prestava il giuramento di rito, nel contempo il G.E., gid fissata udienza del
03.12.2013 - ore 12.00, per 12 andizione dei debitori, delle parti, degli eventali comproprietari ¢ dei creditori aventi un
diritto di prelazione risultante dai pubblici registr e non intervenut, ex art. 569 c¢.p.c., nonché per la nomina del custode
ex art, 559 comma 4 ¢.p.c., formulava il segnente quesito:

Wl’mmhghmdelmedmmwdemmognmmmmummm esaminare i docorenti
leposita LENS : ya guetli onei, e ad acquisire, se non allegata agli

Ii re , ._ Y &
mwmdeﬂam:delluogodlmzwdcllcnpemﬂmnpemah,mmmoaldehmcm
comproprietari di consentire 12 visita dell” immobile;

1) ad avvertire questo giudice in-caso di impossibilita di accesso all’immobile, aﬂegandocopladcnaoomunwazmm inviata al/i
debitorefi € della relativa ricevuta di ritorno;

2) - ad identificare ilA beneA oggetto del pignoramento, mnprmnomdﬂmﬁmcdcidaucﬁastah,npm‘nghesﬁmchﬂauu
di pignoramento e specifichi s¢ lo stesso riguardi la proprietd dell’intero bene, quota di’ - 1 nomipdiwE pot
comproprietari) o altro diritto reale (noda proprietd, superficie, nsufrutte), indichi inoltr k- } i atte
provenicnza, scgnalando evenipali acquisti mortis cawsa non trascritty, &y

3) - a fornire una sommaria descrizione deVi benesi;

4) - a riferire sullo stato di possesso dell/gli immobile/i con indicazione — se ocr:upamll iz
avvenga 1"occunpazione con specifica aftenzione all’esistenza di : eTiEs
mwlamaegi;@mm@,mmc&nspenoﬂlathcghdomﬁvmﬁmhm&mgmmnom,iam&m
de! contratio, Ia data di scadenza per 'eventuale disdetta, Yeventuale dala & rilascio fissata o lo stato della causa eventualmenie
in corso per il rilascio.
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5) - a verificare Uesistenza di formalitd, vincoli o oneri anche di natura condominiale, gravanti sul bene, che resteranno a carico
dell’acquirente, ovvero, in particolare:
» domande giadiziali, ssquestzi ed altre trascrizioni;
* atti di asservimento urbanistici, eventuali limiti all’edificabilitd o dirtti di prelazione;

* comvenzioni matrimoniali e provvedimenti di assegrazione della casa coniugale, con precisazione della relativa data &
della eventuale trascrizions;

* altri pesi o limitazioni d"uso (es. oneri reali, ohbhigazioni proprer rem, servitl, uso, abitazione).
6)-amlwﬁrm&mmhdmmﬁmmmmgﬂmnﬂm(mmm

pigeoramentt ¢ alire trascriziond pregindizievoli), che samamo cancellati o comungue non sararmo opponibili all*acquirente al
mornento della vendita, con relativi oneri di cancellazione a carico della procedura. Indichi i costt a ¢id necessari;

7) - & verificare la regolarith edilizia e whanistice del/i bened, nonch® Pesistenze della dichiararione di agibilitd dello stesso,
segnalando eventuali difformaita wrbanistiche, edilizie e catastali;

- ove consti ’esistenza di opere abusive, si pronunci sull’eventuale sanabilita ai sensi deBe legg n° 47/85 e n® 724/94 e sui relativi

costi;

- fornisca le notizie di ot all’art. 40 della L. 47/85 ed alPart 46 del D.Lvo 378/01: indichi in particolare gli estremi della

concessionedlicenza ad edificare o del permesso di costruire e dells eventuale concessionefperrnesso in sanatoria (con

indicazione dei relativi costi), ovvero dichiari che Iz costniziene & inizista prima del 1° settembre 1967,

8) - 3 fornire indicazioni con riferimento all*immobile pignorato circa la presenza o reno:

a) - delia Certificazione Energetica di cui al Decreto Legislativo n® 192 del 19.08.2005, attuativa della direttiva CE n® 2002/91,
nonché della Legge Regionsie n® 24.2006 come modificata dalla Legge Regionale n° 10.2009,

b) —delladmummtanonemmmxmuvaem:nammammchmﬂaﬂanmennpmmdl’mtemodeghe&ﬁmd:cmalDM
Ministro syiluppo economico del 22.01.2008 n° 37,
- acquisendo copia dell@documientarione eventualmente esistente:,

9) - ad mdicare il valore deli’immobile sia libero che occupato; nel caso st tratti di guota mdivisa, fornisca la valntaziope anche
della sola quota;

10) — inserisca nella prima pagina della relazione 'indice degli argomenti trattati ed un riepilogo contenente i seguenti
dati:

- dati catastali dell"immobile;,

- setrattasi di proprietd esclusiva o di quota ipdivisa,

- se]'immobile debba riteners libero od occupato;

- valore dell’ immobile libero ed occupato;

- ognialtro elemento che possa costituire un impedimento alla vendita,

a) - fotografie esterne ed interne del/i benéfi, nonché le relative planimetrie; }
b) dmamddbmmmmﬁmmmmhemmmw 10w’
) —dmddhmmdupgnmﬁehmqummunmhédﬂkmmIpQMmemM-

- pdkr: ~ i allega alla copia deila Relazions Peritale - C.D. riportante copie (jpg - pdf) di tutta la documentiazione redatta &fo -

prodotta agli atti nella presente Esec. bom. - s
PROVVEDA .

almeno 45 giorni prima dell’udienza a depositare, olie all’claborato in via telematica, una copia semplice non protecollata ¢
provveda, inoltre, ad mviare copia seinplice ai creditori procedentt, ai creditori intervennti, qualora non abbianoe acoesso a Polis, ed al
debitore, anche se non costituito, a mezzo posta ordinaria e/o posta elettronica.

ALLEGH] alY originale della perizia Iattestazione di aver proceduto ai suddetti invii.
AVVERTA il creditore procedente in caso di impossibilita all” accesso dell” immobile

FORMULI tempestiva istanza di proroga del termine di deposito della pesizia in caso di impossibilitd di rispettare il termine
CONCesso.

Si antorizza sin d”ora 1'esperto ad accedere agli uffici Amministrativi competenti al fine di acquisire i documenti mancanti, necessan
ed utili per espletamento dell*incarico, anche in copia semplice, conpartmo!amnfmmcntoall'anodnprovmemmmmch
locazione o affitto registrati. ’

Avverte Pesperto che le parti hanno facoltd di formulare note alla relaziope mvmmioglmnccop:aakncnols giomi prima
deli’udienza, nel qual caso eghi dovrd intervenire all’udienza stessa per fornire i chiarimenti necessari,

LE L]
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Operazioni Peritali:

il sottoscritto, esaminati gli atti del procedimento e i documenti depositati ex art. 567 cp.c. comma 2 -
c.p.c., venficata la

documentazione ipotrascrizionale e catastale (elenco in aliegato ¢),

constataia 1a allegata certificazione ipotrascrizionale e catastale storica ventennale - (per dr. Alippi Alessandro—
10tal0 - via Chiaravalle n. 11, 20122 - Milano ¢ via Guglicimo Marconi 1. 5, 20077 - Melegnsao) che esaminava i competent registri catastali
ed imumobiliari per 1'intere ventennio antecedente i data di trascrizione del secondo pignoramento e fino alla data di aggiomamento
de106.03.20I2,cﬁ‘emmeEﬁmmﬁ,veziﬁcﬁekﬁsulhnzedeﬂemwcmmﬁe(d&einmpiamﬂmﬁcaaﬂegavaaﬂjaﬂidi
procedura), - questa attestava quanto riportato agli atti di procedura,

di seguito riassume quanto riportato,
con note di CTU :

1} - Pignoramento:
- trascritto presso I' Agenzia del Territorio - Ufficie Provincisle di Pavia— Servizio di Pubblicitd Immobiliare — il 17.05.2011 ai nn. 8964/5419;
- a favoee della MPS Gestione Crediti Banca Spa, con s¢de in Siens — piazzs Salimbeni 3, iscritta al registro Imprese di Sienn in data 13.08.2002 ~
numera di iserizione ¢ o.f 92034880523, p.i 01079950521, facente parte dal gruppo bancariv Momte. dei Paschi di Siena, non in Pproprio ma
e:chsivnn{xh‘:ueinnomeepa conto della Banca Monte dei Paschi di Siena spa, con sédz in Siena — piazzs Salimberd 3;
- & carico di:

e ———————— e

2) —Beni oggetto dell’esecuzione: - descrizione dei beni cantenuti nell’ atto.di pignoramento:
relativi alle Immobiliare IggyNNERENS

- in Comune di Bernate Ticilo ¢ precisamente: - Catasto 1arreni: Foglio 6, particelle 447 - Natura T 1erreno - Consistenza 3 eitari, 31
¢ Foglio 6; particella 449 — Natra T teryeno — Consistenza 4 are, 92 cantiare;
refativi alla
-hCmmm:diBme'ﬁcinocptecisammm:-CmmwmifoglioG,puﬁcellammetmuw—Cumislmza2mm o

Estste istanza di vendita in data 27.06.2011, redarta da MPS per avv. Rossotto Riccardo — Torino;

il futto salvo errori e come meglio in fatto;

3) - Pignoramento:
- trascitto peesso | Agenzia de] Territorio — Ulficio Provinciale di Pavia — Servizio di Pubblicita Immobiliare - il 21.10.2011 4i oo 18209/11279;

- Italfomdiaria Spa, con sede in Roma, via Carucci 0° 131 — codice fiscale £ iscrizione nel registro imprese 4i Roma al n® 00399750587 — partita
IVA 00820671003 — nella sua qualith di procuratrice della Banca Intzsa San Paclo Spa — Torino, con sede secondaria in Milano- via Monte di Pieth n
8, e rappresentatn & difesa dall” avv. Recalcati Giovami, piazzetta Partari n. 1/3 - 20122 Milano ¢ domiciliata per questa procedura presse il suo
studio;

- a carico di:

kM

4) - Beni oggetto dell’esecuzione: - descrizione dei beni contennti nell’ atto di pignoramento:

~ Catasto terreni mappale 447 - Natura semin. irig. - CL 2- Consivtenza 3 ettari;31 are, 51 centtiare R.D. lire 460.799 e R.A. lire 464.114,
neila irascrizione risulta mappale eroneamente 117,

- Catnsto terreni Foghio 6, mappale 364 - Natura semin, irig — CL 2 —Consistenza 2 ettari, 10 are, 93 centisre R.D. lire 293.193 R.A. lire 295.302;
questo cespite (mappale 364) & stata cancellato dal pipnoraments perché risultante precedentemente venduto,

Esiste istanza di vendita in data 27.06.2011, redatta da Italfondiario atiraverso I” avv. Recalcati Giovanni - Milano;

il tutio sahvo errori e come meglio in fatto;
afutto i} 06 marzo 2012

- gli immobili anzidetti risultano in bass a quanto <merpe dalle ispezioni eseguite presso 1"Agenzia del Territorio — Ufficio Provimciale di Pavia —
Servizio di Pubblicith Immobiliare - cosi intestati:

- picns propeicth - Pt e
-Icycwepomcmmmmm

- in Comune ¢ Bernate Ticino, Strada Provinciale n. 117 con siz viale Industris e precr: 3

- Caussto terreni Foglio 6, pasticelle 447 - Naturs semin. irrig. - Cl. 2- Consistenza 3 ettari,31 are, 51 centiare RD. lire 460.799 ¢ R.A. lire 464.114 ;
- si precisa che il terreno al mappale 447 deriva in forza del fravionamento n. $029.2)1996 det giomo 08.02.1996 dall’ originario mappale 41 det
medesimo foglio 6;

e

»
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- Catasto tarent Foglio 6, particella 364 — mhmiﬁgud.zvmz.m,mm,mmxnmm.m R ;
- si precisa che il terreno al mappale 364 deriva in forza dl fraziomamento n, 116579 .4/198% det giome 11.12.1989 i
medesimo foglio 6;

ambedus sociata cszcutate,

- con atto &i compravendita rictvuto in duta 02.31.1981 al n° 5576 di repertorio dal notsio
Conservaioris dei Registri Immobibian di Pavia - if 26.11.1981 ai o 9559/7322 il signor

OB vendeva la picos propricti dei seguenti immobili a Inmobiliare
g (cmpors ¢ Amministators Unico: e immobili accatastati al foglic 6
mappali 40, are 12,40 - bosco ceduo — 2 —RDL 17,98 ¢ RAL 1,74 ¢ mappale 41, ettari 5.86.00 — sem, ir. — 2« RDL 4248,50 ¢ RAL 2051,00; nel
eontratto di compravendita sonc evidenziate delle servitd; - di passaggio d’scqua a favore de} Consorzio Villoresi ¢ degli utenti, & — & elettrodotto ad
alta nsione a favore dell’ Enel con I infiesione di due tralicei; {atto actaio SR L. trascritto 25.6.1968 n. 46073177 Conservaioria di Pavis);

- com attn pubblice di mgd_ﬂ.,mmmmmesanMalfsmmmmmoMMom
debitamente registrais, © trascritto all’ Agenzia del Tesritorio — Ufficio Provinciale di Pavia — Secvizio di Pubblicita Immobiliare — ai
an: 2873/1800 brietiinisheinssel. — 10013 Ivrea (TO)vendcva la piena proprietii del terreno censito al Foglio 6, particella 364 — Natura
semin. irrig, ~ CL 2 — mzﬁlﬁﬁnmemmnsmummmmmw

Amnunistraiore Uico: IS -~supdestestaminniinteiiliNNg, - Bermate
“mhmu&“mmﬂamum&tmm compresa la convezione edilizia sipulata con il Comume; per it
pagamento dell’ immobile, di coro 1.404.166,57 pid iva 4i euro 280.633,33, " acquirente si accolla i debiti relativi al terreno e precisamente suro
785.000,00 parte di mutuo crogato da Intesabei spa, euro 300.000,00 debito nai comfronti della Cassa di Risparmio di Asti spa, euro 800.000,00,
debito nei confronti di Banca Amonveneta spa;

formalith pregindizievoli:

- risultano, a carico degh immobili sopra descritti, alla data della ultima sopra indicata trasarizione di pignoramento, lé seguenti formalitd
pregindizievoli:

imanobiliare - trascritto presso 1" Agenzia de} Territorio — Ufficio Provinciale di Pavia — Servizio di Pubblicith Imwnobiliare — il

ulmiﬁmlﬂmm9mm&hnmSmMoSm—Tamo, 2 carico diARER R 0kt
Catasto terreni Fogiio 6, mappale 447 - Natura semin. #mig. — Classe 2 - 3 extari, 31 are, 51 centiare, R D). ewro 23798 ¢

R.A enro239,69; ( si precisa che il terreno al mappale 447 deriva dal mappale 41 in seguito al frazionamendo n.5029.2/1996 dal giorno 08.02.1996; e
Catasio tareni Foglio 6, mappale 364 - Natura semnin, irrig, - Cl.asse 2 - 2 sttan, 10 are, 93 contiare RIY, euro 151,42, R.A. enro 1252,51; si precisa
che il terreno Al mappale 164 deriva dal mappaic 41 in forza del frazionamento 116579/4/1989 dd 11.12.198%),
- % rileva inoltre che In traserizione del suddetto atto di pignoramento, eseguita presso 1 agenzia del Territorio di Pavia, riporta nella sezione B
Commune di Barnate Ticino, Catasto terreni Foglio 6, mappale 117 - Natura terreno. - 3 ettari, 31 are, 51 centiare; indirizzo Strada Provinciaie n. 117,
& Catasto teryéni Foglio 6, mappale 364 — Natura terveni - 2 ettari, 10 are, 93 centiare; e pertanto non risulta trascritto il terreno al mappale 447,
il tutto salvo errori ¢ come meghko in fatto,

— pignnramento immohiliare — Tribunale di Milano - Agenzia del Territorio - Ufficio Provincisle di Pavis, nota di trascrizione: nn. 8964/5419 del
17.05.2011, trascritto a cavico-dei mappali 447, 449 & 364 per curo 692.369,33 oltre interessi & spese,
~a favare di,: - Banca Monte dei Paschi di Siena spa, ¢on sede in Siena, c.f. 00834066526;
- contro: SN cr quarao concerne § mappali 447, 449 &

- coatro SN >+ tod: inEENR, ST 1\ quanto viguards il mappale 364 ;

— ipoteca legale dertvante da art.77 DFR29.09.1973 n. 602, iscritta & carico del mappale 447, 449 per complessivi suro 359.184,52 , capitale curo
179.592,26, in duia 15.10.2009 ai tn. 20967/4170

- a favore della Equitalia Nomos spa, con sede a Tarine ¢ £ 05165540013, domicilio ipotecario eletto a Torino, via dell” Arcivescovado n. 6

- contro: dugmeebiimuiRiN 1

lhduuu o Tribumale & T iscritta a carico del mappale 447, 449 e 364 per complessivi puro

5600“1 capitaic cura 574.261,39, interessi curo 17.227,84, spese curo 8.510,77; iscritta in data 13.05.2008 i ha. 11148/2270
- 2 favore dells : Banca Andonvensta spa, con sedc a a Padova ¢ f 02691890280

Asti, iscritta a carico del mappale 447, 449 e 364 per complessivi euro 360.000

Jn dm 15.02.201!3 ai o 3995:‘6’73
- a favore deila Cassa di Risparmio di Asti spa, con sede in Asu, c.f. 00060550050, domicilio ipotécario elefio a Pavia, piazza del Lino 4 ¢/o Cassa di
Risparmio Parma e Piacerza

- contro; Immehilimenlayg R

- atto wnilsterale di obbligo ediltsio, scrithue privals notsio Longo Lucio -- Vercelli, relative 2l mappale 364, trascritto @ data 08.07.2002, ai o
12951/9099, con il quale atto la societh it guestione 5i obbliga 2 sistemnare & manteners 1* ares relativa al mappale 365, di proprieti del Comune, a
parcheggio & verde, nel momento in cui verrd accordato alla stessa In concessione edilizia richiests, secondo il pisno di lottizzazione peevisto dai
teenici del Comime di Bernate: Ticino;

- 2 favore del Comune di Bemate Ticino c.f 03363620156

- contro la socic U RN
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~ {poteca volontarhs, iscritia a carico dei mappali 447 ¢ 364 per £ 5.806.000.000, 2i o, 15971/3635, in dxia def 15.10,2001

-a favore delin : Tntesahc; sede in Milano ¢.f 00799960158
-mm: ali
- ipoleca presa a garanzia dal contratto di mutno & £ 5.800.000 di cui capitale £ 2.900.000 ¢ spese £. 2.500.000 — ricsvuto in data 04.10.2001 al n®

19063 di repertorio dal potaio Longo Lucio di Vercelli, debitamente registrato, da restituire unit ente aphi i (calcolatt iniziakments al tasso
Ao 5,85%) in 10 anm;,

- traxierimento defls sede sochale , trascritto il 15.10.2001 ai na. 159708571, deils socicth iummahilave-lunigeumegutsiiiiposeddosas; 51
mmﬂenﬂmlmgohﬁo—Vmeﬂimleteh&vepmpriatmianTidno(hﬁ)foglinémppdi«?,wm;

~ comvenziome edifivia trascritta il 27.07.1990 i nn: £159/6169, & carico del mappale 41, a favore del Comune di Bernate Ticino, c.f 03365620156,
eontro Ia

si riassume di seguito 'elenco delle:

- iscrizioni:

Agenzia del Territorio - Ufficio Provingiale di Pavia : - nota di iscrizione: nn.  20967/4170 del 15.10.2009;

- ipoteca legale iscritta a carico del mappale 447 per complessivi euro 359.184,52,
- a favore della : - Equitalia Nomos spa, con sede a Torino ¢f. 05165540013, domicilio ipotecario eletto a Torino, via
dell” Arcivescovado 1. 6 '

- contro: RS R
Agenzia del Territorio - Ufficio Provinciale di Pavia : - nota di iscrizione: nno.  11148/2270 del 13.05.2008;
- ipoteca gindiziale iscritta a carico del mappale 447 e 364 per complessivi enro 600.000

- a favare delia : - Banca Antonveneta spa, con sede a a Padova c.f. 02691890280
- contro: ]

Agenzia del Territorio - Ufficio Provineiale di Pavia - nota di iscrizione: nn.  3995/678 del 25.02.2003;

— ipoteca gindiziale iscrilta a carico del mappale 447 ¢ 364 per complessivi euro 300.000, .

- a favore della : - Cassa di Risparmio di Ash spa , con sede in Asti, .. (060550050, domicilio ipotecario eletto a
Pavia, piazza del Lino 4 c/o Cassa di Risparmio Parma ¢ Piacenza

- contro:

enzia del Terntorio - Ufficio Provinciale di Pavia - nota di iscrizione: nn.  15971/3635 del 15.10.2
Agenzia vingcial via - nota di iscrizi nn 7 el 15 »:\{\“ DE{Q

— ipoteca volontaria, iscritta a carico ded mappali 447 e 364 per £. 5.800.000.000
- a favore della : - Intesabci spa , con sede in Milano, ¢.f.: 00799960158
- contro:

N

- trascrizioni: NG Ko

_ - o IR &7 SRS
Agenzia del Temitorio - Ufficio Provinciale di Pavia - nota di trascrnzmnéMMlllZ’!Q del
21.10.2011;
- pignoramento immobiliare: — con nota di trascrizione del 21.10.2011 ai nn. 18209/11279 - trasCritto a carico dei

mappali 447 ¢ 364 (successivamente risulta richiects & canceliazione del mappale 364 perché gia venduto) - per €. 1.252.323,13 per
capitale, interessi ¢ spese - a favore di.: Intesa San Paolo spa, Torino, con domicilio fiscale presso 1a filiale Intesa San
Paolo in Pavia, piazza Dante n. 1 - a carico di e b siti in Comune di
Bernate Ticing, Catasto terreni Foglio 6, mappale 447 - Natura semin irrig. — Classe 2 - 3 eftari, 31 are, 51 centiare,
RD. curo 237,98 ¢ R A. euro 239,69, (4 peecisa che il torens al mappaie 447 deriva dal mappale 41 in sepnito al Farionamento
2.5029.2/1996 del giomo 08.02.1996; e Catasto terreni Foglio 6, mappale 364 - Natura semin g — Classe 2 — 2 ettari, 10 are, 93 centiare R.D.
euro 151,42, R.A euro 1252.51; si precisa che il terreno 2] mappale 364 deriva dal mappale 41 in forza def faziopamento 116579/4/1989 del
11.12.1589);

- si rileva inolire che la trascrizions del suddetio aito di pignoramentn, eseguita peesso agenzia del Territorio di Pavia, riponta nella sezione B
Comune di Bernate Ticino, Catasto terreni  Foglio 6, mappate 117 (ndr - invece che mapp. 447) - Natura tesreno. - 3 ettari, 31 are, 51 centiare;
indirizzo Strads Provinciale n. 117; ¢ Catasto terreni Foglio 6, mappale 364 — Namra terreni~ 2 eftari, 10 are, 93 cendiare; e pertanto non risulta
trascritto il terreno al mappate 447 (ndr - cié richiede eventuale rettifica) ; ’

8
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Agenzia del Territorio - Ufficio Provinciale di Pavia - nota di trascrizione: nn. 8964/5419 del 17.05.2011

— pipnoramento immehiliare; — con nota di trascrizione del 17.05.2011 ai nn. 8964/5419 - trascritto a carico dei
mappali 447, 449 ¢ 364 per euro 692.569,33 oltre interessi ¢ spese,

- a favore di.: - Banca Monte dei Paschi di Siena spa, con sede in Siena, ¢.£ 00884060526,
- contro: . n sede ad TuygpuilnBARIIREIN:- pcr quanto concerne i mappali 447, 449 ¢

- comiro con sede in Bernate Ticino, BNy pcr quanto riguarda il mappale 364 ;
Agenzia del Territorio - Ufficio Provinciale di Pavia - nota di trascrizione: nn. 12951/9099 del 08.07.2002;

- atto unilaterale di obblipo edilizio a carico del mappale 364
- a favore del comune di Bernate Ticino ¢.f. 03365620156
- contro la societd ISR o ANy

Agenzia del Territorio - Ufficio Provinciale di Pavia - nota di trascrizione: nn. 15970/9571 del 15.10.2001;
~ trasferimento della sede sociale , trascritto if 15.10.2001 ai nn. 15970/9571, della societd Immobiliare RFEJNERNDS

QR

Agenzia del Territorio - Ufficio Provinciale di Pavia - nota di trascrizione; nn.. 8159/6169 del 27.07.1990;

— convenziene edilizia, a carico del mappale 41, a favore del Comune di Bernate Ticino, c.f. 0 7% 4\) Dflq'o..
~ st iminingg-s5on scdc 2 SNUPNREPIOtiH6. %

- atti di pignoramento: ' PURE 1% Ao o a*
A >‘
y o8 %

Agenzia del Territorio - Ufficio Provinciale di Pavia: - pignoramento immohbifiare: — &y - 0\\
17.05.2011 ai nn. 8964/5419 - rascritto a canco dei mappali 447, M9e364puwm691569,3&qlﬁ'émmes;:ese, —
- afavore di.: - Banca Monte dei Paschi di Siena spa, con sede in Siena, ¢.f 00884060526,

- contro:- ANl con scde ad . per quanto concerne i mappali 447, 449 ¢

- contro Tuglifigiiienidaswl, con sode i . per quanto rignarda il mappale 364 ;

Agenzia del Territonio - Ufficio Provinciale di Pavia: - pipnoramento immebiliare: - con nota di trascrizione del
21.10.2011 ai nn, 18209/11279 - wascritto a carico dei mappak 447 e 364 ¢ jvamente risulta richiesta &i Hazione del
mappele 364 perché gia vendue) - per €. 1.252.323,13 per capitale, interessi e spese - a favore di.: Imesa San Paolo spa,
Torine, con domicilio fiscale presso a filiale Intesa San Paolo in Pavia, piazza Dante 1. 1 - a carico di{iimaiianesien

beni siti in Comune di Bernate Ticino, Catasto terreni  Foglio 6, mappale 447 - Natura
semin. irrig. — Classe 2 - 3 ettari, 31 are, 51 centiare, R.D. euro 237,98 ¢ RLA. enro 239,69; (si precisa che il terreno al mappale
447 deriva dal mappale 41 in segpito al frazionamento n.5029.2/1996 del gicemo 08.02.1996; & Catesto terreni Foglio 6, mappale 364 — Natura seimin.

orig. - Classe 2 — 2 etwari, 10 2re, 93 céntiare R.D. curo 151,42, R.A euro 1252,51; si precisa che 1 terreno al mappale 364 deriva dal mappale 41 in
forza del frazicnamento 116579/4/1989 ded 11.12.1989);

- si rileva inoltre che la wascrizione def suddetio atto di pignoramento, eseguita presso 1"agenzia def Territorio & Pavia, riporia nella sezione B
Comune di Bernate Ticina, Catasto terzeni  Foglio 6, mappaic 117 {ndr - invece che mapp. 447) - Naturs terreno. - 3 sttari, 31 are, 51 centiare;
indirizzo Strada Provinciale n. 117: & Catasto tesreni Foglio 6, mappale 364 — Natura terreni.— 2 eftari, 10 are, 93 centiare; e pertanto non risulta
trascritto il tesreno al mappale 447 (ndr - cid richiede eventuale rettifics) ;

®ird

verificati i titoli di provenienza del bene del debitore, attraverso gli allegati alle note di
trascrizione e agli atti catastali acquisiti,

provvedeva a fissare,

previa comunicazione scritta dell’ncarico ricevuto, effettuata a mezzo di Raccomandata con Ricevuta di
Ritorno (in data 06/09/2013) ai debitori, all’indirizzo risultante agli atti {luogo di notificazione del
pignoramento o residenza dichiarata o domicilio eletto), (in data 06/09/2013) al creditore procedente € ai
comproprietari, la data (21/09/2013) e if luogo (via Strada Provinciale n° 117 ~ 20010 - Bernate Ticino - MD) di
inizio (ore 10.00) delle operazioni peritali, con invito al debitore e ai compropnetan di consentire la visita
degli immobili;
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successivamente il sottoscritto:

punto 1) — avvertiva comuneue il creditore procedente nell*attesa di effettuare 1’accesso agii immobili:

- in data 19,09.3013 ore 11.30 - il CTU, previo accordp, si recava presso ghi Uffici Tecnici del Comune di Bemate
Ticino, Mamdownﬂreq)onmhlcmmmndnm&malmcbmme
documenti (in allegato aghi ati) Sullo stato ded siti terress) 0gpetto di procedura;

-mdma210920130re1000 pressnllnoghloggenodipmwdmampmsenummppmsentamdeliesoc

esecutate 1 ctp : _ (di oot alla documentazione identificativa allegata agh atti della
presente Relazione Peritale),

- nell’occasione delle O.P. il CTU rilevava la doc. fotografica dei Tuoghi (in allegsto agli at), riceveva dai ctp degli
esecutati doc. tecnica (in allegato agli atti) ¢ redipeva relativo ‘verbale di 0.p." (in allegato aghi ami);

punto 2 ) — identificava i beni oggetto di pignoramento, con precisazions def confini ¢ dei dati catastali; gid riportati

gli estremi degli atti di pignoramento € gid specificati in riguardo degli stessi afla propricta degli interi beni o guota di

essi, la sussistemza di altri diritti reali (ouds propriess, superficie, wsifiume), indicando inoltre gli estremi dell’anto di

provenienza e segnalando eventuali acquisti mortis causa non trascritti; cosi come di segnito quindi specificato;
riferimenti catastali:

dati catastali degli immobili: - via Strada Provinciale n. 117 ~ 20010 - Bemate Ticino - (MID);

- arca a verde privato vincolato (E] — pmupgiato verde sull'estrato planimetrico di PGT): - foglio 6 -
mappali 447, (consistenza 3 ha, 31 are, 51 ca ) — mapp. 449 ( consistenza 4 are, 92 ca) — (e quindi per circa 33.643
mg),

coerenze:
- appezzamento {(E1) : da nord (geografico) in senso orario:

- nord: - strada comunale per Mesero cont yn canale Terziario,
- est : - strada provinciale per Boffalora Ticino;

- sud : - proprietd mapp. 259,

- avest : - proprictd mapp. 364 — mapp. 365 (ora ente comunale);

- il tutte salvo exrort, confini pit precisi £/o come meglio in fatto ed in diritto @/o come rilevasi da estratio di mappa;

- area produitiva di completamento — retinato obliguo s puniegsiato blu sull’sstato
PG - foglio 6 — mappale 364 — (consistenza 2 ha, 10 are, 93 ca) ~ (¢ quindi per circa 21.093 mq),

coerenie:

- appezzamento (D1} : da nord (geografico) in senso orario:

- nond: - mapp. 365 (ora ene comunale),

- est : - proprietd mapp. 447,

- sad ; - proprieth mapp. 25% — mapp. 361;
~ ovest : - strada comunale (via deli*industriak

- il nutto salvo exrod, confini pit precisi e/o come meglio in fatto ed in diritio e/o come rilévasi da estratte di mapps;

10

Firmato Da: ELIO DE RINALDQ Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA Serial#: 23e6fa

-



estremi degli atti di pignoramento:

- peporanwnio pmokiliare - trascritto preses I Apgenzis del Territorio — Ufficio Provinciale di Pavia — Servizio di Pobblicitd Immobiliare — il
21102011 af mn. 18209/11279; promossa da Imtesa San Paclo Spe — Toring, - & carico di NNk alndiaiwfmboBabebbd, beni shi n
Comune di Bernate Ticino, Catasto terrenti Foglio 6, mappale 447 - Natura semin. imrig. — Classe 2 - 3 ettari, 31 are, 51 centiare, RD. euro 23798 ¢
R.A. euro239,69; ( si precisa che il tareno al mappale 447 deriva dal'mappale 41 in seguiln al frazicnamento n.5029.2/1996 del giorna 08.02.1996; ¢
Catasto terreni Foglio 6, mappale 364 — Natura semin. irrig — Classe 2 —2 ettari, 10 are, 93 centiare R, euro 151,42, R.A. etro 1252,51; i prodisa
d!eﬂmrmdmpakwwvadalmwdcdlmfmudd&mmmliﬁsnﬂmwdclll 12.1989%,

- & vileva inoltre che la trascrizioms del suddetto atto di pignotamento, eseguita presso I° agenzia del Territorio di Pavia, tiposta nella sczione B
Comwune di Bernate Ticino, Catasto tirreni Foglio 6, mappale 117 - Natura terreno. - 3 eftari, 31 are, 51 centiare; indirizze Strada Provinciale n 117,
¢ Catants terreni Foglic 6, mappale 364 — Naturs terrendi — 2 etiar, 10 are, 93 centiare; e pertanto non risulta trascritio il terreno sl mappale 447,

il tutto salvo errori ¢ come meglio in fatto;

immabiliare — Tribunale di Milano - Agenzia del Tamitorio - Ufficio Provinciale di Pavia, nota di trascrizions: nn. 8564/5419 del
1705.2811 traséxitto a carico dei mappali 447, 449 & 364 per enro 692,569,313 oltre interessi e spese,
- & favore di.: - Banca Monte dai Paschi di Siena sps, con sede in Siena, ¢ f. 00884060526;

- contro; inessehiinvsiaswiERRericon sode 5] INTIARGEINENRAAMEE- uario concane | mappali 447, 445 ¢
- contro IEScRemagvon sods in a6 Orp2r quanto rignards il mappale 364 ;

sul seguenti immobili:
- P - area a verde privaio vincolato (E1 - a1 verde sull'estrtio planimetrico & POTY. ~ foglio 6 -

mappali 447, (consistenza 3 ha, 31 are, 51 ca ) — mapp. 449 ( consistenza 4 are, 92 ca) — (c quindi per circa
33.643 mqy,

- area produttiva di completamento (D1 ~— retinmo obliguo su pumeseisno by sulleswrauo planimetrico di

pa1). - foglio 6 — mappale 364 — (consistenza 2 ha, 10 are, 93 ca) — (e quindi per cirea 21.093 mqy;
proprieta degli immobili e provenienza della proprieta
con relative note di trascrizione gia agli atti:

i suddetti immobili pervennero ai proprietan intestatari in forza degli ‘atti di provenienza’ ¢/o con le
‘variazioni’ seguenti:

1 - > MR
- legale rapprcsentantcpmgrceAmmm;stra!chmco SRR +:sidentc in via SR

2- >
- Amministratore Unico-SMINNER — residente in wiadikiaini- &w

in forza deghi atti di provenienza seguenti rilevati dagli atti ipotrascrizionali e/o catastali:

« Agenzia del Territorio — Ufficio Provinciale di Pavia - trascritto il 26,11.1981 ai nn, 9559/7322
- con atto ricevuto in data 02.11.1981 al o° 5579 di repertorio dal notaio Lainati Mario di Lonate Pozzolo, il signor

Ia piena proprictd degli immobili: foglio 6 -
mappali 447, 449, 364, a SRR :

- (atio allegaio in copia agli atti della presente Relazione Peritale);

s Agenzia del Territorio - Ufficio Provinciale di Pavia - trascritto il 18.02.2009 ai nn: 2873/1800
- con afio autenticato in data 05.02.2005 al p® 31028/7678 di repertorio dal notaio Longo Lucio. di Vercelli, Ia
deva 1a piena proprieta del terreno censito al Foglio 6, particella 364
~Namraseann.ung -CL2- Conslstenm2ctlan 10 are, %cmmarcR.D lm:293 193 R A. lire 295.302 TSSRSERRAL
Rl : - Muw'

Firmato Da: ELIO DE RINALDO Emesso Da; INFOCERT FIRMA QUALIFICATA Serial#: 23e6fa



punto 3) - fomisce poi una sommaria descrizione deli bene/i:

descrizione dei beni oggetto di pignoramento
con precisazione
dei relativi dati catastali nonché delle rispettive coerenze (in allegato b):

~dette;m:-pmvenienﬁdatctrmi-senﬁnmivoixﬁg.e—bosoowduo,sumsmeamzalmne‘dcsﬁm’m?(ﬂle
PGT’vigani,nelomsotkltmnpo,inamadﬁtimﬁme(}ll)ea&sﬁmzimm(nl)conconvuzioneﬂm a carico
del mappale 41, a favore del Commne di Bernate Ticino, c.f. 03365620156, contro I Inunieiesstebutesmnyt o1
sede 2 JRNNENENEIRRRRNNENY i| mappale 41 del foglio 6 ha preso le numerazioni: foglio 6 - mappali 447,
(cansistenza 3 ha, 31 are, 51 ca ) 449 ( consistenza 4 are, 92 ca), - mapp. 364 (consistenza 2 ha, 10 are 93 ca) ;

- noltre per effetto di - atto unilaterale di obbli gdilizio a carico del mappale 364 - a favore del comune di Bernate
Ticing ¢.f. 03365620156 - contro 1a soci ; sorti

degli obblighi di effettmare opere a vantaggio della comunita e a totale cazico dell’Immobiliare; (come vedasi pia avanti);
riferimenti catastali;
dati catastali deghi immobili: - via Strada Provinciale n. 117 — 20010 - Bernate Ticino - (MI);

1-»- a verde privato vincolato - igto verde sull’ lanimetrico di POT). - foglio & - mappali 447,
(cmsiﬂeuzaf!ln,31are,51u)—maw.449( consistenza 4 are, 92 ca) ~(ecpx'mdipercirm33.643mq);

coerenze;
- appezzamento (E1) : da nord (geografico) in senso orario:

- nord: - strada comunale per Mesero con un canale Terziario;
- est : - strads provinciale per Boffalora Ticino;

- sud : - proprieta mapyp. 259,

- OVest : - proprietd mapp. 364 — mapp. 365 (ora ente comunale),

—ilnnws:lvoermri,Muﬁph‘:;recisie.focomemc@ioinfmoadindiriuodooomerﬁevui&cs\rmu&mppa;

2 - > - area produttiva di etame i g

foglio6—m:ppﬂe364—(comm2ha,lﬂure,SBm)—(cquindipacile.O‘qu,
cocrenze:

- appezzamento (D1) : da nond (geografico) in senso orario:

- nord; - mapp. 365 (ora enie comunale),

- est : - proprietd mapp. 447,

- sud : - proprieta mapp. 259 -- mapp. 361;

- ovest : - strada comunale (vis dell’ industria);

ubicazione degli immobili:
con fotografie dei beni € relative planimetrie (allegato a)

- le Aree (terreni) oggetto di pignoramento risoltano ubicate in Bernate Ticino - (M), Comune situato in zona ovest
rispetto al comune di Milano — (a cirta 35 km dat capoluogo); il territorio comunale & compreso all'intemo dell’area del -
‘Parco Regionale Lombardo della Valle del Ticino’ - istitito con LR n° 2 del 09.01.74 - L R. 31 del 12.12.2002;

- inzoncliminnfe,manonoonﬁnanﬁ,sompmﬁopemdjinter&ssesomregiona!e,inparﬁoolamlalinmdena
mlefermviariadiAhaCapaciﬁTorhmmhﬁlmo;laﬁnmaumstmdaleA4-(I‘orino—l\fﬁlano);_stradcpmvinciali,
fra cui if anovo asse di collegamento Boffalora-Malpensa: il nucleo abitativo @ attraversato da strade con sezione
ridotta e fornita di sufScienti parcheggi;

- le Arce (terreni) in esame st trovano nella zona nord/est del Comune di Bernate Ticino, ben collegati sia da wn

punto di vista locale con il centro, sia a livello provinciale/regionale tramite vicinali assi viari autostradali e
ferroviari;
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“Crniaiip ity — Coordinatore per I’esecuzione : geom. nsabile Lavori:
dr. Yl R<sponsabile Cantiere: sig m}is:umim: .- R
L

descrizione degli immobili e consistenza:
descnizione (vedi planimetrie e foto in allegaio a):

¢ il Comume di Bemnate Ticino (M) si & dotato di P.G.T. con approvazione det Consiglio Comunale con Delibera n° 18
del 21.04.2009 ed avvenuta approvazione/pubblicazione sul Bollettino Ufficiale della Regione Lombardia in data
03.03.2010, portante una serie di- ‘atti proprammatici di intervento’ (fecnico-ameninistrativi) tendenti ad una
vﬂoﬁuaﬁmcddtetﬁmiogesﬁtoeammaaUmVamummmmhmﬁm’faxmecapoad una copiosa ¢ corposa
m&m(ma&mm’mmmmmmmmmcoﬁmenﬁlelhnediapplicazionedeidenanﬁ
‘tecaico-urbanistici” adoitati per tale zona territoriale;

nel caso specifico gli immobili di cui ¢ “procedura di esecuzione” cost ricadono aella ‘destinazione urbanistica * del sito:

1 - P - area a verde privato vincolato (E1 — pemeggiato verde sull’estrano planimetrico di PGT); - foglio & - mappali 447,
(consistenza 3 ha, 31 are, 51 ¢ ) mapp. 449 ( comistenza 4 are, 92 €2) — (e quindi per circa 33.643 mq);

- & un’area regolata dall’art. 25 dellc NTA del PGT; {vedi aliegato aghi atti);

-neiwrsodcltunpotaleaméstataoggeﬁodellammsaadimomiﬁnummcmarboreeaumone(cm1.500);
tali alberature hanno sviluppato una notevole biomassa costimendo & fatto un *boschetto’ di ottima valenza ambientale
e pacsaggistica; tale ‘boschetto’, nel corso del tempo, & risnitato oggetto di ordinaria/straordinaria mamutenzione, da
parte di soc. incaricata dagli esecutati, disponendo altrest di regolare pozzo autonomo, sistemi automatici di prelievo per
"aggottamento oltre che adeguata rete per la distribuzione dell’acqua per I'irrigazione; appaiono tracciati alcuni vialetti
interni che consentono una discreto inoltro pedonabite ; su tale appezzamento di terreno insistono 1° 2 “tralicci’ portanti
“linee eletiriche’ a caraticre sovra comunale;

- atmalmente tutfa I’area confinante con 1’esterno & recintata con protezione in elementi in ;mi el mcmﬂi%._“.
con avvolgibile in plastica tinta di rosso, con inserzione di adeguati ingressi di facile accesso;  NPEAA! DEL(4

2 - - ares o
foglio 6 — mappale 3 }..w-

)
- ¢ un’area regolata dall’art. 24 delle NTA del PGT; (vedi allegato agli atti); £Y.

successive per interventi a diverso carattere edificatorio: )
a) — da pane della soc. SMMERREL . con: pratica edilizia n° 24/2002 ¢ relativa antorizzazione paesistica n® 01/2002
nella quale veniva rilasciata in data 21.06.2002 la concessione edilizia, per la costruzione di un fabbricato industriale
avente superficie al piano terra per circa 10.193,62 mgq; al piano primo per circa 284,66 mq e quindi per un totale di
circa 10.478,28 muy; tale immobile era adibito prevalentemente a diversi magazzini, nffici ¢ locali di servizio;

b} — da parte della soc. NSRRI con la soc. di SNSRI
Pedificazione di wn nmove Complesso Aiberghiero — con Permessp di Costruire n° 24/2004 del 13.10.2005 —
progettista: - dr. arch {iNIENRE——) (:-tnannes; - D 1. jrasuimOuinmnntismmmts—Ropaniiemtii
dr. arch YSSRagee- D L. Strutt. Dr. Smiafmeeg— Coordinatore per la progettazione: geom.

- ¢ stato possibile individuare che nel corso dei lavori eseguiti, sono state realizzate alcune opere, che permangono
tutt’ora ¢ che solo in parte possono ritenersi utili a1 fini di ppovo intervento costruttivo :

* formanone di recinzione di cantiere, con elementi in ferro/legno ¢ reic metallica, con avvolgibile in plastica tinta di
rosso (circa : 220,00 ml x 2,00 m = 440,00 mq ) ¢ cancello;

» movimenii di ierra eseguiti con escavatore meccanico, Compresi carico e rasporto (circa ; 101.800,00 mc);

* calcestmzzo in opera per fondazioni armate, plinti, travi rovesce, platee, getiato con armatora di ferro in casseratura
predisposta ; Rek 250 kg/omgq { circa : 2.034,00 nc);

* calcestruzzo in opera per fondarioni continue di contenimento terrapieno, gettato con armatura di ferro (Fe b44 am.)
in casseratura predisposta { circa : 343,00 mc);

» calcestruzzo i opera per murature di elevazione ¢ di contenimento, compreso ammatums & ferro (Fe b44 am)) in
casseratura predisposta ( circa : 255,00 mc);

* reinterro con materiale proveniente dal cantiere, ad altezza variabile, costipamento ¢ regolazione con mezzo
meccanico ( circa : 2.716,00 me);

» armatura di parete di scavo generale compresa manodopera , legname, disarmo mt 10 di h (3.072,00 mq);
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consistenza:
® - la superficie commerciale degli appezzamenti relativi al foglio 6, distinto per mappali, &:
1 - P> - area a verde privato vincolato (E1 — pumeggia verde sull’ astratio planimetrico di PGT): - foglio 6 - mappali 447,

{consistenza 3 ha, 31 are, 51 ca } — mapp. 449 { consistenza 4 are, 92 ca) —(tq:xindipuCirca 33.643 maqy

foglio 6 — mappale 364 — (consistenzs 2 ba, 10 are, 93 ca) - (aqm\dxpercma 21 093 qu

precisazioni;

* - a migliore identificazione degli immobili si fa espresso riferimento alla copia dell’estratto di mappa - planimetrico
catastale (allegato dal P.E,, alla presente Relazione Estimativa); si attesta altresi ¢he 1o stato deli’estratto di mappa -
planimetrico catastale degli immobili (terreni) comisponde sostanzialmente allo stato mappale - planimetrico di
fatto riscontrato; detti terreni sorio stati oggetto di interventi di trasformazione efo edificatori, non portati a termine, e
quindi di fatio presentano mutazioni (creazione di boschetto) ed opere edili (scavi — getto di platea con fondazioni -
costruzione di quota parte di recinzione in c.a. verso strada comunale intema — pozzi per acqua) diversamente da come
risnitante dall’originaria fattispecie di destinazione a “terreni agricoli/boschivi’;

o — si evidenria che 1a “concessione edilizia® n® 24/2004 rilasciata in data 13.10.2005 dall’'ente Conmmale, é scaduta
secondo i termint di legge ¢ rfispetto 4 guanto concesso per 1a conclusione dei lavori; successivamente, da parte dell’ente
Comunale, ¢ stato posto ‘diniego’, ad una richiesta da parie deli’ente Propeietario, per la protazione del termini dei
lavori; pertanto alla dat edierna deve intendersi ‘denegato’ ogni eveniuale nlieriore imtervento edificatorio che non
venga ‘riconsiderato ¢/o riconvenziginate® con Iente Pubblico (Comune di Bernate Ticino);

® - si evidenzia inoltre che I'ente Comunale dichiara di vanlare un ‘credito’ non esecntivo, ammontante a circa €.
90.000,00, a seguito di contenzioso, in corso e/o mon definito, per residui oneri e/o spese relative ad incombenze di
carattere ‘urbanizzativo’, non risolte da parte delia Proprieth Costrttrice SSilntninngibieis

punto 4) — riferisce sullo stato di possesso dell’immobile, con indicazione — se occupato da terzi — del titolo in base
al quaie avvenga I'occupazione con specifica attenzione all’esistenza di contratti aventi data cena anteriore al
pignoramento ed in particolare se gli stessi siano registrati, ipotesi rispetto alla quale si dovrd verificare 1a data di
regisitazione, la data di scadenza del contratto, 1a data di scadenza per I'eventuale disdetta, I'eventuale data di rilascio
fissata o lo stato della causa eventualmente in corso per il rilascio;

stato occupativo:

- a seguito di quanto individuaio nel corso delle Operazioni Peritali, il sottoscritto evidenzia che gli immobili
{terreni di cni ¢ procedura):

1 - P - area a verde privato vincolato (E1 — punteggisto verde sullestratio plasimetrico di PGT): - foglio 6 - mappali 447,

{consistenza 3 ha, 31 are, 51 ¢a)— mapp. 449 ( consistenza 4 are, 92 ca) (e quindi per circa 33.643 mq);,

fogtio 6 - mappale.’»&t (mns:s:mzazha,wm,%ca) ~ (e quindi per sirca 21 093 may,

sono risultati occupati ed in possesso dalle stesse soc. esecutate:

1- > - e

- legale rappreseniante pro tempore ¢ Amministratore Unico: AN
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punto 5) - verifica I’esistenza di formaliti, vincoli o oneri anche di natura condominiale, gravanti sui bene, che
resteranno a carico deli’acquirente, ovvero, in particolare;

» domande gindiziali, sequestri ed altre trascrizioni;

« atfi di asservimento wbanistici, eventuali limiti all’edificabilit o dicitti di prelazione;

* convenziomi matrimoniali ¢ provvedimenti di assegnazione della casa coniugale, con precisazione deHla relativa data e
della eventuale trascrizione;

» altri pesi o limitazioni d*nso {es. oneri reali, obbligazioni propter rem, servith, uso, abitarione);

esistono ed insistono sugli appezzamenti di cui & pignoramento:

per 1 - » - area a verde privato vincolato (E1 — manepgisto verde sull’estratto plamimetrico di PGT): - foglio 6 - mappali
447, (consistenza 3 ha, 31 are, 51 ca ) —mapp. 449 ( consistenza 4 are, 92 ca) — (e quindi per circa 33.643 mq);

& - servith di elettrodotto ad alta tensione a favore dell’Enel con infissione di due tralicci di cai all’atto in amtentiche
Notaio Nocera L. in data 16-31/05/1968 - nn. 7198 e 7227 rep. — trascritto a Pavia il 25.06.1968 ai nn. 4607/3177,

- foglio 6 — mappalc 364 - (comsistenza 2 ha, 10 m'c,93 ca) — (c-quindi per circa 21 093 ma),

» - ogni diritto, ragwncedomrc,accessmnc,pemncnza,dlpmdmza,scmmdlogmgcnm Se & come €sistano per atti
pregresst e con le riserve, esclusioni, limitaziom, servith, obblighi, oneri e vincoli di cui ai titoli di provenienza; in
particolare subentro negli oneri e obblighi di cui alla convenzione edilizia per I'attuazione del ‘piano di lottizzazione
industriale compreso tra la via Garibaldi e 1a S.P. 170" stipulata con il commne di Bernate Ticino con atto a rogito del
Notaio S. Bucchini di Magenta in data 06 luglio 1990 (repertorio n°. 18102/3156) registrato a Magenta 11 20 lnglio 1990
al n° 732 e trascritto a Pavia il 27 luglio 1990 ai nn. 8159/6169,

» - domanda di concessione edilizia di cui alla P.E. n® 24/02, per Ia costrurione sul citato terreno di un uovo fabbricato
ad uso industriale, il tutto nell’ambito della sopraindicata lottizzazione; la commissione edilizia, imegrata dagli esperti
in materia paesistico-ambicntale, ha espresso parere in daia 06 gingao 2002, come da verbale n® 02/2002; il commne di
Bernate Ticino ha subordinato il rlascio della Concessione Edilizia alla stipula di atto d’obbligo da pare della soc.
proprietaria; detta so¢. , come rappresentata, si & impegnata nei confronti del commune di B.T. a sistemare a proprio totale
carico ¢ spese Pareain B.T. ripontata nel N.C.T. al fg. 6 mapp. 365, gia cedita a detto comune, secondo lo standard di
cui alla convenzione sopra menzionata, 'area dovrd precisamente essere sistemata per 1a superficie minima di mq.
1.050 a parcheggio, cost come previsto dalla NT.A ¢ dal PL., ¢ per Ia restante parte a verde, il mtio su precise
indicazioni dell’ Amministrazione comunale ¢ dell’UT.C; anche Popnere per la progettazione della suddetta
sistemarzione rimane a totale carico dell’imumobiliare soc. proprietaria; la bozza progetmale con allegato computo
metrico estimativo predisposto da tecnico incaricato dail’a soc. propr. dovrd essere perfezionata in progetto definitivo
esecutivo in base alle indicazioni fornite dall’A.c. e dall’'U.T.C ; il completamento delle apere di sistemazione dell‘area
sopra menzionata dovrd avvenire entro € non oltre il termine uitimo che verrd indicato nella Concessione edilizia da
rilasciarsi di cui alla P.E. 24/02; la immobiliare soc. propr. si impegna inoltre a provvedere alla regolare mamutenzione
dell’area di cui sopra a totale propria cura ¢ spese; I’'immobiliare soc. propr. a garanzia dell’esatto adempimento delle
obbligazioni assunte, si impegna a consegnare al Comune di B.T., prima del rilascio della Concessione edilizia di oni
alla P.E. 24/02, polizza fideiussoria a tempo indeterminaio da parte di istituto di credito o compagnia di assicurazione
per un importo di €. 100.00,00; lo svincolo della suddetta polizza dovra avvenire solo dopo il pesitivo certificato di
regolare esecuzione di tutte le opere di sistemazione deli’area, che verra rilasciato dall’U.T.C. prevmsop:alhmgo le
obbligazioni tutte di cui al presente atto unilaterale di impegno sono assunte dalla 50C. propr. per se € per i propri aventi
causa a qualsiasi titolo; ite le spese relative e conseguenti alla presente scrittara privata saranno 2 totale carico defla
SOC. PTOPI.; Per quAnto Non espressamente previsto, si fa riferimento alle vigenti disposizioni di legge e regolamento,

» - in data 21.05.2004 al protocallo comunale n® 4.267 di Bemate Ticino veniva depositata Una nnova pratica edilizia;
la n® 2472004 pex il rilascio del permessp di costruire un complesso alberghicro, rilasciata il 03.02.2006; provvedimento
di autorizzazione paesistica pratica n° 05.2004, rilasciata il 19.04.2005, il mtto incrente all*intervento di costruzione del
nmuovo complesso alberghiero presso 1'area della precedente proprieti della Juiminsiibcon le segrenti superfici di
progetto:

- al piano interrato: locali di deposito, servizi w.c., parcheggi e rampe di accesso con scale interne di sicurezza ¢
ascensort — per 3.392,57 mq;

- al piano terra: locali adibiti a ingresso, servizi, bar, uffici, ristorazione, scale interne di sacm'czza,ascensonccmwe
da letto —> per 2.745,53 mq;

- al piano primo locali adibiti a uffici, servizi, sala aspetto e conferenze, camere da lett B. 2.501,94 me-
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puntoﬁ) A verificare U'esistenza di formalita, vincoli ed oneri, anche di natura condoniiniale gravanti sul beae (tra
cui iscrizioni, pignoramenti e altre trascrizioni pregiundizievoli), che saranno cancellati o comunque non saranno

opponibili all’acquirente al momento della vendita, con relativi oneri di cancellazione a carico della procedura. Indichi i
costi a cad necessari;

®—si eﬁdenﬁamoiucchel’eMeAmmimmﬁoncComndeMdichmdivmmwm
mecutim, ammontante a circa €. 90.000,00, a seguito di contenzioso, in_corso e/o non definite, per residui
oneri ¢/o spese relative ad incombenze di carattere ‘urbanizzative’, non risolte da paric della Proprieta

Costrutirice ‘SRS oci confronte del’A.C;

punto 7) — A verificare Ia regolarith edilizia e urbanistica deli bene/i, nonché I'esistenza della dichiarazione di
agibilitd delio stesso, segnalando eveniuali difformita urbanistiche, edilizie e catastali.
Ove consti Iesistenza di opere abusive, s pronmmci sull’eventuale sanabilith ai sensi delle leggi n° 47/85 e n° 724/95 ¢

Fornisca le notizie di cui all’art. 40 della L. 47/85 ed all’art. 46 dei D.Lve 378/01: indichi in particolare gli estremi della
concessione/licenza ad edificare o del permesso di costruire e della eventuale concessione/permesso in ganatoria (con
indicazione dei relativi costi), ovvero dichiari che la cosimizione ¢ iniziata prima del 1° settembre 1967;

& - a mighore identificazione degli immobili si fa espresso riferimento alla copia dell’estratto ¢i mappa - plasimetrico
catastale (allegato dal P.E,, alia presente Relazione Estimativa); si attesta alivesi che lo stato dell’estratto di mappa -
planimetrico catastale degli immobili {terreni) _corrisponde sostanzialmente allo stato mappale - planimetrico &
fatto riscontrato; detti terreni sono stati oggetto di interventi di trasformazione e/o edificatori, non portati a termine, e
quindi di fatto presentano mutazioni (creazione di boschetto) ed opere edili (scavi — geno di platea con fondazioni -
costrozione di quota parte di recinzione in c.a. verso stiada commnale interna — pozzi per aoqua) diversamente da come
risultante dail’originaria fattispecie di destinazione a “terreni agricoli/boschivi™;

& — si evidenzia che la “concessione edilizia® n® 24/2004 rilasciata in data 13.10.2005 dall’ente Comunale, ¢ scaduta
secondo i termini di legge ¢ rispetto a quanto concesso per 1a conclusione dei lavori; sucoessivamente, da parte dell’emte
Comunale, & stato posto ‘diniego’, ad una richiesta da parte deil’'ente Proprietario, per Ia protrazione del termini dei
lavori; pertanto alla datz odiema deve intendersi ‘denggato’ ogni eventuale ulteriore intervento edificatorio che_non
venga ‘riconsiderato ¢/o ricomvenzignate’ con I'emte Pubblico (Comume di Bernate Ticino);

o — si evidenzia inchire che "ente Comunale dichiara di vantare un ‘credito’ non esecutivo, ammontante a circa €
90.000,00, a seguito di contenzioso, in corso efo non definito, per residui oneri efo spese relative ad incombenze di
carattere “urbanizzativo’, non risolte da parte della Proprietd Costnitirice 3NN,

punto 8) ~— A fornire indicazioni con riferisuento afl“mmobile pignorato circa la presenza o meno:

a) - Acquisire la Certificazione Energetica di cui al Decreto Legisiativo n° 192 del 19.08.2005, attuativa della direttiva CE n°
2002/91, nonché della Legge Regionale ° 24.2006 come modificata dalla Legpe Regionale n° 102009 avvalendosi di
esperti del settors;

nel case non pertinente;
b) - Verificare la sussistenza della docomentazione amministrativa e tecnica mmatmadanmllazmnelmpmm ali’interno

degli edifici di cui al DM, Ministro sviluppo economico del 22.01.2008 n® 37, - acquisendo eopia della documentazione
eventualmente esistente;,

nel caso non pertinente;
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punto 9 )} — Ad indicare il valore dell’immobile sia libero che oceupato; nel caso si tratti 'di quots indivisa, fornisca la
valutazione anche della sola quota.

Valutazione degli immobili:
Criterio di stima e Valore di Mercato:

il sotroscritto, dopo aver espletato i necessari accertamenti tecnici, dopo aver svolto le opportune indagini di mercato ¢
dopo aver acquisilo diverse informazioni dagli operatori del settore circa i Valori Unitari di Mercato degli immobili
(texreni come a destinazione E1 - terreni come a destinazione D1) con analoghe caraueristiche e sitati in zone
omogenee a livello provinciale efo regionale, esprime il Giudizio di Stima adottando come criferio estimativo il
‘Metodo di Stima sintetico Comparativo® (o di Mercato) basato sul confronto fra gli immobili in oggetto ed aliri simili
recentemente compravenduti o correntemente offerti sullo stesso mercato o su piazze concorrenziali sia locali che
vicinali (provinciali efo regionali).

Hpm;x‘obamleValored:MmmIodmbmuéstatodctamnmomolnphcandoﬂvalomummnodlmcrmmalmq peria
superficie commerciale lorda del bene.

11 valore unitario di mercato al my. dell’immobile & stato determinato anche attraverso Ia consnltazione dei valori-medi
unitari di mercato di immobili di zona provinciale ¢/o regionale pubblicati daila ‘Borsa Immobiliare della Camera di
Commercio di Mitano’, da ‘Tl Scle 24 Ore’ , da stime attnali dell’ Agenzia del Territorio riportate su specifico sito ¢ da
pubblicazioni di scitore, sui guali sono stau applicati i coefficienti di differenziazione relativi alle caraiteristiche
intrinseche ed estrinseche deil’ hnmobllemsumaedmpMUmlatequeIhconcernmnluhlmne,ladesunazmne o
stato di fatto riscontrato ¢ cosi via, e fenufo altresi conto delle oggettive difficoltd dell attuale “Mercato Immobiliare ’;

i valori cosi stimati risultano

nelle condizioni di fatto tutte sopra specificate ¢ nelle condizioni di stato tecnico-amministrativo
riscantrato, anche a seguito della presenza di quanto gia riportato nelle ‘precisazioni’ avanti elencate:

1 - » - per area a verde privato vincolato (E1 — pumtegpiato verde suil’cstratto planimetrico di PGT): - foglio 6 - mappali
447, (consistenza 3 ha, 31 are, 51 ca } — mapp. 449 consistenza 4 are, 92 ¢a) — (e quindi per circa 33.643 mq);

foglio 6 — mappale364 — {consistenza 2 ha, 10 are, 93 ca) - (e quindi per circa 21.093 ma);

da cuiil:

Valore di Mercato dell’immobile:
il Valore di Mercato dell’immobile in esecuzione, con stretto riferimento ai limiti in cui & stato colpito dal
pignoramento, & ienuto conto dei vincoli di occupazione e/o disponibilita riscontrati &/o gid indicati risultano
£S3Ere,

per:
1> cqaili
- legale rappresentante pro tempore ¢ Amministratore Unico: SN csidente in via SNNE-A1% '
Sdapens;
2-p

- Amministratore Unico {3 residente in via g
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in condizioni di libera disponibilita :

lotto 1 -» - per area a verde privato vincolato (E1 — pumegpiato verde sull’estratto planimerrico di PAT): - foglio 6 -
mappali 447, (cansistenza 3 ha, 31 are, 51 ca )~ mapp. 449 ( consistenza 4 are, 92 ca) ~ (e quindi per circa 33.643 mq);
15 €/mgq

Valore unitario di mercato al mq. 15,00 €/mq x Superficie Commerciale lorda di circa: 33.643,00 mq

- (€/mg. 1500 x 33.643.00 mq ) = cirea €. 505.000,00
- diconsi eura: - cinquecento cinque mila / 00 - alla data attuale;

=¥

® - in considerazione poi del fatio che gli immobili (terreni) risultano essere ocen dalle stesse soc. esecutate si

deve ritenere congrua P applicazione di un coefficiente riduttivo di detto valore, cosi come di seguito applicate in
stima:

lotto 1 - P - per area a verde privato vincolato (B — mmesgiato verde sullestrao planimetrico di PGT): - foglio 6 -
mappalim,(cmsistenmShaJlam,Slca)—nmpptM?( consistenza 4 are, 92 ea) — (¢ quindi per circa 33.643 mq);

15 €/mgq

Valore unitario di mercato al mq. 15,00 €/mq x Superficie Commerciale lorda di circa: 33.643,00 mq

-(€/mq. 15,00 X 33.643.00 mq X 0.80 coeff. di riduzione occcupativa) =  area €. 404.000,00
- diconsi euro: - gquatirecento quattro mila / 00 - alla data attuale;

lotto 2 - » - 2 juttiva tame Qo su purteggia
PGTY. - foglio 6 — mappalc364 (consxslmmlha,lﬁm.??:ca) (equmd:pcrcm)lf}g‘a‘mq)

75 €/mq

Valore unitario di mercato al mg. 75,00 €/mq x Superficie Commerciale lorda di circa: 21.093,00 mq

- (€/mq. 7500 x 21.093.00 mq ) = area €. 1.582.000,00
- diconsi euro: - un milione cinguecento ottantadue mils / 00 - alla data attuale;

¥

@ - in considerazione poi del fatte che gli immobili (terveni) risultane essere occupati dalle stesse soc. esecutate si
deve ritenere congrua I'applicazione di ma coefficiente riduttive di detto valore, cosi come di seguito applicato in
stima:

lotto 2 - P - ar iva_di_completam 1 —_retinato obliquo su iato blu sull"estrarto plamimetrico di
BGTY: - foglio 6 — mappale 364 ~ (consistenza 2 ha, 10 ate, 93 ca} - (e quindi per cirez 21.093 mq);

75 €/mgq ‘
Valore unitario di mercato al mg. 75,00 €/mq x Superficie Commerciale lorda di circa: 21.093,00 mq

-(€/mq. 7500 x 21.093.08 mq x 0.80 coeff. di riduzione acccupativa) = ciea €, 1,.266.000,00

- diconsi euro: - un milione dvecento sessantasei mila/ 00 - alla data atcusle;  Bott. Ing. Arch. Prof. Hio do RDIALDS
mmummam-

BER

11 sottoscritto ritenendo di aver bene ottemperato a guanto richiesto dal G.E. in fede si firma:

Corsico: 15.10.2013

»
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Attestazione:

Allegati
alla Relazione Peritale:

a) — fotografie esteme ed nterne delfi benei, nonché e relative planimetrie,
b) — descrizione del bene con identificazione catastale e coerenze su foglio separato,
¢} - elenco delle trascrizioni dei pignoramenti e ded sequestri conservativi, nonché delle iscrizioni ipotecarie su foglio separato.-

- ndr: - sisllega alla copia della Relazione Peritale - C.D. riportante copie (jpg - pdf) di tuttz la docomentarione redatta efo
prodotta agli atti nella presente Esec. Tmm. -

Allegato a):

fotografie esterne ed interne degli immobili con relative planimetrie .-
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