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- Premessu

ol 2740216 01 ot OIRAZTET AN ANGD conlerive al sottoseritio
geometra Vincenzo Lsposito, iscritto all albu professionale dellu provineia
di Napodi gl no 4470, con studio in Cisteéllanmine ot Stabia 4! Viale Luropa

no 24 Uincanco & determinare i canone Ji focazione od il valore

immokiliare der cespiv di propricta della weietd dichiarata tlliy

o= S e

RELAZIONE TECNICA
INTEGRATIVA E RETTIFICATIVA
DETERMINAZIONE VALORE DI MERCATO
iMMOBILIARE._E DI LOCAZIONE E VERIFICA
URBANISTICOQ/CATASTALE

in data O3 12 20le of in data 2002 17 ho redatto relarionn twomche
rigaardanti L) determinazione del wanont Ji fecaztone v del alon
immataliar dei due cespiti di proprieta deila soctetdt (2l

y oseguito della comunicazione pervenuts o mezzo PEC da pane

deli avy. Gummaseia, per aome ¢ pef coado delta ZENIT sri. ho rivesili




Uindividuazione dog cospiti vvwetto detle dupie refasioni tecniche.

Con ulweriort ricerche aftfrontate anche sulla hase 1 documentazione

tomita dal reenico incarivato per 1! fullimente Furmacio dod BRI nbon:
Seeer Picteo g Panicrsn sas ho eiscontrato che | immobile identificato cot

dati catastali foglio 503, particella 6200 tex 331, subalterno 5 non

corrisponde wllu porzione adibita a deposite ¢ servizi retrostante fa  cona

vendita defla irmawio, mn ol goa unita immobiliare erranes posty <ul fae
vpposto deil androne comune dello steswo stabile,
I cespite de gquo maulin eggeto dell’atto di comprovendita per notar

Ve T on e e
S oo

- Operazioni peritali.

Le uperasioni perttabi oo comporun ol nlevo diretio: del citng

Sl el pressn apensic immobdian ¢ ostudi notarih o
rideterminare § valort medi di mercato di focazione ¢ comprasvendite inerenu
ek analoght a guetlo in esame. L aceesss all immobile terrance

(sub 3 imerng all” androne delle stabilel ¢ state consentiie da i
responsabile della socicts condutnce Jdel tocale farmacia di via Luse n.l
b 1200 che ha aperto |4 porta di sooe oo metallica del detto immebile G

chiavi da tui custodite.  Si precisa anvors che ghi accesst presse gl immobih




eseguith 1el 2017 hanno sempre Clguidato i fovule prncipale tarmacia isub
20 ed ol Tocale adibite o deposite ¢ serces tsub 3 eolioguio ol precedente ©
mai le chiavi di altro cespite <ono state it possosso dello wrivente ¢ della
curatela:  pertanto solo recentemente. o sepuito delfla citata comunicazione.

vonut a conascenza dell ulieriore cdspitie - identificato col sub F - 1] cui

it @ aneh osan et il cormditton deils detla tarmacia di via Luise

Descrizione immobili in Torre del Greco (NA

-Via Luise n, {

-Via Gradoni ¢ Canalin. 2

1)- Locale terraneo con accesso dal civico . | di Via Lk, costituito Ja
due comparti. destinato a negozio (amwea) ¢ collegato con scala di
metallo ¢ vano di porta al deposito poste al plano ammezzato (unid sub.
31 Ji glivna proprier) facente  parte di un antico  sule realizzato con
Aritiang in muratura di o o solai prevalentemente in uavi di ferro ¢
laterizi; si ribadisce che la porzione adibita a deposito ¢ servizi, posta
ad una quota maggiore rispetto al negozio/farmacia di Via Luise n. 1,
e corrisponde al cespite ideatificato coi dati catastali foglio 503
particella 626, sub. 31, pon interessa la presente relazione e dalle
visure catastali risulta intestata alla “TORRE M2 sti”.

2)- lmmobile abitativo terranco. anualmente destinato a deposito. «on

1

~si1 dalla seconda porta 4 destra dell’androne dello stabile di via




Gradont © Canah n. & costimwe da un unico wnhiente. separato in due
da un tramezzo ¢ bagneno: prospettd con vano balcone su Vico
Sportielio (vedi ridivvo fotografico e gratico di viitevol.

La npologia edibizia dello stabile € civile ¢ ricade pell'ambito el
centro storico del comune di Torre det Greco (NA).

Le rifiniture  delfimmobile  versane  in scadente  stato  di

conservazione come si evince dal nhievo torografico allegao.

Le umta immobilian presentano ¢ seguenti impianti e nfiniture:

o mameZaiiung interne o blocchi di lapil-cemento intonacare e
tinteggiate:

s PAvIMENIaZIone in paste in fastre di marmo ed in parte in piastrelle
in monocottura;

= rivestimento bagni in piastrelle maiolicate:

¢ porte interne in legno tamburato od in alluminio.

¢ vani vetrina € di accesso munitt di senande metatliche avvolgibili:

o vano di accesso del puine ammezzao punito di porta in legno,

e infissi esterni in allumnio:

¢ impianto cleitneo ed idrice posti in parte sottottaccia ed in pante

in canaline esterne.

La superficie imerna wide  del hivello widnca adibito a
venditaZfarmacia (foylio 583, n. 026, sub. 32) ¢ di circa mq. 36.20. menire
ta superticie dell’abitazione terranea utilizzaty come depostto (foglio 503,

n 626, sub. 3) cdicirca mg 24,74

Provenienza




Gli samobile sono pervenur allz (RN
— in svinty Jdioatio <A
compravendita per notar Vanacore Dicgo Ciro di Torre Annunziata del
0771272011 -~ rep. n. 38928/17353 tvedi ispezione ipotccaria ullegata e copia

10 pubblico).

Si precisa che nell’atte (i acquisto sono state trasferite due unirs

immobiliart individuate cor nispetiivy subalterni catastal 32 (07 1- negoziol

€ 3 1A/ 5 ~ Abitazione wirvapopelere),

Regolarita urbanistica

Liedificto di cul 1@ parte 'immobile nsulta edificato in epoca
antecedente al 1936, quind: all'epoca non necessitava per Pedificazione
di licenza edilizia,

St precisa che allo stato P oimmobile fdwegozio- sub. 32 adibito a
vendita/Farmacia. risulta collegato con una unitd immobiliare dsub. 37 di
proprieta aliena ¢ pertanto pet evidenti necessita funzionali risulta un’
umica unita 4 negozio-farmacia. tale condizione ¢ scaturita o

mtersentr di fusione non autorizzatl.

Dati catastali rvoidi viveoe o plasimete o
Ditta: D
Duti: Foglie 503. particella 626. subalterno 32, cutceonia U 1 classe
consistenza 67, superficie catastale 93, readita ¢ 211111 v Antonto

Luise n. 1. piano T,

iLh

Dati: Foglio 263, particela 626. subulternn S, calveass A




Soconsistenza b ovano. rendna U, 37 70 via Gradoni o Canah e 6, prane T
¢ plunimceria catastale JEguesees cognte manca needi arcim deil Agens

u’;:'f Tt_’i'}’;‘}'n!‘iu;_

Ricerche ipotecarie  (vedi visure allegatey:

Come dr evinee dalle visure allegate eseguite sul territorio mazionul
inerenti. Pefenco delle Tortmaling in capo alla societa tatiia D

le seguenti;
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Criterio i valuiasions dei caapni di lugaeione

Quanto alla valutazione dei cespiti in esame. per decidere
i valore del canone di locasione degls stessi si & stato adottaro 1
metodo sintetico-comparativo. rielaborando ¢ riverificando aila
luce delle attuwali condizioni di snercato immokbihare.

Per giungere ad un cquo valore Jo canom di locazione
delle umita € stato dewrminato il prezzo di mercato locale
compicendo indagini ¢, sopratiulto, esaminate fe condizioni ¢ e
vause che possono influire sul valore dei beni immobili: in alire
parolc sone giuinwo alla deteriminazione del prezzo unitarw
giudicando ¢ vagliando guelli praticati nel mercato locale per
cespiti avent: le medesime condiziont intrinseche ed estrinseche
di quell in esame

Tali valoti sono stan comparatt ¢ mediati anche cot dati
torniti dal Osservatorio Mercato Immobiliare dell” Agenzia delle

Etrate o con dati rifevati da vari borsini immobiliar.

In vutd delle considerazioni tatte innanzi, si ho dadorte

che i valure det canoni di locazione mensiie:

fmmobili  siti in Torre del Greee rispettivamente posti in Vi
Antonio Luise n. { ((/1 - piano terra) ed in via Gradoni ¢ Cenali
w. & (A5 - piano terva, wiilizzate come depasiro).

f - Suporticiv interna atile di o mg. 36 201 8uh 32 - Ol
Valore medio locazione C.mwg. 880 (€ my. .80 980 vadori
fieh sy et s CINE 0 Besrsini vmmniyhilicnris

Canone mensile di locazione €. 494.56




Superticic suerna nule e ciree mg. 2014 iSuh. 5.1 5
Valore medio locazione Comy. 300 o mg. 100630 vl

srcevxrm incdicati da OV o Boesiizi immaobiliaris,

Canone mensite di lpocazione €. 120.70,

Totale valore canoni di focazione € 615,26

Criterio di valutazione - VALORE IMMOBILIARE

Quanto alls valutazione del cespite in esame. per decidere 1] valore
venale o commerciale da assegnare ad esso. ho ntenuto opportuno
Fesard come critenio di suma da adottare. per procedere ad una
vatutazione obicttiva. it metodo sintetico-comparativo,

Per piungere ad un equo valore dutl'unita ¢ stato determinato 1
prezzo unitativ di mercatd locale compiendo indagini ¢, soprattutto.
esaminate le condizioni e le cause che possono mfluire sut valore det
heni immobili:  in altre parole sono gwnto alle determinazione Jel
prezeo unitarie gindicande ¢ vaglando quclii praticati nel mecato
locale per cespiti aveny o medesin condizioni  intrinseche  od
estrmseche di quello inesame.

In virto delle considerazioni fatte innanzi. ko dedouo che il valore
unitario da  applicare  alla  superticie convenzionale  dell unita
immobiliare ¢ pari a €./mq.1.150.00 per il negozio (sub. 32) e

€./mq.850,00 per I’abitazione terranea {(sub. 5).

CALCOLO DI STIMA
e Superticie utile prano terea (NCgozI0| mg.56,20




* Superticie utide pilano werra | abitazione) mq, 24,14

11 valore deglt nmmobilt in parola ¢ pari a;

NEGOZIO

- Superficie Utile/Convenzionale x Valore Unitario/my.

“mg. 020 xC/mg. 15000 = €. 64.630,00
ABITAZIONE

“mq. 24,14 xCormg. B0 = €. 20.519,00

VALORE IMMOBILIARE DEI DUE CESPITI €, 85.149,00

Nel rassegmare fo presente relazione dinerazio o S VL per [ fiduciy
accordatamnt « all accorrenyza redigero el APL per | due cospiti {Atesiato
di Prestazione Tnergetica) ¢ i DOCEFA per Uibjlazson: (inserimento i
planitietria mancante catastaled necessari (e il vasterimentn di proprieta
dei cespiti ogeeno della presenic,

CONSIDERAZIONTE CONCLUSIONI FINALL

AU fuce di gquanto sopri esposto ed in particelar modo i tanzione della
corretta identificazione detl sbitazione subalierne ~ twneo o precisare che.
- s procedere alla vendita del cespite  fawh. 320 destinate |

Farmacia bisogna miurole i vano di passaggie che fo colless




con unitd altuiiva suh, 71, Jf proprieta aliena. o gl da
wecuperare |7 indipendenza del cespite o da relativa regolarita
urbanistiva: guafora  per ety Tunesonil o vl
sthvcessivanenie ppristinare {2 fusioe 1 porebbe
regt)!dl‘iﬂzam [0 stessd NUSie pevorpalhento ry < e unita
usatruende  della pratica  di socenmnento Ji contformita pia
cansesnms bl comune dl Torre dei Grevo ¢ del relauvi ati
tevingi.

Che ¢ necessario presentare ana prauca DOCFA  presso
L ificio del Territorio di Napoli per inserive ta plianimetria del
cospine abitativ o sulby 3,

Che € necessario redigere Attestato di Prestaziony Energetica

APE per il cespite negozio tsah32) v per il cospite abitative

- Che twte e copsidezaddon fane in precedenza nelle mi
precedentt pcri{}e s relomone ulln detia pratica i
aceertamento di conformita consegnata al comune de Tarre el
Greco sengono guindi a cadere in funstone det tatio vhe i
Cespite revrostanie ln farmasia (ub 310 risula casere di aliena
praprieta.

Ii.iitf =Lalo d[ [ LY |--.'”iil..‘ i&_’ \‘endi[g‘ d‘:i n.;"'\;j'!" qlg_"q_ :_-.I;”LL-H:L- ]1“.




rapide in guanto, come sopra indicato, non bisogna attendere ;
tempi per {"evasione della pratica urbanistica di accertamento
di conformita tart, 36 DPR 380/01} e quindi non necessila
sostenere i relativi costi per competenze professionali, diritti
comunali e spese che andavano detratti dal valore immobiliare
precedentemente determinato.

A scopo riepilogative st riperm  di  seguito  [Diter
tecnico/amministrativo, spese ed i costi precedentemente
previsti che. alla luce delle sopra nuove considerazioni. non
vanno piil contemplati e quindi detratti dal valore di
vendita dei cespiti:

« Spese tecniche per la pratica tecnico urbanistica CILA (€ omunicazione
di inizio Lavori Asseverata) e pratica di occupazione di suolo pubblico .
2.000,00 olire IVA ¢ CNP

o Diritti comunali per pratica CILA €, 200,00
Diritti comunali per occupazione di suolo pubblico €. 600.00

« Opere edili presunte per rimozione di rivestimento murale metallice ¢
riqualificazione di facciata condominiale €, 8.000.00 oltre IVA

s TOTALE COSTO INTERVENTO DI RIPRISTING FACCIATA €
10.800.00 oltre IVA

Richigsta di accertamento di conformita
-Valore ipotizzato upere eseguite yenza alorizzazione €. 3.006,00
Contributo di costruzione 13% del valore opere = €. 630,00
Oneri di urbanizzazione 20% x € 10nc x me. 300,00 = € $00.00
Sancione (eontributo di costruzione ~ Oners di urbanizzazione x 2i
€ Lo50.00 x 2 =€ 210000
. Tassa impatto ambientale tart, 167 1. Lgs 4204) pari al 10% del
valure delle upere eseguite = €2 300,00
- Diritti comunalf istrutioria pratica £ 300,00
Bolli € 32.00
- Prestazioni professionali per strutturista ¢ colluudutare per fu verifica
dellintervento i apertura i vano tra le unitd immobiliari compresi
diritti e bolli per deposite pratica al Geniv Civile €.1.500.00 olire tade
UVE
~Prestuziomn  professwonali Tecniche  necessurie per richivsta  di
Accertamento di conformita, per la variazione catastale faccorpamento v




camhiv  Ji destinazioney ¢ reduzione o APE: e competenze
professlonali sone pari  circa € 263000 oitre [VA e CNP,

L'importo necessario per concludere ['intero iter Jdelln pratica
yrhanistica {competenze professionali, oneri comunali. epere edifiy @
pari a complessivi €. 17.882.00 oltre IVA ¢ CNP,

Si ribadisce che alla luce delle nuova identificazione del cespite

le_spese sopra_indicate non dovranng essere piu_sostenuie per

rendere alienabile i cespiti in parola.

- In definitiva si riporta di seguito sinteticamente la stira dei pill
probabili valori di locazione e dei valori di compravendita
immobiliare:

Valori di locazione

1)- Canone mensile di locazione ~ Negozio (Sub. 32 - C/1)
€. 494,56

2i- Canone mensile i locazione - Abitazione (Sub. 5 - A/5)
€. 120,70

Totale valore canoni mensili di locazione €. 615,26

Valori di mercato immobiliare

1)- NEGOZIO (Sub. 32) €. 64.630,00

23~ ABITAZIONE (Sub.5) €. 20.519,00

VALORE IMMOBILIARE DEI DUE CESPIT] €. 85.149



Li. 30/11/2019 ,
) e a:,";’ .
geom, Vincenzo Esposito
Allegati:
- Visure Catastali
- Planimetrie catastali e pianta/rilievo planimetrico
Visure ipotecarie

Dati Osservatorio del Mercato Immobiliare
Rilievo fotografico
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RILIEVO PLANIMETRICO - STATO DI FATTO

o Scala 1:100
Via Luise

/ ! ' . bt oy ]

ek
(eub 32) | {sub. 31)
Negozio/farmacia R e aliena proprieta
B n
"‘-u--—-—-—o-—
<
D
o Androng comune
%
2\
@ 3 S
S | iy '—1 r‘
- | _
e
(sub. 5) 2l
Abitazione J
. w.C
\ | ,,; ™
N y

e Vico Sportielio




| F! Vincenzo Esposito
B | gromitrn

k Whes Fuitiogen 2 - ball 141 H 28660

m e BO(EO Canielmimae o Statin (NA)

RILIEVO FOTOGRAFICO

FALLIMENTO N. 59/2016
W= Dedileeee @ SR

UNITA’ IMMOBILIARI POSTE
AL PIANO TERRA DELLO STABILE SITO
IN TORRE DEL GRECO
ALLA VIA ANTONIO LUISE N. 1 E
VIA GRADONI E CANALI N. 6.

Committenti: CURATORI DEL FALLIMENTO SN

DOTT. ORAZIO M1LAN E MARCO CAPECE




Foto n. 1 Ingresso su Via Antonso Luise




Foto n. 4 Retro negozio con scala di accesso al locale ufficio-deposito sub. 31 di proprieta aliena

|
|




Foto n. & logresso dell androns ol locale abitazione-deposito {sub.5)

Fotoen. 7 Vista ingresso dall”androne al locale abifiwonce-deposito (<ub.5)

Foton. 8 Vista da vico Spornelle dei \'ué}o haleane - abitazione-deposin tsub.3)
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Hanca datl delle quotazioni immobiliari - Risuftato
Risultato interroganione: Anne 2019 - Serveste 1
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Banca dat: delle quotasiani i

Risultato interrpgazione: Anno 26 - Semestre 1
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Beportorie ¥.33328 Raceolta N.17353 Rt

L'anno duemilaundici il giorno sette del mese
di dicembre in Torre Annunziata nel mio studio.

Innanzi & me Avv.Diego Ciro VANACORE, Notaio
residente in Torre Annunziata con lo studic al
Corso Umberto I n.221/F, iscritto nel ruclo dei
Digtretei Motarili Riuniti di Napoli, Torre An-

nunziata e Nola

COMPRAVENDITE Z
REPUBELICA ITALIANA :
-+

ST SOND RITITUIT

~i

da una parte:

11 dott. YN nsto 2 GNP
D

e domiciliate per la carica pregso la sede soO- .
ciale nella qualitd di amministratore wunico =« '
quindi legale rappresentante della societd a;/ - - o -

i . :
responsabilita limitata denominata (@ o
&P, con sede in SmemmmmwneseammnenllP . . G

.o

"ove domicilia per 1la carica, capitale sociale W
Buro 1¢0.000,00=iscritta al REA della C.C.I.A.A.

di Napoli il Partita IVA n.
e dall‘altra parte:
Il dott. ., hato a Castellammare
di Stabia il sedici novembre millencvecentottan-
tadue e domiciliato per la carica presso la sede
sociale, nella qualitd di socic accomandatario e
amministratore e quindi Jlegale rappresentante
della societd I -
, con sede in (GEEENE—_
GENPp 211z Via Sy, iscritta &l
REA della C.C.I.A.A. di Napoli (Y. co-
dice Fiscale

La dott.ssa DI GENINENENED -:t: - GNP ,
¥ & W . )

fa e f . P
miciliata per la carica presso la sede sociale, f)/‘f(:é/éa

nella qualitd di socio accomandataric, ammini-
stratore e quindi legale rappresentante <d=lla

soacieta ;\\ ;{:" 3‘/

oy,

., con sede in Torre del Creco alla T /”“
via Nazionale n. 58, «capitale soclale EHurs oL

100.000,00= iscritta al REA della C.C.I.A.A. di
Napoli al i, Codice Fiscale n (NSNS -
T costituiti, della cui identitd personale io i
Notaio sono certo, mi richiedono di vicevere il
presente atte, in forza del quale convengono:
ART.1}) PRIMA VENDITA

La societ2 (NP :ore rappresentata,
irrevocabilmente e senza riserva alcuna, vende e
trasferisce in favore #alla zovietd CNNGNGEGD
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T - -
mezzo del costituito suo rappresentante  legale
accecta ed in buona fede acquista, la piena pro-
prietd della seguente consistenza  imwobiliare
facente parte del fabbricato in Torre del Greco
&lla Via Antonio Luise n. 1 e precizaments:

&) Locals wommerclale al plano terra della con-
sistenza catastale di metrli guadrati sessanta-
sette (mg.67] avente accesso anche dal portone

L LT TS S
il fanbricarnw.

Riportato mnel Catasto Fabbricati del Comune di

Torre del Greco al foglic 3, particella 431 sub

32, Via Aantenio Luise n. 1, pilano T, categoria
€71, classe 1, mq. %7, R.C. Euro 339,29{‘

Il descritto immobile mnasce dalla fusicne dJde=i
subalterni 1 e §.

b} i1 wvano al pilano terra con finestra su Vico
Strettola o Sportiello, avente accesso, dalla se-
conda porta a destra entrando nel Jortone  del
civico 6 di via Gradoni e Canali. -

Riportato nel Catasto Fabbricati del Comune di
Torre del Greco al foglio 3, particella 431 sub
57 catégoria A/S, classe 5, vani 1, via Gra-
doni e Canali n. &, piano terra, R.C. EBurc 317,70.
Il rutte confillante con proprietd di Ruggiero
Tommasge, con Via Luise, con Via Gradeni e con
Vico Strettola o Sportiello.

ART. 2} SECONDA VENDITA

La societd 'Y, corc rappresentata,

. e . . - z .
irrevecabilmente e senza riserva alcuna vende e

trasferisce “Pin favore della sdcieta

”? che a
mezzo del costituito suo rappresentante legale

~accetta ed in buona fede acquista la piena pro-

prietd wella seguente consistenza  immobiliare
-facente parte del fabbricato in Torre del Greco
alla Via Nazionale civiei 56 e 58 e precisamente:
a} tre vani terranei distinti con lettere L,M ed
N, con i relativi servizi e sottostante cantina-
to al guale si accede dagli stessi vani.

' cutto confinante con Via Naziocnale, oon Tra-
versa Frivata . bDene della societd Edil Napo-
tetana, o<on peni degll eredi Borriello Cire e
con heni Formisanc. v )

Riportati nel <Cataste Fabbricati del dComune di
Torre del Greco al foglio 19, particella 75i:

~sub 14, categoria C/1, :zlasse 9, mg. 36, Via

Nazionale, interno L, pianc T-81, R.C. Pty
1.610,11;
-sub 11, categorxia /L. classe 10, mg., 33, Via
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-

Nazionale, piano T-81, interno ¥, R.O. 1 717, 64;
-sub 12, categoria C/1, classe 10, mwg. 32, Via

Nazionale, piano  T-81, interno N, k.C. EHuvo
1.665,88,

Nelle vendite c¢he sone fatte a corpo € Ton & Wi~
sura sono comprese tutte le accessioni, accesso-

ri, dipendenze, inerenze, pertinenze, diritti
vari come per lsagge, gervitd atitive © passive,
nello state di fatto o 31 divieto in culi le con-
aistenze immcobiliari attualment $i Lrovann 8
come emerge dallo stato dei luoghi e dai legit-
timi titoli d4i provenienza.

A tal fime dichiara la societd venditrice, come
rappresentata, che gli immokili in oggetto le
pervennero in virtdl di atto 4i compravendita per
me Neocaies del 15 1uglio 2010, Rep. H. 37571, re-

a Castell mare i Strahia 11 21 ot rtobhr

A FS N . 1 o'

Lrato

o L O D

308 al n. 10260 e trascritto a Napoli 1 il 23
luglio 20610 ai nn. 36329724885 e 36330/24885.
ART. 2) Il prezzo della vendita fatta in favore
della societa
& convenuto ed accettato

nella somma di Furc 85,000,00 ({(Eure ottantacin-
quemila/0o);
Il prezzo della vendita fatta 1n favore delia
gsocietd

€ convenuto ed accebtato nella som-
ma di Buro 152.000,00 (Euro centocinguantaduemi-
la/090) .
Le parti, anche coms rappregentate, da me Nota-
io richiamate ai sensi della normativa di cui
alla legge 445/2000 sulla responsabilitd civile
& penalsz cul posscno andare inceontyc in caso 4l

dichiarvanionil mendas dichi zhe
Al il prezzo di Buro 85.000,00=8& srato versato
mercé assegno bancario non trasferibile

n.3008247841/01 emesso in data odierna dal co-
stituito rappresentante Tegale della societd

Su  conte corrente  acuese presso  la.
Banca WNazicgnale Spa, filiale di Torre Annunzia-
ta, all’ordine della societé venditrice
Bl il prezze di Bure 152. ,00= & stato verga-
to mediante assegno bancarlo non trasferibile n.
3008247841/01 emesso dal rappresentante legale

della societd
. su conto corrente acceso

pressc la predetta filiale bancaria all'orxdine
della socletd venditrice;
C) non si sono avvalse dell'opera di un mediano-




re.

Degli interi gpreszi cosl come versati la societd
venditrire, come rappresentata, si dichiara sod-
digfatta ne rilascia liberatoria guietanza a
saldo ¢ salve i1 muon fine del wicsvuli | asse-
gni bancari dichiara di non aver aitxo a pretaa-
dere per la fatta vendita.

ART. 3) Proprietd e possesso giuridico e mate-

riale da eggi alle rispsttive societd acquirenti
con tucti gli effetti utili e onerosi.
ART. 4} La societd venditrice, Coome rapprasania-

ta, garantisce la piena proprietd, libertd e di-
sponibilitd degli immobili alienati siccome in-
derni da ogni onere, peso, privilegic anche f.
gcale, trascrizioni ed iscrizioni pregiudizie-
voli e presta in tali sensi ogni e pid ampia ga-
ranzia di legge per tutti i casi di evizione o©
molestia.

ART.5) 8i dispensa il e'gncr Consexvatore deil
RR.II. competenta ia o9

14 o
Te ok e [T

weorizionge d'utficong,
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da ogni sua re-
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ART. 6! La societd wvendityice, come rappresen-
tata, da me Notaio richiamata ai sensi della
rormativa di cui alla Legge 445/2000 sulla re-
sponsabilitd civile e penale cui pud andare in-
contxo per dichiarazioni wendaci dichiara e
attesta che:

-in relazione all’art.40 della Legge n.47 del
28 febbraio 1985, sue sguccessive modifiche ed
integrazioni, come coordinato dal T.U. approvato
con D.P.R. del 6 g:-ugno 2001 n.380, che la con-
sistenza immobiliare in Torye del Greco alla Via
Antonio Luise n. 1 & stata costruita in data
anteriore al 1 ..,et.t:embre 1967 e che i lavori di
ordinaria e Pnarls manutanzions sono sta-
ti eseguiti - 3 L'autorizzazione
protocollo M. 33361782 rillasciana dal Comune 4di
Torre del Greco in data 17 settembre 1992;

-che la consistenza immobiliare in Torxe del
Greco alla Via RNazionale n. 56858 stata co-
struita in wvirtd =d in conformitd a2lla licenza
efilizia . £2/71 rilasciata dal Comune di Teorre
del Greco in data 12 novembre 1371

-che esse sono conformi agli strxumenti urbani-
stici vigenti e che per esse non si rendono ap-
plicabili i provvedimenti sanzionatori previstri
dalla Legge 17 agostc 1942 n.l1150, sue successi-
ve modifiche ed integrazioni, ivi comprese I¢
Leggi 287171977 n. 10 e 228 febbraio 1985 a. 47;
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-che non sono state ooopinte nelle consistenze
immobiliari alienate opere <che avrabbazre Yi-
chiestc licenze, autorizzazioni o© concessioni
anche in sanatoria;

-in relaziocne all‘art. 19 comma 14" del D.L. 31
maggio 2010 n. 78 che lo staro di fatto degli
immobili  in oggetto é conforme alle loro pla-
nimetrie catastali aggiornate e dspuzitale o
oatasts e agli estremi catastali, e che le inte-
stazioni ipotecarie corrispondone a quelli vca-
Tasvaia,

ART. 8) Le rispettive societd acquirentl, unme
vappresentate, dichiarano di  aver ricesvute le
informazioni e la documentazione in ordine alla
certificazione energetica degli immobili in og-
getto ai sensi del D.Lgs n. 19 del 12 agosto
2005 sue successive modifiche ed integrazioni.
ART. 9) Il presente atto & soggette ad IVA ai
sensi dell'art 10 comma ! n. & ter del DPR
633/72 in quanto trattasi i cessioni di porzio-
ni di fabbricati strumentali da varte 4L sguclens
che espressamente manifesta «con il presente
l'opzione per tale imposizione.

ART. 10} Le spese del presente atto, annesse e
conseguenti, a carico delle societd iun propor-
zione a valore dei prezzi versati.

E
richiestas io Notaio ho ricevuto 11l presente atto
del quale ho dato lettura ai costituiti che tro-
vandelo conforme alle lore velonta lo approvano,
confermano e sobtoscrivonc con me Notalo alle o-
re quattordici e trenta.

Consta di tre fogli scritti con sistema elet-
—ronico da persona di mia fiducia in parte ed
in parte di mie pugno per facciate inleryz nove @
la decima sin gqui

Firmato in zalece all'atio e su tutti i fogli in-

termedi .y -

NOTAIO Diego Cixo VANACORE segue sigillo.
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nt rate pezione lpotecarla
UfF icio Provmc:lale di NAPOLI - Terntorio Data 04/01/2017 Ora 13:26:44

Servizio di Pubblicitd Immobiliare di NAPOLI 2
Pag. 1 - segus

Ispezione telematica
118993 del p4a/01/2017

Inizio ispezione D4/51/2017 13:24:53

Richiedente MLNRZO Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n. 51045

Registro particolare n. 39316 Presentazione n.9 del 07/12/2016

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO

Data 16/11/2016 Numern di repertorip 50749016
Pubblico ufficiale  TRIBUNALE DI TORRE ANNUNZIATA Codige fiscale 00028510031
Sede TORRE ANNUNZIATA (NA)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO GIUDIZIARIO
Descrizione 600 ESTRATTO SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO
Voltura catastale automatica NO

Altri dati

Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, Be C

Richiedente ORAZIO MILANO (CURATORE)
Dati riepilogativi

Unita negoziali - Soggettia favore 1 Soggetti contro

Sezione C - Soggetti

A favore
Soggetton. 1 Ingualiddi  FAVORE

Deriominazione o ragione secia’e MASSA CREDITORIF ALLIMENT('

Sede
Codice Fscale -
Per la quota di

Contro

Soggetton. 1 Inqualitddi ~ CONTRO
Denominazione o ragione sociale

Sede TORRE DEL GRECO (1 A)
Codice fiscale
Perlaquotadi -
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Nt ra_te Ispezione ipotecaria

UfF cio Provinciale di NAPOLI-T emtono Data 04/01/2017 Ora 13:26:44
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di NAPOLI 2

Pag. 2 - Fine
Ispezione telematica
n. T 118993 del 04/01/2017
Inizio ispezione 04/01/2017 13:24:53
Richiedente MLNRZO Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 51045
Registro particolare n. 39316 Presentazione n.9 del 07/12/2016

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai ﬁm deHa pubbl:clta immob:lmre
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g ntrate s Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di NAPOLI - Territorio Data 04/01/2017 Ora 13:26:44
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di NAPOLI 2

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

n. T 118993 del 04/01/2017

Inizio ispezione 04/01/2017 13:24:53
Richiedents MLNRZO Tassa versata € 3,60
Nota di iscrizione
Registro generale n. 16603
Registro particolaren. 2211 Presentazione n. 67 del 20/04/2016

Sezione A - Generalita
Dati velativi gl titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO

Data 15/02/2013 Numero di repertorio  274/2013
Pubblico ufficiale  TRIBUNALE DI PERUGIA Codice fiscale 80005490547
Sede PERUGIA (PG)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio
Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA GIUDIZIALE

Derivante da 0281 DECRETO INGIUNTIVO

Capitale € 342.577,44 Tasso interesse annuo Tasso interesse semestrale
Interessi - Spese Totale € 400,000,00
Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A
Richiedente AVV. ELEONORA ZUCCARI
Indirizzo VIA DELLE TERME 8 SPOLETO

Dati riepilogativi

Unid pogeciall Soggetti a favore 1 Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili
Unitd negozialen. 1

immobilern. 1

Comuine 1259 - TORRE DEL GRECO (NA)
Catasto FABBRICATI
Semione urbana - Foglio 3 Particella 431 Subalterno 5
Natura A5 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 1 vani
ULTRAPOPOLARE
Indirizzo VIA GRADONI E CANALI N.civice 6
Piano T
Immobilen. 2
Comune 1259 - TORRE DEL GRECO {NA}
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 3 Particella 431 Subalterno 32

Natura C1- NEGOZI E BOTTEGHE Consistenza 67 metri quadri
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Ufficio Provinciale di NAPOLI - Territorio

Servizio di Pubblicitd Immobiliare di NAPOLI 2

Ispezione ipotecaria
Data 04/01/2017 Ora 13:26:44

Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica

Richiedente MLNRZO

n. T 118993 del 04/01/2017
Inizio Ispezione 04/01/2017 13:24:53
Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione
Registro generale n. 16603
Registro particolare n. 2211

Presentazione n. 67 del 20/04/2016

Indirizzo VIA ANTONIO LUISE
Piano T

N.civico 1

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitadi -
Denominazione o ragione sociale
Sede PERUGIA (PG)
Codice fiscale 01848880546

Relativamente all'unité negoziale n. i
Perlaquotadi 1/1

Contro

Soggetton. 1 Inqualita di
Denominazione o ragione sociale

Sede TORRE DEL GRECO (NA}

Codice fiscale 06681211212
Relativamente all'unita negoziale n. 1
Per laguotadi 1/1

FARMAFIN CENTRO ITALIA SOC. COOP

Domicilio ipatecario eletto -
Per il dirittodi PROPRIETA'

Perildirittodi PROPRIETA'

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risohativa cui & sottoposta lipoteca e/o dei titoli di credito allegati {ovvero altri

prospetti che si ritiene utile pubblicare)

S1 ESONERA IL CONSERVATORE DEI REGISTRI IMMOBILIARI DA OGNI RESPONSABILIT RIGUARDO 1 DATH

ANAGRAFICT E CATASTALI RIPORTATI IN NOTA
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: nt r at e S Ispezione ipotecaria
Ufﬁao Provinciale di NAPOLI - Territorio Data 04/01/2017 Ora 13:26:42
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di NAPOL! 2

Pag. 1 - segue
Ispezione telematica
n. T 118993 del 04/01/2017
Inizio ispezione 04/01/2017 13:24:53
Richiedente MLNRZO Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione
Registro generale n. 34521
Registro particolaren. 3466 Presentazione n. 172 del 06/08/2012

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO

Data 03/08/2012 Numero di repertorio  39600/17874
Notaic VANACORE DIEGO CIRO Codice fiscale  VNC DCR 39A04 1245 |
Sede TORRE ANNUNZIATA {(NA)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio

Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA VOLONTARIA

Derivante da 0168 CONCESSIONE A GARANZIA DT MUTUO

Capitale € 900.000,00 Tasso interesse annuo  4,669%  Tasso interesse semestrale
Interessi - Spese Totale € 450.000,00
Presenza di condizione risolutiva - Durata 10 anni

Termine dell'ipoteca Stipulazione contratto unico 37

Altri dati

Formalita di riferimente  Iscrizione  Numero di registro particolare 3353 del 02/08/2012
Sano presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A e sezione C

Dati riepilogativi

Unitd negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili
Unitd negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune 1.259 - TORRE DEL GRECC{NA)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana Foglio 3 Particella 431 Subsiterno 32
Natura C1 - NEGOZI E BOTTEGHE Consistenza 67 metri quadri
tadirizz Via ANTONIO LUSE N.civico |
Piano T

mamobiden 2
Comune 1259 - TORRE DEL GRECO {NA)
Catasto FABBRICAT!
Sezione urbana - Foglio 3 Particella 431 Subalterno 5

Natura A5 - ABITAZIONE DI TIPO



sa-ntrate ook ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di NAPOLI - Territorio Data 04/01/2017 Ora 13:26:42

Servizio di Pubblicitd Immobiliare di NAPOLI 2

Pag 2 - segus

Ispezione telematica

n. T 118993 del 04/01/2017

Inizic ispezione 04/01/2017 13:24:53
Richiedente M1.NRZ7D Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione
Registro generale n. 34521

Registro particolare n. 3466 Presentazione n. 172 del 06/08/2012
ULTRAPGPOLARE Consistenza 1 vani
Indirizzo VIA GRADONI E CANAL N.civico &
Piano T

Sezione C - Soggetti
A favore

Soggetton. 1 Inqualitédi  CREDITORE IPOTECARIO
Denominazione o ragione sociale  CREDIFARMA S.P.A.
Sede ROMA (RM}
Codice fiscale 08144760587 Domicilic ipotecario eletto
Relativamente all'unitd negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA’
Perlaquotadi 1/1

Contro

Soggetton. 1 Inqualitadi  TERZO DATORE Di iPOTECA
Denominazione o ragione sociale )

Sede TORRE DEL GRECO (NA}

Codice fiscale  JNNEG_GgT
Relativamente all'unitd negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Terzodatore  S1
Perlaquotadi 1/1

Debitori non datori di ipoteca
Soggetton. 1__Ingualittdi  DEBITORE NONDATORE
Cognome * Nome (MG

Natoi! PN < CASTELLAMMARH)I STABIA (NA)

Sesso M Codice fiscale
Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cui & sottoposta I'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

LA PRESENTE NOTA E' IN RETTIFICA E SOSTITUZIONE DELLA NOTA DI RIFERIMENTO IN QUANTO, PER
MERO ERRORE, NELL’ATTO PER NOTAIO DIEGO CIRO VANACORE DI TORRE ANNUNZIATA DELL"1
AGOSTO 2012, REPERTORIO N.39593/17868, ISCRITTO PRESSO CODESTA AGENZIA DEL TERRITORIO IL 2
AGOSTO 2012 Al NN.33466/3353, VENIVA INDICATA COME PARTE MUTUATARIA E DATRICE DI IPOTECA
LA SOCIETA' " MENTRE IN REALTA'
LA PARTE MUTUATARIA DOVEVA ESSERE IL 5IG. £ LA SOCIETA']

" TERZO DATORE DI IPOTECA. LA CREDIFARMA
CONCEDE IN FINANZIAMENTO LA SOMMA DI EURQ 900.000,00 {EURO NOVECENTOMILA/00) AL
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Ufficio Provinciale di NAPOLI - Territorio Data 04/01/2017 Ora 13:26:42
servizio di Pubblicita Immobiliare di NAPOLI 2
Pag. 3 - segue

Ispezione telematica

n. T 118993 del 04/01/2017

Inizio ispezione 04/01/2017 13:24:53
Richiedente MLNRZO Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione
Registro generale n. 34521
Registro particolare n. 3466 Presentazione n. 172 del 06/08/2012

MUTUATARIO CHE ACCETTA. LA SOMMA CONCESSA IN FINANZIAMENTO E' DATA PER L'ESECUZIONE
DELLA SEGUENTE FINALITA:; FINANZIAMENTO DENOMINATO "ARCOBALENO 4TER" CON IPOTECA PER
PAGAMENTO DI PARTE DEL SALDO DEL PREZZ0 PATTUITO PER L'ACQUISTO DEL 47,68% DELLE QUOTE
DELLA FARMACIA F E G LAVARONE DI M, MONACOQ E C. SAS DA RIMBORSARE IN NUMERO 120 MESI, LA
PARTE MUTUATARIA AUTORIZZA IRREVOCABILMENTE LA SOCIETA’ AD ACCREDITARE L'IMPORTO
NETTO, RINVENIENTE DAL FINANZIAMENTO IN OGGETTO, DIRETTAMENTE IN FAVORE DEL DOTT.
MAURO MONACO MEDIANTE ASSEGNO CIRCOLARE QUALE SALDO DEL PREZZO DI ACQUISTO DEL 47.68%
DELLE QUOTE DELLA FARMACIA F E G LAVARONE DI MMONALOE C. SAS, LA PARTE MUTUATARIA
PRENDE ATTO CHE IL PAGAMENTO AVVERRA' ESCLUSIVAMENTE ALL'AVVERAMENTO DELLE
CONDIZIONI PREVISTE IN CONTRATTO. ESEGUITO 1L PAGAMENTO, RICHIESTO CON LE MODALITA'
SOPRA INDICATE, LA PARTE MUTUATARIA RILASCIA FIN D'ORA QUIETANZA DI AVVENUTO
PAGAMENTO. IL. TASSO DI INTERESSE APPLICATO ALLA PRESENTE OPERAZIONE PER TUTTA LA DURATA
DELLA STESSA E' PARI ALLA MEDIA MENSILE DELL’EURIBOR A TRE MESI (DI SEGUITO "PARAMETRO")
MAGGIORATA DI 4 PUNTI PERCENTUALI PER ANNO (DI SEGUITO “SPREAD") CON DIVISORE 365. TALE
MEDIA E' CALCOLATA SULLA BASE DEL PARAMETRO PUBBLICATO GIORNALMENTE SU "I SOLE 24 ORE"
NEL MESE PRECEDENTE A QUELLO DI SCADENZA DELLA RATA. NON POTENDOSI RILEVARE IL
PARAMETRO DAL QUOTIDIANO INDICATO, LO STESSO POTRA' ESSERE RILEVATO DA ANALOGHE
PURBLICAZIONI SPECIALIZZATE SUI MERCATT FINANZIARL Al FINI DELLA DETERMINAZIONE DEL TASSO
D'INTERESSE RELATIVO ALLA PRIMA RATA DI AMMORTAMENTO, COME SOPRA RILEVATO, S1
COMUNICA CHE LO STESSO AD OGG! E' PARI ALLO 0,669% E CHE PERTANTO SULLA PRIMA RATA DI
AMMORTAMENTO L TASSO APPLICATO SARA' PARI A 4,669% (EURIBOR + 4%). IL. TASSO ANNUO
EFFETTIVO GLOBALE (TAEG), CALCOLATO Al SENSI DELL'ART, 122 DEL DECRETO LEGISLATIVO 1
SETTEMBRE 1993 N. 385, E RELATIVE DISPOSIZION] ESECUTIVE, E' ATTUALMENTE PARI AL 5,057%
EFFETTIVO ANNUO. LA PRESENTE OPERAZIONE AVRA' UN AMMORTAMENTO DELLA DURATA
COMPLESSIVA DI MESI 120 MESI A PARTIRE DAL 28 SETTEMBRE 2012. IL RIMBORSC DEL
FINANZIAMENTO DOVRA' ESSERE EFFETTUATO, IN LINEA CON IL PIANO D'AMMORTAMENTO
COMUNICATO DALLA SOCIETA' ALLA PARTE MUTUATARIA, A MEZZ0 DI RATE MENSILI COSTANTIE
POSTICIPATE (LE "RATE") A DECORRERE DALLA FINE DEL MESE SUCCESSIVO A QUELLO DI ENTRATA IN
AMMORTAMENTO DEL FINANZIAMENTO, CON LA DURATA MASSIMA SOPRA PREVISTA E AL TASSO DI
CUT AL PRECEDENTE ART. 4; DETTO PIANO DI AMMORTAMENTO SARA' COMPRENSIVO
DELL'EVENTUALE QUOTA D'INTERESSI DI PREAMMORTAMENTO MATURATI TRA 1L PERIODO DI
EROGAZIONE DEL FINANZIAMENTO E L'ENTRATA IN VIGORE DEL PIANO STESS0. A FINI MERAMENTE
INDICATIVI E' ALLEGATO SOTTO LA LETTERA "F" IL PIANO FINANZIARIO PROVVISORIO, TRASMESSO
DALLA SOCIETA', RELATIVO AL SOLO PERIODO DI AMMORTAMENTO. LA SOCIETA' PROVVEDERA' A
DECURTARE MENSILMENTE L'AMMONTARE DELLE RATE IN SCADENZA DALLE SOMME RIVENIENTI
DALLE ANTICIPAZION! DELLE DISTINTE CONTABILI RIEPILOGATIVE {DCR), ANTICIPAZIONI CHE
DEBBONO ESSERE FINANZIATE ALMENO PER L'TMPORTO PARI ALL'AMMONTARE DELLA RATA [N
SCADENZA, SALVO CHE LA PARTE MUTUATARIA RICHIEDA, E LA SOCIETA' ACCETTI, DI PROCEDERE
ALL'ADDEBITO DELLA RATA A MEZZO RID. NEL CASO IN CUI LIMPORTO DELLA DCR FOSSE
INSUFFICIENTE A COPRIRE LA RATA, LA SOCIETA' PROCEDERA' ALL'ADDEBITO A MEZZO RID DELLA
DIFFERENZA SUL C/C BANCARIO DELLA PARTE MUTUATARIA. LA PARTE MUTUATARIA ACCONSENTE
COMUNQUE A CHE LA SOCIETA' POSSA, A SUO INSINDACABI LE GIUDIZIO, PROCEDERE ALL'ADDEBITO A
MEZZO RID DELLE RATE RELATIVE AL PIANO DI AMMORTAMENTO. LA PARTE MUTUATARIA 5t OBBLIGA
PER SE' E PER 1 SUOT SUCCESSORT ED AVENTI CAUSA AD EFFETTUARE IL RIMBORSO DELLA SOMMA
MUTUATA, SENZA NECESSITA' DI COMUNICAZIONE SCRITTA DA PARTE DELLA SOCIETA'. A MAGGIORE
GARANZIA DI TUTTE E DI CIASCUNA DELLE OBBLIGAZIONI SPECIFICATE IN TUTTI GL} ARTICOLI DEL
PRESENTE CONTRATTO E DELL'ALLEGATO CAPITOLATO, [L TERZO DATORE D'IPOTECA COSTITUISCE IN
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FAVORE DELLA CREDIFARMA S.P.A. IPOTECA CONVENZIONALE, DI PRIMO GRADO, PER LA SOMMA
COMPLESSIVA DI EURO 450.000,00 (EURO QUATTROCENTOCINQUANTAMILA/00) PER AMMONTARE DEL
CAPITALE E INTERESSI E PER GLI EVENTUALI INTERESSI DI MORA CONTRATTUALI DETERMINATI NELLA
MISURA INDICATA ALL'ART.7 DELL'ATTO CHE SI ISCRIVE, PER EVENTUALI SPESE NON PRIVILEGIATE
RELATIVE A GIUDIZ! $IA DI COGNIZIONE CHE DI ESECUZIONE DIPENDENT! DAL PRESENTE CONTRATTO,
DI TUTTE LE ALTRE VOCI, ACCESSORI, PREMI DI ASSICURAZIONE EVENTUALMENTE ANTICIPATI DALLA
SOCIETA'. OGN1 SOMMA DOVUTA DALLA PARTE MUTUATARIA A QUALSIASI TITOLO IN DIPENDENZA
DEL PRESENTE ATTO DI FINANZIAMENTO E NON PAGATA, SIA ESSA RELATIVA AL CAPITALE COME AGLI
INTERESS!, SPESE ED ACCESSORI TUTTL, PRODURRA' DI PIENO DIRITTO A FAVORE DELLA SOCIETA'
INTERESSI DI MORA AL TASSO DETERMINATO NEL PRESENTE ATTO CON UNA MAGGIORAZIONE DI
ULTERIORI 5 (CINQUE) PUNTI PERCENTUALI; IN OGNI CASO, Al SENSI DELLE DISPOSIZION! DI CUI ALLA
L.108/96, LA SOCIETA' NON RICHIEDERA' INTERESSI CHE, AL MOMENTO DELLA STIPULA DEL PRESENTE
ATTO E/O AL MOMENTO DELLA STIPULA DEGLI ATTI DI EROGAZIONE, SIANO SUPERIORI AL TASSO
SOGLIA VIGENTE CON RIFERIMENTO ALLA CORRELATIVA CATEGORIA DI OPERAZIONE. TALI INTERESS!,
DECORRERANNO DI DIRITTO, SENZA BISOGNO DI ALCUNA DIFFIDA NE' MESSA IN MORA, MA SOLTANTO
PER L'AVVENUTA SCADENZA DEL TERMINE E SENZA PREGIUDIZIO PER LA SOCIETA’ DELLA FACOLTA' DI
CONSIDERARE RISOLTO [L PRESENTE ATTO. GLI INTERESS! DI MORA SARANNO DOVUTI ANCHE NEI CASI
D! DECADENZA DAL BENEFICIO DEL TERMINE E DI RISOLUZIONE PREVISTI DAL PRESENTE ATTO, GLI
[NTERESSI DI MORA SARANND APPLICATI, SENZA ALCUNA CAPITALIZZAZIONE PERIODICA, A
DECORRERE DALLA DATA DI SCADENZA DELLE RATE RELATIVE AL PIANO Di RIMBORSO DEL
FINANZIAMENTO PER CAPITALE ED INTERESSI, E/O DALLA DATA D! DECADENZA DAL BENEFICIO DEL
TERMINE E/O DI RISOLUZIONE DEL CONTRATTO SINO AL MOMENTO DELL'EFFETTIVO PAGAMENTO Al
SENSI DELLE VIGENTI DISPOSIZIONI DI LEGGE. PER L'ESECUZIONE DEL PRESENTE CONTRATTO, LA
PARTE MUTUATARIA PRENDE ATTO CHE, CON SEPARATA DICHIARAZIONE, CREDIFARMA S.P.A., ANCHE
AGLI EFFETTI DELL'ISCRIZIONE IPOTECARIA, HA ELETTO DOMICILIO NELLA SUA SEDE LEGALE IN ROMA,
ATTUALMENTE IN VIA DEI CAUDINI N. 2 (00185 ROMA) E CHE DESIDERA RICEVERE LE COMUNICAZIONI
A MEZZO0 PEC AL SEGUENTE INDIRIZZO: CREDIFARMA PEC.FEDERFARMA.IT; LA PARTE MUTUATARIA E
IL TERZO DATORE D'IPOTECA COME IN COMPARIZIONE O, IN DIFETTO, PRESS0 LA CASA COMUNALE.
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per denominazione

Richiedente MLNRZO

Dati della richiesta

Codice fiscale: DAGRIATL2E2

Tipo di formalita: Tutte

Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento

Periodo informatizzato dal 01/06/1994 al Q3fo1/2017
Periodo recuperato e validato dal -/-f1973  al 31/05/1994
AT li'?atitbf‘s".;'uf periodo precedente vi possono & ita non complatate e\o formalita non validate
dall'ufficio. Per verificare ! dettagli richiedere lo 'St rzione’
Elenco omonimi
1.
Con sede in TORRE DEL GRECO (NA)
Codice fiscale | En—
2.
Consede in TORRE DEL GRECO (NA)
Codice fiscale )

* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Volumi repertori
Per il soggetto\i richiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

I TRASCRIZIONE A FAVORE del 23/12/2011 - Registro Particolare 37031 Registro Generale 51962
Pubblico ufficiale VANACORE DIEGO CIRO Repertorio 38928/17353 del 07/ 12/2011
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
tmmaobili siti in TORRE DEL GRECO(NA)
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato elettronico

2. ISCRIZIONE CONTRO del 02/08/2012 - Registro Particolare 3353 Registro Generale 313466
Pubblico ufficiale VANACORE DIEGO CIRO Repertoric 39593/17868 del 01 Jo8/2012
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA o MUTUO
tmmobili siti in TORRE DEL GRECO(NA)

SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico
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Richiedente MLNRZO

Documenti successivi correlati:
1, lscrizione n. 3466 del 06/08/2012

3. ISCRIZIONE CONTRO del 06/08/2012 - Registro Particolare 3466 Registro Generale 34521
Pubblico ufficiale VANACORE DIEGES CIRO Repertorio 39600/17874 del 03/08/2012
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUD
immobili siti in TORRE DEL GRECO{NA}

SOGGETTO TERZO DATORE D'IPOTECA
Nota disponibile in formato elettronico
Formalita di riferimento: Iscrizione n, 3353 del 2012

4. ISCRIZIONE CONTRO del 20/04/2016 - Registro Particolare 2211 Registro Generale 16603
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI PERUGIA Repertorio 274/2013 del 15/02/2013
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iramobil; siti in TORRE DEL GRECO(NA)

SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico

5 TRASCRIZIONE CONTRO del 07/12/2016 - Registro Particolare 35316 Registro Generale 51045
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TORRE ANNUNZIATA Repertorio 60/2016 del 16/11/2016
ATTO GIUDIZIARIO - ESTRATTO SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO
Nota disponibile in faematoe elettronico
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Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Dali 01/08/2012

Notaio VANACORE DIEGO CIRO
Sede TORRE ANNUNZIATA (NA)

Dati relativi ail'ipoteca o al privilegio

Specie dell'ipoteca o del privilegio

Numero di repertorio  39593/17868
Codice fiscale  VNC DCR 39A04 12451

TPOTECA VOLONTARIA

Derivante da 0168 CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

Capitale € 900.000,00 Tasso interesse annuo  4,669%  Tasso interesse semestrale
Interessi - Spese Totale € 450.000,00
Presenza di condizione risolutiva - Durata 10 anni

Termine dell'ipoteca Stipulazione contratto unico  SI

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A ¢ sezione ©

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1

Sezione B - Immobili
Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune 1259 - TORRE DEL GRECO (NA)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 3
Natura C1 - NEGOZ] E BOTTECGHE
Indirizzo VIA ANTONIO LUISE
Piano T
immobilen. 2
Comune L259 - TORRE DEL GRECO (NA)
Carasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 3
Meitiera A5 - ABITAZIONE DI TIPO

ULTRAPOPOLARE

Particella 431

o T o)
LONNISENT

Particella 431
Consistenza 1 vani

Subalterno 32

#7 metri guadyi

L 1
N, CIwvigo i

Subalterno 5
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indirizzo VIA GRADONI E CANALI NM.oivice B

Piano T

Sezione C - Soggetti

A favere

Soggetton. 1 Inqualitadi  CREDITORE IPOTECARIC
Denominazione o ragione sociale ~ CREDIFARMA S5.P.A,
Sede ROMA {RM}
Codice fiscale 08144760587 Domicilio ipotecario eletto
Relativamente all'unitd negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaguotadi 1/1

Contro
Soggetton. 1 Inqualitidi ~ DEBITORE IPOTECARIO

Denominazione ¢ ragione sociale F

Sede TORRE DEL GRECO (Pisid

Codice fiscale
Relativamente all'unitd negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cui é sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

LA CREDIFARMA CONCEDE IN FINANZIAMENTO LA SOMMA DI EURQ 900.000,00 {EURO
NOVECENTOMILA/00) AL MUTUATARIO CHE ACCETTA, LA SOMMA CONCESSA IN FINANZIAMENTO E'
DATA PER L'ESECUZIONE DELLA SEGUENTE FINALITA: FINANZIAMENTO DENOMINATO "ARCOBALENO
4TER" CON IPOTECA PER PAGAMENTO DI PARTE DEL SALDO DEL PREZZO PATTUITO PER L'ACQUISTO
DEL 47,68% DELLE QUOTE DELLA FARMACIA F £ G LAVARONE DI M. MONACO E C, SAS DA RIMBORSARE
IN NUMERO 120 MESL LA PARTE MUTUATARJA AUTORIZZA IRREVOCABILMENTE LA SOCIETA' AD
ACCREDITARE L'IMPORTO NETTO, RINVENIENTE DAL FINANZIAMENTO IN OGGETTO, DIRETTAMENTE
IN FAVORE DEL DOTT. MAURO MONACO MEDIANTE ASSEGNO CIRCOLARE QUALE SALDO DEL PREZZO DI
ACQUISTO DEL 47.68% DELLE QUOTE DELLAFARMACIAFEG LAVARONE DI M.MONACO E C. SAS. LA
PARTE MUTUATARIA PRENDE ATTO CHE IL PAGAMENTO AVVERRA' ESCLUSIVAMENTE
ALL'AVVERAMENTO DELLE CONDIZIONI PREVISTE IN CONTRATTO. ESEGUITO IL PAGAMENTO,
RICHIESTO CON LE MODALITA' SOPRA INDICATE, LA PARTE MUTUATARIA RILASCIA FIN D'ORA
QUIETANZA DI AVVENUTO PAGAMENTO. IL TASSO DI INTFRESSE APPLICATO ALLA PRESENTE
OPERAZIONE PER TUTTA LA DURATA DELLA STESSA E' PARI ALLA MEDIA MENSILE DELL'EURIBOR A
TRE MES! (DI SEGUITO "PARAMETRO") MAGGIORATA DI 4 PUNTI PERCENTUALI PER ANNO {DI SEGUITO
“SPREAD") CON DIVISORE 365. TALE MEDIA E' CALCOLATA SULLA BASE DEL PARAMETRO PUBBLICATO
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GIORNALMENTE SU "IL SOLE 24 ORE™ NEL MESE PRECEDENTE A QUELLO DI SCADENZA DELLA RATA.
NON POTENDOSI RILEVARE IL PARAMETRO DAL QUOTIDIANO INDICATO, LO STESSO POTRA' ESSERE
RILEVATO DA ANALOGHE PUBBLICAZIONI SPECIALIZZATE SUI MERCATI FINANZIARL. Al FINT DELLA
DETERMINAZIONE DEL TASSO D'INTERESSE RELATIVO ALLA PRIMA RATA DI AMMORTAMENTO, COME
SOPRA RILEVATO, SI COMUNICA CHE LO STESSO AD OGGI E' PARI ALLO 0,669% E CHE PERTANTO SULLA
PRIMA RATA DI AMMORTAMENTO L TASSO APPLICATO SARA' PARS A 4,669% (EURIBOR + 4%). 1. TASSO
ANNUO EFFETTIVO GLOBALE {TAEG), CALCOLATO AI SENSI DELL'ART. 122 DEL DECRETO LEGISLATIVO 1
SETTEMBRE 1993 N, 385, £ RELATIVE DISPOSIZIONI ESECUTIVE, E' ATTUALMENTE PARI AL 5,057%
EFFETTIVO ANNUO. LA PRESENTE OPERAZIONE AVRA' UN AMMORTAMENTO DELLA DURATA
COMPLESSIVA DI MESI 120 MEST A PARTIRE DAL 28 SETTEMBRE 2012. IL RIMBORSO DEL
FINANZIAMENTO DOVRA' ESSERE EFFETTUATO, IN LINEA CON IL PIANO D'AMMORTAMENTO
COMUNICATO DALLA SOCIETA' ALLA PARTE MUTUATARIA, A MEZZO DI RATE MENSILI COSTANTIE
POSTICIPATE (LE "RATE") A DECORRERE DALLA FINE DEL MESE SUCCESSIVO A QUELLO DI ENTRATA IN
AMMORTAMENTO DEL FINANZIAMENTO, CON LA DURATA MASSIMA SOPRA PREVISTA E AL TASS0 DI
CUI AL PRECEDENTE ART. 4; DETTO PIANO DI AMMORTAMENTO SARA' COMPRENSIVO
DELL'EVENTUALE QUOTA D'INTERESSI DI PREAMMORTAMENTO MATURATI TRA IL PERIODO DI
EROGAZIONE DEL FINANZIAMENTO E L'ENTRATA IN VIGORE DEL PIANO STESSO. A FINI MERAMENTE
INDICATIV! E' ALLEGATO SOTTO LA LETTERA "F" IL PIANO FINANZIARIO PROVVISORIO, TRASMESSQ
DALLA SOCIETA', RELATIVO AL SOLO PERIODO DI AMMORTAMENTO, LA SOCIETA' PROVVEDERA' A
DECURTARE MENSILMENTE L'AMMONTARE DELLE RATE IN SCADENZA DALLE SOMME RIVENIENT]
DALLE ANTICIPAZIONI DELLE DISTINTE CONTABIL! RIEPILOGATIVE (DCR), ANTICIPAZIONI CHE
DEBBONO ESSERE FINANZIATE ALMENO PER L'IMPORTO PARI ALL'AMMONTARE DELLA RATA IN
SCADENZA, SALVO CHE LA PARTE MUTUATARIA RICHIEDA, E LA SOCIETA' ACCETTI, DI PROCEDERE
ALL'ADDEBITO DELLA RATA A MEZZO RID. NEL CASO IN CUT L'IMPORTO DELLA DCR FOSSE
INSUFFICIENTE A COPRIRE LA RATA, LA SOCIETA' PROCEDERA' ALL'ADDEBITO A MEZZO RID DELLA
DIFFERENZA SUL C/C BANCARIO DELLA PARTE MUTUATARIA. LA PARTE MUTUATARIA ACCONSENTE
COMUNQUE A CHE LA SOCIETA' POSSA, A SUO INSINDACABILE GIUDIZIO, PROCEDERE ALL'ADDEBITO A
MEZZO RID DELLE RATE RELATIVE AL PIANO DI AMMORTAMENTO. LA PARTE MUTUATARIA ST OBBLIGA
PER SE' E PER | SUOI SUCCESSORI ED AVENTI CAUSA AD EFFETTUARE IL RIMBORSO DELLA SOMMA
MUTUATA, SENZA NECESSITA' DI COMUNICAZIONE SCRITTA DA PARTE DELLA SOCIETA'. A MAGGIORE
GARANZIA DI TUTTE E DI CIASCUNA DELLE OBBLIGAZION{ SPECIFICATE IN TUTTI GLI ARTICOL) DEL
PRESENTE CONTRATTO E DELL'ALLEGATO CAPITOLATO, LA PARTE MUTUATARIA E DATRICE DI
[POTECA COSTITUISCE IN FAVORE DELLA CREDIFARMA S.P.A, IPOTECA CONVENZIONALE, D1 PRIMO
GRADO, PER LA SOMMA COMPLESSIVA DI EURO 450.000,00 {EURO
QUATTROCENTOCINQUANTAMILA/0G) PER AMMONTARE DEL CAPITALE E INTERESSI E PER GLI
FVENTUALI INTERESSI DI MORA CONTRATTUALI DETERMINATI NELLA MISURA INDICATA ALL'ART.7
DELL'ATTO CHE 51 ISCRIVE, PER EVENTUALI SPESE NON PRIVILEGIATE RELATIVE A GIUDIZI 5TA DI
COGNIZIONE CHE DI ESECUZIONE DIPENDENTI DAL PRESENTE CONTRATTO, DI TUTTE LE ALTRE VOCI,
ACCESSORI, PREMI DI ASSICURAZIONE EVENTUALMENTE ANTICIPATI DALLA SOCIETA'. OGNI SOMMA
DOVUTA DALLA PARTE MUTUATARIA A QUALSIASI TITOLO IN DIPENDENZA DEL PRESENTE ATTO DI
FINANZIAMENTO E NON PAGATA, SIA ESSA RELATIVA AL CAPITALE COME AGLI INTERESS!, SPESE ED
ACCESSORI TUTT!, PRODURRA' DI PIENO DIRITTO A FAVORE DELLA SOCIETA' INTERESSI DI MORA AL
TASSO DETERMINATO NEL PRESENTE ATTO CON UNA MAGGIORAZIONE DI ULTERIORI 5 (CTNQUE)
PUNTI PERCENTUALL; IN OGNI CASO, Al SENSI DELLE DISPOSIZIONI DI CUT ALLA 1.108/96, LA SOCIETA'
NON RICHIEDERA' INTERESSI CHE, AL MOMENTO DELLA STIPULA DEL PRESENTE ATTOE/O AL
MOMENTO DELLA STIPULA DEGLI ATTI DI EROGAZIONE, SIANO SUPERIOR! AL TASS0 SOGLIA VIGENTE
CON RIFERIMENTO ALLA CORRELATIVA CATEGORIA DI OPERAZIONE. TALI INTERESS!, DECORRERANNO
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DI DIRITTO, SENZA BISOGNO DI ALCUNA DIFFIDA NE' MESSA IN MORA, MA SOLTANTQ PER
L'AVVENUTA SCADENZA DEL TERMINE E SENZA PREGIUDIZIO PER LA SOCIETA' DELLA FACOLTA' DI
CONSIDERARE RISOLTOC TL PRESENTE ATTO. GLI INTERESST DI MORA SARANNO DOVUTI ANCHE NET CASI
DI DECADENZA DAL BENEFICIO DEL TERMINE E DI RISOLUZIONE PREVISTI DAL PRESENTE ATTO, GLI
INTERESSI DI MORA SARANNO APPLICATI, SENZA ALCUNA CAPITALIZZAZIONE PERIODICA, A
DECORRERE DALLA DATA DI SCADENZA DELLE RATE RELATIVE AL PIANOQ DT RIMBORSC DEL
FINANZIAMENTO PER CAPITALE ED INTERESSI, E/O DALLA DATA DI DECADENZA DAL BENEFICIO DEL
TERMINE E/C DI RISOLUZIONE DEL CONTRATTO SINO AL MOMENTOQ DELL'EFFETTIVO PAGAMENTO Al
SENSI DELLE VIGENTI DISPOSIZIONI DI LEGGE. PER L'ESECUZIONE DEL PRESENTE CONTRATTO, LA
PARTE MUTUATARIA PRENDE ATTO CHE, CON SEPARATA DICHIARAZIONE, CREDIFARMA S.P.A., ANCHE
AGLI EFFETTI DELL'ISCRIZIONE IPOTECARIA, HA ELETTO DOMICILIO NELLA SUA SEDE LEGALE IN ROMA,
ATTUALMENTE IN VIA DEI CAUDINI N, 2 (00185 ROMA) E CHE DESIDERA RICEVERE LE COMUNICAZIONI
A MEZZO PEC AL SEGUENTE INDIRIZZO: CREDIFARMA PEC.FEDERFARMA.IT; LA PARTE MUTUATARIA,
COME IN COMPARIZIONE O, IN DIFETTO, PRESSO LA CASA COMUNALE,



’ : Ispezione ipotecaria
~w:Ntrate << P P
Ufficio Provinciale di NAPOLI - Territorio Data 04/01/2017 Ora 13:26:42

Servizio di Pubbliciti Immobiliare di NAPOLI 2

Pag. 5 - Fine

Ispezione telematica

n. T 118993 del 04/01/2017

Inizio ispezione 04/01/2017 13:24:53
Richiedente MLNRZO Tassa versata € 3,60
Elenco annotazioni, comunicazioni, rettifiche e formalita successive
Relative alla formalita: Nota di iscrizione _ Numero di registro particolare 3353 del 02/08/2012
Annotazioni

Non sono presenti annotazioni

Comunicazipni

Non sano presenti comunicarion
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Nowt sono presentl retiificne
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