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TRIBUNALE DI TORRE ANNUNZIATA

UFFICIO FALLIMENTI

GIUDICE DOTT. FABIO DI LORENZQO

RELAZIONE TECNICA

SITUAZIONE URBANISTICO/CATASTALE

Negozio (farmacia) via Luise n. 1 - Torre del Greco

Abitazione (deposito) via Gradoni e Canali n. 6 ~ Torre del Greco

FALLIMENTO N. 59/2016




Vincenzo Esposito

sepmetra
Vighe buropa o 24 - 1ef B8 {87 26630
RO 3 Uistedlamnmane d Siahe (N AL

Ill.mo Giudice dott. FABIO DI LORENZO

Tribunale di Torre Annunziata — Ufficio Fallimenti.

A completamento dell’ incarico conferitomi il sottoscritto geometra
Vincenzo Esposito, iscritto ail’aibo professionale della provincia di Napoli
al n. 4470, con studio in Castellammare di Stabia al Viale Europa n. 24, ha

redatto la presente

RELAZIONE TECNICA

STATO URBANISTICO/CATASTALE

Premesso che con mia precedenie relazione del 30/11/2019 ho chiarito
che: "A seguito della comunicazione pervenuta a mezzo PEC da parte
dell ‘avv. Guarnaccia, per nome e per conto della ZENIT srl. ho riverificato
!'individuazione dei cespiti oggetto delle dette relazioni tecniche,

Con ulteriori ricerche affrontate anche sulla base di documentazione
fornita dal tecnico incaricato per il fallimento “Farmacia del Risorgimento
Suan Pietro a Patierno sas'™ ke riscontrato che 1’ immobile identificato coi

dati catastali foglio 363, particella 626 fex 3531). subalternv 5 non
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corrisponde alla porzione adibita a deposito e servizi retrostante la  zona
veudita della farmacio, ma ad unag unita mencbiliore terranea posta sul lato

opposto gl androne comune dello sizsso stabile.”

Tanto premesso, si riportano di seguito i dati catastali e lo stato
urbanistico dei due cespiti oggetto deila presente relazione:

- Descrizione immobili in Torre del Greco (NA)

1- NEGOZIOQ (farmacia) Via Luise n. 1
2- ABITAZIONE (adibita a deposito) Via Gradoni e Canalin. 6

1)- Locale terraneo con accesso dal civico n. 1 di Via Luise, costituito da
due comparti, destinato a negozio (farmacia) posto ad angolo tra 2 detta

via pubblica e la strada Gradoni e Canali .

Dati catastali: Foglio 503, particella 626, sub. 32, categoria C/1, classe
7, consistenza mq. 67, superficie catastale mqg. 87, rendita €0. 2.211,11
ditta: S

Torve del Greco (vedi visura e planimetria allegate).

Stato Urbanistico: Dalla visura catasiale si evince che 'immobile ¢
scaturito da una fusione delle unita immobiliare foglio 3, particella 431,
subalterno 1 e subalterno 8. Nell’atto di provenienza di compravendita
per notar Diego Ciro Vanacore del 07/12/2011 il venditore dichiara che:
“ ... la consistenza immobiliare in Torre del Greco aiia via Antonzo Luisen.l é

stata costruita in dara anteriove al i~ settembre 1967 e che i lavori di
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manutenzione ordinaria e straordingria manulenzione sono stali eseguiti in
conformitd del’autorizzazione protocollo n. 53561/92 rilasciata dal comune di
Torre del Greco in data 17 settembrel992",

Il sottoscritto na verificato 1a detta autorizzazione comunale del
'92 presso 'U.T.C. di Torre del Greco «d ha appurato che essa non
riguarda I'immobile in parola; pertanto le aventuali opere eseguite di
fusione e di sistemazione esterna dei prospetti potranno essere oggetto di
sanatoria, accertamento di conformitd, ecc., anche in virtu del
combinato disposto degli artt. 46, comma 5, del d.P.R. 6 giugno 2001, ».
380 e 40, comma 6, della legge n. 47/1985.

In riferimento alla pratica urbanistica per sanare la fusione ed &
frazionamento da cui ¢ scaturita 'unita in parola sita alla via Luise n. |
riepilogo le fasi dell'iter amministrativo che dovranno essere svolte:

- Presentazione di CILA per intervento gia realizzato con sanzione ai
senst dell’art. 6-bis, D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e dell’ art. 6-bis,
comma 5 del d.P.R. n. 380/2001) che comporta il la redazione della
pratica urbanistica da parte di un tecnico abilitato ed il pagamento della
detta sanzione oltre dei diritti di segreteria comunali.

Riepilogo spese necessarie per la CILA: onorario per tecnico €.
1.500,00 oltre IVA e CNP, diritti comunali €. 200,00, Sanzione
€.1.000,00.

Inoltre «: tiene a precisare che 'Ufficio Tecnico Comunale ha
accertato che il rivestimento murale metallico presenie sui prospetd
esterni del locale farmacia risulta apposto senza la prescriita
autorizzazione ¢ che allo stato non é possibile sanare tale intervento in
quanto in contrasto col Piano Colore del comune di Torre del Greco.

Tale condizione potrebbe ostacolare delf’iter urbanistico della
predetta CILA « altra richiesta per sanare gli interventi non auterizzati e



Vincenzo Esposito

geometra
Viale Furopan 24 - tel G8 [/87 260350
0053 Castellammare di Stabia (NA3

quindi € necessario prima rimuovere il rivestimento ¢ riqualificare il
prospetto comune del fabbricato.

La rimozione del detto rivestimento metallico va operata previa
presentazione di ulteriore CILA (o altra pratica edilizia) che deve
provedere, wa Valtro, anche una rgaalificazione defla facctaia ovvern i
ripristino della situazione preesistente (rifacimento di intonaco e decor
di facciata) concordando magart anche col condominio it upo di
npristine della faceiata comune,

Tale ultima procedura comporta ulteriori costi tecnici od interventi
edili, che indicativamente in maniera parametrica si quantificano in:

Spese tecniche per la pratica tecnico urbanistica CILA
(Comunicazione di Inizio Lavort Asseverata) e pratica di
occupazione di suolo pubblico €. 2.000.00 oltre [VA « CNP

Diritti comunali per pratica C1LA €. 200,00

Diritti comunali per occupazione di suolo pubblico €. 600.00

Opere edili presunte per rimozione di rivesumento murale
metallico ¢ riqualificazione di facciata condominiale €. 8.000.00
oltre IVA

TOTALE COSTO INTERVENTUO DI RIPRISTINO FACCIATA
€. 10.800.00 oltre IVA

2)- Immobile abitativo terraneo, attualmente destinato a deposito, con
accesso dalla seconda porta a destra dell’androne dello stabile di via
Gradoni e Canali n. 6 costiruito da un unico ambiente, sepaiaio i due

da un tramezzo e bagnetto;  prospetta con vano su Vico Sportiello.

Dati catastali: Foglio 503, particella 626, sub. 5, categoria A/4, classe 2.
consistenza vani 2,5, superficie catastale mq. 40, rendita €. 92.96 ditta:
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Torre del Greco {ved: visura e planimetria allegate).

Stato Urbanistico:  Nell'atto di provenienza di compravendita per
notar Diego Ciro Vanacore del 07/12/2011 11 cespite viene deseritto; “h)
il vano al piano terra” mentre allo stato risulta essere stato oggetto di una
diversa disribuzione interma con 1a crearzione di una bagno ¢ di un
divisorio interno che ho provveduto a riportare neila nuova planimetria
catastale.

Pertanto le opere eseguite di diverse distribuzione interna
potranno essere oggeito di sanatoria, acceriamenio di conformita, oo,
anche in virth del combinato disposto deghi artt, 46, comma 3, del 4P K,

6 giugno 2001, n. 380 e 40, comma 6, della legge n. 47/1985.

[n riferimento alla pratica urbanistica  per sanare la diversa

distribuzione degli spazi interni riguardante ['unita in parola sita alla via
Gradoni ¢ Canali n. 6 indico le fasi dell'iter amministrativo che
dovranno essere svolie:
- Presentazione di CILA per intervento gia realizzato con sanzione ai
senst dell'art. 6-bis, d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 ¢ dell” art. 6-bis, comma
5 del d.P.R. n. 380/2001) che comporta il la redazione della pratica
urbanistica da parte di un tecnico abilitato ed il pagamento della detta
sanzione oltre dei diritti di scgreteria comunali.

Riepilogo spese necessarie per la CILA: onorario per tecnico €.

1.500,00 oltre IVA e CNP, diritti comunali €. 200,00, Sanzione
€.1.000,00.

Allego alla presente, per i due cespiti in parola. APE (Attestato di

Prestazione Energetica), visura catastale storica e planimetria catastale
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI
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ENERGETICA DEGLI EDIFICI

AVTRI DATIENERGETICI GENERALI
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

INFORMATION! I MIGLIORAMENTO DELLA PRESTA PIONE EHERL
L sezione riporta informazioni sulle opportunita, endhe in termint di strumenti di sostegno nozionali o lecali, legate oll'esecuzione di
diagnosi energefiche e interventi di riquolificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importonti,
SOSTITUZIONE DEGLE INFISSI ESTERNI CON ALTRI DI TIPOLOGIA A TAGUO TERMICO CON PROFIL! IN ALLUMINIO E VETRI CAMERA
CON GAS ARGON. L'IMMOBILE E' PRIVO D1 IMPIANTO DI RISCALDAMENTO.

D Ente/Organismo pubblice Tecnico abilitate D QOrganismo Societd

Nome ¢ Cognome [ Denominazione | VINCENZO ESPOSITO

Indirizzo VIALE EUROPA, 24 - CASTELLAMMARE Di STABIA {NA)

E-mail studiodoes@liberat

Telefono 081 /8726650

Titolo GEOMETRA

Qrdinefiscriziane 1 ALBO DEL GEOMETRI DI NAPOU M. 4470

ichi : Fr e H # sonoscritte certificatons VINCEMIO ESPOSITD, vobe delle reigomakiiim of semsd deqlt artt.359 IBT del Codice

Dichiaraziene di mdtpendenza Pencle ed ai tensi dell'art.3 del DPR 16 aprile 2013, 0. 75, of fine di poter svolgere con indi ed imp ; taalinés eff giudt;in
Vottivise di Sopgens Ceaif 2 per edifichofimpionto DICHIARA lassenza ot contlitic di interess, o l‘uima espressa
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ol che p ? al tichiedene, ¢ di non essete ne' comluge, e’ patente flno al queno grade del p'opﬂclurlﬂ. wi
mndelcmm bj,en 3 del DER 14 aprile 2013 75
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SOFTWARE GTHEZTATC
Il software utilizzate risponde ai requisiti di rispondenzo e garanzia di scostamento massimo dei st
risuliofi conseguiti rispetto oi valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento nozionale?

Al fini delly redazions del presente alfastate & stoto utilizzote un software che impieghl un mefodo ' NO
di calcolo semplificato?

il presente atiestalo & reso, dal sottoscritte, in forma di dichiarazione sostitutiva di atte notorio i sensi de ‘nrticolo 47 tlﬂg.l’ .R.
445/2000 e dell'articolo 1 5, comma 1 del D.lgs 192/2005 cosi come medificate dall'ariicoio 12 del /2013

."‘

Dota di emissione 02/07/2020 Firma e timbro del tecnico o firmo digitale l\;}/ }-/" _{ . -.:)




ATTESTATO DI PRESTAZIONE
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LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

{ efficienmte) a G ledificlo mena efficiente).

- 192/2005. Il fobbisogne energetico molto bosso o quasi msdio & coperto in misura signiticativa da energlo da fonti rinnovahbiti, pro-
. dotta oil'imernc del conflne del sistema {in situ). Uno spunta sull’appesito spazio odiocente allo scolo di classificozione indico

- . i e -

I presente documento aftesto la prestazione ¢ lo classe energsiica dell'edificie o dell'wnita immobiliare, ovvere la quontita di ener-
pla necessario od assicurore il comfort ottroverso | diversi servizi erogati dot sistemi teenici presenti, in condizioni convenzionali d'uso.
Al fine di individuare le potenzivlité di miglioramento della presiozione energetico, 'ottestoto riporfo informozioni specif iche sulle
prestazioni energetiche del fobbricato e degli impiantl, Viene altresi indicota lo classe energetica pid elevata raggiungibile in caso
di recllzzozione delle misure migliorative consigliate, cosi come descritte nello sezione "raccomandazioni™ (pog.2).

FRIMA PAGINA

informazioni generali: tro le informazioni gerercli & riportota lo motivazione cilo bose della redazione dell APE. Nell'ombite del
pericdo di validit, ¢id non preclude l'uso dell’ APE stesso per i fini di legge, anche se differenti do quelli ivi indiceti,

Prestazione energelica globale (EPgl nren) : fobbliogno anmuale di energia primaria non rinnovaobile relativa a tutth § servizi ere-
goti dai sistem] tecnici presenti, in bose al quale & identificalo lo cdasse di prestazione dell'edHicio in una scala da A4 (edificio pid

Prestazione energelico del Fabbricolo: indice quolitative del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimente del confort
interno, indipendente dofla tipologic € dul rendimento degli impionti presenti, Tale indice da un'indicazione di come [edificio,
d'estote & d'inverna, isola termicomente gli mbienti interni rispetto allombiente esternc. Lo scolu di valutozions qualitat iva ufilizzo-
ta ossarva il seguente ariterio:

YT QUALITAT ALTA GUALITA MEDEA |_ OUAUTA  BASSA

A e iaRaor e o emeam oo St S men e sk B e ] CE andae Al e o T

| valori di seglio per la definizione del fivello di qualite, suddivisi per tipo di indicatore, sono riporiati nelle Linee guido per
Fattestozione energetica degli edifici di cui ol decreto previsto dall'articolo 6, comma 12 del digs. 192/2008.

Edificio a energin quasi zero: edificio od oltissime prestazione energetico, calcolato conformemente olle disposizioni del decreto
legisiotive 19 agosto 2005, n. 192 & del decreto ministeriole sui requisiti minimi previsio dall'orticole 4, comma 1 del dlgs.

I'apparienenza dell'adificio oggetto dell APE o questa categoria.

Riferimenti: roffronto con Findice di prestazions globole non rinmovobile di un edificie simile mo dotato dei requisifi minimi degli
edifict nuovi, nonché con lo media degli indici di prestazione degli editici esistent] simili, ovvero contraddistinii da stessa tipologio
d'uso, tipologia costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quelic oggetto dell'oftestato.

SECONDA PAGINA

Presiazioni energatiche degli impionti @ consumi stimati: lo sezione riporta lindice di prestazione energetica tinnovobile = non
rinnovobile dellimmobile oggette di ottestazione. Tali indici informano sufla percentuale di energic rinnovabile ufilizzate
dollimmobile rispetto al totale. Lo sezione riporto infine una stima del quantitotivo di energio consumata amuaimente doll immobile
seconddo un vso stondard, wuddivis per tipalegio di fonte energetico utitizzoto.

Raceomandazioni: di seguito si riporta lo tebella che dossifica le tipologie di intervento raccomandota per la rigualificozions e-
nergetica e la rstrutturazions impertante.

RIGUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIQ/UNITA' IMMOBILIARE - Tobella dof Cadici

Codice TIPC D FSTERVENTO

REM FABBRICATO - INVOIUCRG OFALD

REN 2 FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE

BENG IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNG -

REN4 IMPIANTO CLIMATIZIAZIONE - ESYATE - }I

RENS ALTRI IMPLANTL !

REN& FONTI RINNOVABILE .
TERZA PAGINA N4 }J .

La terza pagina riporta la quontita di energic prodofta in situ ed esportata ammuchmente, nonché lo sua tipolegic:
Riporta infine, susddivise in due sezioni relative rispettivamente ol fabbricato & ogh impionti, | doti di moggior deftaglio ofio base
del cololo.
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REGIONE CAMPANIA

Whltﬁ £ AMPANA,
i P ntazi
APE - Non Residenziale Oggetto dell'attestato UNITA IMMOBILIARE
Codice Utente SCERT3239 Numero Progressivo APE - AENGN-97930-02/07/2020 19.04.56.501
Tipologia intervento Altre Dats Emissione APE  Data Scadenza APE
PASSAGGIO DI PROPRIETA 02/07/2020 0210772030
DATI CATASTALI
Comune TORREDEL Provincla NA Indirizzo VIA LUISE Civica 1
GRECT
Plano TERRA Interno Classificazione D.P.R412/83 ES5- Cat. Catast. C/1 Zana Glim.
COMMER
CIALE
Anno di Costruzione 1930 Foglic 503 Beoz. Urh. Particella ©:i4 Sub 22 -
DATi SOGGETTO CERTIFICATORE
Tipologia Tacnico abiltato Renominazions ESPORITS
Titolo GEOMETRA N. Qrdine 4470 defla Provincla di NAPOLL
Nome VINCENZO Cognome ESPOSITO C.F. SPSYCNGERO2LB4AEC
Indirizzo  VIALE EURCPA 24 Comune CASTELLAMMARE DI Frovincia NA  CAP 80053
STABIA
Fax 0818726650 Tel O(B18T268%0 Cell 3478421687 Pac VINCENZO ESPOSITO1@GEQPECIT

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE

SERVIZ!I ENERGETICI PRESENTI

CI asse En e rgetica G Edificio a energia quash zero ND Climatizzazione invernale
Prestazione Energatica Giobale non rinnovabile Epgt,nren kWhim*anno 134,360 Climatizazzions estiva
Indice delia prestazione energetica rinnovabile Epgl.ren kWhim*anre 0,000 Mantilazinne megsanics
Emissions di C02 Kgim®anno 25,200 Prod. Acqua sanitarla

X lluminazione

Trasporto dl personeicose

SOFTWARE UTILIZZATO

1! software utlizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo del risuitat! consaeguitt rispatte al valorsi ottenuti
per mezzo dello strumento gl riferimento nazionale? S

Al fini della redazione del prasente attestato ¢ stato utiizzato un software che impiagh! un metodo di calcoto semplificato? NG

RACCOMANDAZION! ART.4 COMMA 4 D. M. SVILUPPO ECONOMICO 26/06/2015 (LINEE
GUIDA)

SOSTITUZIONE DEGLI INFISSI ESTERNI CON ALTRI DI TIPOLOGIA A TAGLIO TERMICO CON PROFILIIN ALLUMINIO E VETR! CAMERA CON
GAS ARGON. L'IMMOBILE E' PRIVO D! IMPIANTO DI RISCALDAMENTO.

NOTE

DICHIARAZIONI/AVVERAZIONE

X A Dichiara ai sensi degli art. 359 e 481 del codice penale l'assenza o conflitto di interessi avvern il non coinvolgimento diretto o indiretto con i
produtton def matetial ¢ dei componenti in €580 incorporsti, nonché rispetto ai vantaggl che possanc derivarne al richiedente (allegato [l
punta 2.3.b del Digs. 115/08)

X B Consapevole delle sanzioni previste in case di dichiarazioni mendaci al sensi dellart. 78 del DPR 445/2000 ssmmil nonché delia decadenza
degll effetti delle certificazioni rilasciate sulla base delle stesse dichisrazioni
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ATTESTATO

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

TR T s s
L aiETs S US0

ke
| ] residenziale
D Non residenzicle

Classtionsiore DR A1279 Ei11)
abiroriant gdikife a residenza cop
coraliane contiovesiye

3 idenhitieativi

T Regicne CAMPANIA

Covens: TEHRE DEL GREDD

| Pigan TERRA

]I Cggetts dell’n
‘ D intere edificio

| Unité immobiliare

‘l Ej Gruppo di unita immobiliar]

| e di wid lmmnkilia

o ruf & compaste Ped

i £ Cabeadd, &

DI PRESTALIONE

MNyova costruzione

Hastaio
Passaggio di proprieth
Locozione

Ristrutiurgzione importfonte

Rigualificazione energetica

Zono climatice: C

Anno di costruzionz 1930

Superficie utile riscaldata Im*): 24.30
Superficie utile raffrescato {m?}: 0.00

a5 s i L e e e

Interno: Volume lordo riscaidato [m?): 143.48
!
| Coordinate GiS: Lot 40°47'26" Long: 14°22'4" Valume lordo roffrescato {m*}: 0.00 i
| —— —, . — - . 1]
| W |
l Cormiung cotartole l:'?;:E DiEIGRECCHIEM I'S-w:m anqlh \ £03 Pamealin | G124 ”
[ I ) T + t —y t — 1
| Babaaltami do lb o s b -[:Iu I_ o l l 5 dnJ_ |a l l Y ldn I_n | ] %
| dols o g8 iRl .
| Al | wbolteseni | | I_ | | | | I | ! | | ]

[ s -
Sarvici enargelice piesenty

| [ NP
D ﬂl Climatizzazione invernale

\D }F Climotizzazione estiva

Lo sezione riporta lindice di prestozione energetica globale

D Ventilazione meccanica

E]ﬂlumhmiﬂum
D | i"[ra:.pc??a 4t perzone O Cose

non rinnovobile in funzione del fabbricato e dei servizi energefici presenti,

nanché o prestazione energetica del Fabbricato, ol netto del rendimenti degli impiant] presenti. _
| Prestazione energetica del Prestazione energetica globale Riferimenti
fobbricoto Gli immobil simili
pr———————E———EETT evrebbere in medio
i . e o seguente
+ Pil officionts classificazione:
Se nuovi:

=== Meno efficiente

EPgI.nnan ‘

B3.1850
WA himfanng




ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

YOREENERSETICA DESL IMPIANTEE CONSUMI STIMATI
Lo sezicne riporte indica df prestarione ersrge¥iza rinmovabile @ nan rinpovahile, nenché vra stime dell'energio consumota onmwol-
mente dallimmobiie secondo wno standord,

[ Prestuzion energetiche degh mplanti ¢ s de entesurnd o energls -3
t
: ' Quanditd annus consumate | Indici di xione energetica |
| A s L Rt Ty in vse standard ghm emissioni
L ] |
g lr D Energia elettrica da rete indice dello prestazione
M Ges naturale 203.73 Sm* ~ energetica nen rinnovabile ! ‘
D GPL EPglnren
| 0 | cortone 83.19 _
" O | Gasoliae Olio combustibile kWh/m? anno |
[ | siomasessiide ; | Indice dello prestazione i
‘ Cl Biomasse liquide i energefica rinnovabite | f
‘ (. Biomasse gassose | EPgl,ren .
[j Sclore fotovoltaico 0.020 ;
| [j | Solare termico - | kWh/m* anno 2
1 Eolico o N
| | D | Teleriscaldomento Emnssu:;: :(; ? [ |
. [ i Telercffrescomento | kg/m? anno
o | A | : ||
| e — S =

RACCOMA i
Lo sexione riportn Gff inerventi roccomandoti e io siima dei risuliati conseguibili, con i singolo intervento o con la reclizzotione
delingiems di essl, esprimendo uno valutozione di massima del potenzicle di miglioramento dell'edificio o immobile oggetto
deifattestate i prestorione anargeilca.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

ISTERVENT! RACCOMANOATE | RESUATATI Lo SRR TRL

[
[ Classe

ENERGETICA |

T di ritomno Energefica S "
| TIPO DI INTERVENYO : Comporia Una | Tompo dis | raggivngibile raggiungibile se 5
Codice . Ristutturazione . dell'investimente ! realizzane futfi gli
RACCOMANDATO | impotame ool com Finfervento ot
: 1 | (Epgl.nrln k\'lhlm’unna) raccomandati
S T —_— — ——_—— —e e ——— - —— —1. _— — 1
i. 5 fi wiande $nfi ; H G
1 cotiturione infisso carerne ssistende con iHEE ¢ R I
e Y tipologia 7 tweiie frurice tnn profilin : No i 15.0 | G {68.35) 68.35
PR adaminia o fogna & walrtd LOMErD TN U1 A1 ! | kWh[minno |

! i I | =ne |

— y ——————— < g e -

:}M}[/l

Pag. 2




ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFIC]

e
1

et =

Energig esporiato ;' O.QO kwr,,"n nne Vettore anevgetico: Eleltricita

i e e i b A e rone o e i e e T £ U ot 8

I_V - Volumae riscaldato 143 48 m®
§ - Superficie disperdente . 14480 m?

Rapporio $/V 1.01

|
EPu 60.966 kWh/m?anno

| Auot]/ Asvp,eita .07 -

Yie

e s e e S . - i o ————

0.0103 w/mK |

e e e 4 B S e e o s e Sy o e

DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI

Codige
tahsie
rogientls
L

Palenzh Elficiunan
Norpipaie wmedic EPen EPnren
W stagianale

Sevine Lo Arpo &
anewmeiice Tipe &l impionto instoliaingy

b o kA se—
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*.. i i - g T s e e v Lt e, e R —— .».....,-.._ e = TR R r.._u - |..—.......- ]\.-._—- ,r.«-... B ,H a1 .,..i
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

IMEGIR A TICONG SUL

Lo sexione ripoyto informozioni sully opporhmits, ancha In termin gt strumentt i sextegno nuzionali o locoli, leqote ol grpguTione i
Ei_l_qﬁgq?_si enercgetiche e nterventi di rgusiificatione eneryetice, compraig e sstuttur aZiont importantl,

] IR i~ ———— .

Sosrariane nfitte st conipalogio ¢ nglis termiug con nraflliin legee @d clluminko e vetro comera con gas Ergon. Uimmaobite
privy di impionto di climatizzozione.

PSR |

oot 8 ST Y | AR R e Al o ST T T

i
i
t
'
X

E:] Ente/Qrganisme pubblico E Tecnico abilitato m {.,’Sr@;g.ﬁfsﬁ.m@é’%wfi‘é;‘éc

Nome ¢ Cognome / Denominazions VINCENZO ESPOSITO

Indirizzo Vinle Europa 24 Casteliommore di Stabio (Noj

E-maii studiodoes@liberc.it

Telefono 347 /8421697

Titolo Geometra

Ordine/iscrizione Mopeli n.4470

Dichiarazione di indipendenzo T roromerin contlicators VINCEMIO ESPOSITO, comoperoie dalle resp e wonte o sewsl Geglh nm.359 & 48) del Codiew
Penale #d ai semi dellsrt.3 del DPR 16 oprile 2013, n. 75, al Yie: di pater svoigere con Jipend ed imparziolia di ghedite

Vamivira di Seggetta Cenificatore per § sistema edificio/fimpionto DICHIARA Fosema di confititg di interedst, trs Takre  eipressa
a 0 1| hon coinvelgh diretto o indlnmto con § procuttor dclmhfhﬁadcimpmﬁhmmwml,wsdlémm
i vamogg: che P deri af richiedent o di non exere ae’ comuge, e ol
sansi det comma b, o, 3 del DPR 14 antile W3S

pawrente Hing ol quonte arade de! propristario,

informazient aggiuntive

E' stoto eseguito aimane un sopralivege/rilieve sull'edificio obbligatoric per la redazione del
 presonie APE?

St

ZATO

SOFTWARE UTILIZ

I software utilizzate risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei si
risuliot conseguili rispetto ai valori oftenuti per mezze dello strumento di riferimento nazlenale?

Ai fini della redazione del presente attestalo & stato viilizzoto un software che impleghl un metodo NO
di eaicolo semplificoto?

i presente afiesiato & reso, dat sofloscritio,

it e ot 4

Date di emissione 02/07/2020

in forma di dichiarazione sostituliva di atte neler)
445/2000 e dell’articolo 15, comma 1 del D.Lgs

oi sensi delf’ i
192/2005 cosi come modificato dall'articol

12.del D.L. 63/201 8

Firma e timbro det tecnico ¢ firma digitcle

P B
YA
! ' =




ATTESTATO DI PRES

ENERGETICA DEGLI EDIFIC]

LEGENDA E NOTE PER LA COMPILA TIONE

————

R

M

L1 velor! di soglia per la definizione del livello di quolitd, suddivisi per tipo di indicotore, sone riportati nelle Linee guida per
. I'attestozione energetica deghi edifici di cui ol decreto previsto dall'articoke &, comma 12 del d.igs. 192/2005.

' Raccomonduziani: di seguito si riporia lo tobella che clossifica le fipologie di infervento raccomandate per lo riguolificozione e-

' RENS ALTRI IMPIANTE -c"-{")si !
REN& FOMTE RINMOVABIL] /
TERZA PAGINA A/' /

IR TE PR

e & A A BT i £ i £ R A R T S s b T e P racerar

Il presemte documents ottesto o prestazions e la classe energetica dell'edificio o dell'wnitd immobiliore, ovvero le quontita di ener-
gia necessaria ud ossicurare il comfort attroverso i diversi servizi erogeti dai sistemi tecnici presentl, in condizioni convenzionali d'uss,
Al fine di individuare le potenzialitd di miglioramento della prestazione energetica, l'oftestato riporta informazioni specif iche sufle
prestazioni energetiche del fobbricaio e degli impionti. Viene alftresi Indicote lo classe energetica pit elevota roggiungibils in case
di reclizzazione delle misure migliorative consigliate, cosi come descritte nelio sezione “raccomandazioni” (pog.2).

PRIMA PAGINA

Informazioni generali: tra le informazioni generali & riportata lo motivazione alla hase della redozione dellAPE. Nell'ombito del
periodo di validita, cid non preclude 'uso dell’ APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.

Prestazione energetica globale (EPgl,nren) : fobbisogno annuale di energla primario non rinnovobile relativa a tutth i servizi ero-
goti dai sistemi teanici present], In bose ol quale é idenfificato lu closse di prestazione dell'edificio in una scalo do A4 [edificio pid
éfficieme) a G (edificio meno efficiental.

Presiazione energetica del fabbricate: indice qualitativo del fabbisogno di energio necessario per it soddistacimento del confort
interno, indipendente doli tipologio e dal rendimento degli impionti presenti. Tale indice da un'indicozione di come l'edificio,
d'estate a dlinverno, isola termicamente gli ambientl interni rispettc ol ombients esterno. Lo scala di volutaziene qualitat iva utilizza-
tey osserve it seguente criterio:

-

i CUAJITAT ALTA QUALITA mmJ . QUALITA' BASSA

e i o e W s W i e b i et Ty o o e o

o N

Edificio & energlu quasi zero: edificio od altissima prestozione energetica, caleolata conformemente olle disposizionl del decreto
legislativo 19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriole sul requisiti minimi previsto dallorticolo 4, comma 1 del d.igs.
192/2005. Il fobbisogno energetico molto basso o quasi nulle & coperte i misura significativa do energio do forti rinnovabili, pre-
dotta allinterne del confine del sistema (in sit). Uno spunte sull'oppasito spazio odincente ollo scala di cassificazione indico !
Fappartenenzo dell'edificio oggetto dell'APE o questa categoria.

Riferimenti: roffronto con indice di prestozivae globole non rinnovabile di un edificio simile mo dotote del requisiti minimi degli
edifici nuovi, nonché con la media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvere contraddiglinti da sies so tipologia
d'uso, fipologia costruttive, zona climatica, dimensionl ed esposizione di gueHo oggetto deil'ottestato.

SECONDA PAGINA

Prestozioni enargetiche degli impianti e consumi stimoti: lo sezione riporta l'indice di prestazione energetico rinnovabile e non
rinnovabile dellimmobile oggetto di ontestazione. Toli indici informano sullo percentuple di energic rinnovabile wilizzato
doilimmobile rispetto at totale. La sezione riporta infine una stima del quantitativo di energia consumata onnualmente doll' immobile
sescondo un uso standard, suddivisi per tipologia di fonte energetica utilizzate.

nergetico & la risirutiurazione importante.
RIGUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICID/UNITA” IMMOBILIARE - Tobeila del Codici

Codica TIFO DI INTERVENTO
RENT FABBRICATO « iINVOLUCRO OPALD
REN2 FARBRICATO INVOLUCEC TRASPARENTE
RENZ [MPIANTO CLIMATIZZAZIONE INVERHG .

RENG IMPIANTE CLIMATIZZAZIONE - T11AYSE

F

Lo terza poging ripene o quantita Jdi srargin progoto b sits ed esportata arnyairants, nonch lo sua tpotegio,
Rimeric Ifine, suddisdse i chen sexioni celotive rispettivomente 3 fahbricote » opi impian, | ot i maggior dettaglio olla base

dal coleoio.
e e+ oL TR . 3 T A A TR AN, S8 0 T T g sk
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REGIONE CAMPANIA

UL L ANFAMIA
S

M j P i
APE - Residenziale Oggetto dell'attestato UNITA IMMOBILIARE
Codice Utente SCERT3230 Numero Progressivo APE - AENGR-443562-02/07/2020 19.15.01.964
Tipologia intervento Altro Data Emissione APE  Data Scadenza APE
PASSAGGIO DI PROPRIETA 02/0712620 02/07/2030
DATI CATASTALI
Comune T iﬁ)fii‘_‘{ﬁi DEL Provincia NA Indirizze  VIA GRADONI E CANALI Cwino §
e 0
Piano TERRA frierno Clagsificazione D.P.R.41293  E1- Cat, Catast. A/ Zons Ciim. C
RESIDEN
ZIALE
Anno dl Costruzione 1830 Foghe 503 Sez. Urb. Particella A28 Sulb 5-.
DATI SOGGETTO CERTIFICATORE
Tipelogla Tecnico abilitate Denominazione ESPOSITQ
Titole GEOMETRA M, Ordina 4470 delia Provincia di MNAPOLL
Rethdr VINCENZO Cognome ESPOSITO C.F. SPSYCNESRO2L.845C
indirizzo VIALE EUROPA 24 Comune CASTELLAMMARE DI Provincla NA CAP 80053
STABIA
Fax 0818726650 Tel U187Z8GH Cell 34TEA21897 Pec VINCENZO.ESPOSITO1@GECPEC.IT

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE
SERVIZ} ENERGETICI PRESENT)

c|asse E n ergeti ca G Edificlo a energia quas) zero ND Climatizzazione invernale
Prestazions Energetica Globale non rinnovabile Epgi,nren kWhim*anno £3.180 Climatizazzione estiva
indlce della prestazione energetica rinnovablile Epgi.ren kWhim*anme. 0,000 Ventilazione meccanica
Emisslone di CO2Z Kgim*anno 557 Prod. Acqua sanitarla

X  liuminazione

Trasporto di peraonel/cose

SOFTWARE UTILIZZATO

i softwara utiizzate risponde ai reguisit ol rispondongs & garanzia o scestamentn massimo del risuliat conseguitt rispetto al valor ottenuti
per mezzo delle srumsnto ol riferimento nazionale? 1

Al finl delia redazione dai presente attestato & stato utifzzato un software che impleghi un metodo dt calcolo semplificato? NO

RACCOMANDAZION! ART.4 COMMA 4 D. M. SVILUPPO ECONOMICO 26/06/2015 (LINEE
GUIDA)

SOSTITUZIONE DEGLI INFISSI ESTERNI CON ALTRI DI TIPOLOGIA A TAGLIO TERMICO CON PROFILI IN ALLUMINIO E VETRI CAMERA CON
GAS ARGON. LIMMOBILE E" PRIVO DI IMPIANTO DI RISCALDAMENTC.

NOTE

DICHIARAZIONIAVVERAZIONE

X A Dichiara ai sensi dagli art. 359 e 489 det codice penale l'assenza di conflitto di interessi ovvero il non coinvoigimenio diretto o indiretto con |
produtior dei materiafi e dei componenti in @850 incoporati, nonché rispetio ai vantaggl che pussano derivarne al richiedente (allegaio il
punto 2.3.b del Digs. 11 508)
X B Consapevole delle sanzioni previste in caso di dichiarazioni mendaci ai sensi dell'art, 76 del DPR 445/2000 ssmmii nonché della decadenza
dagli effetli detie cedificazioni rilasciate sulla base delle stesse dichiarazioni
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