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Rapparto di stima Esecuzione Immohiliare - n. 1637 / 2015

Tribunale di Milano
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: Banco Popolare Societa Cooperativa

N° Gen, Rep. 1637/2015
data udienza ex art. 569 c.p.c.: 20-04-2016 ore 13:15

Giudice Delle Esecuzioni: Dott. FRANCESCA ROMANA BISEGNA

RAPPORTO DI VALUTAZIONE
. botto001-

Esperto alla stima:  Arch. Evasio Turchi
Codice fiscale: TRCVSE49D28C986)
Studio in: Via V. Montin. 8 - 20123 Milano
Telefono: 0246712735
Fax: 0294602818
Email: info@studioturchi.com
Pec: evasio.turchi@pct.pecopen.it
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ELENCO DEGLI ALLEGATI

Comunicazione di accesso agli immobili pignorati

Certificazione contestuale di residenza e stato di famiglia
Visure catastali

Visure ed elenco sintetico delle formalita pregiudizievoli
Certificazioni energetiche

Atti notarili di provenienza

Segnalazione cettificate di Inizio Attivitd — SCIA — Piani 4° e 5°
Comunicazione di fine lavori e certificazione di collaudo finale

Elenco delle trascrizioni dei pignoramenti ¢ delle iscrizioni ipotecarie
su foglio separato

10)

11)

12)

Descrizione dei beni immobiliari con identificazione catastale e loro
coerenze su foglio separato

Lettera di accompagnamento della relazione inviata all’esecutato e ri-
cevute P.E.C.

Piantine appartamenti e n. 22 fotografie
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 1637 / 2015

INDICE SINTETICO

1. Dati Catastali: Via Gaetano Donizetti n. 20 - Milano (Milano) - 20122

Lotto: 001 — Composto dai Corpi: A-B-C-D

Corpo: A - Appartamento adibito a studio professionale (Sub, 705)

Categoria: Uffici e studi privati [A10]
Dati Catastali: foglio 392, particella 239, subalterno 705

Corpo: B - Appartamento ad uso abitativo sito al P.4° composto da due locali oltre servizi
e terrazzo {Sub. 708}

Categoria: Abitazione di tipo civile [A2]

Dati Catastali: foglio 392, particella 239, subalterno 708

Corpo: C - Appartamento ad uso abitativo sito al P.4° composto da cinque locali oltre
servizi e terrazzo (Sub. 709)

Categotia: Abitazione di tipo civile [A2]

Dati Catastali: foglio 392, particelta 239, subaiterno 709

Corpo: D — Lastrico solare con locale serra, terrazzo con piccola piscina e porticati-de-
posita al P. 5° {Sub, 710}

Categoria: Magazzini e locali di deposito [C2]

Dati Catastali: foglio 392, particella 239, subalterno 710

2. Stato di possesso dei Corpi A-B-C-D

Beni: Via Gaetano Donizetti n, 20 - Milano (Milano} - 20122

Lotto: 001 — Composto dai Corpl: A-B-C-D

Corpo; A - Appartamento adibito a studio professionale {Sub. 705)

Possesso: Occupato dal debitore per I'esercizio della sua professione

Corpo: B - Appartamento ad uso abitativo sito al P.4° composto da due locali oltre servizi e

terrazzo (Sub. 708)
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Corpo: € - Appartamento ad uso abitativo sito al P.4° composto da cingue locali oltre servizi

e terrazzo {Sub. 709)
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Corpo: D — Lastrico solare con locale serra, terrazzo con piccola piscina e porticati-deposito

al P, 5° {Sub. 710}
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari
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Rapporto di stima Esecuzione Immoabiliare - n, 1637 / 2015

3.  Accessibilita agli immobili A-B-C-D ai soggetti diversamente abili

Beni: Via Gaetano Donizetti n. 20 - Milano {Milano} - 20122

Lotto: 001 — Composto dai Corpi A-B-C-D

Accessibilita a tutti gli immohili facenti parte dei corpi sopra descritti ai soggetti diversa-
mente abili: SI - tramite ascensore

4, Creditori Iscritti
Beni: Via Gaetano Donizetti n. 20 - Milano {Milano) - 20122
Lotto: 001 - Corpi A-B-C-D

Corpo: A - Appartamento adibito a studio professionale {Sub. 705}

Corpo: B - Appartamento ad uso abitativo sito al P.4° composto da due locali oltre servizi e

terrazzo {Sub. 708)

Corpo: C—~ Appartamento ad uso abitativo sito al P.4° composto da cinque locali oltre servizi
e terrazzo {Sub. 709)

Corpo: D — Lastrico solare con locale serra, terrazzo con piccola piscina e porticati-deposito
al P. 5° {Sub. 710)

Creditori Iscritti per tuttii corpl ;
Banca Popolare di Verona - San Geminiano e San Prospero S.p.A.
Bancao Papolare Societa Cooperativa

5. Comproprietari
Beni: Via Gaetano Donizetti n. 20 - Milano (Milano) - 20122

Lotti: 001 - Corpi A-B-C-D

Corpo: A - Appartamento adibito a studio professionale {Sub. 705}

Corpo: B - Appartamento ad uso abitativo sito al P.4° composto da due locali oltre servizi e
terrazzo (Sub. 708}

Corpo: C - Appartamento ad uso abitativo sito al P.4° composto da cingue focali oltre servizi
e terrazzo {Suh. 709)

Corpo: D - Lastrico solare con [ocale serra, terrazzo con piccola piscina e porticati-deposito
al P, 5° (Sub. 710)

Non esistono comproprietari per tutti e quattro | corpi
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Rapporto di stima Esecuzione Immaobiliare - n, 1637 / 2015

Misure Penali
Beni: Via Gaetano Donizetti n. 20 - Milano (Milano) - 20122

Lotto: 001 — Corpi A-B-C-D

Corpo: A - Appartamento adibito a studio professionale (Sub. 705)

Corpo: B - Appartamento ad uso abitativa sito al P.4° composto da due locali oltre servizi e
terrazzo (Suhb. 708)

Corpa: € - Appartamento ad uso abitativo sito al P.4° composto da cingue locali oltre servizi
e terrazzo {Sub. 709)

Corpo: D — Lastrico solare con locale serra, terrazzo con piccola piscina e potticati-deposito
al P. 5° (Sub, 710}

Per tutti e quattro | corpi NON ESISTONO misure penali

Continuita delle trascrizioni

Beni: Via Gaetano Donizetti n. 20 - Milano (Milano) - 20122

Lotto: 001 — Corpi A-B-C-D

Corpo: A - Appartamento adibito a studio professionale {Sub. 705)

Corpo: B - Appartamento ad uso abitativo sito al P.4° composto da due locali oltre servizi e
terrazzo {Sub. 708)

Corpo: C - Appartamento ad uso abitativo sito al P.4° composto da cinque locali oltre servizi
e terrazzo {Sub. 709}

Corpo: D — Lastrico solare con locale serra, terrazzo con piccola piscina e porticati-deposito
al P. 5° (Sub. 710}

Continuita delle trascriziont per tutti e quattro i corpi: Sl

Prezzo
Beni: Via Gaetano Donizetti n. 20 - Milano {Milano) - 20122

Lotto: 001 — Corpi A-B-C-D

Corpo A — Appartamento adibito a studio professionale (Sub. 705}

Prezzo da libero: € 2,399.605,00
Prezzo da occupato: € 2,039.664,00
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1637 / 2015

Corpo B — Appartamento ad uso abitativo sito al P.4° composto da due locali oltre servizi e
terrazzo (Sub. 708)

Prezzo da libero: €  362.045,00
Prezzo da occupato € 307.738,00

Corpo C - Appartamento ad uso abitativo sito al P.4° composto da cingque locali oltre servizi e
terrazzo (Sub. 709)

Prezzo da libero € 1.989.490,00
Prezzo da occupato € 1,691.067,00

Corpo D — Lastrico solare ¢con locale serra, terrazzo con piccola piscina e particati-deposito al
P.5° (Sub. 710) di competenza del Corpo € {Sub, 709}

Prezzo da libero € 9.794,00
Prezzo da occupato € 8.325,00
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1637 / 2015

Beni in Milano (Milano) -

1.

Lotto: 001 - Composto dai Corpi: A-B-C-D

IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA;

ldentificativo corpi:

A - Appartamento adibito a studio professionale (Sub. 705)
Uffici e studi privati [A10] sito in Via Gaetano Bonizetti n, 20

B - Appartamento ad uso abitativo sito al P.4° composto da due locali oltre servizi e terrazzo {Sub
708)
Abitazione di tipo civile [A2] sito in Via Gaetano Donizettin. 20

C — Appartamento ad uso abitativo sito al P.4° composto da cinque locali oltre servizi e terrazzo

{Sub. 709)

Abitazione di tipo civile (A2) sito in Via Gaetano Donizetti n. 20

D — Lastrico solare con locale serra, terrazzo con piccola piscina e porticati-deposito al P.5° {Sub.

710}

Magazzini e [ocali di deposito (C2) sito in Via Gaetano Donizetti n, 20

i1 corpi sopra elencati:

100/100 g iena proprieta

Cad. Fiscale N Residenza: Milano - Via Donizetti n. 20 - Stato Civile: Co-
niugato - Regime Patrimoniale: In separazione dei beni

Eventuali comproprietari:

Nessuno

(ALL. N. 2 - Certificato contestuale di residenza e stato di famiglia)

Identificati a] Catasto Fabbricati;
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Rapporto di stima Esecuzione Immohiliare - n. 1637 / 2015

ldentificati:

Corpo A
Al foglio 392, particella 239, subalterna 705, indirizzo Via G. Donizetti n. 20, pianc 3°, Comune

Milano, categoria A/10, classe 4, consistenza Vani 12,5, superficie mq. 328,00, rendita catastale
= £ 10.651,92

Confini dell’appartamento {Sub. 705)

A Nord - Cortile comune
A Est - Cortile comune
A Sud - Cortite comune e proprietd di terzi

A Qvest - ViaG. Donizetti

Corpo B
Al foglio 392, particella 239, subalterno 708, indirizzo Via G. Donizetti n. 20, piano 4°, Comune

Milano, categoria A/2, classe 4, consistenza Vani 4, superficie mq. 92, rendita Euro 1.115,55

Confini dell’appartamento (Sub. 708)

A Nord - Cortile comune
A Est - Cortile comune
A Sud - Cortile comune

A Ovest - Parti comunied appartamento Sub. 709

Corpo €
Al foglio 392, particella 239, subalterno 709, indirizzo Via G. Donizetti n. 20, piano 4°, Comune

Milano, categoria A/2, classe 4, cansistenza Vani 8,5, superficie mq. 182, rendita Euro 2.370,54

Confini dell’appartamento {Sub. 709)

A Nord - Cortile comune
A Est - Cortite comune ed appartamento Sub, 708
A Sud - Proprieta di terzi

A Ovest - Via G. Donizetti

Corpo D
Al foglio 392, particella 239, subalterno 710, indirizzo Via G. Donizetti n. 20, piano 5°, Comune

Milano, categoria C/2, classe 9, consistenza mq. 170, superficie mq. 194, rendita Euro 1.106,25

Confini del lastrico solare {Sub. 710)

A Nord - Caortile comune
A Est - Cortile comune
A Sud - Proprieta di terzi

A Ovest - ViaG. Donizetti
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Rapporto di stima Esecuzione fmmoblliare - n. 1637 / 2015

Note sulla conformitd catastale: SI BICHIARA LA CONFORMITA’ CATASTALE PER TUTTE LE
QUATTRO UNITA’ IMMOBILIARI,

{ALL. N, 3 - Visure e schede catastalil

2, DESCRIZIONE GENERALE {QUARTIERE E ZONA):

@

Il lotto & composto da quattro corpl cost divislh:

Corpo A {Sub, 705) - Appartamento adibito a studio professionale sito al P. 3%, con ascensore, com-
posta da dieci locali oltre serviz,

Corpo B (Sub. 708 - Appartamento ad uso abitativo sito al P. 4°, con ascensore, composto da due
locali oltre servizi e terrazzo,

Corpo € (Sub. 709} - Appartamento ad uso ahitativo sito al P. 4°, con ascensore, composta da cinque
locali oltre servizi e terrazzo,

Corpo D [Sub. 710) - Lastrico solare con locale serra, terrazzo con piccola piscina e porticati-de-
posito sito al P, 5°

Caratteristiche zona: in centro storico di pregio

Area urbanistica: residenziale ed uffici a traffico scorrevole con parcheggt riservati af residenti e
non.

Importanti centri limitrofi: La zona & provvista di serviz! di urbanizzazlone primaria e secondarle
Principali collegamenti pubblici; La zona & servita da autobus n. 12 -54 -61, da linee tranviarie e da
MM1 {rossa) con fermata P.zzaxSpBabiiga g

Servizl offerti dalla zona: La zona & servita da negozi e supermercati, asili nido, liceo classico, scuole
comunali, Universita di Scienze Motorie.

STATO DI POSSESSO:

Identificativo corpo: A - Appartamento adibito a studio professionale {Sub, 705]
Uffici e studi privati [A10] sito In Milano (ilanao),
Occupato dal debltore per l'esercizio della sua professione

Identificativo corpo: B - Appartamento ad uso abitativo sito al £.4° compaosto da due locali oltre
servizl e terrazzo (Sub. 708

Abltazione di tipo clvile [A2] sito in Milano {Mitano),

Occupato dal debitore e dat suoi familiarl

[dentificativo corpo: C - Appartamento ad uso abitativo sito al P.4° composto da cingue focali
altre servizi e terrazzo (Sub. 709]

Abitazione di tipo clvile [A2] sito in Milano (Milano},

Oecupato dal debitare e dal suof familiari

Identificativo corpo: D — Lastrico solare con locale serra, terrazzo con plecola piscina e porticati-
deposito al P, 5° {Sub, 710

Magazzini e locall di deposito [€2] sito in Mitano (Milane),

Occupato dal debitore e dai suof famillar]
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiflare - n, 1637/ 2015

4. VINCOL ED ONER! GIURIDICI:

4.1 Vincoll ed oneri giuridicl che resteranno a carico dell’acquirente:

4.2

4.1.1 Domande gludiziali o altre trascrizioni pregivdizievoli:
Nessuna,

4.1.2 Convenzioni matritmoniall e provv. d'assegnazione casa confugale:
Nessuna.

4.1.3 Atil di asservimento urbanistico:
Nessuna,

4.4.4 Aftre limitazioni d'uso;

Nessuna.

Vincoll ad onert gluridici cancellati a cura e spese della procedura:
4.2,1 [scrizioni:

- Inoteca volontaria attiva a favore delfla Banca Popalare di Verona - San Gemintano
e San Prospero S.p.A. contro il*derivante da Ipoteca vo-
lontaria - Importo ipoteca: € 5,.250.000,00 - Importo capitale: € 3.500.000,00 - a rogito

della D.ssa Monlca Zara - Notalo in Milano stipulato in data 19/02/2008 ai m.
40160/9693 - Iscritta presso I'Agenzia delle Entrate - Milano 1 in data 27/02/2008 ai

hn. 12198/2456 relativa al Corpo; A - Appartamento adibito a studio professionale

- Ipoteca volontarta attiva a favore della Banca Popolare di Verona - San Geminiano
e San Prospero S.p.A. contro ilijerivante da Ipoteca vo-
tontaria - Importa ipoteca: € 2.250,000,00 - Iinporto capltale: € 1.500,000,00 - a rogito
della D.ssa Monica Zara - Notaio in Milano stipulate in data 61/09/2009 ai nn.
42720/10867 - Iscritta presso Agenzia delle Entrate - Milana 1 in data 04/09/2009 al
nn. 51741/10027 relativa al corpo: A - Appartamento adibito a studio professionale

- Inoteca volontaria attiva a favore della  Banca Popolare di Verona - San Geminlano
@ San Prospero S.p.A. contro Ilﬁ derivante da: Ipoteca vo-
lontaria - {mporto ipoteca: € 1.500.000,00 - Importo capltale: € 1.000.000,00 a rogito
della D.ssa Monlca Zara - Notaio in Milano stipulato in data 15/09/2010 ai nn.
44268/11617- Iscritta presso Agenzia delle Entrate - Milano 1 in data 2770942010 al
nn. 57185712045

relativa af corpi:

A - Appartamento adibito a studio professionale {Sub, 705}

B - Appartamento ad uso abltativa sito al P.4° composto da due locali oltre servizi e
terrazzo (Sub, 708)

€ - Appartamento ad use ahltative sito al P.4° composto da cinque locall oltre servizi
e terrazzo (Sub, 709)
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Rapporta di stima Esecuzione immobtilare - n. 1637 / 2015

4,2.2 Plghaoramenti:

- Pignoramento a favore del Banco Popolare Societd Cooperativa contro l-
erivante da Verbale di pignoramento a rogito di Uffictale Giudiziario

Corte Appello di Milano stipulato in data 19/06/2015 aj nn. 29707 e trascritto presso
'Agenzia delle Entrate di Milano 1 in data 08/07/2015 ai nn. 37492/26372 relativo al
corpt:

A - Appartamento adibito a studio professionale (Sub. 705)

B - Appartamento ad uso abltativo sito al P.4° composto da due locall oltre servizi e
terrazzo (Sub, 708)

C - Appartamento ad uso abitativo sito al P.4° composto da cingue locall oltre servizl
e terrazzo (Sub. 709)

D — Lastrico solare con focale serra, terrazza con piccola piscina e porticati-denosito
al P. 5° {Sub. 710}

(ALL. N. 4-Visure ed elenco sintetico delle formalita pregiudizievoli)

4.2.3 Altre trascriziond:
Nessuna.

4.2.4 Agglornamento della documentazione Ipocatasiale in atki:
Nessuna,

4.3 Misure Penall
Nessuna.

. ALTRE INFORMAZIONI PER { ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale

L'amministrazione delle spese & gestita direttamente dal proprietari della palazzina.

Identificativo corpo: A - Appartamento adibito a studio professionale {Sub. 705)
Uffici e studi privati [A10] slto In Milano {Milano)

Accessibilitd dell’immohile al soggetti diversamente abili: Sl framite ascensore
Attestazione Prestazione Energetica: Presents

Indice di prestazione energetica: KwWh/mgqa 15,06

Identificatlvo corpo: B - Appartamento ad uso ahitative sito al P.4° composto da due [ecall oltre
servizl e terrazzo (Sub. 708 — ex sub. 706 per vartazione catastale)

Ahitazione di tipo civile [A2] sito int Mitano {Wilano)

Accessibilltd dell'immoaobile al soggetti diversanmtente abili: S| tramite ascensore

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica; KWh/mgqa 94,92
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identificativo corpo: € - Appartamento ad uso ahitativo sito al P.4° composto da cingue locall
oltre servizl e tarrazzo {Sub. 709 — ex sub. 707 per variazione catastale}

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Milano {Milano)

Accessibilita dell'lmmoblle ai soggetti diversamente ablliz Sl tramite ascensore

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: KWh/mea 87,84

Identificativo corng: D — Lastrico solare con locale serta, terrazzo con piceola piscina e porticati-
deposito al P. 8° (Sub. 710)

Magazzini e lecall di deposita [C2] site in Milano [Milano)
Accessibllith dell'immaobile ai soggetti diversamente abili: S tramite ascensore

(ALL. N. 5 - Certificazioni energetichs)

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Proprietario: :
Nelventennio la proprieta degli inmobifi era del@
con:

- Atto Pubblico di vendita stipulato In data 15/01/1576 a firma defla D.ssa Adele Ricevuti - Notafo
in Sesto San Giovanni - Rep. n. 24516/2389 - registrato a Monza il 20/01/1976 al n. 540 - Vol. 11 -
Mod. F.

- Atto di divisione a firma della D.ssa Adele Ricevuti - Notalo In Sersto San Glovanni - stipuiato in da
ta 18/05/1977 - Rep. n. 33104/3686 - reglstrato a Milano - Atti Pubblicl 11 03/06/1977 al n. 05027
- Serie N.

{ALL. N. 6§ — Atti notarill di provenienza}

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: Segnalazione certificata di inizio attivita in materia edilizia, ai sensi Art. 19 - Legge
n241/90 & IR

Intestazione :
Tipo pratica: Seghalazione certificata di inizio attivita - SCIA

Per lavori: Demolizione parte di tettola, realizzazione di nuova serra e dl un nuovo halcone al p,5°
ed aperture di nuove finestre bagni appartamenti al P.g°

Oggetto: Manutenzlone straordinaria

Presentazione in data 09/11/2012 al n. di prot, PG 721517/2012 -

NOTE: Comunicazione di fine lavori presentata in data 30/01/2014 - Prot. n. MI0045297/2014.

{ALL. N, 7 — Segnalazione certificate dl Inlzlo attivitd’ — SClA)
{ALL. N. 8 — Comunicazione di fine lavori e certificazione di collaudo finale)
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7.2

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1637 / 2015

Conformitd edilizig:

Uffici e studi privati [A10] ~SUB. 705 - P.3°

Note sulla conformita edilizia:

AVENDO, A SUO TEMPO, EFFETTUATO LA RICHIESTA DI VISURA DEGLI ATTI DI FABBRICA,
E NON AVENDO, A TUTT'OGGI, RICEVUTO L'AVVISO PER U'ACCESSO AGLL ATTI DA PARTE
DELL'UFFICIO TECNICO DFL COMUNE DI MILANO NOM E' POSSIBILE DICHIARARE LA
CONFORMITA' O MENO Di TUTTI E QUATTRO | CORPL

Note sulla conformita edilizia dei tre immobili sotto indiciati:

Abitazione di tipo civile [A2] — SUB, 708 — P.4°
Abitazione di tipo civile (A2} — SUB. 709 —P.4°
Magazzinl e locali deposito {C2) — Lastrico solare — SUB. 710 —P.5°

Avendo ricevuto dali’esecutato copia della documentazione tecnica presentata al Comune di Mi-
lano {SCIA DEL 09/11/2012) S| DICHIARA CHE LA SITUAZIONE ATTUALE DEGLI IMOBILI E' CON-
FORME ALLA SCIA,

Sara premura dello scrivente completare la pratica integrando, appena possibile, dopo l'accesso
agli atti presso L'Ufficio Tecnico del Comune di Milano, la documentazione mancante,

Conformita urbanistica:

Uffici e studi privati [A10] - SUB. 705
Strumento urbanistico Approvato: Piano Governo del Territorio

Immobhile sottoposto a vincolo di carattere ur- |NG
banistico:

Elementi urbanistici che limitano la commercia- | NO
hilita?
Nella vendita dovranno essere previste pat- NO
tuizioni particolari?

Dichiarazione di conformitd con il PRG/PGT: Sl
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Note sulla conformita:
SI DICHIARA LA CONFORMITA' URBANISTICA

Abitazione di tipo civile [A2] - SUB. 708

Rapporto di stima Esecuzione lmmobiliare - n, 1637 / 2015

Strumento urbanistico Approvato:

Piano Governo del Territorio

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur-
banistico:

NO

Elementi urbanistici che limitano la commercia- [ NO
hilita?

Nella vendita dovranno essere previste pat- NO
tuizioni particolari?

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Sl

Note sulla conformita:
SI DICHIARA LA CONFORMITA' URBANISTICA

Abitazione di tipo civile [A2] - SUB. 709

’S_trumento urbanistico Approvato:

Piano Governo del Territorio

tmimobile sottoposte a vincolo di carattere ur-
banistico:

NO

Elementi urbanistici che limitano la commercia- | NO
bilita?

Nella vendita dovranno essere previste pat- NO
tuizioni particolari? :

Dichiarazione di conformita cen il PRG/PGT: Sl

Note sulla conformita:
51 DICHIARA LA CONFORMITA’ URBANISTICA

Magazzini e locali di deposito [C2] — Lastrico solare — SUB. 710

Strumento urbanistico Approvato:

Piano Gaverno del Territorio

Immobhile sottoposto a vincolo di carattere ur-
banistico:

NO

Elementi urbanistici che limitano la commercia- [NO
hilita?

Nella vendita dovranno essere previste pat- NO
tuizioni particolari?

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Sl
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Rappaorto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 1637 / 2015

Note sulla conformita:
S| DICHIARA LA CONFORMITA' URBANISTICA

Descrizione: Uffici e studi privati [A10] di cui al punto A - Appartamento adibito a studio professionale

L'appartamento adibito a studio privato professionale & posto al P. 3° della palazzina, con ascensore,
ed & composto da dieci locali oltre servizi e terrazzi, con un‘altezza interna di mt. 3,20.

La palazzina nella quale & ubicato |'appartamento in oggetto & costituita da n. 6 piani fuori terra con
ascensore.

E' presente la portineria e l'ascensore.

Uintero fabbricato & stato costruito prima del 1° Settembre 1967 (ANTE 1930}

1. Quota e tipologia del diritto

100/100 di - - - t.\

Cod. Fiscale* - Residenza: Milano - G. Donizetti n. 20 - Stato Civile: Coniugato - Regime
Patrimoniale: In separazione dei beni

Eventuali comproprietarl:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 377,00

Stato di manutenzione generale: huono

Condizioni generali dell'immobile:
1 prospetti della palazzina sono intonacati al civile e tinteggiati con zoccolatura in pietra naturale.

La pavimentazione del'androne e delll'area cortilizia & del tipo in mosaico con tasselli di pietra va-
ri.

La pareti interne dell'androne sono intonacate al civile, tinteggiate e con lavorazioni in stucco.
Sempre nell'androne sono presenti cancellate in ferro battuto lavorato.

Le scale interne sono in pietra naturale.

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Balconi materiale: terrazzi e balconl con pavimentazione del tipo in marmo
palladiana condizioni: buone

Copertura tipologia: soletta piana a terrazzo materiale: c.a. misto-laterizio
condizioni: buone

Fondazioni tipologia: travi continue rovesce e plinti isolati materiale: c.a. con-
dizioni: buone
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Scale

Solai

Strutture verticalt

Travi

Componenti edilizie e costruttive:

Cancello

Infissi esterni

Infissi interni

Manto di copertura

Pareti esterne

Pavim. Esterna

Pavim. interna

Plafoni

Portone di ingresso

Rivestimento

Scale

Rapporta di stima Esecuzione Immobhiliare - n. 1637 / 2015

tipologia: a rampe parallele materiale: pietra naturale ubicazione:
interna servoscala: assente condizioni: buone

tipologia: solaio misto in c.a./laterizio in opera con nervature
pararallele condizioni: buone

materiale: muratura in mattoni pieni e pilastri in c.a. condizioni:
buone

materiale: ¢.a, condizioni: buone

tipologia: Cancelli androne ad anta singola e doppia materiale: ferro
hattuto lavorato e verniciato apertura: manuale condizieni; buone

tipologia: doppia anta a battente materiale: ferro con doppio vetro
protezione: persiane a scomparsa e tapparelle materiale protezione:
legno condizioni: buone

tipologia: in legno a battente materiale: legno massello condizioni:
huone

materiale: soletta piana coibentazione: guaina bituminosa con sovra-
stante pavimentazione condizioni: buone

materiale: muratura in mattoni pieni e pilastri in c.a. coibentazione:
inesistente rivestimento: intonaco al civile tinteggiato condizioni:
buone

matertale: tipo mosaico con tasselli in pietre varie condizioni: buone

materiale: in parte ceramica, in parte moquette ed in parte parquette
condiziani: buone

materiale: in parte intonacati al civile ed in parte rivestiti in legno
condizioni: buone

tipologia: doppia anta a battente materiale: legho massello accessori:
senza maniglione antipanico condizioni: buone

ubicazione: bagni materiale: piastrelle di ceramica condizioni: buone

posizione: interna a rampe parallele rivestimento: pletra naturale
condizioni: buone
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Impianti:
Antenna collettiva

Antifurto

Ascensore

Citofanico

Elettrico

Fognatura

Gas

ldrico

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 1637 f 2015

tipologia: rettilinea condizioni: buone conformita: rispettoso delle vi-
genti normative

tipologia: a contatti perimetrali combinatore tel.: presente condizioni:
buone conformita: rispettoso delle vigenti normative

tipologia: a fune condizioni: huone conformita: rispettoso delle vigenti
normative

tipologia: video condizioni: buone conformita: rispettoso delle vigenti
normative

tipologia: sottatraccia tensione: 220V condizioni: huone conformita:
rispettoso delle vigenti normative

tipologia: mista rete di smaltimento: tubi in gres e cemento recapito:
collettore o rete comunale ispezionabilita : buona condizioni: buone
conformita: rispettoso delle vigenti normative

tipologia: con tubazioni rivestite alimentazione: metano rete di dis-
tribuzione: tubi in rame condizioni: buone conformita: rispettoso delfe
vigenti normative

tipologia: con tubazioni sottotraccia alimentazione: con autoclave
rete di distribuzione: tubi in ferro zincato condizioni: buane conform-
ita: rispettoso delle vigenti normative
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Telefonico tipologia: sottotraccia centralino: presente condizioni: buone con-
formita: rispettoso delle vigenti normative

Telematico tipologia: sottotraccia condizioni: huone conformita: rispettoso delle
vigenti normative

Termico tipologia: centralizzato alimentazione: metano rete di distribuzione:
tubi in rame rivestiti diffusori: termasifoni in ghisa condizioni: buone
conformita: rispettoso delle vigenti normative

.Destinazione | Parametro | Superficie reale/p:

icie equivalente
~ tenziale i

Appartamento ad sup lorda di pavi- 377,00 1,00 377,00

uso studio profes- mento
sionale
377,00 377,00

Impianto elettrico:
Esiste impianto elettrico.

Impianto non a norma.
Non esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e successive,

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento.
Tipologia di impianto: Centralizzato
Stato impianto: Bucno

Impianto nonh a norma

Non esiste la dichiaraziane di conformita
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Rapporto di stima Esecuzione Immohiliare - n. 1637 / 2015

Condizionamento e climatizzazione:
Non esiste impianto di condizionamento o climatizzazione
Non Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e successive.

Impianto antincendio:
Esistenza impianto antincendio.
Mon esiste certificata prevenzione incendi.

Ascensori montacarichi e cartl ponte:
L'immobile dispone di ascensori o montacarichi.

Carri ponte non presenti.

Scarichi:
Non esistono scarichi potenzialmente pericolosi.

Descnzmne Abltazmne di tlpo cw:le [A2] di cui al punto B - Appartamento ad uso abntatwo 5|to al P 4°
comgosto ‘da due locali oltre servizi e terrazzo — SUB. 708

L'appartamento & sito al P. 4° deila palazzina precedentemente descritta (Corpo A)
ed & composto da due locali oltre servizi e terrazzo e servito da ascensare.
L'altezza interna dei locali & di mt. 2,40, altezza insufficiente per la permanenza
continua di persone.

1. Quota e tipologia del diritto
100/100 di ’ Piena proprieta

Supetrficie complessiva di circa mg 103,00

Condizioni generali dell'immobile; {(Vedi Punto A

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali;
Baiconi materiale: terrazzl con pavimentazione in palladiana condizioni:
buone
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Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni

Infissi interni

Pavim. Interna

Plafoni

Rivestimento

Impianti:
Antenna collettiva

Antifurto

Ascensore

Citofonico

Elettrico

Gas

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1637 / 2015

tipologia: serramento in legno con dopplo vetro a battente a doppia
anta materiale: legno con vetro doppio protezione: persiane a scom-
parsa e tapparelle materiale pratezione: legno condizioni: buone

tipologia: in iegno a battente materiale: legno massello condizioni:
buone

materiale: in parte ceramica ed in parte moquette condizioni: buone
materiale: intonacati al civile condizioni: buone

ubicazione: bagno materiale: piastrelle di ceramica condizioni: buone

tipologia: rettilinea condizioni: buone conformita: rispettoso delle vi-
genti narmative

tipologia: a contatti perimetrali condizioni: buone conformita: rispet-
toso delfe vigenti normative

tipologia: a fune condizioni: buone conformit: rispettoso delle vigenti
normative

tipologia: video condizioni: buone conformita: rispettoso delle vigenti
normative

tipologia: sottotraccia tensione: 220V condizioni: buone conformita:
rispettoso delle vigenti normative

tipologia: sottotraccia con tubazioni rivestite alimentazione: metano
rete di distribuzione: tubi in rame rivestiti condizioni: buone conform-
ita: rispettoso delle vigenti normative
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Rapporto di stima Esecuzione Immobhiliare - n. 1637 / 2015

Idrico tipalogia: con tubazioni sottotraccia alimentazione: con autoclave
rete di distribuzione: tubi in ferro zincato condizioni: buone confor-
mita: rispettoso delle vigenti normative

Telefonico tipologia: sottotraccia centralino: assente condizioni: buone conform-
ita: rispettoso delle vigenti normative

Termico tipologia: centralizzato alimentazione: metano rete di distribuzione:
tubi in rame rivestiti diffusori: termosifoni in ghisa condizioni: buone
conformita: rispettoso delle vigenti normative

Appartamento ad sup lorda di pavi- 103,00 1,60 103,00

uso residenziale - mento
Sub.708
103,00 103,00

Impianto elettrico:
Esiste impianto elettrico.

Impianto non a norma.
Non esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e successive.

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamentao.
Tipologia di impianto: centralizzato

Stato impianto: Buono

Impianto non a norma.

Non esiste la dichiarazione di conformita.
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Condizionamento e climatizzazione:
Non esiste impianto di condizionamento o climatizzazione
Nan Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e successive

Impianto antincendio:
Esistenza impianto antincendio.

Non esiste certificato prevenzione incendi.

Ascensori montacarichi e carri ponte:
L'immobile dispone di ascensori o montacarichi.

Carri ponte non presenti.

Scarichi:
Non esistono scarichi potenzialmente pericalosi.

( 'mnosto da cmque Iocah oltre serwzn e terrazzo SUB 709

L'appartamento & posto al P. 4° della palazzina precedentemente descritta nel
Corpo A ed & composto da cinque locali oltre servizi, terrazzo, ascensare e
lastrico solare di pertinenza al P. 5° {Suh. 710) con relativi accessori.

L'altezza interna dei locali & di mt. 3,00.

fPiena proprieta

Superficie complessiva di circa mg 283,00

Stato di manutenzione generale: buono

Condizioni generali dell'immobile: Vedi Corpo A

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali;
Balconi materiale: terrazzi con pavimentazione in palladiana condizioni:
buone

Pag. 22
Ver. 3.0
Edicom Finance sri




Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni

Infissi interni

Pavim. Interna
Plafoni

Rivestimento

Impianti:

Antenna collettiva

Antifurto

Ascensore

Citofanico

Elettrico

Rapporto di stima Esecuzione Immobhiliare - n. 1637 / 2015

tipologia: serramento in legno con doppio vetro a hattente a doppia
anta materiale: legno con vetro doppio protezione: persiane a scom-
parsa e tapparelle materiale protezione: legno condizioni: buane

tipologia: in legno a hattente materiale: legno massello condizioni;
buone

materiale: in parte ceramica ed in parte parquette condizioni: buone
materiale: intonacati al civile condizioni: huone

ubicazione: bagni e cucina materiale: piastrelle di ceramica condizioni;
huone

tipologia: rettilinea condizioni: buone conformita: rispettoso delle vi-
genti normative

tipologia: a contatti perimetrali condizioni: buone conformita: rispet-
toso delle vigenti normative

tipologia: a fune condizioni: buone conformita: rispettoso delle vigenti
normative

tipologia: video condizioni: buone conformita: rispettoso delle vigenti
normative

tipologia: sottotraccia tensione: 220V condizioni: buone conformita:
rispettoso delle vigenti normative
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Gas

Idrico

Telefonico

Rapporta di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1637 / 2015

tipologia: sottotraccia con tubazioni rivestite alimentazione: metano
rete di distribuzione: tubi in rame rivestiti condizioni: buone confarm-
ita: rispettoso delle vigenti normative

tipologia: con tubazioni sottotraccia alimentazione: con autoclave
rete di distribuzione: tubi in ferro zincato condizioni: huone conform-
ita: rispettoso delle vigenti normative

tipologia: sottotraccia centralino: assente condizioni: buone conform-
ita: rispettoso delle vigenti normative

" Destinazione |

 Parametro

Superficie reale/p

iale

IApp.to ad uso res.le
(Sub.709)

sup lorda di pavi-
mento

Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico.

Impianto a norma.

283,00

283,00

Non esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e successive.

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento.
Tipologia di impianto: centralizzato
Stato impianto: buono

Impianto a horma.

Non esiste la dichiarazione di conformita.

Condizionamento e climatizzazione:
Non esiste impianto di condizionamento o climatizzazione
Non Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e successive.
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Impianto antincendio:
Esistenza impianto antincendio.
Non esiste certificato prevenzione incendi.

Ascensori montacarichi e carri ponte:
L'immobile dispone di ascensori o montacarichi,

Carri ponte non presenti.

Scarichi:
Non esistono scarichi potenzialmente pericolosi.

Descrlzaone Magazzini e focali di deposito [C2] di cui al punto D - Lacale serra, terrazzo con plCCO]a prscma
‘g porticati-deposito al P. 5° - . SUB. 710 di competenza del Corpo C— SUB. 709

11 P.5° & costituito da una serra in materiale plastico trasparente, da porticati con struttura in ferro e da una
piccola piscina in muratura.

1. Quota e tipologia del diritto
wof100di. ~ T T T Jiena proprieta

Superficie complessiva di circa mqg 187,00

Stato di manutenzione generale: buono

 Destinazione |-
Serra {Sub, 710} sup lorda di pavi- 82,00 1,00 82,00
mento
Porticati {Sub. 710} | sup lorda di pavi- 90,00 1,00 90,00
mento
Piccola piscine sup lorda di pavi- 15,00 1,00 15,00
(Sub. 710} mento
187,00 187,00
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1 Criterio di stima:
Si & tenuto conto dell'ubicazione in centro storico, dell'epoca
di costruzione del fabbricato condominiale e dei prezzi prati-
catl in luoghi per immobili consimilr.

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Milano;
Conservatoria dei Registri Immabiliari di Milano 1;
Ufficio tecnico di Comune di Milano;
Agenzie immagbiliari e/o osservatori del mercato immobiliare
OMI-Agenzia delle Entrate e TEMA - Borsa Immohbiliare
di Milano;
Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.)
Corpo A
Valore minimo
Valore massimo
CorpiBeC
Valore minimo Euro 7.400,00
Valore Massimo = Euro 8.800,00

8.3 Valutazione corpi:

Euro 6.700,00
Euro 9.100,00

1]

A - Appartamento adibito a studio professionale — SUB. 705 - P.3°
Uffict e studi privati [A10]
St‘ma 'sir;tetipa compa i

Appartamento ad uso
studio professionale
Stima sintetica comparativa paraimetrica del corpo
Valore corpo

Valore accessori

Vaiore complessivo intero
Valore complessivo diritto e quota

Valore Complessive: '

€2.525.900,00

€ 2.525.900,00
€ 2.525,900,00

€0,00
€ 2.525,900,00
€2.525.900,00

B - Appartamento ad uso abitativo sito al P.4° composto da due locali altre servizi e terrazzo —

SUB. 708 — P.4° - {Altezza mt. 2,40)
Abitazione di tipo civile [A2]

St Intetica comparativa parametrica (se
_ _ nazl bl v W;i"SUberficief'-":"q'_f:"' o
Appartamento ad uso
residenziale - Sub.708

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo
Valore corpa

Valore accessori

Valore complessivo intero

Valore comptlessivo diritto e quota

€3.700,00

© €381.100,00

€381.100,00
€381.100,00

€0,00
£381.100,00
€ 381.100,60
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C - Appartamento ad uso abitativo sito al P.4° composto da cinque locali altre servizi e terrazzo
- SUB. 709 - P.4°

Abitazione di tipo civile [A2]

Stima sintetica comparativa parametrica (s ta)
""" Destinazione . ' Superficie Equivalen Valore Unitdrio.

£7.400,00

tlore Complessivo’
€ 2.094,200,00

“App.to ad uso resle

{Sub.709})

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 2.094,200,00
Valore corpo € 2.094.200,00
Valore accessori €0,00
Valore complessivo intero € 2.094.200,00
Valore complessivo diritto e quota € 2.094.200,00

D - Lastrico solare con locale serra, terrazzo con piceola piscina e porticati-deposito al P.5° -
SUB. 710

Magazzini e locali di deposito [C2]

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)
stinazione uperficie Equivalente . - Valore Unitario -
Serra 82,00 € 22,00

€1.804,00

Porticati 90,00 €52,00 € 4.680,00
Piccola piscina 15,00 € 255,00 €3.825,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 10.309,00
Valore corpo € 10.309,00
Valore accessorl €0,00
Valore complessive intero €10.309,00
Valore complessivo diritto e quota €10.309,00
Riepilogo:

o hgmadeli e S e lio ponderaly

A - Appartamento | Uffici e studi 377,00 €2.525,900,00 € 2.525.900,00
adibito a studio | privati [A10]
professionale
B - Appartamento | Abitazione di tipo 103,00 €381.100,00 €381.100,00
ad uso abitativo | civile [A2]
sito al P.4° com-
posto da due locali
oltre servizi e tor-
razzo

C - Appartamento | Abitazione di tipo 283,00 €2.094.200,00 €2.094.200,00
ad usc abitativo | civile [A2]
sito al P.4° com-
posto da cinque
locali oltre servizi
e terrazzo

D - Locale serra, | Magazzini e locali 187,00 € 10.309,00 €10.309,00
terrazzo con pic- | di deposito [C2]
cola piscina e por-
ticati-deposito  al
P.5°

Pag. 27
Ver. 3.0
Edicom Finance st



Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 1637 / 2015

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 5%, dovuta all'immediatezza della vendita giu-
diziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E, { min.5%

) € 250.576,00
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dell'immobile in virtu
del fatto che il valore della quota non coincide con la quota del valore: €0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel hien-
nic anteriore alla vendita: € 0,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
€0,00
Costi di cancellazione oneri e formalita:
€0,00

per cancellazione di n. 3 ipoteche volontarie

€-105,00
per cancellazione di n.1 pigiroramento

€-294,00

8.5 Prezzo base d'asta del otto:
Valare immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 4.760.534,00
trova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato™: € 4.046.454,00
Prezze di vendita del lotto nello stato di "libero": € 4.760.534,00
Data di generazione:
10-04-2016 L'Esperto alla stima
Arch. Evasio Turchi
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TRIBUNALE, DI MILANO

PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

Promossa da: Banca Popolare Societd Cooperativa

N° GEN. REP. 1637/2015

Giudice dell’Esecuzione: D.SSA FRANCESCA ROMANA
BISEGNA

RELAZIONE ESPLICATIVA ALLA VALUTAZIONE

PERITALE DELILA PROCEDURA ESECUTIVA
IMMOBILIARE - R.G.E. N. 1637/2015

.D S T TS T ——_— -

DEBITORE: SIG )

-SUB. 2 -



A seguito dell’istanza di riduzione del pignor ESaESErEErEataatt v V. Nunzia
Corini, rappresentante e difensore del Sig. S '
vengono richiamate due valutazioni relative agli unmoblh oggetto della procedura
esecutiva.

1) Valutazlone eseguita dalPIng. Ferrano per conto della Banca Popolare
- ' il cbbraio 2014 per un finanziamento richiesto dal Sig.
R _ <elativa alle quattro unita immobiliari pignorate:
Fg 392 —mapp 239 — Sub. 705 — P. 3° - Uffici — Cat, A/10
Fg. 392 — mapp. 239 — Sub. 708 — P. 4° - Appartamento — Cat. A/2
Fg. 392 — mapp. 239 - Sub. 709 -- P. 4° - Appartamento — Cat. A/2
Fg. 392 — mapp. 239 — Sub. 710 - P. 5° - Terrazzo di copertura — Cat. C/2

2) Valutazione sommaria A CORPO E NON A MISURA eseguita dal Sig.
Santangelo in data 18 Aprile 2016 sull’intero stabile di Via Donizetti n, 20 in
Milanoe, valutazione molto lontana dai prezzi di mercato pur tenendo conto dello
stato in cui si trovano gli immobili in oggetto.

Inoltre, nella sua valutazione, comprende anche unitd immobiliari che non
fanno parte del procedimento in oggetto.

Non & da sottovalutare il fatto che, per la professione svolta dal Sig. Santangelo,
pitr alta ¢ la valutazione e maggiore ¢ la mediazione.

PREMESSO CHE

3

La classe catastale risultante dalle visure ¢ stata assegnata dal Catasto
Fabbricati ed ¢ un parametro che identifica il grado di produttivita nelle unita
immobiiiari appartenenti aiic Categorie A,B,C e viene indicata con U (Unica)
in assenza di una ripartizione in classi della categoria, in quanto la redditivita &
omogenea all’interno del Comune o della zona censuaria, ovvero con i numeri
da t a X al crescere della redditivita; alla classe di minor reddito viene attribuito
il n. 1 alla classe di maggior reddito il numero pit alto.

La classe, nell’ambito della stessa categoria, distingue il diverso pregio degli
immobili dipendente dalle loro caratteristiche (intrinsiche, estrinsiche e
cortestuali), determinando il livello di reddito ordinario derivante.

Nel nostro caso le visure catastali riportano una Classe 4 , sia per gli uffici
al P.3° che per i due appartamenti al P.4°.

La stessa classe si trova comunemente anche in diversi appartamenti recenti e
costruiti dopo il [° Settembre 1967 con la stessa Categoria Catastale A/2,

Agli immobili di pregio viene assegnata la Categoria A/1; gli appartamenti
in esame hanno una Categoria A/2.



Si provvede ad allegare la certificazione rilasciata dalla Soprintendenza dei Beni
Architettonici ¢ Paesaggistici di Milano dalla quale risulta che I’edificio, e di
conseguenza gli immobili in questioni, non & vincolato.

Confronto in merito alla valutazione eseguita dail’Ing, Ferraro per conto della
Banca Popolare

Il Perito definisce antica costruzione I’Edificio in esame.

L’edificio & stato costruito nell’anno 1906 come risulta dalle visure effettuate presso
il Comune di Milano, come da allegati.

VALORI DETERMINATI DALLA PERIZIA DELL’ING. FERRARO

Superfici

Fg. 392 — mapp. 239 — Sub, 705 — Uftici al P.3°

Superficie comprensiva delle quote dei terrazzi e dei balconi = mq. 351,60
Fg. 392 - mapp. 239 — Sub. 708 — Appartamento al P.4°

Supetficie comprensiva delle quote dei terrazzi ¢ dei balconi = mq. 99,63
Fg. 392 —mapp. 239 — Sub. 708 — Appartamento al p.4°

Superficie comprensiva delle quote dei terrazzi € dei balconi = mq. 200,95

Fe. 392 — mapp. 239 — Sub. 710 — Terrazzo di copertura con
deposito ¢ tettoie al P.5°
SUPETfiCiE o.eviiiiiii s = mq. 92,80

Calcolo dei valori

Fg. 392 — mapp. 239 — Sub. 705 — Uffici al P.3°

Mq. 350,60 x Euro 1045455 .ooiiiiiiniiinnn. =€ 3.676.000,00
Fg, 392 — mapp. 239 — Sub. 708 — Appartamento al P.4°
Mg, 99,63 x Euro 938741 ..o =€  935.000,00
Fo. 392 — mapp. 239 — Sub, 709 — Appartamento al P.4°
Mq. 200,95 x Euro 1043046 ..cooovviiiiiiiiin. = € 2.096.000,00

Fe. 392 — mapp. 239 — Sub. 710 — Terrazzo di coperiura con
deposito e tettoia al P.5°
Mg. 92,80 x Euro 9.09091 ... € 844.000,00

f

It

Tatale: € 7.551.600,00



CALCOLO DEI VALORI ARCH. TURCHI

Fg, 392 — mapp. 239 — Sub. 705 — Uffici al P.3°

Mgq. 377,00 x BEuro 6.700,00 .......iiiiiiiiniiiiiiiiniene. € 2.525.9006,00
Fg. 392 — mapp, 239 — Sub. 708 — Appartamento al P.4°

un’altezza interna di mt. 2,40

I

Mqg. 103,00 x Euro 3.700,00 ..ooiirii i =€ 381.100,00
Fg. 392 — mapp. 239 — Sub. 709 — Appartamento al P.4°
Mg. 200,00 x Euro 7.400,00...ccccciiiiiiiiiiiiininnins = € 1.480.000,00

Fg. 392 —mapp. 239 — Sub. 710 — Terrazzo di coperfura
{lastrico solare) al P.5°

Mq. 83,00 x Euro 7400,00 ........ccoiiiiiiiiiniiiiininnnns =€  614.200,00
- Serra + porticati -+ piccola piscina .................c.e.., = € 10.309,00
Totale:...... = € 5.011.509,00

Con la presente lo scrivente conferma quanto gid affermato nella relazione.
Inoltre, avendo ottenuto Pautorizzazione, da parte dal Comune di Milano, di
poter accedere alle visure in data 13 c.m.a., integra la stessa, con la
documentazione allegata relativa alla Licenza di costruzione dell’edificio,
confermando la sua conformita edilizia, ed allegando anche il Certificato di
Occupazione (Abitabilitd) dello stesso.

Rimanendo a disposizione per qualsiasi altro chiarimento in merito.

1ESPERTO
Arch. Evasio Turchi
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s . . . o Arch. Evaslo Turchli
J%Z{d{t’/?@ é‘éﬂ éﬁf/ & ﬂé/é féf{mft’ij Via VlﬂCGﬂZO Monti 8
cectbivratt & dod Gerdsmic i 20123 MILANO
SOPRINTEHDENZA BELLE ART] E PAESAGGIC V
MILANO

Prot.n. 1A ZtZ‘) Allegatl: Risposta al fonilo det 19/05/16 prot.
Cl. 34.07.28 7 1.201 ns. prot. 20764 del 10/06/2016

OGGETTO:  MILANO - Immobite sito In via Gaetano Donlzett] 20 {faglip 392, part. 239). Proprieta privata.
Richiesta di verifica delta sussistenza (o dell'assenza) di un provvedimento ¢l tutela al sensi
della Parte Seconda del Decreto Legisiativo 22 gennalo 2004 n. 42 "Codice del beni culturali
e del pagsagglo™.

E, p.C. Soprintendenza Archeologla
delta Lombardia
Via De Amiicis, 11

20123 MILANO

Con riferimente alla :Sua tchlesta del 1952016 (ns. prot. 20764 del 10.6.2016), questa
soprintendenza comunica che, per quanto di competenza, sulla scorte del dati fornitl e nej fimiti degli
stesst, considerata la titolarlta privata del compendio, come rlsulta dalla documentazigne trasmessa, fatio
salvo ogni ultefiore elemento Sopravventto & non comosciuto, ad oggi I'mmobile di cui all'oggatte non
risulta sottoposto- al disposti dl tutela al sensl della Parte Seconda del D.Lgs. 4272004, con riguardo
alfamblto specifica delia coslddetta “tutela monumentale” {da non confondarsf cort la “tutela paeslstica”
di cui alla Parte Terza .del D,Lgs, 4272004} con escluslone di eventuali provvedimenti di tutela delia
Soprintendenza archeologica afferent! all ambito di cuf all oygetto, per i quall questo Ufficio invita 2
richiedere alfa consorella (tel, 02/89.400.555, fax 02/89.404,430), che tegge Ja presente per conoscenza,
Pattestazlone vincoilstica.

Ufficio Vincoli
Responsabile del procedimento
Arch, Andrea Frigo

~—

Seprintendenia belle 5ri & pagsadgid per le province dl Mt BG, €O, LC, LD, 88, PV, SO, VA
Corso Magenta 24, 20123 Hilano 11
tel, 02.86313290 fax 02,72023269 - vawyw.architettdnicimilaro.fofmbardiabeniculturaliit -




