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PROPRIETA' “CASTELLI SRL", CF. E PIVA 0 *

PERIZIA TECNICA STRAGIUDIZIALE

MPLESSO IMMOBILIARE DI

'ADDA (MI), VIA DELL'INDUSTRIA 4.

01383950165, SITO IN POZZ0 D

STIMA DEL VALORE DI MERCATO DEL CO



PREMESSA

Il sottoscritto arch. Marzio Dovera, iscritto all’'ordine degli Architetti della pravincia di Milano al
n.10022, ha ricevuto dalla “Castelli SRL" Iincarico di redigere la seguante relazione di stima,
relativa alla valutazione di un complesso immobiliare per attivita produttive sito in Pozzo
d'Adda (M) via d'Industria n.4.

A tale scopo il sottoscritto ha effettuato un sopralluogo in data 10 dicembre 2018 dove ha

esaminato I'immaobile, con accertamenti sufficienti per pervenire alle conclusioni qui di seguito

riportate,

DESCRIZIONE

Il Complesso immobiliare & costituito da Capannone attivitd produttiva con Ufficl e
Appartamento pertinenziale, impiantisticamente attrezzato e pronto ad accogliere
nell'immediato attivita produttive.

E' inserito in zona urbanisticamente attrezzata con tutti i servizi primari.

Lo stato di conservazione & buono e non presenta necessita di interventi primari.

L'accesso all'area risulta agevolmente accessibile anche ai mezzi pesanti.

RIFERIMENTI CATASTALI

= P.to A) Capannone al Piano Terra, con area nuda pertinenziale identificato al Catasto
Fabbricati: Fg.3 Mp.190 Sb.701, Categoria D/7.

® P.to B) Uffici al Primo Plano, annessi al Capannone identificato la Catasto Fabbricati Fg.3
Mp.190 Sb.701, Categoria D/7.

= P.to () Allogglo Pertinenziale al Secondo Piano, identificato la Catasto Fabbricati Fg.3 Mp.190
Sb.2, Categoria A/2, Classe 4, Consistenza 5,5 vani.
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Alla luce di quanto sopra esposto, in base ad una analisi dei prezzi di mercato, e dell'attuale

andamento del mercato immobiliare si stima quanto segue:

Milano, mercoledi 13 febbraio 2019

(P.to A) Capannone al Piano Terra, con area nuda pertinenziale.

Considerato il corrente prezzo medio unitario  di mercato, pari a 650,00
(seicentocinquanta/00) €/m? si evince la relazione: 650,00€/m2x1.739,97m? =1.130,980,50€
quale valore venale.

(P.to B) Uffici al Piano Primo, in aderenza all'attiguo Capannone.

Considerato il corrente prezzo medio unitario di mercato, parl a 1,150,00
(millecentocinquanta/00) €/m? si evince la relazione: 1.150,00€/m? x 122,72m2=141.128,00€
quale valore venale,

(P.to C) Allogglo al Piano Secondo, in aderenza all'attiguo Capannone.

Considerato il corrente prezze medic unitario di mercato, pari a 850,00
(ottocentocinquanta/00) €/m? si evince la relazione: 850,00€/m2 x 122,72m2=104.312,00€
quale valore venale,

Pertanto sommando i valori parziali precedentemente espgsti si determina il seguente

importo complessivo:

1.130.980,50€ + 141.128,00€ + 104.312,00€ =1.376.420,50€ qugle valore venale complessivo.




TRIBUNALE ORDINARIO DI MILANO

Verbale di giuramento perizia stragiudiziale

Maodulo per periti non iscritti all’ Albo

L’anno '?.;:_-.E? e questo giorno s del mese di FEGBRAICO |, nella Cancelleria
dell’intestato Ufficio, avanti al sottoscritto Cancelliere & personalmente compars®> |1 Signor
NARZ10 <DoVEl4 nat© a_ (i 1100

128 153 1 IGLY , residente in £ i) G .SE prov. (1 )
invie Bl JIUonloSE 9 , identificato con documento AT lb&bﬁ?

o° QU 62 3T rilesciato da_conon@t et 7D G e, i o7 1 Zoi’
illa quale esibisce la relazione che precede da lui/lei effettuata in data 3 ol | ZQI‘i e chiede di
poterla asseverare con giuramento.

Ammonit ¢ ai sensi di legge' {1 comparente presta il giuramento ripetendo le parole “Giuro di aver bene
e fedelmente proceduto alle operazioni e di non aver altro scopo di quello di far conoscere la verita”.

Si raccoglie il presente giuramento di perizia stragiudiziale per gli usi consentiti dalla legge.

Letto, confermato e sottoscritto. :

13.0219 005898

NOTA BENE:

L’ufficio non assume alcuna responsabilit3
con il giuramente di cui sopra.

' Art. 483 c.p.: “Falsita ideologica commessa dal privato in atto pubblico” ed art. 193 c.p.c.

CTU_VER_02_01_VERBALE DI GIURAMENTO PERITI NON ISCRITTL. DOCX Pagina
1di1
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