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2.1

PERMESSA

Con informativa al Giudice Delegato Dott.ssa Simonetta Bruno, in data 30 novembre 2015
il curatore Dott. Roberto Marchi, ha incaricato la sottoscritta, Arch. Yael Anati, con studio in
Mi |l ano Via Legnano n. 18, iscritta al Mawl
al n. 10645 e nell 6el enco dei Consul enti
valutazione dei beni immobili di proprieta della societa fallita IMMOBILIARE PINI SRL con
sede in Milano via Carducci 16, cosi come pronunciato dal Tribunale di Milano, Sezione
Fallimentare, con RG 560/2015.

OGGETTO DI STIMA
INQUADRAMENTO GENERALE

II compendio immobiliare del Fallimento Pini € composto da tre capannoni in fase di
costruzione e loro aree di pertinenza oltre che alcuni appezzamenti di terreni.

Per facilitare la vendita dei capannoni & stato ritenuto opportuno dividere il compendio
immobiliare in tre lotti separati composti ognuno da un capannone e una parte degli
appezzamenti. La prima parte della relazione peritale riguarda tutto il compendio
immobiliare mentre la seconda é dedicata ad ogni lotto. Nella prima parte & indicato in
grassetto il lotto oggetto di perizia.

L6i mmagi ne seguente rappresenta il compe
Lotti A, B e C 1 capannoni con aree di pertinenza

Lotti A1, B1 C1i appezzamenti di terreno abbinati ai lotti principali
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2.2

2.3

1 24 aprile 2008 | 61 mmobiadnte dlra di Roquisio diersig
sui quali successivamente verranno costruiti i capannoni.

Il 28 aprile 2008, quattro giorni dopo, a seguito della presentazione del Piano di
Lottizzazione, firma la Convenzione Urbanistica con il Comune di Caronno Varesino.

Ad Agosto 2012 vengono presentate le DIA per la costruzione dei capannoni oggetti di
valutazione. La realizzazione dei Capannoni nhon & ancora terminata.

La presente relazione peritale riguarda il lotto B e gli appezzamenti di terreno indicati con
B1

UBICAZIONE E ACCESSIBILITA

Il bene oggetto della presente stima, fa parte della proprieta del Fallimento ed e situato nel

Comune di Caronno Varesino (VA) tra via Piave e via Morandi.
DESCRIZIONE DEL TERRITORIO CIRCOSTANTE

Il Comune nel quale é inserito il bene & Caronno Varesino, nella provincia lombarda di

Varese.

Caronno J
Varesino poe XA

Il Comune di Caronno Varesino dista circa 10 Km dal centro di Varese e 15 km da Gallarate.

La popolazione di questo piccolo comune conta circa 5.000 abitanti, il territorio si estende
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per quasi 6 kmz circa.

Dal punto di vista territoriale si estende sulla dorsale collinare compresa tra le valli dei
torrenti Tenore ad est e Scirona/Arno ad ovest. Presenta una morfologia del territorio
prevalentemente collinare, I'andamento altimetrico & estremamente variabile e si assesta

mediamente intorno ad una quota di 350/370 ml sul livello del mare.

Gli immobili sono ubicati tra gli assi stradali di via Piave e via Morandi che ne consentono

| 6accesso, in prossimit?@ del |l a SP 20 der
paese  raggiungibile attraverso | aVarese,
direzoneiLaghi 6 prendendo | duscita di Castr

agevole anche per il trasporto merci con mezzi pesanti.

Nelle immediate vicinanze, sul lato opposto alla SP 20 si trova un luogo di interesse
sovracomunale,ilParcoRi | e Tenore Ol ona (RTO). E6 u
caratterizzata da una rete ecologica e monumentale, con una pista ciclabile che la percorre
da Castiglione Olona a Castellanza.

La stazione ferroviaria piu vicina e quella di Castronno distante circa 3 Km, servita dai treni
suburbani diretti che fanno capo alle stazioni di interscambio Treviglio e Varese, sulla tratta

Porto Ceresio-Milano.
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Il complesso é raggiungibile dalla rete stradale sul lato nord-est, ma non sul lato ovest che
si trova a confine con unb6area boschiva |
Sud si trova a confine con la via Aldo Moro dalla quale al momento non & possibile
accedervi in quanto strada senza uscita dedicata ad accesso residenziale. E6 i n
raggiungibile con mezzi privat. in un -l

Malpensa, in quanto dista circa 30Km.

(! bene oggetto di stima si coll oca al/l
sviluppata a bassa densita abitativa ed edilizia.

Le aree circostanti sono caratterizzate dalla presenza di alcune aziende produlttrici e da
insediamenti di edilizia residenziale. Le aree verdi ricoprono una porzione di territorio
preponderante, rispetto alle altre destinazioni che interessa la strada provinciale SP 20.
Lébassenza di transito pedonale =~ dovut a
resto dell 6abitato ed in particolar modo
pochissime attrattive commerciali quali: negozi, bar e ristoranti che possano indurre alla

frequentazione del luogo.
Nelle vicinanze non sono neppure presenti esercizi di vendita di generi alimentari o prodotti

di prima necessit ™. Nel | 6area del parco
campeggio Lombardoo a circa 7 km di di st

Pag. 6 di 36



Sott o i | profil o dei servi zi di ur bani zza:
nonché della rete fognaria, elettrica e di pubblica illuminazione.

Riguardo i servizi di urbanizzazione secondaria di interesse in relazione al bene da
v a |l u tasen eircostdnt® nel raggio di pochi chilometri dal bene oggetto di stima, vanta
un numero esiguo di strutture:

A 10 km si trova il Pronto Soccorso piu vicino, nella struttura Multisanity Group, nel paese
di Lozza.

A meno di 1 km si raggiunge il centro del paese, dove ha sede il municipio con i relativi

uffici amministrativi.

IDENTIFICAZIONE DEI BENI

Al fine di procedere con la stima del beni sono state svolte le seguenti attivita ed & stata

raccolta la seguente documentazione:

9 Sopralluogo tenutosi in data 19 gennaio 2016. Il medesimo ha permesso di visitare
completamente i luoghi dei capannoni e delle aree scoperte di pertinenza.

fTAccesso agl:i att.i presso | 6Ufficio Edil
con sede in Piazza Giuseppe Mazzini, 2 tenutosi in data 19 gennaio 2016.

Verbale di giuramento 10/02/2016

Trascrizione del fallimento Non disponibile
Certificato notarile 19/05/2016

Lettera notaio con riferimento al Certificato Notarile ~ 21/07/2016

Atti di provenienza 24/04/2016

Visure catastali 25/11/2015

Estratti di mappa catastali 18/01/2016
Convenzione urbanistiche 24/04/2016

Certificato urbanistici e/o di destinazione urbanistica 06/04/2016

Titoli edilizi Accesso agli atti il 19/01/2016
Attestato di Prestazione Energetica (APE) Non necessari in quanto

immobili in costruzione
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IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEI BENI

L6i mmobi |l i ar e HRniestatariadei aeguenti animobii etérreni classificaticome
enti urbani (Allegati: 5 visure catastali storiche per immobile e per soggetto i 6 elaborato

planimetrico i 7 estratti di mappa)

LOTTO B- B1

Catasto Fabbricati

foglio | particella | categoria classe | consistenza |superficie |rendita

4 8013 in corso di costruzione

1 7644 area urbana 45 mq

4 8014 D/1(opifici)cabina elettrica a 116

Appezzamenti terreno B1

Reddito reddito

foglio | particella | qualita classe | superficie dominicale | agrario
9 7610 bosco ceduo 2 00-05-70 a 0, 740 0,1
Lotto B
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3.2

Appezzamenti di Terreno B1

B1 0

N
i’ ‘ 7621

\ 7624

7627

Gli immobili risultano classificati in corso di costruzione.
Per una specifica e corretta individuazione grafica degli immobili e dei terreni annessi si

ri manda adpladimreelriecolf{Adegaa 6).

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

Léatt ual e dpircapannoniee ttearenii éola societa IMMOBILIARE PINI S.R.L. in
fallimento, codice fiscale 05477970965, avente sede in Milano Via Carducci n. 16.

Il falimento e stato dichiarato con sentenza n. 582/15 emessa il 18.06.2015 dep.
23.06.2015 dal Tribunale di Milano Sezione Fallimentare R.G. 560/2015.

| terreni sui quali sono stati realizzati i fabbricati da ultimare sono stati acquisiti mediante

undici atti di vendita separati, i terreni acquisiti con detti atti vengono rappresentati nella

seguente planimetria:
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La planimetria catastale utilizzata per individuare le particelle acquisite € quella allegata
alla Convenzione urbanistica, unica planimetria che riporta le particelle acquisite prima
deihizi® del | 6edi f iInuraer indicatien pldnametrid riportana la numerazione

degli undici atti di acquisto (Allegato 1) della seguente tabella:

1. Atto stipulato in data 24.04.2008 a rogito del Notaio Dott. VValerio Tacchini, Repertorio n.
83.958, Raccolta n.10.029. Con esso i coniugi Renato Basso e Angela Tamborini in
regime di separazione dei beni, trasferivano alla societa Immobiliare Pini s.r.l.

Le particelle risultano cosi censite secondo il Catasto Terreni al foglio 9 particelle n.:
3650, 7602, 7603, 7604, 7605, 7606, 7607, 7608, 3652, 7599, 7600, 7601, 3659, 3658,
7578, 7579,7580,7581, 7654, 7655.
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2. Atto stipulato in data 24.04.2008, a rogito del Notaio Dott. Valerio Tacchini, Repertorio
n.83.952Racc.n. 10.023, con il quale |l a Soci et
vende alla Immobiliare Pini s.r.l. le porzioni di terreno cosi censite secondo il Catasto
terreni al foglio 9 particelle n.: 2743, 3685, 3686, 7625,7626, 7627, 7610, 7611, 7612.
3. Atto stipulato in data 24.04.2008, a rogito del Notaio Dott. Valerio Tacchini, Repertorio
n. 83.953 Raccolta n. 10.024, con il quale Cornelio Bardelli, Lucina Bardelli, Federica
Bardelli vendono alla Immobiliare Pini s.r.l. le porzioni di terreno cosi censite secondo il
Catasto terreni al foglio 9 particelle n: 2735, 7582,7583,7584, 7622, 7623,7624.

4, Atto stipulato in data 24.04.2008, a rogito del Notaio Dott. Valerio Tacchini, Repertorio
n. 83.954 Raccolta n. 10.025, con il quale Giorgio Bardelli, vende alla Immobiliare Pini
s.r.l. le porzioni di terreno cosi censite secondo il Catasto terreni al foglio 9 particelle n:
7585, 7586 (Cabina Enel 7585)

5. Atto stipulato in data 24.04.2008, a rogito del Notaio Dott. Valerio Tacchini, repertorio n.
83.955 raccolta n. 10.026, con il quale Margherita Bardelli e Maddalena Tappa vendono
alla Immobiliare Pini s.r.l. le porzioni di terreno cosi censite secondo il Catasto terreni al
foglio 9 particelle n: 2596, 2601, 7590, 7591,7592, 7593, 7594, 7595, 7587, 7588, 7589,
7596, 7597, 7598

6. Atto stipulato in data 24.04.2008, a rogito del Notaio Dott. Valerio Tacchini, repertorio n.
83.956 raccolta n. 10.027, con il quale Claudio Brazzelli e Valerio Brazzelli vendono alla
Immobiliare Pini s.r.l. le porzioni di terreno cosi censite secondo il Catasto terreni al foglio
9 particelle n: 7617, 7618, 7619,7620,7621.

7. Atto stipulato in data 24.04.2008, a rogito del Notaio Dott. Valerio Tacchini, Repertorio
n. 83.957 Raccolta n. 10.028, con il quale Ester Rosa Castiglioni vende alla Immobiliare
Pini s.r.l. le porzioni di terreno cosi censite secondo il Catasto terreni al foglio 9 particelle
n. 7615, 7616.

8. Atto stipulato in data 24.04.2008, a rogito del Notaio Dott. Valerio Tacchini, Repertorio
n. 83.959 Raccolta n. 10.030, con il quale Vittorio Casoli e Maria Ossola vendono alla
Immobiliare Pini s.r.l. le porzioni di terreno cosi censite secondo il Catasto terreni al foglio
9 particelle n: 2737, 7628, 7629

9. Atto stipulato in data 24.04.2008, a rogito del Notaio Dott. Valerio Tacchini, repertorio n.
83.960 raccolta n. 10.031, con il quale Maria Longoni, Flavio Mazzetti, Anna Mazzetti,
Aldo Mazzetti, Diana Mazzetti vendono alla Immobiliare Pini s.r.l. le porzioni di terreno
cosi censite secondo il Catasto terreni al foglio 9 particelle n: 7630, 7631, 7632, 7633,
7634, 7635, 7636.

10. | Atto stipulato in data 24.04.2008, a rogito del Notaio Dott. Valerio Tacchini, Repertorio
n. 83.961 Raccolta n. 10.032, con il quale Giuseppe Sommaruga vende alla Immobiliare
Pini s.r.l. le porzioni di terreno cosi censite secondo il Catasto terreni al foglio 9 particelle
n: 7637, 7638, 7639, 7640, 7648, 7649.

11. | Atto stipulato in data 24.04.2008, a rogito del Notaio Dott. Valerio Tacchini, Repertorio
n. 83.962 Raccolta n. 10.033, con il quale la societa Immobiliare Pini s.r.l. trasferisce a
titolo di permuta alla sig.ra Maria Giglio la porzione di terreno cosi censita secondo il
Catasto terreni al foglio 9 particella n: 7612 mentre la sig.ra Giglio trasferisce ad ugual
titolo di permuta alla Immobiliare Pini la particella 7556.

E6 i mportante precisar ®irsutatodi ferziopamenti eviariaziopi.

€ pertanto non c¢cd una corrispondenza don

quelle di proprieta alla data del fallimento.
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Dalla sovrapposizione della planimetria raffigurante gli atti di provenienza e la planimetria
raf f i gattnake propdetalsiGiscontra quanto segue:

Lotti attuali Atti di provenienza

Lotto A Atti n. 1 Rep. 83958/Racc.10029 e n. 5 Rep. 83955/Racc.10026
Terreni A1 | Attin. 2 Rep. 83952/Racc.10023 e n. 3 Rep. 83953/Racc.10024
Lotto B Atti n. 3 Rep. 83953/Racc.10024 e n. 4 Rep. 83954/Racc.10025
Terreni B1 | Atto n. 2 Rep. 83952/Racc.10023

Lotto C Atto n. 1 Rep. 83958/Racc.10029

Terreni C1 | Atto n. 6 Rep. 83956/Racc.10027

([SE -~ Direllore: MICHELE [ASI
L8 A B
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Parte delle particelle inizialmente acquisite sono state cedute al comune contestualmente
alla firma della convenzione urbanistica (Allegato 3), parte sono state vendute, parte
compongono i lotti di proprieta del fallimento come riportato in dettaglio nella tabella che

segue:

Particelle

Atto 1 3650, 7602, 7603, 7604, 7605, 7606, 7607, 7608, 3652, 7599, 7600, 7601, 3659,
3658, 7578, 7579, 7580, 7581, 7654, 7655

3650 Lotto AT proprieta Fallimento Pini

7602 Lotto AT proprieta Fallimento Pini

7603 Lotto AT proprieta Fallimento Pini

7604 Lotto C1 proprieta Fallimento Pini

7605 Lotto C1 proprieta Fallimento Pini

7606 Ceduta al comune con convenzione urbanistica

7607 Lotto AT proprieta Fallimento Pini

7608 Lotto AT proprieta Fallimento Pini

3652 Lotto AT proprieta Fallimento Pini

7599 Lotto C 1 proprieta Fallimento Pini

7600 Ceduta al comune con convenzione urbanistica

7601 Lotto AT proprieta Fallimento Pini

3659 Lotto C 1 proprieta Fallimento Pini

3658 Lotto C 1 proprieta Fallimento Pini

7578 Lotto B - proprieta Fallimento Pini

7579 Ceduta al comune con convenzione urbanistica

7580 Ceduta al comune con convenzione urbanistica

7581 Lotto C 1 proprieta Fallimento Pini

7654 Lotto A T proprieta Fallimento Pini i impegno con il Comune per cessione
gratuita (Vedi allegato 14)

7655 Lotto A T proprieta Fallimento Pini T impegno con il Comune per cessione

gratuita (Vedi allegato 14)
Atton. 2 2743, 3685, 3686, 7625,7626, 7627, 7610, 7611, 7612.

2743 Lotto D1- venduta alla Soc. Terlizia

3685 Lotto D1- venduta alla Soc. Terlizia

3686 Lotto D1- venduta alla Soc. Terlizia

7625 Lotto D1- venduta alla Soc. Terlizia

7626 Ceduta al comune con convenzione urbanistica
7627 Lotto A1 i parcheggio privato | proprieta fallimento Pini
7610 Lotto B1 - Relitto stradale i proprieta fallimento Pini
7611 Ceduta al comune con convenzione urbanistica
7612 Acquistato e poi ceduto

Atton. 3 2735, 7582,7583,7584, 7622, 7622, 7623,7624.
2735 Lotto B i proprieta fallimento Pini in parte

7582 Lotto B i proprieta fallimento Pini in parte

7583 Ceduta al comune con convenzione urbanistica
7584 Ceduta al comune con convenzione urbanistica
7622 Lotto D1- venduta alla Soc. Terlizia

7623 Intestata al Comune di Caronno Varesino

7624 Lotto A1T parcheggio privato

Atto n. 4 7585, 7586

7585 Lotto B - In parte lotto B e in parte Cabina Enel
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7586 Ceduta al comune con convenzione urbanistica

Atton. 5 2596, 2601, 7590, 7591,7592, 7593, 7594, 7595, 7587, 7588, 7589, 7596, 7597,
7598

2596 Lotto AT proprieta Fallimento Pini

2601 Lotto A proprieta Fallimento Pini

7590 Ceduta al comune con convenzione urbanistica

7591 Lotto A proprieta Fallimento Pini

7592 Ceduta al comune con convenzione urbanistica

7593 Lotto A proprieta Fallimento Pini

7594 Ceduta al comune con convenzione urbanistica

7595 Lotto A i proprieta Fallimento Pini i impegno con il Comune per cessione
gratuita (Vedi allegato 14)

7587 Ceduta al comune con convenzione urbanistica

7588 Ceduta al comune con convenzione urbanistica

7589 Lotto A proprieta Fallimento Pini

7596 Lotto Ci proprieta Fallimento Pini

7597 Ceduta al comune con convenzione urbanistica

7598 Lotto AT proprieta Fallimento Pini

Atto n. 6 7617, 7618, 7619,7620,7621

7617 Lotto C11 Proprieta Fallimento Pini

7618 Ceduta al comune con convenzione urbanistica

7619 Lotto C1 1 soppressa e parte nel Lotto C1

7620 Ceduta al comune con convenzione urbanistica

7621 Lotto A1 i parcheggio privato 1 proprieta fallimento Pini

Atton. 7 7615,7616

7615 Ceduta al comune con convenzione urbanistica

7616 Ceduta al comune con convenzione urbanistica

Atto n. 8 2737,7628,7629

2737 Lotto D1 - venduta alla Soc. Terlizia

7628 Lotto D1 - venduta alla Soc. Terlizia

7629 Ceduta al comune con convenzione urbanistica

Atton. 9 7630,7631,7632,7633,7634,7635,7636

7630 Lotto D1 - venduta alla Soc. Terlizia

7631 Ceduta al comune con convenzione urbanistica

7632 Parcheggio Privato proprieta Tekno

7633 Parcheggio Privato proprieta Tekno

7634 Lotto D1 - venduta alla Soc. Terlizia

7635 Ceduta al comune con convenzione urbanistica

7636 Parcheggio Privato proprieta Tekno

Atto n. 10 7637, 7638, 7639, 7640, 7648, 7649

7637 Parcheggio Privato proprieta Tekno

7638 Ceduta al comune con convenzione urbanistica

7639 Interno alla proprieta Tekno

7640 Ceduta al comune con convenzione urbanistica

7648 Vendutainparteal | 61 mmobi |l i are Pantano

7649 Ceduta in permuta alla Soc. Leasint con atto del 24/8/2008 rep. n. 83965/10036

Atto n. 11 7612

7612 Ceduta in permuta alla sig.ra Maria Giglio la particella con atto stipulato in data
24.04.2008 Rep. n. 83.962 Racc. n. 10.033.

7556 Ceduta al comune con convenzione urbanistica
Da Certificato Notarile

7644 Lotto B - Atto 83.965/10.036

7651 Atto 83.965/10.036 poi traferite all 6l mmobili ar g

7944 Lotto A - Atto 2.478/1.564

Pag. 14 di 36



Dal Certificato Notarile Ventennale redatto dal notaio Dott. Pietro Bortoluzzi di Varese 1

vedi Allegato 9 si riscontra inoltre che:

1) Apag 21 e 33 (Allegato 9) viene riportato che con atto di permuta ricevuto dal notaio

2)

3)

Valerio Tacchini di Milano in data 24.08.2008, Rep. N. 83.965/10.036, debitamente
registrato e trascritto a Varese il 9.5.2008 ai n. 10057/6343, successivamente
rettificato con atto ricevuto dal medesimo notaio in data 1.08.2011, Rep. N.
110.024/14.634, debitamente registrato e trascritto a Varese il 3.8.2011 ai nr.
14695/8998, la Soc. Leasint S.p.A. ha ceduto in permuta alla Immobiliare Pini

s.r .| ., tra | 6altr o, i terreno i @644Lic

ente urbano di are 00.45 del Catasto Terreni e 7644 (Lotto B) area urbana di mq.
45 del Catasto Fabbricati, nonché il mappale 7651 ente urbano di are 10.70 del
Catasto Terreni e 7651 1 area urbana di mq. 1.070 del Catasto dei Fabbricati. Si fa
presente che la particella 7651 é stata frazionata nelle particelle 7913 e 7914 (la
particella 7913 a sua volta soppressa e unita alla particella 7927). Le particelle 7927
e 7914 sono state trasferite all &l mmc
allegato 9.2 a pag. 4)

A pag. 8 viene riportato che con atto di compravendita del notaio Laura Pirro di
Somma Lombardo in data 8/11/2012, Rep. n. 2.487/1.564, debitamente registrato
e trascritto a Varese il 15.11.2012 ai numeri 18696/12945 il Comune di Caronno

Varesino ha venduto alla societa Immobiliare Pini il mappale 7944. La particella

risulta soppressa e inglobata nella particella 8000 (Lotto A)

A pag. 48 viene riportato che con atto di compravendita del notaio Carlo Munafo di
Saronno in data 19.12.2012, Rep. N. 25316/11.867, debitamente registrato e
trascritto a Varese il 20.12.2012 ai nr. 20941/14527, |la societa Immobiliare Pini ha

venduto alla Soc. Immobiliare Pantano, capannone in corso di realizzazione con

area di pertinenza identificati rispettivamente al Catasto fabbricati al Foglio 4 con
il mappale 7927 e al Catasto Terreni, Foglio Logico 9, mappale 7914, ente

ur bano di ar ee 00. 50, guestoOoul ti mo

Immobiliare Pini, come da visura allegata (Allegato 5)
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Dall e indagini rcompain d iao cihramd boialtitaurae eddrevd d
seguito di accorpamenti, frazionamenti e aggiornamenti catastali dalle seguenti particelle:

Particelle Attuali Derivanti da Particelle

LOTTO A

8004 758917 759171 759371 17598171 260171 2596 -7601 i
3652 - 7608 1 76021 3650

7603 Invariato

7607 Invariato

8003 7655

Particelle promesse al Comune in cessione gratuita

7994 7509 - 7595

7996 Parte 7944

8000 Parte 7654

7998 Parte 7944

Appezzamenti Al

7621 Invariato

7624 Invariato

7627 Invariato

LOTTO B

8013 Parte 2735, parte 7582, parte 7585, 7578

7644 Invariato

8014 Parte 7585, parte 7582

Appezzamenti terreno B1

7610 Invariato

LOTTO C

7928 Parte7581, parte 3658, parte 3659, parte 7604.

7929 Parte7581, parte 3658, Parte 3659, 7596 e 7599

7914 Venduto e ancora intestata al fallimento

7605 Invariato

Appezzamenti Terreno C1

7617 Invariato

7788 Parte 7619

7873 Parte 7619

33 Servitu e vincoli

Per il Lotto B-B1 negli atti sopra citati sono riportate le seguenti servitu:

Particelle citate | Atto n. Descrizione della servitu
nel atto
8014 18.04.2013, repertorio n. | la societa Immobiliare Pini S.r.l. ha
105.405/17.106, concesso all 6Enel
registrato Legnano il | con sede in Milano, il diritto di collocare
7.5.2013 al numero 2257 | e mantenere le apparecchiature per la
Serie 1T, trasformazione e lo smistamento
del | 6energi a el et
proprieta della detta Imm.re Pini S.r.l.
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ricompreso nella maggior consistenza
del Il unit”™ i mmobi l
(vedi allegato 9.1 certificato notarile a
pag. 23).

Rappresentazione grafica della servitu di Elettrodotto

8014

3.4 Gravami e Ipoteche per i tre lotti: A-Al, B-B1, C-C1

Dal certificato notarile ventennale redato dal Notaio Pietro Bortoluzzi di Varese (Allegato
9.1) risultano le seguenti ipoteche

1) | POTECA VOLONTARI A dell 6i mporto di Eu

del Territorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare di Varese in data 9.5.2008 ai nr.

10061/2149, a favore della Banca Popolare Commercio e Industria S.p.A., con sede

in Milano con domicilio ipotecario a Varese, presso la Banca Popolare di Bergamo

a garanzia di apertura di credito pe

riportato nel Certificato Notarile gravante sui mappali 8004, 7996, 7998, 8000, 8003,

7607, 7603, fatta eccezione per il mappale 7944 e a garanzia di credito per originari
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3.5

2)

3)

a 1.600.000,00 stando a quanto ripor
mappali 7621, 7624, 7627.
| POTECA GI UDI ZI ALE del |l 6i mporto di a

Territorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare di Varese in data 15.4.2015 ai nr.
4748/709, a favore della Soc. Arcobaleno s.r.l. con sede a Lodi e con domicilio
Lodi , Vi a

originario d

i potecario eletto in Mar s &

garanziadide bi t o del | 6i
nel Certificato Notarile gravante sui mappali 8004, 7996, 7998, 8000, 8003, 7607,
7603 e 7621, 7624, 7627 fatta eccezione per il mappale 7944.

Come riportato nel Certificato Notarile del 19.5.2016 (Allegato 9) risulta inoltre
SENTENZA DI FALLIMENTO trascritta a Varese il 9.02.1979 ai nr. 1424/1221, a

carico del suddetto signor Taglioretti Annibale, relativamente alla quale fu ordinata

mporto

la cancellazione con decreto di chiusura del Fallimento n. 3595 del Tribunale di
Busto Arsizio in data 25 febbraio 1995, numero 872 Cronologico.

L 7621 i eor
/o2l 7603
7624 & Vs 8004 s
- D@ 2 %
7623 A )
N 27 j @ 8000
622 N\ 7627 A 7996 ;

— N pmon 7998

DISPONIBILITA

Alla data del sopralluogo tenutosi il 19/01/2016, gli immobili risultavano liberi da persone o

attivita, gli immobili risultano in fase di costruzione e in stato di abbondono.

Tutte le particelle elencate al precedente paragrafo (3.1) sono al 100% di proprieta del
FALLIMENTO IMMOBILIARE PINI s.r.l.
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Lotto B1

DESCRIZIONE DEL BENE

Lotto B-B1

Oggetto della presente € il Lotto B-B1 composti da un capannone con area di pertinenza e
un appezzamento di terreno destinato a relitto stradale.

Il capannone individuato con il Lotto B & parte di un capannone unico di cui una parte é gia
stata venduta. Nella restante parte (Lato destro sui disegni) i lavori non sono stati terminati.
| capannone é stato realizzato con una struttura prefabbricata industriale.

Lo stato di conservazione dei luoghi & piuttosto decadente ed € evidente la condizione di
degrado dovuta all éabbandono, odliize che per le ajee
esterne di pertinenza.

La mancanza dei serramenti e delle pavimentazioni ha consentito alle intemperie di
imbrattare e danneggiare le superfici a vista delle strutture. Sono presenti evidenti
percolazioni dovute alle intemperie, su gran parte delle superfici verticali.
Lbabbandono delle strutture aperte ha pet
Le aree esterne oltre ad essere ricettacolo di immondizia, sono invase dalle sterpaglie e
da una vegetazione che si presenta priva di cura da diverso tempo.

Al'l 6interno del lotto B si trova | a cabi

fabbricati del piano di lottizzazione.
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