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per scrittura privata conservata negli atti del nota-

o dfArgenio Luigi Maria di Riva del Garda con studio

ivi, al viale Baruffaldi n. 3, iscritte al Callegio
‘otarile dei Distretti Riuniti di Trento e Roveretso) ==
1 Eignori. cittadini italiani: =sz=sss=ssscrosczs=szzoo=x

¢ residente in
codice fiscale sTrz=maszososx
nato a | il 24
e domiciliato in

szomzzsssszsssassm==s PREMETTONG CHE ==s=sssrz-z=zs=c==x=s=
- il signor | interviene esclusivamen-
te, in rappresentanza contc ed interesse della societd
con gede in
via iscritta 1 Registro del-
le Imprese presso la C.C.I.A.A al n.
capitale sociale di Euro
10.000.000,00 {(diecimilioni/00) i.v., codice fiscale e
nella sua veste di Amministratore
unicc e legale rappresentante, giusti i poteri di or-
dinaria e straordinaria amministrazione conferitigli
dallo statuto sociale, di seguito demominata “la con-
cedente” ( o locatrice )} ; ====z==ssoxczzsas=ssc=amzz==sss
- i1 gignor 1 interviene esclusivamente,
in rappresentanza conto ed interesse della societi
societd a socio unico, con sede

in - alla via

iscritta al Registro delle Imprese presso la
QCIAA di al n, . REAR n,.
Partita IVA n. 01906530983, capitale sociale Euro
3.000.00G,00 i.v., o o 0 AR ¢ corn
socio unice la societd e pertanto

soggetta alla direzione e coordinamento della stessa,
nella sua veste di Presidente del Consiglio di Ammini-
strazione ed Amministratore Delegato, giusti i poteri
conferitigli dallc statuto sociale e dalla delibera
del Consiglio medesimo di data 12 giugno 2009, il
cui verbale in copia conforme si allega ad "AY, di se-
guito denominata “l’affittuaria” ( o conduttrice); ====
{la Concedente e 1'Affittuaria di seguite denominate
collettivamente “le Parti#) =s=z==z=zs===szs=zzzszs==z2===x

I) la Locatrice &, tra 1'altro, proprietaria di un
complessc alberghiero situate in via prestipaclio -
Complesso turistico Portoromsa, nel Comune di Furnari
(ME], costituito da n. 1 fabbricato composto ¢i n. 263
camere clienti con bagni privati cosi suddivise: n. 14

-1
Avv, Luigi Maria d'Argenio
Notao i Riva det Garda
Viale Baruifaldi, n 3
1e). B4D4/554111
fax D4B4(554833

Registrato 2 Riva del Ganda
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dnmpie per mpersone dieahili - o 201 doppie - 0 4F

(triple - n. 2 guadruple, per complessivi n. 376 postl
‘letto, oentro servizi per accoglisnza = ricevimento
oltre & 4 cucine, n. 2 ristoranti e Z Bar con aree per
fumatori siti al pianc terra & -1 e al piano 7° con
relativi servizi igienici per disabili & non, sala
lettura, scrittura e interner point, sale di soggior-
‘no, sala congressi / auditorium, una piscing scoperta
con area solarium, e aree di parcheggi, oitre a vari
spazi destinati & wuffici, magazzini sale destinate a
impianti tecnici e d4i manutenzione cosi come censitoc
‘nel Catasto Fabbricati dell‘Agenzia per il territorio
di Messina al foglie 3, all. 1, particella &36, cate-
‘goria D/2, rendita 573.500,00 piani 31 - 8, dichiarato
agibile con Certificazione n.prot. 1922/07 rilasciato
dal Comune di Furnari il 22 marzo 2007, il rtutto conme
evidenziato nel certificato di agibilitd che si alle-
ga al presente contratto sub B); {qui e di seguito de-
nominate “1‘Immobiler), ove, sctto la denominazione
. "Hotel Hilton Portorosa Sicily" {qui e di seguito de-
nominata “la Denominazione”) viene ssercitata l’atti-
vitd di alberge di categoria S stelle, secondo la
clagsificazione rilasciata dall’APT di Messina in data
2 aprile 2007 prot. n 1497 ed autorizzato all‘attivita
COll! =R R R S T R s S S PSS eSS S R S a RS S SRR SRS SRR =aS
- licenza di esercizio n° 01/07 rilasciata dal Comune
‘@i Furnari in data 02.05.2007 che si allega in copia
forostatica alla presente scrittura sub C); s=s=s=======
- autorizzazioni alla somministrazione al pubblico di
alimenti e bevande di tipo *a* ristorazione e “b” bar,
rilasciate dal Comune di Furnari in data 02.05.2007
che si allegano in copia fotostatica alla presente
scrittura gubh DY, sozszc=zzzczes==z=s=wzssooSomozassszaxn
| - autorizzazione sanitaria n. 01/07 rilasciata dal Co-
mune di Furnari in data 27.04.2007 che si allega in
copia fotostatica alla presente scrittura sub B}l; =====
~ Parere di conformitd antincendio prot. n® (022734
rilasciato dal Comando Frovinciale dei Vigili del Fuo-
co di Messina in data 30.12.2008, che si aliega in oo-
pia forostatica alla presente scrittura sub F}. s======

La Locatrice i impegna ad effetruare tutte le opere
ivi richieste e quant’altro venisse successivamente
indicatc dall’autoriti preposid ewiic L& date 4l con-

segna dell’aziendas ai fini dell’ottenimento della Cer-
cificazione di Prevenzione 1incendi (qui e di seguitc
collettivamente denominate “le Autorizzazioni Ammini-
strative”); ==ssS=====sz==csz==ss=s====z=====S3=Ssszss==z
I1y 1'xmmobile £ attrezzato, arredato e corredanc con
cutte guanto necessario per la normale gestione di un
albergo della categoria cinque stelle gualitativamente
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e guantitativaments adeguato alla capacita ricettiva
ed alla classificazione alberghiera indicata nel comma
precedente, (qui e di seguito denominate “le Attrezza-
ture”!; TSSO EESa NS SRS S S SECCESCSEEESSSTSSESSTSEEEES
TII) il tutto sard meglio specificato nell’inventario
che, redatto a cura della Locatrice, saxd verificato
in contraddittoric fra le parti ed allegato al verbale
che sarda redatte al momente dell‘effettiva consegna
del ramo d'azienda, ed in tale momento firmato dalle
Parti stesse, sicché le risultanze di tale verifica
farannc fede per quanto agli obblighi di custodia e di
riconsegna al termine dell’affitto; ====s=======s==z=z=s===
IV} al ramo d’azienda & riservata in esclusiva la con-
cessione demaniale n. 381 del 2007 per l’occupazicne
di mg. 1958 allo scopo di mantenere uno stabilimento
balneare allegato sub G) autorizzato temporaneamente
con denuncia di inizio attivitd presentata al comune
di Furnari, prot. N. 2270 del 25.03.2008 ) {(qui e di
sequito denominata “le Concessioni”}; =s===ss===z=s==a==
V) il ramo d'azienda opera attualmente sotto la denco-
minazione cowmerciale e le modalitd operative previste
in un contratto di franchising stipulate in data 15
luglic 2004 con la Hilton Internaticnal Co. da cul la
Locatrice & anticipatamente recessa con comunicazione
al Franchisee datata 16 maggio 2009. ==========s==s====
VI} pertanto la Locatrice si assume ogni e gqualsiasi

‘onere relativo ad eventuali pretese dovessero essere
"avanzate da Hilton International nonche tutti gli one-

ri relativi alla cancellazione di qualsiasi segno di-
stintivo del franchisee dalla struttura manlevando e
tenende indenne la Conduttrice da gualsiasi rivendica-
zione dovesse insorgere in merite al rapporto con il
Franchigsee; zz=zzcczomzssmssscccsssesssssssoo=o-omz=szs==
VII) su richiesta della promittente conduttrice, 1a

‘Locatrice procedera prima della consegna a chiedere di

classificare la struttura a 4 stelle di categoria su-
periore e a poter far operare la stessa anche stagio-
nalmente {gui e di seguito “la Riclassificazione”); ===
VIII) il ramo d’'azienda necessita di opere di ripri-
stino delle parti ammalorate a seguito dell’alluvione
del 2008 ed ulteriormente in ragione di espresse ri-
chieste formulate dalla conduttrice di ulteriori lavo-
ri di trasformazione descritti nell'allegato sub H)
{(qui e di seguitc “Lavori di trasformazione”). L‘ese-
cuzione di tali opere dovri essere effettusta entro la
Data di Censegna; RN s s s T e ST S S RS S RN RSN I R R s S S
IX) 1'immobile ove viene svolta 1'attivita aziendale
fa parte del condominic “Portorosa” e soggiace alla
disciplina del relative regolamento condominiale che
parte conduttrice dichiara di avere letto e preso atto;
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‘1{) WAL Tammnld T e 1o CenddiaidLewiig, 16 auculiiiazio-
;ni amministrative?, “le Attrezzature”, “le Concessic-
!ni", cosrituiscons e scno gui e di seguitce denominate
*1’Azienda”; ====z===ss=ssss=ssssssssIoEsssssssssSSEIEYER
|XI} & interesse della Locatrice e della Condutty

stipulare, come in effetti stipulanc con 1a§ p.}‘
,8Ccrittura privata, un contratto di affit:?ﬁhqi
d'azienda avente ad oggetto l'Azienda comey:
unitario e produttive neila sua funzione . S
Inello state di fatteo, di dirittc e di consist®gga® G
'rantito dalla Locatrice e come descritro ai precd® i

punti dalle Premesse ====scsS=oCrlEsc=SSTTSEXSSSSSIRS
==sxz==sas===zs== TUTTO CIO’ PREMESS) ==sz=czoszmsszssw

 =====z=== SI CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE: ===
1. PREMESSE =====c===s==zc-x==zssss=sso-zsss=sssSsoassss
‘Le premesse e gli allegati costituiscono parte inte-
grante e sostanziale del prezsente contratto & ne co-
stituiscono PALLY. sscsossssssSToSCES==SESSISS2SSSSRIST
' 2. OGGETTO =s=sc=-=s=====s====-s=T=S=I==s=sSsIS=ssss=ss=s
!La Locatrice concede in affitto alla Conduttrice, che
|a sua volta accetta, il ramo drazienda che sarxd deno-
~minata nelle sgratc di fatto e
| diritto descritto ai precedenti punti I}, II}), III),
'IV), VII), VIII) e IX) delle premesse ed alle condi-
(zloni e nei termini di cui al presente Contrattc. ====
| 3. ONERI ACCESSORI ===s====s==ssz==ss===ssssszss-=s=zz=
3.1 La Locatrice si impegna a ¢onsegnare il ramo d'A-
| zienda nello stato descritto nelle premesse della pre-
' sente scrittura privata entro il 01 febbraic 2010 (qui
|e di seguito definita *“la Data di Consegna”! €, consa-
‘pevole dei danni derivanti da un’eventuale ritardata
| consegna del ramo d‘'Azienda, si obbliga a mallevare e
. tenere inaenne la CJlondubttrice da gqualsivoglia spesa,
. onere o dannc ad essa occorresse o venisse imputato in
’relazione al succitate ritardo. =zz==s=c===szczczzzs-zczo=z=
3.2 La Locatrice si impegna, entro la data di conse-
igna, a faverire il trasferimento di tutte le licenze,
le autorizzazioni ed 1 permessi {(gui = di seguito “le
~Autorizzazioni Amminigtrative”) di cui la legge fa ca-
'rico alla gestione, cosi come le utenze ed i contratti
per le forniture di energie (i.e. acqua, energia elet-
rtrica, gas, telefono, tasse/tariffe locali relative al
Servizio 4l smaitimento dei rifiuti solidi etsz.) (gui

R s A T T R R R N

ce a partire dalla data di consegna dell’Azienda e s:-
no alla data di scadenza o riescluzione del contracro;
dalla Locatrice sing alla data di consegna dell'Azien-
da e dalla data di scadenza o risoluzione del contrar-
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to anche se, nelle more della voltura, fossero notifi-
cate diversamente. La Locatrice autorizza sin d'ora la
Conduttrice al pagamento di eventuali morositd dovute
a mancati pagamenti delle Utenze di competenza della
Locatrice e a dedurre tali importi dal canone di af-
dell*azienda. Ove alla scadenza ¢ risoluzione
dontratto 1lfazienda non fosse riconsegnata alla
i Lo g ice per fatto imputabile alla Conduttrice,

) rogazioni ricevute fino alla data di consegna. ====
Al termine dellrafficto, 1la Conduttrice favorird la
i voltura di tutte le Autorizzazioni Amministrative e le
'Utenze al nome della Locatrice o di persona o societd
lda essa designata. SEmsssssErossssssssossssISssssssss==
3.3 Il complesso ricettivo sard consegnato “chiavi in
imano”, con tutti gli impianti, le attrezzature ed i
macchinari funzionanti ed in buono stato di manuten-
:zione. La Conduttrice avra 60 giorni di tempo succes-
sivi alla Data di consegna per verificare in contrad-
|dittorio lo state di manutenzione degli impianti e no-
itificare alla Locatrice eventuali difformitd che do-
{vranne senza indugio essere sanate dalla Locatrice
EsteSsa. L s s s R T T e S T E TR ST S SRR S SRR S S
|3.4 L’azienda dovrd essere consegnata in regola con la
normativa vigente. OQualora fossero state e/o fosserc
‘riscontrate - da parte degli enti pubblici preposti ¢
' di tecnici abilitati - delle difformit3d e/o anomalie
rispetto ai reguisiti richiesti dalle Leggi e/o dai
regolamenti applicabili, le eventuali opere di adegua-

i

‘mento dovranno essere sostenute dalla Locatrice. Essa

.81 dichiara sin d'ora disponibile a far eseguire gli
‘.adeguamenti richiesti dalle autoritd nel pid breve
tempo possibile, rispettande 1e condizioni disposte
: dalle autorita. Qualora la Locatrice fosse inadempien-
lte, la Conduttrice avra diritto di far compiere i re-
| lativi interventi da soggetti da eesa designati, po-
'nendo tutti relativi costi a carico della Locatrice. ==
3.5 La Locatrice dichiara che 1’Azienda & libera da
qualsiasi peso o gravame, ivi inclusi eventuali giudi-
‘zi pendenti e controversie, nonché in particolare
serviti, wvincoli, diritti d’uso in favore di terzi o
altri oneri di gqualsiasi genere gravanti sull’ Immobi-
le, che costituiscano  pregiudizic all’esercizio
dell’attivitd, risultanti da precedenti accordi, dalla
legge o altrimenti imposti. (il tutto collettivamente
nel seguito definito “i Gravami”), e ¢id ad esclusiocne
delle ipoteche 1scritte a favore dellIstituti di Cre-
dito: Credito Siciliano e IRFIS e si obbliga a mante-
nere indenne la Conduttrice da qualsiasi obbligazione
derivante da diricri di terzi efo da gravami afferen-
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=i, 21la Zala waioiie, 1 lmmoplie cosi come quelli che
sarannc ewsntualmente imposti in forza di leggi e/o
regolamenci, rinunciando ® ogni relativa ecceziong &
pratesa nei confronti della Condutrrice. =ss=sz===s====
2.6 Con riferimentc agli impianti di cui ali‘art. 1,
D.M. 22 gennaic 2008, n. 37, le parti contraenti cen-
vengono di rinunciare di comune accordo all'allegazio-
. ne &l presente contratto della documentazions di cul
W all‘art. 13 D.M. 37/2008, ====s=z==szzzs==sszz==ss=s=33
3.7 La Locatrice si impegna a pagare € mantenere 1in-
~denne la Conduttrice da gualsiasi debito o pretesa di
. qualsivoglia natura, sortc ¢ maturatc prima della en-
 trata in vigore dell’affitto di ramo d‘azienda (a ti-
tolo meramente esemplificative e non esaustivo: debiti
3 di natura commerciale derivanti da contratti stipulati
per la fornitura di energia elettrica e/fo acquedotto,
i \da eventuali contratti di manutenzione, appaltc di
3

rservizi e assimilabili) riferiti al ramo d4d'Azienda
sottoscyittl dalla Locatrice stessa. E' stabilito che
| tutti 1 crediti e gli impegni sorti anteriormente alla
data di consegna di cui al punto 3.1, cosi come guelli
3 t sorti anche posteriormente che perd si riferiscono al-
i la precedente gesticne dell'azienda ¢ alla stessa cor-
3  relati, rimangonc a favore e/o a carico della societd
~Locatrice e/o dei precedenti condutitori. s=s=====s==z===
J Parimenti resteramno a favore e/o carico della Condut-
5 trice tutti i crediti, i debiti e gli impegni sorti in
‘costanza del contratto di affitto di azienda, cosi co-
g +mg guelli sorti anche posteriormente che perd si rife-
riscono o 30no correlati a codesto Contratfo. =====z====
3 | 3.8 La Locatrice si impegna a wantenere indenne la
5 j Conduttrice da gualsiasi rivendicazicne o spettanza di
‘natura economica maturata praima della consegna del ra-
L %me d'azienda derivante da rapporti di lavore subordi-
| nato in essere alla data di consegna dell’azienda da
b | i parce di dipendenti dell’azienda stessa, liquidando
jdirettamente © rimborsande la Conduttrice per gualsia-
] ‘si esborse © onere dovesse egsere riconosciuto per
g legge o in wvia giurisdizionale ai dipendenti dell’'a-
zienda anche ai sensi dell’art 2112 del codice giviie.
3 Resteranne a carico della Locatrice anche ogni somma,
ogni importo, ogni rivendicazione promossa, anche suc-
3 cesslvamenceé, alla stipula della presente scrittura
privata per arretratl ej/c altra ragione derivanci da
J contratial Sottoscritti con eventuali terze parti ap-
] palcatricl di servizi o dipendenti di precedenti con-
~dutbors dellazienda gfess@. =sc=osoessc=szo=sassasz==ss
:
J
]
i
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Pavimenti, rimarranno a carice della Conduttrice, che
g1 ampegna a mantenere indenne la Locatrice da gual-
sirasi rivendicazione e spettanza, ogn: somms ed ogn:
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importo dovutc al propri dipendenti se non corrisposto
o comungue dovuto, nonché ogni rivendicazione che 1
medesimi promuovano per arretrati e/o altra ragione 1i-
nerente il periodo di lavore subordinato svolto in co-
gtanza del Contratbo. szc=s=s-sscoszssss====ssx==s===s==0x
4. DURATA DEL CONTRATTO E DIRITTO DI PRELAZIONE ======
4.1 La durata del Contratto & pattuita in anni 8 {otto
anni) con decorrenza dalla data di effettiva consegna
dell’azienda - prevista al paragrafo 3.1 entro il

01.02.2010 - gqui e di seguito denominata “la Data di
consegna®) € termine il 31.01.2018 (qui e di seguito
 denominata “la Prima Data di Scadenza”). =========s=====

"4.2 Alla Prima Data di Scadenza, il Contratto si rin~-
noverd tacitamente, agli stessi termini e condizioni,
per un periodo aggiuntivo di anni 8 (otto anni), a me-
nc che una delle parti comunichi all’altra la propria
volonta di recedere dal Contratto, mediante lettera
. raccomandata A.R. con preavviso di almeno 18 (diciot-
(to) mesi prima della Prima Data di Scadenza o delle
| SUCCESSiVe. =ms=sssssssssssSsssSssssssSosssssozsss=sso=s
,4.3 Per patto espresso tra le parti, costituendo tale
‘pattuizione condizione preliminare per la decisione di
! 1i addivenire alla stipula del con-
‘tratto, 8i conferma e stabilisce che alla Conduttrice
‘non spettera alcun diritto di prelazione nella ipotesi
cin ecui 1l/immobile alberghiero o lfazienda stessa, do-
| vesgero essere oggetto di vendita a terzi durante il
i pericdo di vigenza del contratto. ss=szzz====s=zszz=z===
' 5. CANONE =====sssss=sssssssssssssoss—css=s—sss=ssss===
5.1 Il canone di affitto dell’'Azienda, & convenuto tra
ile parti nella misura variabile del 30% (trentapercen-
Eto') del fatturato complessivo netto annuo dellfazien-
ida, al netto di Iva, con un minimo fisso dovuto a pre-
| scindere dall’effettive ammontare del fatturato com-
plessivo dell’azienda come definito stabilito a par-
+tire per il seconde anno di attivita e quindi per la
stagione 2011, pari a Euro 1.600.000,00 (unmilionesei-
centomila/00) e per il terzo anno ed i succegsivi pari
a Euro 1.800.000,00 (unmilioneottocentomila/00). ==z=z===
5.2 Il pagamento del canone di affitto fisso previsto
dal 2011 dovra essere effettuate dalla Conduttrice sul
conto corrente bancario indicato per iscritto dalla
Locatrice in quattro rate ctrimestrali ancticipate di
pari importo per ogni anno di locazione, da pagarsi
entro i primi 10 giorni da ciascuna scadenza trime-
strale dietro rilascio del relativo documente fiscale.

Il pagamento del canone di affitto variabile dovra es-
sere effettuato dalla Conduttrice sul conte corrente
bancario indicato per iscritto dalla Locatrice in due
rate la prima scadente il 30 novembre di ciascun eser-



Ciéiw = 1Liieir:id ar LALTUr3aLO provvisorio maturato en-
'trec i1 31 ottobre dellc stesso amno e la seconda a
saldo al 39 aprile gell’annc successive a quello cud
il canone di Iocazione si riferisce.muro
intesc che la Conduttrice consegnera /s L.;{:‘; Rice,
"entro il 26 Aprile, 31 Luglio, 21 Ot‘.t!]"" r.% aic

!

%,

trimestre solare precedente. E' in facyM%® Wdleca -
trice accedere nella struttura, prewe\ CQUN none

verificare il registro dei corrispettivi ed altri do-
cumenti contabili collegati, al fine di accertare l'e-
sattezza delle comunicazioni periodiche fornite dalla
Conduttrice. R T T T T L e T o e e L L
5.3 Il mancato pagamento di una delle rates sopraindi-
cate, fatti salvi diversi accordi tra le parti, de-
| corso il termine di 30 giorni, dalla relariva messa in
.mora della Conduttrice, da parte della tocatrice, con
ﬁsempllce raccomandata A.K., congentird alla Locatrice
di dichiarare riseltc il presente Contratto, al sensi
lde i'art. 1456 ecod. civ., fermoc restando, in ogni ca-
isa, che la Conduttrice dovrd corrispondere alla Loca-
‘trice, sui canoni di locazione non corrisposti tempe-
| stivamente, interessi moratori nella misura prevista
;dal D. Lgs. n. 231/02, per il periodo intercorrente
'tra la data di scadenza dei relativi pagamenti e la
idata di effettivo pagamento. ss==-==s==ssczzs=ssn-o=z=ss
| 5.4 Convengono le parti che per 1l'anno 2010 non si
‘dara lupgo a determinazione di canone minime fisso. La
Conduttrice gi obbliga perd a versare le prime tre ra-
,te trimestrali di Euro 400.000,00 {(quattrocentomi-
!1&/00} cadauna a titeolo di acconto sulla parte varia-
jbile, fermo restando il saldo come da precedente punto

lcon 1la congegna dell‘azienda la Conduttrice & costi-
j tuita custode della stessa. La Conduttrice sard, per-
'tanto, responsabile nei confronti della Locatrice per
j qualsiasi danno causato dalla Conduttrice, suoi dipen-
'denti o contraenti a qualsiasi titolc all’Azienda. A
«titolo esemplificativo, percid, la Conduttrice sara
responsabile per qualsiasi danno derivante dall'impro-
prio utilizzo di tutti gli impianzi e la scrutture,
inciusi, senza limitazione: impianti :idrici e di sca-
rico, impianti d4di illuminazione e linee elettriche,
impianti sanitari e sistemi ed apparecchiature per i1l
riscaldamentc ¢ la ventilazione. 0ltre alla osservanza
delie obbligazioni di cui ai precedenti articoli, la
Condurtrigde si Obbliga 87 ==TCooEEoszssmsSssEocsTEESSssore
€.1.1 gestire l'Azienda alberghiera con la diligenza
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. del buon padre di famiglia e senza modificarne la de-
gtifazione; ===ssczss=scr=s=szossssssssssssossssToosmss
6.1.2 osservare cgni norma di Legge e/o di Regoclamento
vigente in materia di gestione di esercizio alberghie-
ro e tenere indenne la Locatrice da gqualsivoglia re-
spansabilité connessa alla gestione; ss=ss=ssom=so=ssS@
.6.1.3 usgare & mantenere l'Azienda nelle condizioni di
"egercizio e funzionamento in ¢ui wviene consegnata, a-
 dempiendo debitamente e puntualmente gli obblighi di
"manutenzione ordinaria assunti ai sensi del successivo
Articolo 7; ss=ss=s=issss=-ss==s=ss=cosmsmsss=sssszzs=es
6.1.4 restituire 1 beni facenti parte dell’Azienda
nello stato medesimo in cui ‘li ha ricevuti, in confor-
mitd alla descrizione fatta dalle parti nel verbale di
consegna, salvo il deterioramente o il consumo risul-
i tante dall'utilizzo dei beni in conformitd al contrat-
to, non essendo tenuta a rispondere del perimentao o
del deterioramento dovuto all'uso. sss=s=zs==s==szcz===
. 6.1.5 restituire, alla scadenza, 1l'Azienda alla Loca-
ltrice volturando ad essa o adoperandosi per volturare
a societd od ente indicato dalla Locatrice, tutte le
Autorizzazioni Amministrative e le Utenze relative
all’esercizio dell'Azienda ¢ome indicato nell‘art. 3.2
éche precede; et 2 E e e L P T
iA1 fini della validita ed efficacia riconsegna all'a-

H * *. 3 i
“lzienda si conviene tra le parti che la parte condut-

‘trice dovrd consegnare alla locatrice dichiarazione di
formale adesione alla wvolturazicne delle concessioni. =
6.1.6 a non richiedere nessuna somma alla Locatrice
allc scadere del contratto, a titolo di ristoro e/fo
indennitd per l‘avviamento procurato in capo all‘a-
zienda nel corso della vigenza del presente contratto
e sue rinnovazioni. e S T e N
'6.1.7 a rispettare il regolamento del condominio “Por-
\tOIOsa”‘ R R S s T NS s T E NS T E R RN O S
7. MANUTENZIONI MIGLIORAMENTI ADDIZIONI =====s====z====
7.1 Le manutenzioni ordinarie dell’Immobile cosi come
'le modifiche o sostituzioni evolutive relative alle
:attrezzature della gesticne saranno interamente ese-
‘guite a regola d‘arte a cura e spese della Conduttrice
:e 8otto la sua esclusiva responsabilitd; mentre saran-
{RO a carico della Locatrice tutti i lavori di straor-
+dinaria manutenzione relative agli immobili e agli im-
‘Planti come anche tutti i lavori si rendessero neces-
Sari qualora fossero promulgate e rese esecutive nuove
'dlsp@sizioni di Legge che comportino modifiche della
«8truttura alberghiera, ==se=sceoccosccss-zmesc—s—csozzw==z
(Gli interventi, a qualunque delle Parti siano a cari-
€9, dovranno comungue essere preferibilmente eseguiri
:ne.]_ Pericdo di chiusura dell‘Azienda oppure nei diver-
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ritd competenci. f{(gui e di seguito complessivamente
definiti “@1i Interventi” ! . =s=cs=zsz=szzzazscsszszasssss=SS2

E' 1ia facolra dalla Locatrice, mediante semplice comu-
nicazicne scritta, chieders ed ottenere che gli even-
tuala Javeri di suwa competenza slane aseguitl & oura
della Conduttrice che ne anticipera i relativi oneri,
per poil ortenere 1l rimborso mediante compensazioneg in
sede di pagamento della parte variabile del cancne di
afficco. A tal fine ia Ceondurtrice, una volta ricevu-
ta la detta comunicazione da parte della Locatrice,
dovrd entro sette giorni comunicare per iscritto la
natura, guantitd e qualitd dei lavori necessari speci-
ficandone 1! relativo costo. A sua volta la Locatrice
potrad comunicare il propric dinisgo antro il successi-
vo termine di tre giorni. In mancanza la Condutirice
'potrd eseguire i detti lavori anticipando 1 relativi
costl per poi ottenere il rimborso della somma prece-
dentemente indicata mediante compensszione in sede di
pagamentc del cancohe. ===z=z====z===s========s=s=====z===3
Nella ipotesi di diniego della Locatrice, quest'ualtima
provvederd all’esecuzione dei lavori necessari. =======
' Programmi annuali e pluriennali di manutenzione saran-
no discussi e concordati tra la Locatrice e la Ceonduf-
trice restando sin d'ora inteso che la Locatrice dovra
imputare un Iimporto minimoe pari al 3% dei canoni an-
nuali maturati ad un programma pluriennale di manuten-
zione straordinaria. TSEZTECSSSSTSzs=sSSCoSSSTSSSSSERER
7.2 La conduttrice si obbliga a non apportare modifi-
che all'lmmeobile e agli impianti senza preventivo con-
gsensc scritto della Locatrice, che non potrda, peral-
tro, essere irragionevolmente negato, anche alla luce
delle esigenze Connesse all’esercisiu Gell atcavicd
alberghiera sveolta nell‘Immobile dalla Conduttrice. I
miglioramenti e le addizioni eseguiti dalla Conduttri-
ce resterannc a favore della Locatrice al termine del
‘presente Jonkratto, senza alcun compenso, anche se au-
rrorizzatl dalla Locatrice, salva la facoltd della Le-
catrice stessa di pretendere la restituzione delliim-
mebile nel pristino stato a spese della Conduttrice,
eccetto per I lavori effettuati dalla Condutirice con
il previo consenso della Locatrige. ==sz-=ss===szcz=cooes
7.3 in reiazione a quanto Sopra previsco, 1a Locatrice
avra diritto di visitare e far visitare 1‘Immcbile da
propri incaricati nel corsc della durata del Contrat-
to, dandens preventiva comunicazicne scoritta alla Con-
duttrice, CoOn un congruc preavvisc e nel rispetto del-
le ezigenze della stessa Condutcrice relativamente al-
la regelare e miglior conduzione delle attivicd swolte
neil Iomobils, ssczscremuccsccccnssororonmeasnressoenes
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g. DEPERIMENTO DOVUTO ALL‘USO E AMMORTAMENTO CESPITI.
Le parti si danne atto che il corrispettivo deliraf-
fitto dell’Azienda & comprensivo del valore di deperi-
mento dei beni aziendali dovuto all’uso degli stessi,
come specificato nel punto 6.1.4 che precede e pertan-
to i relativi ammortamenti saranno dedotti fiscalmente
dalla Locatrice., ==sss=cczzs-sss=ssoccozZSTSZSToETSESSSS
Con espresso riferimento alle disposizioni di cui al
D.P.R. 22 dicembre 1586 n. 917 e successive modifiche
ed integrazioni, ed in deroga convenzionale all’art
2561 del C.C., si riconosce la deducibilitd fiscale
‘delle gquote di ammortamento dei cespiti facenti parte
.dell’Azienda in capo alla Locatrice. Pertantc la Loca-
trice provvedera ad intervenire per garantire l’‘inte-
gritd degli immobili, degli impianti e delie attrezza-
‘ture, al fine di consentire lo svolgimento da parte
‘della Conduttrice della propria attivit3d gestionale,
attuando gli interventi necessari ad assicurare 1l’'uso
convenuto dell‘azienda locata in ogni sua parte, ai
'sensi dell‘art. 1621 del CC. ====s===s=zc==c=z==sss======
Le Parti dichiarano che le previsioni di cui agli ar-

' 9., RCCESSQO B OBBLIGHI DI INFORMAZIONE c===x=mEass==s=ossS=s
Su richiesta scritta della Locatrice, la Conduttrice
consentird alla Locatrice e alle persone da guest’ul-
,tima autorizzate, durante i normali orari d'ufficio,
di accedere all’/lImmobile per le sue necessitd. s======
{10. ASSICURAZIONI ======sss=ss=sseoSoSoSESsSoSSmsssssssss
Le parti sono congapevoli che ciascuna di esse & espo-
sta a rischi diversi dei quali & conveniente mantenere
copertura assicurativa con un'unica polizza i cui pre-
.mi saranno ripartiti come segue: ==z=====z=============
10.1 Assicurazioni nell’interesse della Locatrice ===
iLa Conduttrice sottoscriverid e rinnoverd in nome e per
conto della Locatrice e per tutta la durata del Con-
tratte le seguenti coperture assicurative: =zs=zszss======
- Polizza All Risks a tutela dei fabbricati nei quali
81 svolge 1'attivitd ed i relativi contenuti, impianti
ed attrezzature. Nel contratto saranno garantiti i
danni derivanti dall’incendio, dal dolo dei dipenden-
ti, dalla rottura accidentale degli impianti tecnici e
dagli eventi speciali e catastrofali, Terremote, Inon-
dazione ed Alluvione, Sovraccarico di neve, e con e-
spressa inclusione del danni da Ricorso Terzi. ===s=z===
- Poligzza della Responsabilitd civile della Proprietd
con massimale non inferiore a euro 10.000.000,00 (die-
CimiliOﬁifGG) e R i e e L L L L oy S e )
~ Polizza per la copertura dei danni da interruzione
pParziale e/o totale delle attivitd, a garanzia dei
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& della rimanente parte di utile lerde attesa dalla

' Conduttrice. La garanzia potra ESS&IE;;QEEQE\Fm nelie

' forme riconducibili alla normativa caﬂh‘ sull'e-
 laborazione dei pilanci delle oc1é&¢! tali con
riferimento al “Margine di contribuzi Condut -
rrice* ovverc neila forma & diaria of pey una

‘durata complessiva di 24 mesi inclusi ?\del mEsi di 1-
nattivitd non dovuta & sinistro L‘lmpquEiggg,de? co-
%stc relative a tale polizza saranno determinate nella
misura del 50% alla conduttrice. ssssssSsSssssssSsIsIIss
Bi fini della corretta copertura assicurativa la Loca-
trice si impegna a comunicare alla Conduttrice, sotto
la propria responsabilitd ed entrc 7 giorni lavorativi
~anteriori alla data di e=ffetto deli‘affitto, il valore
~di ricostruzione a nucvo dei fabbricati e di rimpiazzo
dei COnCEDUti. L L T T - T e e
‘La Conduttyice si impegna a garantire tali valori e ad
accludere alle polizze ceinvolte eventuali wvincoli &
carice della Locatrice a favore di Istituti creditori,
! che prevedano espressamente le eventualil loroe maggiori
 pretese assicurative in termini di somme da garantire.

La Conduttrice rimane obbligata per tutti guei danni
subiti dalla Locatrice ed addebitabili alla Conduttri-
ce, non incegralmente coperti e risarciti dalla compa-
gnia assicuratrice derivanti dai dettami del Codice
Civile in relazione al kischic Locativo, al contratte
di deposito, alla xegponsabilita per le cose in conse-
gna e custodia ed ad ogni altra norma o Legge che at-
‘tribuisca alla Conduttrice una responsabilitd conse-
guente a danni materiali derivanti dalla presa in com-
lségna dei fabbricati. Resta salva ed impregiudicata
. l'eccezicne per 1l caso 4i doio, provacg per sentenza
| passata in giudicato, ove non coperto dalle polizze di
gcui BOPrd. === s s i s s s s E s S SR R RS SRS s xR =sF I nes
Il Proprietario riceverid copia integrale dei contratti

‘e delle guietanze di rinnovo e ne prenderd in carice

1il pagamento del relativo premio nelle modalitd stabi-
lite, szcsooomsssssoossxcgssssssrrooSsscsms =SSR oas=s=
,Le polizze dovrannc contenere una clausola di rinuncia
'alla rivalsa nei confronti: ====sz=czcssssss=ss=s=z=sa=z==
- della Locatrice e del personale alle sue dipendenze

- delle Seccieta cne con EBssa vanbine un rapporto di
contrelle, affiliazione o collegamento QVVero ne siano
controllant: in funzione delle previsioni del Cedics
Civile szzxzcoorssserroossnassorarscsssacr R SE=SAT AR TSRS
10.2 Assicurazioni nell’interesse della Conduttrice =<
La Conduttrice si impegna a sottoscrivers ed a mante-
nere in vigore per tutta la durata del Contratto, an-
che in forma conirattuale unita alle pclizze di cua al
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precedente paragrafo: =sszz==scozsccsssssssSRsSSSESSERESST
'_ una polizza di assicurazione che copra i rischi de-
rivanti dalda propria Respensabilitd Civile Terzi; ===
- una peliz della propria Responsabilitd Civile ver-
so i Prestatomyi d'opera (RCQ); =s=sssz=z=z=s=======s=====2=
.- Polizza pﬁ;i,r il rischio di furto, e danni materiali
correlati, pé und somma adegquakta alla struttura agli
'impianti ed ¥lle attrezzature locate. ===s==s=====z=====
‘La garanzia potra essere inclusa nel programma assicu-
i rativo globale della Conduttrice riferito a tutte le
]strutture da Essa gestite nel territorio comunitario
i purché con masszimale adeguato. ====sss==z===s=ss==s======
iLa conduttrice s8i impegna a fornire su semplice ri-
ichiesta della locatrice copia dei contratti assicura-
ctivi sottoscritti e degli eventuali rinnovi. ssz===z===
11. FORZA MAGGIORE - CIRCOSTANZE ECCEZIONALI ==s======
Ai fini del Contratto, le parti intendono per “forza
maggiore” le circostanze sopraggiunte dopo la firma
:del Contratto, dovute ad avvenimenti di carattere
straordinaric che non potevano essere previsti dalle
parti né evitate con mezzi ragionevoli e comprende in
particelare, senza che guesto elenco abbia carattere
limitativeo: le alluvioni, 1‘'incendio, il terremoto, 1la
{siccita ed altri fenomeni naturali, 1la guerra, 1la
guerra civile, le azioni militari, gli atti di terro-
rismo, gli atti ¢ le azicni di organi dello stato e
altre circostanze che sono fucri del controlle delle

parti come, conflicti sociali e sommosse. som=msosoTos
Saranno considerati come caso di forza maggiore, anche
qualora non siano ritenuti tali dagli =mms—csoooo=mmseo
organi competenti: =ss==s=zss=cz=ssczcszzzcosczss=ss=sszso==
- la mancanza di approvvigionamento idrico superiore
a sette giormmi consecutivi, ss=s=ms=ssc-cssszssscsss====

il sopravvenire di un avvenimento eccezionale ch
determini una riduzione significariva del turismo nel
-Paese efo nella localita dove si trova 1’Albergo, ====
.~ le situazioni di insicurezza locale o internazicnale
‘che compromettano significativamente il transito o il
'8oggiorno della clientela. =s====s=sscsssssss==s====z==
'11.1 La parte che affermi il verificarsi di un evento
di forza maggiore notificher3d immediatamente all'alktra
parte, a mezzo lettera raccomandata con avviso di ri-
Cevimento, il primo insorgere della forza maggiore. ==
Nessuna parte sard considerata responsabile &8i un ri-
tardo o inadempimento nell'esecuzione dei suoi obbli-
'9hi contrattuali qualera il suc adempimento sia stato
impedito dalla causa di forza maggiore, ed i termini
'Stabiliti per ltesecuzione degli obblighi contrattuali
‘Saranno prorogati di un periodo uguale a quello duran-
te il guale 1l'evento di forza maggiore avrd luogs ed

i
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11.2 In caso di forza maggiors, le parti faranno Cuttl
gli sforzi ragionevoli per minimizzare 1l'effetrtc della
forza maggiore sull'lesecuzione del gontratta, ===z==z===
11.3 NKel caso in cui l'eventc di forza magglore 8i
prolungasse oltre sei (&) mesi a decoyrere dal suo in-
sgryere, 18 parti dovranno, entro guesto termine, av-
Viare un negoziate al fine di decidere circa La prose-

T e e Em i S e o 5 G AR IR TR DD R e e o e

cuzione del Connratta. Ems AT oo CmESssssEms AT oS m R T E
12. DIVIETO di CESSIONE del CONTRATTO - SUBAFFITTO e
COMODATO - s eSS R RS S T S T SR AN AR S S ST T ORI SIS

112.1 Ii Contrattc non potrd essers cedute in tutto o

in parte dalla Conduttrice a meno di accordo tra le
parti. ====sscsoismssss=EESCNCoIosRsss=sSSSTISoSSssssss=s
12.2 La Locatrice attribuisce alla Conduttrice la fa-
colta di sublocare 1‘Azienda a societd sottoposts a
direzione & contrelle della Conduttrice o della sua
CAPCUYUPPE. Sross=s=sSa - - S s S RE s SssrsR IO SRR ERS SRR R TS
i2.3 la Conduttrice riconesce € accetny che cgn: su-
bafficte dell'Azienda secondo il precedente articole

:12.2 non la libera dalle proprie obbligazicni e dalla

responsaipilitd di cui al Contratto e specialmente de-
gli obblighi connegz2i alla verifica degli elementi
reddituali di cui al precedente art. S & c¢he essa Con-
duttrice rimarrd pienamente responsabile nei confronti
della Locatrice per tali obbligazioni, incluse, a zi-
tolo PsempllflCdtlvo. B L T T TP e L T T
12.3.1 il pagamento del Canone & degli Oneri Acgessori;
12.3.2 1l'adempimento di ogni obbkbligazione prevista dal
Contratto © da leggl o regolamenti al medesimc appli-
cabilil; ======x=sssz=c-cm=sz=sszscscocszss===ms=icso=zss=s===
12.3.3 1l pagamento di tutti i danni causati all’Immo-
pile © a TELZl; =-===ssEssrzss==ssscsscascoosss=sscSo=sos

+12.3.4 il pagamento di gualsiasi altra somma dovuta

{alla Locatrice in forza del Contratto.

13. LOGO BLU. ====s=s==c=s=ssssscsssssssss==ssSosssssss
Le Parti concordano sin d'ora che i1 logo/marchio

ed 11 logo/marchic su rettangols irregqo-
lare o in qualsiasil altra forma geomenrica, utilizzato
per idencificare la struttura turistica Blu Hotel Por-
torcsa come appartenente al gruppo potra
essere utilizzato scltanto nel pericdo di validitd del
COntratto. Al rermine del contratto ¢ 1in gqualungue oa-
50 di cessazicone anticipata deli'affictc, gualsiasl
logo/marchio ed ° dovrd essere rimosso
SgAL oggetto, struttura, atfrezzatura, iwmplantos, maces
riale prome-pubblicitarie, corrispondenza, stc., ==z====
14. ELEZIONE DI DOMICILIQ. COMUNICAZIONI. ====s==s==s5%
14.1 Per tutti gli effetti, cosi come psr l'essecuzioné
del Contratte, la Conduttrice e la Locarrice eieqgond
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== ‘domicilio presso le vispettive sedi legali. ==========

ti i14.2 Tutte le comunicazioni formali previste o da i-
I1a ! noltrare secondo gquanto stabilito nel Contratto do--
== 'vranno essere effettuate per iscritto, con lettera
Iisi raccomandata A.R. owvvero via telefax, ovvero via
'g_n- %e—mail. certificata secondo quanto previsto dal Con-
- ‘tratto, al suddetti indirizzi. ======c==s===secce-a-o==
| se- 514 3 Bventuali comunicazioni informali potranno essere
== inoltrate agli indirizzl e-mail comunicati in futuroc,
¥ e :per iscritto, da una parte allfaltra. =========2=zssss===
b= 15. MODIFICHE ==sss====ssmc=s=csssss=Iosoo=scszasssz===
KX Qualunque modifica e/o integrazione al Contratto deve
b le egssere provata scltanto mediante atto scritto tra le
== | Parti con le medesime forme di pubblicitd previste perx
';Ea-‘(} il Contratto, ==scsossrooo=msscssrssoroornnsrerssmmmrmx

. a 16. RISOLUZIONE ~ RECESSO — RISARCIMENTO DANNT

l?sua : 16.1 Fermi restando i rimedi di legge ciascuna delle
}== I ' |parti potrad rigolvere il contratto, dandone preventiva
‘su- . comunicazicne all’‘altra parte ai sensi dell'art. 1456
jolo ; c.c. in caso di inadempimento di una gqualsiasi delle

seguenti Dbbligazioni; L E-2-23-3 2} ¥ X e et T Tt T -3 TV I ¥ P

'gde‘ da parte della Conduttrice: s=zzsz=ss=xzszsssc-cz=s===os.
ntci -~ mancato pagamento di una rata del canone fisso di
lfon— affitto; s=sssscs-co===sdcccmsco-tomosssssssos—sozzooos=
'E‘nti - mancato pagamento della parte variabile del cancne;

ti- =~ uso dell’'immobile e dell’aziénda in contrasto con

1a sua destinazione alberghiera; =ss==s=======z=sczc====

R R T T oo EE SR s S TR ee e

mancato ottenimento delle polizze assicurative pre-
viste e mantenimento della loro efficacia per 1'intera

grave infrazione agli obblighi previsti dal regola-
ento del condominio “Portorosa”, ovverc il mancato
Pagamento di oltre due annualitld dei relativi ocneri. ==
|da parte della locatr:.ce- ==s==czzs=zzzz==z=== ==sscc=====

EE S a3} F 3

mancata autcrizzazione ¢ esecuzicne di rilevanti o-
€re di manutenzione straordinaria =ss==s=sssc-cczz----=

ESEssamesscomepmEnT o=

Mancato rimborso di oneri assicurativi sostenuti
‘Per conto della Locatrice ====s=s=sz=zcczzczzzzsszss-sszss=

Rl Tt 22 3 & T 2t f 3§

Per entrambe le parti: ==ssc=sssz=zcsczze= S L

btk kbbb g oo S R

Protrarsi di cause di forza maggiore per oltre i 6

esi 4 attivitd in mancanza di un accorde tra le

tesse parti come definito allfart. 11.3. ==c=sssss==-
j§r l'ipotegi in cui la Conduttrice, concluso o tisol-
© 11 contratto, ritardi la vriconsegna dell’azienda,
ST sua colpa, di eltre un mese, la Locatrice avrad di-

tto ad un indennizzo per detto ritardo, commisurato



 per guanto attisne alla forma che al contenuto.

a1l GEWOIIL&LE  Cogissive  Ueii WACLMG  Cailone  abiuéic
pagato comprensive di parte fiesa e parte variabile. ==
17. ANNUNCI =======s=ssss=ssssesssssosssssssssssesssess
Salvo gquantc previsto indercgabilmente da jualsrasi
legge © regolamentazione emanata da un’autoritd tgRer-
nativa © regolamenrare ¢ d4i borsa con giu; '
sopra la Locatrice ¢ la Conduttrice, nessqrier
citd, nessun comunicato o annuncic riguarﬁg i lase -
cuzione del Contratte, di gualsias: clausdNa,~IMFLSSO
contenuta o di transazioni in esso contemplabtes,
eSsere resc notc a terzi senza il previe consenso ed
approvazione della Locatrice e della Conduttrice, sia

18. D.L. n. 196/2003. =—-=soz=-Soo@SsSESSsRsssIssssss

I dati personali forniti dalla Conduttrice alla Loca-
trice e dalla Locatrice alla Conduttrice sonc tutelati
dal D.L. n. 18%6/2003, recante disposizioni a tutela
delle persones e degli altri scggetti rispetto al trat-
tamento dei dati personali, €, pertanto, saranno uti-
lizzati esclusivamente per 1°‘integrale esecuzicne del
CONLYatfl. =s=sF=-=s=rScCxSSCSSESSsES-S=sssmSssSa===sSIs=s
Le Parti si autorizzano reciprocamente a rendere le
comunicazioni vrichieste dalla legge, incluse ruelle
alle competenti autoritd pubbliche. =2==z=z=z=z==z=z=zc-==zz===z=

'19. SPESE, IMPOSTE E REGISTRAZIONE ==z==s===ss=Ssssssmsss

Le spese del Contratto, delle relative quietanze, deil
bolli e oneri accéssori saranno in misura uguale a ca-
rico di entrambe 1E_parti. T ey LT
Con riferimente all‘imposta sul vaiore aggiunto, ia

 Conduttrice dichiara e garantisce di essere soggetto

i passivo di imposta e di svolgere un'attivitd che gili

conferisce il diritte alla detrazione di imposta 2in
percentuale superiore al 25% (venticingue per centol., =
La Locatrice pertanto, presc atto di guanto sopra di-
chiarato dalia Conduttrice, manifesta espressamente
l'opzione per l'‘applicazione dell'IVA &l canone dowvu-
te, al sensi del contratto e dell'art. 10 primo com-
ma, n. 8 e 10 guater del DPR 26.ottobre. 1972 n. 633,

- 3
. cosi come modificati dallrfart. 53 D.L. 232 / 2006,

‘convertito in Legge il D4 agosto 2006 n. 248. ===s=====
i 11 contratto sard pertanto soggetto di imposta propoy-

zionale di registro con 1'aliquota deli’ 1% {uno per
cento) z*e‘iativaménte alia parte immobiliare strumenta-
le c¢he wviene stabilita sin d'ora nel 31l% del valore
complessivo dell'azienda = ad imposta dl reglstyro 1in

"misura fissa per la parte di canone relatiwa all’a-

zienga locaba. sz=zz=====z=cc--s==z-rcozssss=sssssssssmsas
La Lecatrice chiede di versare 1/imposta sulla praimé
annualicd, mpegnandosi a versare succassivamence di
anno in annc 1’imposta dovuca. Le Part: convengeno che
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imilioni/00) i.v., codice fiscale e P.IVA

.la suddetta imposta di registro sard rimborsata dalla
conduttrice alla Locatrice nella misura del 50% (cin-
quanta per centro}, previo ricevimente di regolare
fatbtixfa. =s=FEcScrsssTnEssZs=ssSooSCoESSSSSSERERSSS=SRS
" il canone del primo annc aleatorio {(punti 5.1
- 5.4) convenzionalmente le parti attribuiscono un
canone Jannuo, per il primo anno di affitto di Euro
0,00  {unmilioneduecentomila) di cui Euro
£12.000,00 {seicentododicimila/00) per il fabbricato e

'di Euro 588.000,00 (cinquecentottantottomila/00) per
'llazienda. e T T Ly EEomscsoEREESETTS Emm=

RS ooECTSOERRaARNISEZEEER
§

izo. LEGGE APPLICABILE, ====sc=s=aszs==ss===sssssczcz===

I1 Contratto e i diritti e le cbbligazioni delle Par- -

ti da lui derivanti sono regolati dalla Legge Italiana.
| 21. PORO COMPETENTE, =========sz=sas=sssscs===ss===s=s=
Per qualsiasi controversia relativa all’interpretazio-
ne od esecuzione del contratto sar3d competente il foro

Io sottoscritto d'Argenic avv. Luigi Maria, notaio re-

le Baruffaldi n. 3, iscritto al Collegio Notarile dei

di P&rugia. R R T R S I eSS SRE T S SRS ST RS EE RS SRS
Riva del Garda, mercoledi 24 giugno 2009. ====c=z======
F.TI E m=s=ss=scooczss=zssszcco=szs==ss==c
! S b P e T P
N. 121.3279 REP. N. 24.161 RACC.
s=z===== AUTENTICA DI FIRME - REPUBBLICA ITALTANA =z=====

sidente in Riva del Garda (TN), con studio ivi al via--

!DiStIetCi Riuniti d4di Trento e Rovereto, ==ssszzz===z=s=z===z==z= |

| EEmTssasssssEzissass certifico c¢he ===z=ss=ss====z=s==s==

B signori, cittadini italiani: s=sm=sSC===s======ssc=co==s

- nato a il bre
e residente in ¢ ~ ..., alla via !

che interviene esclusivamente, in rappresentanza
contoc ed interesse della societa

con sede in | via
) ; lscritta 1 Registro delle Imprese presso
la- c.c.T1.A.A di al n. + REA n.

+ capitale sociale di Euro 10.000.000,00 ({(dieci-
imella sua veste di Amministratcre unico e legale rap-
'‘Presentante, giusti i poteri di ordinaria e straordi-

naria amministrazione conferitigli dalle statuto so-
Ciale" =‘—"--—‘-—'—————.~-"—‘——'——"—~—--——-.- ———————————————————————

e R R L s L S S S S S o S s e s S ST o oo ST o

, hato a il
e domiciliato in : al-
che interviene esclusi-
‘vVamente, in rappresentanza conto ed interesse della

la via

Societa . sSocietd a socio unico,
con sede in alla via

E - .. - _ iscritta al Registro delle Imprese
i al n. - """, REA n.

;Dresso la CCIaa 4di
1
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Bure 3.000.000,00 i.v., ccdigce fiscale

con aceio unico la societd s
tanto 8oggetta alla direzione e cocrdinang
stessa, nella sua veste di Presidente del C'
Amministrazione ed Amministratore Delegato,

poterl cenferitigli dallo statuto sociale e da
libera del Consiglico medesiwme di daca 12 giugneo 20
il cuil verbale in copia conforme si allega ad "A", ===

delle cui identitd personali, gqualifiche e poteri io

notaic sono certo, hanno apposto le lorc firme in cal-
ce alla scrittura che precede, previa lettura ed in
mia presenza, alle ore dodici e venti. =zssss==ss=======
Riva del Garda, vialejBaruffaldi n. i, 1li ventigquattro
giugno duemilanove. T
F.TO LUIGI MARIA 3'ARGENIC - NOTAIQ =====szz=zs==z==zc===

: 39
Consia dl f\xgh N. m_s,.é:é
STV S RO %ﬂ

Riva del Garda, v . '}‘-‘E‘a:(
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COMUNE DI FURNARI

(Provincia di Messina)

PROT. MNN. 10490/03 — 12108/03 =~ PRATICA EDILIZIA N.16/°03

VARTIANTE E YOLTURA DELLA CONCESSIONE EDILIZIA N. 8/02

IL COORDINATORE DELL'AREA _TECNICA

Vista [a domanda di concessionc in variante presentaia. in data 04,11.°03
prot.n. 10490, ¢ successiva integrazione presentata in dati 16.12,'03 prot. n.
12108, dalla | - ’ , con sede
in , rappresentata datl’Amm./re
Unico Geom.

~con allegato progetta elaborato, dal direttore dei
lavori, Dr, Arch. ', con studio teenico in
codfise.o__ .. - .. __ . pet “ampliamento
del pianoe terra e cantinato, cambio di destinazione d'uso dello stesso ¢
sopraclevazione di tre piani fuori terra di una struttura alberghiers, in
corso di costruzione, all'interno del complesso turistico Portorosa™ il
tutto in varinnte alla concessione cdilizia n.35 del 3L 10,1986 ¢ successiva
voltura ¢ proroghe (3392 del 1510792, i 3793 del 23.2.°95, 1. 15/98 del
7.7.°08 ¢ 802 del 16.05.°02), sul terreno individuato in catasto al foglio 3
allepato | partt. 645, 653, 636, 626, 469, 517, 505 ¢ 686 della superlicie
catustale complessiva dimg, 12,519,
Visto 'atto di compravendile cessione di contratto rogato, dal notaio
Giuseppe cin data 18.11.1991 rep. 0, 42130 yuce. n. 5094, rep.

W, 14092 ¢ trascritto alla Conservatoria dei RR.UL. di

A: BPE9@9222889

P:18
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LA

Messina il 21.11.1991 ai nn. 30514/25473;

Accertato che il richiedente, nella qualith di Amm./re Unico, della 5.pa.
ha titolo per richiedere la presente concessione in

variante, come risulta dal Verbale di Assemblea Straordinaria del 20.10.'03

{(in notar Giuseppe RIGGIO rep. N. 62253 racc. n. 11254,

6.11.03) ¢ dal certificato rilasciato, dalla Camera di Commercio di

Sezione Ordinaria, in data 25,11.2003 prot.377595;

Viste l¢ altre caratteristiche del progetto:

a) Superficic coperta piano cantinato. PSPPI 11 (¢ 3 9.428,10;

b) Superficie coperta piano terra............eicvererenrenensn - Mg, 3.402,50;

¢) Superlicie coperta per ogii piano (piani 7)........ e mg. 1.756,13;

d) Superficie coperta totale (compreso cantinato)......... mq. 25.123.51;

e) Allezza complessiva fUori rma .....ooeevvnvvvienncnennn. ml. 26,20;

f) Volume complessivo fuor terra.,....ovvueviieenn.s ...ime. 51.588,98;

£) Arretramento dai confini interni ¢Ji proprieta, come da planimetria;

h) Destinazioni d’uso:

1. piano_ecantinato (Fav. n <f; autorimesse con accesso da scivoli

esterni, depositi, locali teenici di servizio, deposito arredi ed alimenti,
celle frigorifers, servizi igienici, sale polifunzionali, auditorjium e
ristorante;

2. piano terra (Tav. n. 5): hall, ristorante, bar, bazar, sale riunioni, sala
convegni, servizi, cucine, auditorium ed ufiici;-

3. piano primo (Tav. a6} complessivamente n. 40 camere (tipe "R
n 27, tipo “DB" a3 e tipo suite n, 10) con relativi servizi igienici;-

4, piapi 2°-3°-4°¢ 6° (Tav. i 7); complessivamente n. 170 camere

con relativi servizi igienici (in ogni singofo piano sono previsti n. 44

camere cosi suddivise: tipo “E" n 27, tipo "D" n. 1, tipo 4" n. 4,

tipo "R no A tipe CCU o e tipo funior suite n. f), -

e
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5. piano 5% (Tav. n. 7): complessivamente . 40 camere (fipe "K' n
21, tipo “D"n 1, tipo "A" n. 4, tipo "B” n 4, {ipo O A )
junior suite n. 4 ¢ tipo suite presidenziale n. 2) con relativi servizi
igieniced;

6. piano 7° (Tav. n. 8): complessivamente n. 26 camere (tipo "E7 n.

)

16, tipa "A” n. 2, tipo "R a2, tipo "C 0 2 ¢ tipo junior suite n. )
con telativi servizi ipienici. Sono previsti, inoltre, ristorante, office,
cucing, servizi igienici ¢ spogliatoi per donne e uomini;-

Visto il parerc lavorcvole del delegato d'igiene pubblica reso, in duta

30.12.°03, a norma dell’art. 220 del 1.1, delle leggi Sanitarie 27/07/1934,

ulle “condizioni espresse nella conferenza dei servizi del 25.9.2003". (5i

riporta di seguito quanto dichiaralo, dai rappresentati dell’Az. Usl N.§, in
sede di conferenza dei serviuzi. “"1 Dortri Amtonino iIANNELLO ¢ Salvatore

BUCOLQ, in rappresentanza dell’Aziendu  Usl N.3, dichiarano; i

confermare il parere favorevole gia espresso per il progetio iniziale,

aillegato alla originaria concessione edilizia n. 358G del 31.10.°:6,
mettendo in particolare evidenza Uobbligo per futin cio che ¢ ineremte
approwvigionamento  dell’'acqua potahile, che dovrd essere idonea ed
autorizzaia ol consumo umano, o smaltimento delle acque reflue dovra
rispettare le norimative vigenti, In ogni caso guesto servizio rimane i offesa

del progetto esccntivo sul quale si riserva di rilasciare il parere definitivo di

competenza’") .

Visto il parere vl'uvnrevole espresso, dalla C.LIL.C., nella seduta del 18.12.°05;

Vista la Concessione edilizia n, 35/86 del 31.10.1986 i coi lavori sono stati

miziati, dall’ariginaria ditta proprietaria "SLMENL", in data 04.01.1948;

Vista il piano di sicurezza del canticre redatto, dal dirgitore cei lavori Arch..

, i sensi della L. 494/96 e successive modifiche wd

integrazioni, repgolarmente trasmessa , dalla ditta proprictaria, a mezzo Race. |




d
=

24-FEB-2011 16:35 DA: COMUNE FURNARI UFF.T 9341802238

: Dato atto che, in data 16.03,1989, la*

AR.in data 28.02.02, alla Medicina del Lavoro Az. USL Messina ;

Vista la voltura e proroga n. 33/92 del 15.10.1992;

Viste le proroghe n.3 del 23.2.795, n.15del 7.7."98 e n.8 del 16.12.702;
Accertato che la C.E.n. 8/02 del 16.12.02 & uncora valida ed efticace;

Vista la nota, prot. n. 14292/9685 del 4.9.03 del Comando Provinciale Vigili
del Fuoco - Uftficlo Prevenzioni - di Messina, con la quale si rilaseiava il
parerc di conformitd al progetto in questione;

Vista la delibera del Consiglio Comunale n. 52 del 24.11."03, esecutiva ai

sensi di Jegge, avente ad oggetto: “Approvazione variante al P.di I per

| ampliaimentn attivitd produttiva incrente la sopraclevazione e variante |

destinazione d'uso del piano  cantinato  refativamente  olla struttura
alberghiera, in corso di esecuzione, nel complesso turistico Porrorosa”,

. ha versato la somma
di £ 12.758.180 quale prima rata del costo di costruzione relativo alla CLE.
n. 35/86 ¢ che la ha versato per mora, in misura di
173, sulla 19 rata £ 4252750 in data 1510.1992. ¢d ¢ 6.589,06
(corrispondenti o £ 12.758.185), in data 15.5.2002, qguale 2% rata del costo
di costruzione restando, ancora, da versare:

- £ 12,758,185 (€ 6.589,00) al rilascio del certificato di abimbililél/o diuine
comunque entro 60 pe. dalla ultimazione dei lavori. Per quest’ulumo
importo  fa ditta ha prestato, a  garanzia, polizza lidejussoria 1
0446.0710862.45 rilascia, in dita 15.(15.‘2()02, dall’ Assicurazione ™ LA
FONDIARTIA™ agenzia di Paternd (CT).-

Dato atto, ultresi, che por la variante ¢ fa sopraclevazione, il contributo
commisurato al costo di costruzione, di cui all'art, 6 detla Jegge n. 107777, &
stato aggiornato con determina del sottoseritto n. 91 del 23.04.05, ed

ammonta a complessive € 8575544 da versarsi come specificato nel

dispositivo;

A: BE989222089
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pato atlo, infine, che gli oneri di urbanizzazione non sono dovuti in quanio
pinsediamento produttivo ricade in un piano di lottizzazione realizzato, od

ambito chiuso, ai sensi dell"art. 15 della L.R n. 71/78.-
yisti - Il golamsiig sdilials Gommnaly vigsis

~ (Glt strumenti urbanistici comunali;

- La legge urhanistica 17 agosto 1942, n. 1150 ¢ successive

niodificazioni ed inteprazioni;

- Lalegge 28 gennaio 1977 n, 10;

- Le vigenti leggi regionali:

-l legpe n. 127/97;

~ La determinazione Sindacale n, 23 del 12.06.2002;

FATTL SALVI TUTTI I DIRITTI DE! TERZI

CONCEDE

Al - I N

wrva) uxwurrv WAL L L U AR W iy AdAPRALIN

i

e a vollura della concessione edilizia N° 8/02 del 16.05.02 da

v 'esecuzione dei lavori Pcr “amplimncmu del l)inno terra ¢

cantinate, cambio di  destinazione d'uso  dello stesso o

sepraclevazione i tre piani fuori terrn di wna struitra

afberghiera, in corso di costruzione, all’interno el complesso
turistico Portorosa”™ in variante ulla concessione edilizia v, 35 det
31.10.1986 ¢ successiva vollura @ proroghe, sul terrena meglo

individuato in premessa, cone da progetto allegato, nel pieno rispetio

A: 88999222889

P:i
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delle destinazioni d’uso graficamente in esso tiportate, firmo
restando, anche per it presentc atto, tutte le condizioni prescritte nella
originaria concessione e alle seguenti condizioni:

Termine di ultimazione: 04.01.2006 (come da C k. n.8/'02),
Versamento al Comune dell’ultima rata, costo di costruzione, relitiva

alla C.E. n, 35’86 ammontante ad € 6.589,06 (£. 12.758.185);
}

Versamento al Comune degli oneri commisuratt al costo, relativi alla

presente, ammontanti ad € 85.755,44, in unica soluzione, cniro gg.

15 dalla notifica della presente, ovvero in due rate, come di seguito:

~€ §2.170,29 (in misura di /3 entro gg. 15 dalla notifica della
presente),

- € 28.585,15 (inmisura di 1/3 prima del rilascio del certificato di
conformita a lavori ultimati ¢, comunque, non oltre 60 gg. dalla

witimazione dei lavori);

Non potranno in corso d’opera apportarsi moditicazioni scnza
preventiva antorizzazione del Comune,

Nei cantieri dove si cseguono le opere deve essere esposta una
tabella recante I'oggetto dei luvori, lintestazione della dita
esecutrice, le generalitd del progetiista, del direttore ¢ dell'assisiente
dei lavori, e, ad oyni richiesta del personale di vigilanza o controllo,
deve essere esibita la concessione;

Ai sensi dell’art. 9 della legge 03.04.1976, n, 373 carricoli 13 - 14 ¢
19 D.P.R. 0.1052/77, prima di dare inizio ai lavon di nstallazione

dell’impianto termico si deve presentare tulta la docuimentazione

e ot eanm—r. o
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leenica a questo Ente, che rilascerd ricevuta;
7. I2* fatio obbligo di denunciare gli scarichi da effettuare qualunque sia
il loro recapito (mare, ccque superficiali e solterranee, suolo,
sottosuolo, fognarura ecc.) mediante apposita domanda da presentare
alla competente autorita per essere autorizzati agli scarichi stessi;
8. La domanda di abitabilitd o agibilitd di quanto edificato, deve esscre
presentata all'Ufficio Tecnico del Comune, con contemporatico
avviso di ultimazione lavori; ’

9. Tl ditta titolare della concessione, il direttore dei lavori ¢ 1’assuntore
dei medesimi, sono responsabili di ogni inosservunza delle norme di
legge, dei regolamenti, delle prescrizioni stabilite dall’Amim./ne ¢
delle modalitda esecutive fissete nella presente  concessiono.-
L’inosservanza del progeito approvalo ¢ delle relative varjanti,
comporta 'applicazione delle sanzioni di cui alla  vigente
legislazione in materia urbanistica.

10. La ditta concessionaria ¢ tenula ad osservare le norme di cui alle
leggi 05/1171971 n. 1086, 02/02/1974 n. 64 ¢d al .M. 03/03/1975,
nonché tutte le altre successive disposizioni vigenti in materia i
legisluzione sismice.

[1.in caso i rateizzazione del costo di costruzione, la  dita
concessionaria dovrid prestare garanzia fidejussoria bancaria o
assicurativa nella misura di 1/3 del contributo dovuto.

12. La dilty concessionaria & tenuta ad osscrvare le norme (i cui allp

legge 09/0171991, n. 10 sul risparmio energetico.
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Dalla Residenza Municipale, li 30 dicembre 2003

IL COORD. DELL’AREA TE ECNECA
(Georn. Antonino Germand)
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COMUNE DI FURNARI 5“ = Zhga.
= g S
{Provincia di Mesxina) o B . e
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Prot. n. 1922/07 ; gg_:g [EE A~
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IL COORDINATORE DELL'AREA TECNICA T
DEOEEO O

Vista Distanza presentata in data 10.03.2007 Prot. n. 1922 dal

endente ad  ottencre
Pawtorizzazione di agibilitd per la struttora alberghiera sita nel Comune i
Purnari -- complesso residenziale PPortorosa, denominata “Hilton Portorosa
Sicily”, identificata in catasto al foglio 3 atl. 1 part. 636 ;
Vista la concessione edilizia n. 35 del 31.10.°86 e successiva voltura e
prorophc (n. 33 el 15.10.°92, n. 3 del 23.02.°05, n, 13 del 7.7.°98, n, & el
16.05.°02 m 16 del 30.12.°03 ¢ n 22 del 30.12.°05);
Vista la concessione edilizia n. 16 del 22,09.2000, dalla quale si evince che
gli oneri commisurati al costo di costruzione, di cui alluwrt, 6 della legye
10/77, sono stati inferamente versati;
Yista |'autorizzazione cdilizia n. 1406 del 20042006 werente la
realizzazione della yete fognante di collegamento della strattura alberghiera

Ly
)
)
i
]
I
I
!
i
)
) , nella qualita di legale rappresentante della ditta
)
|
}
I
!
|
!
I
[
|
I
[
!
|
I

all’impianto di depurazione centralizzato;

Vista I'awtorizzazione allo searico, per insediamenti produtrivi assimilabil a
] civill, con recapito 1o pubblica fognatura, rilasciata i) 17.01,2007 ¢ registrata

I al . 3 del registro autorizzaziom;
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visto il certificato di collaudo delle steutture in ¢.a., redatto in data
29.01.2007 dal collaudatore Dott. Ing. Coarmelo Maria Cirasso, iscrito
ull’()rdiu:a degli Ingegneri della Provincia di ' ' ¢
depositato all’ Ufficio del Genio Civile di Messina il 30.01.2007,

Vista la relazionc a strutiura uliimata, redatta in data 25.01.2007 dal
direttare dei lavori | D
del Genio Civile di Messina il 30.01.2007;

Visto il certificato rilasciato, ai sensi e per gl‘i effietti detl’art. 28 della legge
2.2.74, 1. 64 e dellart. 32 della L.R. 19.5.2003, n. 7, dall’Ufticio del Cienio
Civile di Messina — UORBC 3 in data 16.02.2007 prot. 275 l/~HO*’4;

Vista la‘perizia del 12.03.2007, redatta ai sensi dell’art. 3 della L.R.

31.05.1994 n. 17, giurata presso il 7

rmm mrs v AR mrm e ————

=2 dal direttore dej lavori 13, iseritio
all’Ordine degli Architettt della Provineta di , nhwlla gnale
dichiara che “.... | lavori relativi alla costruzione dell‘edificio con

destinazione d'uso alberghiero, sito in Furnari, Complesso Residenziale
Portorosa Froz Tonnarella di proprieta della ditia

sono  conformi ol progetlo  approvato ed ol comienvto dellu
concessione n. 16 del 22.09.2006 e precedenti, ne rispettano le eventuuli
condizioni ¢/o prescrizioni, rispeitano fe destingziont d'usa previsie nel
Progetio approvato, sono conformi alle norme igfenico - yannarie e ad ogni
clira novma i legge o di regoiomenro connessa ai vilascio del certificato di
agibilig, la costruzione non presenta cause oo fatiori di insalubritd sia nei
confronti degli utilizzatori i essa sia dell ‘ambieme esterno ed interno, sono

state vispettute fe norme refutive alla tueela delle aeque cdodl ingumamente ™.

Fils
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Vista la dichiarazione di conformitd dell’impianto alla regola d’arte (urr 9

defla legge n, 46 dcll5_.3.i990 - DM 202.1992 - D.PR 1841994 n. 392)
n 02 del 02.02.2007, rilasciato dalla ditta 8.D. Impianti di Trecarichi
Giuseppa, con sede in Paternd, via Varese n. 16, esecutrice dell’impianto
elettrico a servizio dell’alberpo Hillon Portorosa  sito nel complesso
Portorosa del Comune di Furnari (ML) intese come: nuovo impianto —
impianto (ausiliari di segnale) telefonico ¢ trasmissione dati centralizzati di
i ~tutto il complesso alberghiero, comprendente sia lg li‘ncc dorsali che le
i

! derivagioni ai singoli punti utente, rack di piano con permutatore td ¢ (esiing
telefonica, linea bus per collegamento schede gestione alberghiera, ece, ;
Vista la dichiarazione di conformita dell’impianto alla repola d’arte (ars, ¢
della legge n. 46 del 53,1990~ DM 2021992 - DP.R. 1841994 n. 392)
n, U3 del 02,02.2007, rilasciato dalla ditta 8.0, Impianti di Trecarichi
(iiuseppa, con sede tn Paternd, vig Varese n, 16, csecutrice dell’impianto

clettrico a servizio dell’albergo Ililton Portorosa  sito nel complesso

Portorosa  del Comune di Furnari (ME) inteso come: nuovo impianto
cabina Ji  wusformazione M/t (20000400 V- distribuzione ¢
collegamenti) - impianto elettrico di distribuzione 4 bassy lensione (230/44)0)
V) di tutto it complesso alberghiero dal piano seminterrato ai piani terra,
primo, secondo, er£o, quarto, quinto, sesto, seitimo, copertura ed esteni,
consistenti nelle linee ¢ canalizzazioni di distribuzione dossali ¢ stacchi alle
singole utenze, quadri clettrici, punti luce e prese, messa o terr d
equipotenzializzazione, ccc.;

Vista lu dichiarazione di conformita dell’impianto alla regola d’arte fars, ¥

della leggre n. 46 del 5.3.1990 DA 2021992 DPR IS4 1994 0. 392)
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n 04 del 02.02.2007, rilasciato dalla ditta S.D. Impianti di Trecarichi
Giuseppa, con sede in aternd, via Varese n. 16, esecutrice detl’impianto
elettrico a servizio dell’albergo Hilton Portorosa  sito nel complesso
Portorosa del Comune di if'umari (ML) inteso come: nuovo impianto -
impianto di rilevazione fumi e segnalazione incendio, con rilevatori punmali
di fumo di diversa tecnologia (ottico, termovelocimetrico, gas, ccc.), doppia
centrale a microprocessore generale con singole centrali di piano, pulsanti di
allarme, targhe ottico acustiche, cec.;

Vista la dichiarazione di conformita dell’impianto alla regolu d'arle fart. ¢
della legge n. 46 del 5.3.1990. DM 2021992 - D.P.R I8 L] 994 n 392}
n 01 del 21.02.2007, rilasciato dalla ditta C.LR.T. sr.l, con sede in
Giammoro — Pace del Mela, Zonu Industriale, Diramazione Viaria C,
esecutrice dell’impianto antincendio a gas estinguente a protezione CLED;
Vista la dichiarazione di conformitd dell’impianto alla regola d ane (art. ¥
delta legge n. 46 del 531900 .- DM, 20.2.1992 - D.P.R, I8 41994 0, 392)
no 02 del 21.02.2007, rilasciato dalla divta C.LRT.  srl, con sede in
Giammoro - Pace del Mela, Zona Industriale, l.)’iramazi«mc Viarta (.,
esecutrice dell’ impianto antincendio a schiuma a protezione cappe cueine;
Vista la dichiarazione di conformita dell’impianto alla regola d'arte (arr. 9
della legge n. 46 del 5.3.1000 - DM, 20.2.1992 — DLP. RIS A 1994 n 392)
n. 01 del 01.03.2007, rilasciato dalla ditta con sede in
Augusta, c.da Ogliastro, esecutrice dell’ impianto di climatizzazione estiva ¢
invernale;

Vista la dichiarazione di conformita dell’impianto alla regola d’arte (art. 9

delfa lugge no 46 del 5.3.1990 DM 2021982 DR IS LI n 392)

P:s
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n. 02 del 01.03.2007, rilasciato dalla ditta con sede in

Augusta, c.da Ogliastro, esecutrice dell'impianto di estinzione incendio;
Vista la dichiarazione di confarmita dell’impianto alla regola d’arte (ars. 9
dellu legge n. 46 del 5.3.1990) - D.M. 20.2.1992 - D.P.R. 1841994 . 392)

n. 03 del 01.03.2007, rilasciato dalla ditta con sede n

Augusta, e.da Ogliastro, csecutrice dell’impianto wdrico sanitario;

Vista la richiesta di rilascio del certificato di prevenzions incendi,

presentata al Comando Provinciale dei Vigili del Fuoco di Messina in data

09.03.2007, dalla

Vista la dichiurazione di inizio attivitd, presentata al Comando Provinciale

dei Vigili del Fuoco di Messina in data 12.03.2007 prot. n. 3117, dalla

i wnita di atteslazione che autorizza provvisoriamente,

ai soli fini autincendio, 1’csercizio dell’attivitd (deatata 14 marzo 2007),

Accertato  che la

strutlura In

questione & dotata i on. 9

ascensori/montacarichi, repolarmente collaudali ¢ messi in cserciZio, piuste
note assunte in questo prot, gen. ai nn. 1345-1347-1349-1350-135]-1352-
1356-1357 ¢ 1358 del 26.02.2007;

Dato ato che [Iu struttura  in questione, per  quanto  riguarda

Fapprovvigionamento idrico, ¢ alimentata dafla rete idrica cittading giusta
1stanza presentatz, in data 19.03.2007 prat. 05, all’Ente Acyuedotti Siciliani
i Palermo, relativa alla concessione d’acqua per csercizio commerciale -
industrialc; |

Considerato che il recapito degli scarichi avviene nella pubblicn fognatura,

giusta autorizzazione allo scarico citata in premessa;

k%)

A: BESES222B89
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Vista la visura catastale rilasciata dall’Agenzia del Territorio di Messina in
data 21.02.2007, dalla quale si evince che |'immobile in questione risulta
accatastato al foglio 3 part. 636 — Categoria 13/2 - Rendita 573.500,00 —
Localita Porto Rosa n. SN piano: §1-8;

Visto che il richiedente ha prodotto la ricevuta del versamento di € 931,20,
cffettato in data 13.03.2007, quale tassa di concessione comunale;

Visto che il richiedente ha prodotto la ricevuta del versamento di € 13,95,
cffettnato in data 13.03.2007, quale tassa per visitd tecnico comunale;

Visto che il richiedente ha prodotto la ricevuta del versamento di €
3.395,33, cffetiuato in data 13.03.2007, per diritd di sepreteria ai sensi
dell’art. 16 1D.L. 20.05.1992 n. 289 delibera di C.C. n, 46/92;

Esecguito accertamento di sopralluogo teenico, dal sotloscritto, in data 21
c.m,, da cui risulta che le opere sono state eseguite in conformita agli
claborati grafici allegati alle sununenzionate concessioni, ¢ ¢he sono stale
rispattate  Je norme di  accessibilitd ¢ supcramento  delle  barrierc
architettoniche i cul alla legge 13/89;

Accertato che i mur della struttura in questione  8i presentano
convenientemente prosciugati € non presentuno altre cause di insalubrita;
Visto che la struttura in questione non & in contrasto con il regolamento
locale di igiene,

Accertatp che i lavori hanno avato inizio il 04.01.1988 ed ultimati il
13.12.2006;

Visti le norme vigenti in materia;

Visti gli atu d'ufficio;

O
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L agibilita, con decorrenza odierna, della struttura alberghiera sita nel
Comune di IFurnari - - complesso residenziale Portorosa, denominata “Hilton
Portorosa Sicily”, identificata in catasto al foglio 3 all. | part. 636, di

proprietd della ditta

composta:

piano cantinato (Zav. 3): Auditorium, Hall auditorium, Sala ristoranie,

Sale congressi, Centro benessere, Cucine, Servizi igienici suddivisi per

donne, uomini ¢ disabili, Parcheggi coperti con accesso da seivoli

esterni, Depositi, Locali tcenici di servizio, Deposito arredi ed alienenti,
Celle friporifere, Spoghatoi, Lavanderia, Uftici e Riserve idriche;-
piano terra (Tav. 4): Halt reception, Sula ristorante per fumator ¢
non, Area bar (zona [umatori ¢ non), Sala lettura — scrittura - internet
point, Sale riunioni, Negozi, Uffici, Cucina, Mensa personalc,Servizi
igienici suddivisi per donne, wominj e disabili;

piann primo (Tav. 3) complessivamente n. 40 camere (tipo “‘F,” 1Lt
tipo "1 n. 1, tipo "N n. 2, tipo “EI1” n. 2 ¢ tipo Junior suite n, 10)
con relativi servizi igienic,

piani 29 (Fav. 5) - 3% € 4° (Tav. n. 6): complessivamente n. 132 cunere
con relativi scryizi igicnicl (in ogni singolo piano sono previsti n. 44
ramere cosi o suddivise: tipo “A” n. 4, tipo “DIT" n. L, tipo *E “ n. 5,
tipo“EH™ n,2, mini suite n.4, mini suite*B” n.4 & mine suite “C" n.4);-
pinno 5° (Tav. n. 7): complessivamente n. 44 camere (tipo “A” n. 4,

tipo “DI a1, tipo “EY n, Y, tipo “ET™ o, 17, tipo “EH]™ o L, mani

on: camre SRV if FTUSRERLLONA B, & 50202002

.
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suite n. 4, mini suite “B” n, 4, mini suite “C” n, 4) con relativi servizi
ipienici;

piano 6° (Tav. n. 7). complessivamente n. 34 camere {tipo “A™ n. 4,
tipo “DH” n.1, tipo “E1” n.7, mini suitc n. 4, mini suite “B* n. 4, mini
suite “C” n. 4 e Suite n. 10) con relativi servizi igieniciy-

pigno 7° (Tav. n. §): complessivamente n, l} camere (tipo “D1”n. 2,
tipo “EI™ n, 2, mini suitc n. 1, suite n. 3, suite “1° n. 3, suvite
presidenziale n. 2). Sono previsti, inoltre, Hall i piano bar, Sala
ristorante, Magazzino, Cucina, Guardaroba, Servizi igicnici suddivisi
per domne, uomini ¢ disabili;-

copertura piana (utilizzata dal personale dipendente) per impianti

teenologici (climatizzazione e quadri elettrici);-

Si rilascia 1l presentic in bollo, a richiesta di parte, per uso ove convenga,

Dalla Residenza Municipale, 11 22 marzo 2007

IL COORD. DELL'AREA TECNICA
(Geom, Antonino (fermand)

T

_——

D
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COMUNE DI FURNARI == PROVINCIA DI MESSINA

PROT.N. 2379 PRATICA EDILIZIA N. 8._ 12002
VARIANTE ALLA CONCESSIONE EDILIZIA N.35/86 E .

SUCCESSIVA YOLTURA E PROROGHFE

IL COORDINATORE DELL'AREA TECNICA

Vista Ja domanda di coneessione in variante presentata, in data 14.03.02

\ prot. o 2379, dalla

appresentata dall’ Amm./re Unic

per I'esecuzione di
lavori in variante alla concessione edilizia n.35 del 31.10.1986 ¢ successivi
” - | voltura ¢ proroghe inerenti la costruzione di un albergo, a cinque elevazioni
. {1 olue cantinato, nel complesso edilizio denominato “Pororosa™ | sul
terreno individuato in catasto al foglio 3 atlegato | partt. 643, 653, 636, 626,
409, 517, 505 ¢ 686 della superficic catastale complessiva di mq. 12,519 .
Visto Pallegato propetto  claborato, dal Direttore dei ]‘.zwm'i,{ [r.Arch.
~:on studio tecnico in
‘ 1 . Jer I'esecuzione dei lavosi in variante
alla c.e. 1.35/806, e successiva voltura ¢ proroghe ( voltura ¢ proroga 1.33/92
' dei 15.10.1982, proroghe n.3 del 23.2.1995 ¢ n.l15/98 del 7.7.1998)
consistentl in |
a) riduzione dell’originaria volumetria da me. 2544229 a4 inc

25.442.25; -

)

\ b) riduzione del numero delle camcre a n.200 togliendo quelle che

\ erano state previste al piano terra,

-
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¢) lo spazio reso libero dell’climinazione delle camere a p.t. & staio
utilizzato per prevedere, all’interno dell’albergo, un impianto
congressuale ;

d) razionalizzazione dei percorsi comportando lo spostamento delle
scale esterne

¢) adepuamento al D.M. LL.P. 14.6.1989, n. 236 (abbattimento
barriere architettoniche);

Visto l'atto di compravendite cessione di contratio rogato“ , dal notaio
Giuseppe RIGGIO , in data 18,11.1991 rep. n. 42130 race. n. 5094, reg. a

Catania 11 4.12.1991 al n. 14092 ¢ trascritto alla Conservatoria dei RR.II, di

Messina 11 21.11.1991 ai un. 30514725473,

Accertato che il richicdente, nella qualitd di Amministratore unico, ha titolo
per richiedere la presente concessione in variante , come risulta dall’atto
costitutivo della + dal eentificato rilaseiato, dalla
Camcra di  Commercio di  Catania, in  data  25.01.2002 prot,
CER/2106/2002/CCT0256;

Yiste le altee caratteristiche del progetto:

a) Superficie coperta p.ti...oo.o.ooooo i, mq. 2.195.55;
b) Superficie coperta piant 19¢2°......, R mqg. 1045,37;
¢) Superficie coperta piani 3°e4d°............_.. mq. 1569,10;
d) Altezza complessiva fuori terra ............... ml.  14.95;
e) Volume fuori terra, ..o ivreirrravinnncennnnn e, me. 25.442.25

f) Amctramento dai confini interni di proprietd, come da planimetria;
g) Destinazioni d’uso:

1. piano cantinato: Tad autorimesse con accesso da rampa estena,

depositi, locali teenict di servizio, deposito arredi ¢d alimenti, celle

[hgonlere ¢ servizl igienicel;

“
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2. piano terra: cucine, sala ristorante , hall, bazar, office reception ,
amministrazione, sale riunjoni, sala convegni, sala auditorium, e

servizi igienici;

-3

piano primo, sccondo, {erzo e quarto : complessivamente 200
camere (rspettivamente 52, 52, 48 e 48) con relativi servizi igienici,
4. rvecapito degli scarichi nella rete fognaria realizzata atl’interno del

complesso Partorosa;

- Visto il parere favorevole del delegato d’igiene pubblica espresso, in data

22.04.2002, a norma dell’art. 220 del T\, delle legai Sanitarie 27/07/1934-
Visto il parare favorevole espresso dalla C.E.C. nella seduta del 22,04,2002 |
Richiamato il proprio parcre favorevole espresso, il 13.5.2002, a condizion:
che “venpa eliminata, sul terrazzo di copertura (6" elevazione 't), I'intera
struttura m C A, posta al centro. E* consentita la realizzazione dei soli vani
scale ed ascensori necessari per I'accesso alla terrazza (art. 30 del RLEC)™;
Vista la Concessione edilizia n. 35/86 del 31.10.1986 1 cui Javori sono stati
iniziati, dall’originaria dilta proprietaria * " in data 4.1.1988 .
giusta comunicazione assunta in guesto prot.gen. al n.6777 del 13.09.1988;
Visto il piano di sicurezza del canticre, redatto dal direttore dei lavori

al sensi delia L. 494/96 e successive modifiche ed
integrazioni, regolarmente {rasmesso , dalla ditta proprietaria, 2 mezzo Racc.
AR indata 28.02.02, alla Medicina del Lavoro Az. USL Messina ;
Vista la voliura ¢ proroga n. 33/92 del 15.10.1992;
Viste le proroghe n.3 del 23.2.1995 ¢ n.15/98 del 7.7.1998,;
l')at(; alto che, 1 data 10.03.1989, lu ha versato Ia
somma di £ 12.758.180 qguale prima rata del costo di costruzione relativo

alla C.Ii, n. 35/86 e che la _ 1A VEersaio per

mora, in misura di 173, sulla [* rata £ 4.252.750 in data 15.10.1992, ed €

P:7
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6.589,06 (corrispondenti a £. 12.758.185) , in datﬁ 15.5.2002, quale 27 rata
del costo di costruzione | restando, ancora, da versare:
- £12.758.185 (€ 6.589,00) al rilascio del certificato di abitabilit)/o di uso e
comunque entro 60 gg. dalla ultimazione dei lavori. Per quest’ultimo
importo  la ditta ha prestato, a gparanzia, polizza fidcjussoria
n.0446,0710862.45 rilascia, in data 15.05,2002, dall’ Assicurazionc * LA
FONDIARIA” agenzia Paterno’.
Dato atto, altresi, che gli oneri di urbanizzazione non sono dovuti in quanto
Uinsediamento produttivo ricade in un piano di Jottizzazione realizzato, ad
ambito chiuso, ai sensi dell’art,15 della 1..R. 71/78;
Accertato che questo territorio, con 12.A. n. 7/2001 dell’Ass./to Reg.l:
Cooperazione Commercio Artigianato e Pesca, ¢ stato dichiarato “Comune
ad economia prevalentemente turistica” a norma dell’art.]13, comma 59,
della L.R. n. 28/99

Attesn, che per |’istanza in ¢same & ravvisabile un intcresse pubblico allu
rcalizzazione, per Iimportanza che assume sul territorio il compimento
dellopera, ¢ per il forte impatto economico-sociale (ricaduta occgpazionalr:
¢ promozione dell’intera area) della stessa;

Atteso, altresi, che per il fortc impegno economico ¢ stato determinato, con
D.D. n.2291/VT Tur. del 27.09.01, da parte dell’Ass./to Reg.le del Turismo
delle Comunicazioni ¢ dei Trasporti, a {avore dell” [
un mutuo agevolato ventennale di £ 12.600.000.000 pari al 70% della spesa
ammissibile di £ 18.000.000.000 per la costruzione della struttura ricettiva in

questionc,

rRitenuto che per tali mouvi, il termine di vltimazione lavori pud essere

prorogato di ulteriori anni tre e fissato al 4.01.2006;

24-FEB-2011 16:37 DA: COMUNE FURNARI UFF.T 8341882238 A: DEoPsS2eREEs

Visti: - Il regolameantao edilizio Comunale vigente,;
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- Gli strumenti urbanistici comunali;
- La legge urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150 e successive
modificazioni ed integrazioni;
- Lalegge 28 geanaio 1977 n. 10,
~ Le vigenti leggi regionali;
- Jalegge n. 127/97;
- La determinazione Sindacale n. 54 del!* 01/03/1999;
FATTI SALVITUTTI I DIRITTI DIsl "l"l'jiRZl
CONCEDE

Alla

Pesecurione di lavort in variante alla concessione edilizia n.35 del
31.10.1986 e successiva voltura ¢ proroghe inerenli la costrozione i un
alberpo nel complesso edilizio denominato “Portorosa™ , sul terrena megho
individuato in premessa, come da progetto allegato |, nel piex’m rispetto delle
destinazioni d’uso graficamente in esso riportate, fermo restando, anche per
il presente atla, tutte le condizioni prescritte nella originaria concessone ©
alle seguenti condizioni:
1. Eliminazione, sul terrazzo di copertura (6 elevazione f1.).dell’intera
struttura in C.A. posta al ceptro, E consentita lu realizzazione dei

solt vani scale ed ascensori necessari per 'accesso alla lerrazza

2. Vermine di ultimazione: proragato {ino al 4.1.2006;

A: BE9B9222e09
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9. 1l dita tiwolare della concessione, 1l direttore dei lavori ¢ Passuntore

3. Versamento al Comune dell’ultima rata, costo di costruziune,

ammontante ad € 6.589,06 (£. 12.758.185);

4. Non potranno in corso d'opera apportarsi modificazioni senza

preventiva autoriz:r).azione del Comune;

5. Nei cantieri dove si esequono le opere deve essere esposta una

tabella rccante Poggetto dei lavori, l'intestazione della dina

esecutrice, le generalitd del progeittista, del dircttore e dell*assistente

dei lavort, e, ad ogui richicsta del personale di’vi gilanza o controllo,
deve cssere esibita la concessione;

6. Ai senst del)’art. 9 della legge 03.04,1976, n. 373 e articoli 13 - 14 ¢

19 D.P.R. n.1052/77, prima di dare inizio ai lavori i installazione

dellimpianto termico si deve presentare tutta la documentazione

teenica a questo Ente, che rilascera ricevuta;

:sl

L” fatto obbligo di denunciare gli scarichi da effettuare qualunque sia
il loro recapito (mare, acque superficiali ¢ sotlcrranee, suolo.
sottosuolo, fognatura ecc.) mediante apposita domanda da presentarc
alla competente autorita per cssere autorizzati aghi scarichi stessi;

8. l.a domanda di abitabilitd o agibilita di quanto edi{icato, deve essere
presentata all’Ufficio Tecnico del Comune, con contemporanco

avviso di ultimazione lavori;

dei medesimi, sono responsabili di ogni inosservanza delle norme di

10 St o o b Sl et =

r——

ot T
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legge, dei regolamenti,  delle  prescrizioni  stabilite
dall’ Amministrazione e delle modalitd esccutive fissate nella
presente coneessione. L'inosservanza del progetto approvato ¢ delle
relative varianti, comporta !'applicazione delle sanzioni di cui ulla
vigente lepistazione in materia urbanistica.

10. La dilla concessionaria & tenuta ad osservare le norme di cui alle
lepai 57117771 n.1086, 2/2/74 n, 64 ed al DM, 3/3/°75, nonché tulle
f¢ altre successive disposizioni vigenti in maleria di legislazione
sismica.

J 1. La ditta concessionaria ¢ tenuta ad osservare le norme di cui alla

fegge  9/1/1991, n. 10 sul rispanmio energetico;

Dalla Residenza Municipale, li 16 maggio 2002
IL COORD. DELL’AREA TECNICA

, (Geom, Antonino Germano) -
e -
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STUDIO NOTARILE RIGGIO
CATANIA-V.Je XX Setiembre, 45 - Tel. 44 76 75-

, 19 NV,

NOTA IN DOPPIO DX TRASCRIZIONE

ANA-

bipendente dall’atto di Compravendite e Cessione di Contratto

icevuto in data 18 novembre 1991 dal Notaio Giuseppe Riggio

Ha Catania, in corso di registrazione;

a favore

Q]

0{ - della Societd a responsabilita limitata '

; ) 4
741

, “"bblicata il

V3 /l

——

l"!(m “en N

W1

- ’ i S
contro T M —
fonerags 7 -
- la Societd a responsabilitad limitata ~ .
/ R
(é bon sede e domicilio fiscale in Barcellona Pozzo di Gotto [fi+ ™ ~*F R
- e ARYOD
(ME) nella Via Cutugno angolo Kennedy, codice fiscale: [~ Carhisii

01364540839,

TL CONSERVATORE

della piena proprieta dei seguenti immobili:

i

1) lotto di terreno edificabile sito in territorio del Comune

4//%’7%? %

di Furnari, contrada Bazia, ricompreso nel complesso denomi-

F

C 126812

nato "Portorosa”, della superficie catastale di mq.12.519

| gy ¢

{metri quadrati dodicimilacinquecentodiciannove), confinante:

4/[Tv,y .//r/

con proprietad " ", con restante

Qropriet& della Societd venditrice (particella 687), con ca-

nale navigabile interno, con terreno di pertinenza della pa-

lazzina "Lipari", con proprieta , con cir-

convallazione e con strada di P.d.L.

Petto terreno risulta censito al N,.C.T. del Comune di Furna-

\
ri, ancora per maggiore consistenza, alla partita 4660 in

C‘O

Lo
1 §
;5N
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ditta alla (per ineseguita voltura

dei titoli di cui appresso e mancata introduzione in atti dei

risultati dei tipi di frazionamento infra citati), foglio di

mappa 3/A (gia foglio di mappa 2) con le particelle:

il

45 (ex 467/a) di mq.32;

(2]
o
(]

(ex 475/a) di mg.1.205;

)]

636 (ex 501/a) di mg.3.778;

(23]
N
N

(ex.502/a) di mq.1.702;

|

risultanti dal tipo di frazionamento n.961, approvato il 15

giugno 1990 ed allegato all’atto di rettifica catastale del

28 agosto 1990 ai rogiti del Notaio Salvatore Cutrupia di

Barcellona Pozzo di Gotto, ivi registrato al n.1229;

e con le particelle:

469 di mgq.14 {(che ha sostituito la particella 982 - ex 55/e

risultante dal tipo di frazionamento n.14 redatto su estratto

di mappa n.12363 approvato il 29 marzo 1985 ed allegato al-

1’atto del 19 dicembre 1985 di cui appresso);

517 di mg.30 {(che ha sostituito la particella 996 - ex 590/d

risultante dal tipo 14/85);

505 di mqg.1460 (che ha sostituito la particella 994 - ex 590

/b risultante dal tipo 14/85);

nonché con la particella:

686 (ex 506/a) di mg.4.298, giusta le risultanze del tipo di

frazionamento n.1556, approvato il 10 ottobre 1990, conferma-

to di validitd il 19 giugno 1991, che nel secondo originale
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lsi allega al presente atto sotto la lettera "A". LT

i fini catastali si precisa che la particella 506 ha sogti-_

Pag. 4‘§Fegu+

o N
B S - 3y

tuito la particella 28 -~ ex 28/a risultante dal tipo di fra-

kionamento n.14/85,

i accede al suddetto lotto attraverso le strade del piano di

lottizzazione e quelle del piano del porto.

migliore individuazione del lotto di terreno trasferito

Frovasi allegata all’atto da cui dipende la presente, sotto:

la lettera "B", una pianta planimetrica ove il lotte in ag-

etto risulta perimetrato in colore rosso.

La Societd acquirente ha jl diritto di utilizzare in via e-

clusiva e per tutta la durata della concessione demaniale

rovvisoria di cui all’atto di sottomissione del 23 giugno

—_— rca

_‘___j:ome rev i re nell’a 0 a

__¢arico della Societd acquirente solamente il pagamentn del

___¢anone anuale per i servizi portuali nell’ammontare che vere

——xa, di anno in anno, determinato dalla " =S.p |

&. ",

—J1 lotto di terreno suddetto & pervenuta alla Societd vendi- i |
.__Im—m—mdumd&l_lﬁ_ﬂlei rogiti del ‘?¢249

984 (sottoscritto dalla ', dante cau-

(eno comprav. ut

otaio Salvatore Cutrupia da Barcellona Pozzo di Gotto, ivi
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registrato il 2 gennaio 1986 al n.3 e trascritto il 7 gennaio

1986 al n.351 particolare, successivamente rettificato ai fi-

ni catastali con atto del 28 agosto 1990 ai rogiti dello

stesso Notaio, registrato il 17 settembre 1990 al n.1229 e

trascritto il 6 settembre 1990 ai n.ri 23631/19922.

2) Altro tratto di terreno sito in territorio di Furnari,

frazione Tonnarella, villaggio turistico Portorosa, ricompre-

so nel piano di lottizzazione sopra citato, della superficie

catastale di mq.2.286 (metri quadrati duemiladuecentottanta-

sei), confinante: con area destinata a parcheggio comunale,

con stradella interna del lotto "S/1", con proprieta "HUNTER

HOLDINGS LTD" e con area demaniale;

riportato al N.C.T. del detto Comune al foglio di mappa 3/A

con le particelle frazionate:

701 (ex 656/d) di mg.1.595; e

702 (ex 656/e)} di mg.691; giusta le risultanze dgl tipo di

frazionamento n.2205/90 allegato al titolo di provenienza di

cui. appresso.

Detto terreno risulta meglio individuato nella planimetria

allegata sotto la lettera "B" all’atto da cui dipende la pre-

sente con perimetro in colore blu.

Pervenuto il suddetto terreno alla Societé venditrice, in

maggiore consistenza, con atto di acquisto del 25 marzo 1991

ai rogiti del Notaio Salvatore Cutrupia da Barcellona Pozzo

di Gotto, ivi registrato al n.623,
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3) Con l'atto da cui dipende la presente nota & stato altresl

ceduto il contratto di utilizzazione di area demaniale marit-

ima stipulato dalla Societa cedente con la Societd

eeee—— = S.p.A." con scrittura privata del 25 marzo 1991 au-

tenticata nelle firme dal Notaio Salvatore Cutrupia da Bar-

lcellona Pozzo di Gotto, ivi registrato al n.92, avente per

oggetto il diritto di utilizzare, sino al 23 giugno 2034,

Lalvi eventuali rinnovi o proroghe, una superficie catastale

di mg.6.322 (metri quadrati seimilatrecentoventidue) con

1’antistante porzione di arenile, il tutto confinante con

porzione di area demaniale utilizzata dalla

ITD", con il terreno sopra acquistato dalla Societa

particelle 701 e 702) e con terreno del

Comune di Furnari (particella 459), salvi pill precisi ed at-

tuali confini;

riportata al N.C.T. del Comune di Furnari, giusta il tipo di

frazionamento n.2203/90 che trovasi allegato all’atto auten-

ticato dallc stesso Notaio Salvatore Cutrupia da Barcellona

Pozzo di Gotto in data 22 febbraio 1991, ivi registrato il 6

[marzo 1991 al n.76, al foglio di mappa 3/A con la particella

710 {ex 1/d) di mq.6.322.

Detto terreno risulta meglio evidenziato nella planimetria

s

50

allegata sotto la lettera "B" all’atto da cui dipende la pre-

sente con tratteggio in colore rosso.

Il diritto di utilizzare l'area demaniale marittima suddetta,
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Pag. 7 - segu

per maggiore consistenza, in uno al diritto di utilizzare una

determinata porzione di specchio acqueo e di canali navigabi-

1i interni, & stato concesso alla - S.p.A.",

dante causa della con atto di

sottomissione del 23 giugno 1984, registrato a Messina il 28

giugno 1984 al n.5528.

4) Inoltre con lo stesso medesimo atto da cui guesta nota di-

pende & stata venduta alla Societa

la piena proprieta del seguente immobile: unita immo-

biliare di nuova costruzione, sita in Furnari - Contrada Ba-

zia - complesso edilizio "Portorosa", lotto S/1 della lottiz~

zazione citata al precedente articolo 1, palazzina "D", ubi-

cata a primo piano, composta da due vani ed accessori con an-

nessa veranda antistante e retrostante, confinante: con pro-

prietd Cucé, con proprietad Giamhd e con area su giardinetto

di pertinenza dell’appartamento a piano terra di proprieta

riportata al N.C.E.U. del Comune di Furnari alla partita

1935, in ditta sotto nome della Societd venditrice, foglio di

mappa 2 con la particella 1026 sub.28, senza gli ulteriori

dati censuari perché di recente accatastamento,

A migliore identificazione della suddetta unitd immobiliare

trovasi allegata all’atto da cui dipende la presente una

pianta planimetrica sotto la lettera "C".

Si accede al suddetto immobile dall’ingresso principale del
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complesso “Portorosa”, attraverso le strade comuni e condomi-

Pag. 8»\s]aguT

hiali.

due portici principali del complesso sono condominiali come

e stradelle interme al lotto.

f.'immobile suddetto & stato trasferito unitamente alla com-

broprieta, pro indiviso, della quota di partecipazione alla

comunione generale che compete al gruppo dei proprietari del

otto S/1, nonché con-tutti 1 diritti condominiali, pro quota

ell’ambito di tale lotto, zona parcheggio compresa, il tutto

rome risulta stabilito nei regolamenti di cui appresso e nel-

Ee tabelle millesimali che vi sono allegate.

f.a suddetta zona parcheggio confina: con la circonvallazione,

on stradella interna del lotto e con ragioni

S.p.A." ed & censita al catasto rustico del Comune di Fur-

Lari al foglio di mappa 2 con la particella 577 di mq.2.237.

,a Societa acquirente dichiara di ben conoscere ed accettare

il regolamento di condominio del lotto S/1 con le relative

belle millesimali depositato con atto ai rogiti del Notaio

alvatore Cutrupia del 17 luglio 1989, registrato al n.1023,

honché il regolamento generale di comunione e di amministra-

gione del Villaggio Portorosa e relativi allegati depositato

pon verbale rogato dal Notaio Giovanni Paderni da Messina in

data 19 giugno 1986, ivi registrato al n.4289.

Pervenuto il suddetto immobile alla Societa venditrice per a-

157251 k

Lerlo edificato su terreno acquistato con atto in Notar Sal-
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vatore Cutrupia da Barcellona Pozzo di Gotto del 31 dicembre

1986, ivi registrato al n.213 e trascritto il 16 gennaio 1987

ai n.ri 1685/1482.

La Societa acquirente avrd il diritto di utilizzare le strade

interne al lotto S/1, comprese quelle della zona parcheggio,

al fine di consentire, attraverso le stesse, agli ospiti del

costruendo albergo da sorgere sul terreno di cui al preceden-

te punto 1) 1‘accesso pedonale all‘antistante terreno di pro-

prieti della stessa ed oggetto della compravendita di cui al

precedente punto 2) del presente contratto, nonché all’area

)

demaniale marittima ed all'arenile oggetto della cessione di

cui al punto 3) del presente contratto.

Per l'esercizio del suddetto diritto la Societd venditrice ha

——
=

consentito che la Societd acquirente proceda, a proprie spe-

_c""—'—--’_‘

se, all'apertura di un varco di metri lineari tre, ove lo ri-

terr3d pid conveniente, lungo la recinzione di confine del

lotto S/1 con il terreno di cui al precedente punto 2).

Prezzo interamente pagatto di Lire 1.770.000.000 (unmiliardo-

settecentosettantamilioni), d&i cui:

- Lire 1.500.000.000 {unmiliardocinguecentomilioni) sono da

imputare alla vendita, a corpo, del lotto di terreno di

mg.12.519 di cul al precedente punto 1);

-~ Lire 100.000.000 (centomilioni) sono da impﬁtare alla ven-

dita, a corpo, del tratto di terreno di mg.2.286 di cul al

precedente punto 2};
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- Lire 100.000.000 (centomilioni} sono da imputare alla ces-

Isione del contratto di utilizzazione di area demaniale marit-

tima ed antistante arenile di cui al precedente punto 3);

- e gquanto a Lire 70.000.000 (settantamilioni) sono da impu-

tare alla vendita, a corpo, dell’'unitd immobiliare di cui al

?recedente punto 4).

\J

A ////7/3/»/

&
£
o
dn
o
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« " Ing. Alberto Bonaccorsi
via Francesco Crispi, 24
98057 MILAZZO (ME)
Tel. 090 922 20 89 Cell. 328 417 33 03
E-MAIL: ingbonaccorsi@tiscali. it
Pec: alberto.bonaccorsi@ordineingegnerimessina. it

Trasmissione fax

Spett.le ] o
via

Preg.mo Avv. Cristina Cravero
c/o Avv. Sergio ALFANO
Via Kennedy, 147
98051 BARCELLONA P.G. (ME)

Preg.mo Avv. Massimo Corno
¢/o Avv.Pancrazio ARICO’
Piazza Nastasi, 4
98057 MILAZZO (ME)

Preg.mo Avv. Giorgio ALFANO
Via Kennedy, 28
98051 BARCELLONA P.G. (ME)

Preg.mo Avv. Marco Zappala
c/o Avv. Teresa BARTOLONE
Via Roma, 157/F
98051 BARCELLONA P.G. (ME)

Preg.mo Avv. Saverio Sangiorgio
¢/o Avv. Enzo Biondo
Via Carducci, 30
98051 BARCELLONA P.G. (ME)

Preg.mo Avv. Giuseppe Carianni
c/o Avv. Diego LANZA
Via Kennedy, 304
98051 BARCELLONA P.G. (ME)

Preg.mo Avv. Carmela AMATA
Via Campidoglio, angolo via Asmara

98076 S. AGATA DI MILITELLO (ME)

OGGETTO:C.T.U. Esecuzione Immob. n° 4-2010 presso Trib. di Barcellona P.G.

II sottoscritto C.T.U Ing. Alberto Bonaccorsi, in adempimento al mandato
assegnato il 29/11/2010, comunica che dara inizio alle operazioni peritali il 14/12/2010
ore 10,00 presso gli immobili pignorati in Portorosa di Furnari.

Distinti saluti
Milazzo, 06/12/2010

IL CONSULENTE T
Ing. Alberto

7

CO D'UFFICIO
NACCORSI



Ing. Alberto Bonaccorsi
via Francesco Crispi, 24

98057 MILAZZO (ME)
Tel. 090 9222089 Cell. 328 417 33 03

E-MAIL: ingbonaccorsi(@tiscali.it ‘
Pec: alberto.bonaccorsi@ordineingegnerimessina. it

r.a.r.
anticipata via telefax

OGGET TN T IT Tannnninmn Tmmnk 11942010 presso Trib. di Barcellona P.G.

Spett.
si porta a conoscenza che il sottoscritto Ing. Alberto Bonaccorsi, ha ricevuto I’incarico
di Consulente Tecnico d’Ufficio nella esecuzione immobiliare in oggetto riguardante

I’albergo sito in Portorosa di Furnari (ME) di proprieta della
da Voi detenuto (vedi allegato).

Per gli adempimenti relativi al mandato conferitomi, perizia di stima dell’immobile, Vi
comunico che dovrd espletare nei mesi di gennaio-febbraio una serie di sopralluoghi
sull’intera struttura dell’albergo con inizio dal 04/01/2011 ore 10:00. A tale scopo Vi
prego di volermi indicare un vostro referente che possa rendere possibile ’accesso a
tutti gli ambienti dell’albergo, operazione che sara svolta dal sottoscritto e dai propri

collaboratori nel rispetto delle attivita condotte nella struttura e con la necessaria ed
opportuna riservatezza. N

A 3

Rimanendo in attesa di un Vostro riscontro, porgo distinti saluti.
Milazzo, 27/12/2010 B

IL CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO
Ing. Albertg BONACCORSI
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ING. ALBERTO BONACCORSI (641012179)
VIA FRANCESCO CRISPI 24
98057 MILAZZO :S

IN RIFERIMENTO CTU ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 4/2010 C/0
TRIBUNALE BARCELLONA P.G. - +6 -

LA INFORMIAMO CHE 1L PORTOROSA IN
FURNARI E' TEMPORANEAMENTE CHIUSO.

MITTENTE:

_31/12/2010 12.09
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Ing. Alberto Bonaccorsi

via Salita San Francesco 1
98057 MILAZZO (ME)

Tel 090 9222089 Cell. 328 417 33 03
E-MAIL: ingbonaccorsi{@tiscali. it

Pec: alberto.bonaccorsi@ordineingegnerimessina. it

Anticipata via telefax-e-mail
Spett.le | TTTrTTomTmT o o

E pc. Preg.mo Giudice Esecuzioni Immobiliari
Dott. Francesco CATANESE
Trib. di Barcellona P.G.
98051 BARCELLONA P.G.

OGGETTO:C.T.U. Esecuzione Imm. n° 4-2010 presso il Trib. di Barcellona P.G.

I1 sottoscritto C.T.U. Ing. Alberto Bonaccorsi, in adempimento al mandato
assegnato il 29/11/2010, premesso che in data 14/12/2010 ha dato corso all’inizio
delle operazioni peritali relative alla stima dell’immobile oggetto dell’esecuzione, che
in tale data ha avuto modo di riscontrare che I’immobile consiste nell’Albergo in
Portorosa di Furnari (ex Hilton) oggi detenuto in gestione dalla |
attualmente chiuso nel periodo invernale, che pertanto si &€ reso necessario rinviare le
operazioni d’accesso nella struttura pignorata alla data odierna dando preventiva
comunicazione alla societa di gestione per favorire ’accesso all’interno dell’albergo,
che nonostante le comunicazioni rese con r.a.r. del 27/12/2010 e successivo telefax del
30/12/2010, la . . tenuto conto della chiusura stagionale, si ¢ resa
indisponibile nella data odierna a rendere possibile 1’accesso al sottoscritto, ai propri
collaboratori ed ai consulenti di parte della .. __________ _ ___ considerato che a
nulla sono valse le richieste telefoniche per poter espletare quanto programmato,
formulate in data odierna a dipendenti della Societa di gestione dell’albergo (sig. A.
Zingales ed altri funzionari della sede di Brescia), cid premesso con la presente si
comunica che si rinviano le operazioni peritali nell’albergo in Portorosa di Furnari al

giorno 11/01/2011 ore 10,00 per dare corso al mandato assegnato.

Si avvisano pertanto I’Amm. della ] . 9
Direttore della struttura di Portorosa, , avoler gentilmente disporre
quanto necessita per rendere possibile I’accesso negli ambienti dell’albergo al
sottoscritto ed ai propri collaboratori, tanto nella giornata del 11/01/2011 quanto a
seguire, secondo un calendario da concordare con lo scrivente.

Si invita a voler dare un tempestivo riscontro alla presente entro e non oltre le ore
10:00 del 10/01/2011 alla mia mail: ingbonaccorsi@tiscali.it, telefax 090 9222089, cell.
3284173303. Comunico infine che in caso di ulteriori indisponibilitd per 1’accesso
all’interno dell’immobile alla data fissata del 11/01/2011, non potendo utilmente
espletare il mandato assegnato, rimarro in attesa delle disposizioni che il Giudice delle
esecuzioni, cui la presente ¢ rivolta per conoscenza, riterra intraprendere.

Distinti saluti

Milazzo, 04/01/2011 IL CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO

Ing. Albertg/BONACCORSI
Allegati:

e Incarico e mandato Tribunale 29/11/2010
e R.ar. del27/12/2010
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Ing. Alberto Bonaccorsi
via Salita Yan Francesco 1
98057 MILAZZQ (ME)
Tel 0909222089 Cell 328417 3303
E -MA IL: m,qhmzw C(’)I"N'_{IJN vc.alz n‘

Prep.mo Giudice Esecuzioni Immobiliari
Dott. Francesco CATANESE

Trib. di Barcellona P.G.
98051 BARCELLONA P.G.

OGGETTO:C.T.U, Esecuzione lmm. n° 4-2010 presso il Trib, di Barcellona P.G.

-

-

~RICHIESTA DI PROROGA 30 GIORNI DEI TERMINI~—
UDIENZA 07/03/2011

Il sottoscrito C.T.U. Ing. Alberte Bonaccorsi, in adempimento al mandato
assegnato il 29/11/2010, premcsso che in data 14/12/2010 ha dato inizio alle opcrazioni
peritali relative alla stima dell’immobile oggelto dell’esecuzione, che in talc data ha
riscontrato che sulla particella pignoarata & stata edificato I’ Albergo in Portorosa di
Fumari (ex Hilton), attualmente chiuso nel periodo invernale, oggi detenuto in gc,snonc
dallal = m sede in provincia di Brescia, che la sié
resy md1spombﬂe nella dala odierna a rendere possibile Iaccesso nella struttura al
sottoscritto, ai propri collaboratori ed ai consulenti di parte della ]

’ he le operazioni peritali nell’albergo in Portorosa di Fumnari sono state fissate
al grorno 11/01/2011 orc 10:00 ed a scguire, sccondo un opportuno calendario,

tutto cié premesse, tenulo conto della complessita dell’immobile (7 piani £.t. 276
stanze, circa 24.000 mq, 2 ristoranti, hall, sale convention, spazi csterni, etc.) si Ta
richiesta alla 8.V.I. di volere disporre una proroga di giomi 30 e per non slittarc
"udienza fissata al 7/03/2011, si propone di trasmetiere alle partj la bozza di consulenza
15 giomi prima dell’udienza, ¢ quindi entro il 20 febbraio 2010, e di dare alla parti 7

giorni di tempoe prima delludienza per formmulare cventuali osservazioni a cuw
cvenlualmente dare fisposta.

Comunicherd tempestivamente 1’eventuale perseveranza della societa di gestione

a rendere indisponibile "accesso nell*albergo, ed allego alla presente la corrispondenza
intcreorsa.

Distinti saluti

Milazzo, 10/01/2011 > 1, CONSULENTE T
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Ing. Alberto Bonaccorsi
Salita San Francesco 1

98057 MILAZZO (MFE)
Tel. 090 922 20 89 Cell. 328 417 33 03

E-MAIL: ingbonaccorsi@tiscali. it
Pec: alberto.bonaccorsi@ordineingegnerimessina.it

Distinti saluti
Milazzo, 01/03/2011

Spett.le —
via

- . -~ 1 A A/

Via Campidoghio, angolo via Asmara
98076 S. AGATA DI MILITELLO (ME)

IL. CONSULENT¥ TECNICO D'UFFICIO
Ing. Alferto BONACCORSI



