TRIBUNALE DI MILANO

SEZIONE SECONDA FALLIMENTARE

FALLIMENTO N. 816/2016 PORTA VITTORIA S.p.A.

G.D. Dott.ssa Amina Simonetti

Collegio dei Curatori Dott. Vincenzo Masciello, Dott. Avv. Giorgio Zanetti, Avv. Maurizio Orlando
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11 sottoscritto geom. Luca Mutti con studio in Milano Via Carlo De Angeli, n.3 regolarmente iscritto presso
I’albo del Collegio dei Geometri di Milano e Provincia e presso 1’Albo dei Periti del Tribunale di Milano,
con istanza di nomina da parte del Collegio dei Curatori depositata in data 14 novembre 2016, ed autorizzato
dal Giudice Delegato in data 16/11/2016, ha ricevuto I’incarico di eseguire le seguenti attivita:

1. definire il collaudo del cantiere con Colombo Costruzioni Spa

2. Certificare lo stato di avanzamento dei lavori del cantiere

3. definire i SAL esclusi dalla sentenza n. 4462/2016 Tribunale di Milano
4. definire le attivita per ottenere il certificato di agibilita parziale

5. esaminare i contratti, recuperare i progetti esecutivi, valutare lo stato di consistenza, rivalutare le eventuali
opere extra contratto (per importo e lavori eseguiti), verificare le decime per le trattenute a garanzia,
collaudare i lavori eseguiti in relazione al contratto ed ai progetti esecutivi, riscontrare lo stato di regolarita di
quanto eseguito rispetto allo stato di progetto, per certificare 0 meno, la corrispondenza ai sensi della L.
122/2010.

Premesse

Oggetto dell’incarico € il complesso immobiliare in fase di costruzione e di proprieta del Fallimento
Porta Vittoria, denominato appunto “Porta Vittoria”; trattasi di un’iniziativa immobiliare che interessa
alcune vie di Milano e delimitato da Viale Umbria, Via Cena, Via Cervignago € Via Monte Ortigara, oltre
alle aree oggetto di riqualificazione pubblica delimitate dalla Via Cervignago, Via Molise e Via Ortigara e
dalla Via Molise e dalla Via Ortigara su due lati, per la realizzazione di edifici a destinazione residenziale,
commerciale, direzionale, oltre a strutture di supporto quali parcheggi e depositi, per una volumetria gia
realizzata di s.1.p. (superficie lorda di pavimento) di circa mq. 40.000.

Durante le attivita di indagine, chi scrive ha svolto le seguenti ulteriori attivita, di concerto con le indicazioni
del Collegio dei Curatori:

1. definizione della riconsegna con cui la Colombo Costruzioni S.p.A. ha restituito il cantiere nel novembre
del 2016 alla curatela;

2. analisi dei preventivi sottoposti dalla Colombo Costruzioni per il contratto di Service e verifica della
congruita degli importi esposti, in particolare sono stati analizzati i prezzi per le seguenti attivita: noleggio di
recinzioni perimetrali e delimitazioni vie di fuga, fornitura a noleggio di attrezzature d’ufficio, attivita di
controllo e supervisione tecnica e coordinamento delle attivita di terzi, verifica mensile delle reti di raccolta
acque meteoriche e di scarico degli elementi di impermeabilizzazione e contestuale pulizia, verifica
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semestrale della fossa degli impianti ascensori e programma di manutenzione conservativa e straordinaria dei
predetti impianti;

3 valutazione ed analisi dei costi di cui ai preventivi della societa Gamma Verde Srl incaricata della
manutenzione del verde per le aree pertinenziali ai fabbricati;

4. valutazione ed analisi dei costi di cui ai preventivi della societa Piastrellando srl per i lavori di
manutenzione della pavimentazione de esterni in decking;

5 valutazione ed analisi dei costi di cui ai preventivi della societd Thema Srl per interventi di conservazione
dei serramenti esterni;

6 alla societa SEMP, come tra [’altro richiesto dai funzionari del Comune di Milano, si sono richiesti i
preventivi, per i lavori di potatura e sfalcio periodico per I’eliminazione dell’ambrosia, per attivita di
smaltimento del materiale inerte rinvenuto successivamente allo stato di consistenza dei piani di bonifica
presentati presso I’ ASL — ARPA Milano, oltre alle attivita di messa in sicurezza di tutte le aree oggi di
proprieta del Comune, ma sottoposte al controllo e verifica periodica da parte della Societa SEMP, per conto
di Porta Vittoria S.p.A.

Nel merito delle richieste formulate dal Collegio dei Curatori in sede di nomina, si ¢ preso atto che per
quanto concerne lo stato di consistenza, la definizione dei SAL e la verifica della qualita delle opere
realizzate dalla Cattaneo Costruzioni S.p.A., le stesse sono gia state oggetto di analisi e riscontro attraverso
un procedimento giudiziario da cui & stata emessa sentenza n. 4462/2016.

Per quanto concerne le attivita di verifica della conformita ai sensi della L. 122/2010, preso atto dello stato
dei provvedimenti autorizzativi € della convenzione in scadenza nel 2018 con le relative integrazioni, (doc.1),
chi scrive ha sottoposto all’attenzione del Collegio dei Curatori, I’esigenza di provvedere alla
commercializzazione del sito in questione, previo rinnovo dei provvedimenti edilizi e la proroga del
programma integrato di intervento Porta Vittoria in scadenza nel 2018 per le seguenti motivazioni:

l1.dal punto di vista meramente commerciale, facilitare la vendita di un complesso immobiliare con
provvedimenti in scadenza e con soluzioni tecniche non ancora definite, quali ad esempio il parco
temporaneo BEIC e le relative infrastrutture commerciali, lo standard qualitativo nel comparto UCP5

2. relativamente a problematiche di natura tecnica:

- il rinnovo dei provvedimenti scaduti ha evitato I’esenzione di eventuali penali, la richiesta da parte del
Comune di un nuovo pagamento degli oneri ed il doppio del pagamento riferito alla L.10/77 del contributo
concessiorio;

- la definizione del piano di bonifica con conferma del programma in atto con attivita semplificata,
diversamente 1’ASL, in base alle norme regionali attualmente vigenti con la decadenza del piano di bonifica
avrebbe dovuto richiedere un nuovo piano di bonifica con procedura normale, ovvero con un piano di
caratterizzazione condiviso con A.R.P.A. e con conseguente lievitazione dei costi di bonifica;

- la regolarizzazione per difformita interne, condizione che non avrebbero garantito per gli immobili ultimati
la conformita ai sensi della L. 122/2010;

- il rinnovo dei provvedimenti edilizi per il completamento delle opere pubbliche, diversamente il Comune
avrebbe potuto rinegoziare altre soluzioni, con aggravio dei costi di progettazione;

- presentazione di fine lavori tardiva per opere private e pubbliche, con svincolo delle garanzie;
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- la definizione del premio edificatorio, con conferma della volumetria asserita e gia edificata ed il relativo
sconto oneri per 2,358 milioni di euro;

Per le attivita di rinnovo dell’iter urbanistico — amministrativo, il collegio dei Curatori, previa autorizzazione
del Giudice Delegato, ha conferito una serie di incarichi a professionisti € precisamente:

all’Avv. Steno Dondé del foro Milano, quale esperto amministrativista, al fine di interfacciarsi con
I’Avvocatura Comunale per predisporre l’istanza di proroga del programma integrato di intervento
denominato Porta vittoria, presentata a seguito di svariati incontri in data 15.06.2017 pg. 276054/2017 (doc.

2);

B - Lo studio dell’arch. Fabio Nonis ¢ stato incaricato per le attivita di rinnovo dei provvedimenti
autorizzativi, presentazione di fine lavori tardiva, presentazione di pratiche in sanatoria per la
regolarizzazione interna degli edifici e la stesura, in contraddittorio con i funzionari del Comune, del crono
programma adeguato al completamento di tutto I’intervento (documento da inserire nel bando di vendita),
documento che verra recepito il prossimo 3 luglio dal Collegio di Vigilanza, che dovra approvare la proroga
del Piano Integrato di Intervento.

Tali attivita sono state svolte di concerto con il Collegio dei professionisti incaricati dalla Curatela e con il
Comune di Milano, rappresentato durante gli incontri dagli Architetti Giancarlo Tancredi e Francesco
Eugenio Iero e dall’Avvocato del Comune Avvocato Pamela Pagani:

in dettaglio i lavori per il rinnovo con specificata la tempistica di rilascio dei provvedimenti edilizi,
sono stati cosi individuati ed in corso di presentazione come meglio di seguito esplicato:

| Rif \ TITOLO EDILIZIO / AZIONE PER RINNOVO
. NDED A /AT INITA TITOT N
1 :ng% - edit. B residenza Documentazione per Fine avori Tardiva
2 UCP4 - edif. B Uffici Documentazione per PAdC / DIA completamento
3 UCP4 - edif. P Documentazione per PdC sanatoria
4 UCP4 - edif. T + H+ F + Documentazione per PAC / DIA completamento
5 UCP4 - Autorimessa Documentazione per PAC / DIA completamento
6 USCITA PASSANTE Documentazione per PAC / DIA completamento
UCP6 - PRIMARIE . .
7 TITOLO Presentazione as built
UCP6 - PRIMARIE . -
8 COLLAUDO Conclusione collaudo opere gia ultimate
UCP6 - PRIMARIE
9 AGGIUNTIVE E RETI Documentazione per PdC / DIA completamento
UCP3 2°STRALCIO
10 UCP3 1° - SECONDARIE | Documentazione per nuovo PdC / DIA
UCP1 EST - UCP2 - .
11 VERDE Documentazione per nuovo PdC /DIA
UCP1 PARCO BEIC .
12 FASE 1 Documentazione per nuovo PdC




UCP1 PARCO BEIC

13 FASE 2 Documentazione per nuovo PdC
14 UCP3 2° - STRALCIO Documentazione per nuovo PdC/ DIA
15 UCPS - CENTRO Verifica soluzioni preliminari da Inserire in Convenzione

SPORTIVO

Relativamente allo stato delle bonifiche, lo Studio Nonis di concerto con la Ditta SEMP e la D.L. Dott.
Sergio Stoppa ha sintetizzato i lavori ancora da definire, da cui si evince I’attuale situazione e gli interventi
di completamento alla data del 15.06.2017 (ed invariati alla data di stesura del presente elaborato):

1 - UCP3 - 1° STRALCIO — RIMOZIONE RIFIUTI SOPRA LA COPERTURA DELLA
STAZIONE DEL PASSANTE FERROVIARIO

1.1 Sull’area ¢ stata conclusa da parte della Societa SEMP [’attivita di rimozione dei rifiuti
esistenti, eseguita sulla base della Relazione Tecnica esplicativa del Piano di rimozione rifiuti del
marzo 2014, consegnato in Comune con nota in data 17.03.2014.

1.2 Vista la condizione operativa in zona, e interpellata RFI per la miglior protezione della
copertura della stazione del Passante ferroviario, il materiale ¢ stato completamente asportato, invece
di lasciarne in loco i primi 30 cm.

Alla ripresa dei lavori di formazione del parco dovra essere ripristinato lo strato di ghiaietto drenante
e lo strato di separazione in TNT.

1.3 I materiali di rifiuto sono stati completamente allontanati. I cumuli esistenti in zona insistono
sulle aree UCP1 EST e UCP2 di cui al punto 2 successivo.

1.4 Attivita consigliate

a) Redazione da parte di SEMP e invio al Comune di una relazione che attesti e documenti lo
stato di fatto e ’avvenuto smaltimento dei rifiuti (da concordare con il Settore Bonifiche).

2-UCP1 EST + UCP2 — MIGLIORAMENTO A FINI AGRONOMICI DI TERRENI
BONIFICATI E CERTIFICATI

2.1 Sull’area & stata iniziata da parte della Societa SEMP un’attivita di vagliatura dei terreni
esistenti in loco, come riportato al cap.7 della Relazione Tecnica esplicativa del Piano di rimozione
rifiuti del marzo 2014, citato al precedente punto 1.

L’attivita, parzialmente eseguita, & consistita nella vagliatura ai fini agronomici dei terreni, per
selezionare le granulometrie pit grosse da destinare alla formazione dei drenaggi previsti, e
consentire gli opportuni interventi sui materiali pit fini da impiegare nei riempimenti.

I cumuli esistenti sono quindi il risultato di questa vagliatura, in attesa di essere reimpiegati.

Da valutare con il Settore Bonifiche del Comune eventuali attivita necessarie/opportune perché il
trascorrere del tempo non li faccia trasformare in “rifiuti” da smaltire.

2.2 Sull’area sono state scaricate abusivamente piccole quantita di rifiuti da cantiere edile, e la
recinzione presenta varchi per [’accesso dall’esterno.

23 Attivitd consigliate

a) Rimozione dei rifiuti edili scaricati abusivamente e ripristino della continuita delle recinzioni
b) Eventuali attivita concordate (copertura, perimetrazione o simili) dei cumuli di materiali in
attesa di reimpiego.

c) Tempo occorrente dall’ordine di esecuzione: 30 gg.

d) Non € necessario il supporto dello specialista

e) Stima di massima delle attivita suddette (eventuali): € 4.000,00 + IVA
3 -UCP1 OVEST — ATTIVITA DI BONIFICA — LOTTO 4
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3.1 Le attivita di bonifica (asportazione dei terreni contaminati) sono state completate.

Le verifiche in contraddittorio con ARPA sono state ultimate, con esito positivo.

Occorre riprendere ’attivita residua prevista dal Piano, in accordo con gli Enti di controllo,
consistente nell’allontanamento dei materiali di bonifica e nel riempimento con materiali idonei e
certificati delle zone scavate.

32 A conclusione di quanto sopra potra essere richiesta alla Provincia la certificazione di
avvenuta bonifica del lotto 4, che consentira, a tempo debito, I’avvio della sistemazione a parco della
prima area bonificata di circa 15.000 mq.

33 Attivita consigliate

a) Ripresa dell’attivita di bonifica con allontanamento immediato dei materiali accumulati,
riempimento fino alle quote indicate dal Comune in funzione del progetto del nuovo parco (cio
consentirebbe di riempire solo una parte dei vuoti, realizzando cosi un risparmio).

Queste attivitd sono quanto mai opportune perché i cumuli di materiali giacenti non potrebbero
rimanere li e corrono il rischio di essere riqualificati in modo, mi pare di capire, pil restrittivo — con

aumento di costi e allungamento di tempi e quindi minor valore del complesso.

b) A opere completate avviare la procedura per I’ottenimento della prescritta certificazione
finale da parte della Citta Metropolitana.

c) Tempo occorrente dall’ordine di esecuzione: circa 1, 5 mese per lo smaltimento dei cumuli e
il riempimento, circa 3 mesi per la certificazione.

d) E’ necessario il supporto dello specialista.

E come meglio rappresentato nella relazione a firma dell’ Arch. Nonis del 27 giugno 2017 “ricognizione sullo
stato delle aree pubbliche del P11 PORTA VITTORIA ed in particolare sulla situazione delle bonifiche”
allegato doc. 3 e parte integrante della presente relazione

C - lo studio PLANNING rappresentato dall’Ingegner Gian Luigi Marazzi, incaricato per la definizione dei
rapporti con Ucredil al fine del rilascio del premio edificatorio, nello specifico I’incarico ¢ per le seguenti
attivita:

1) progettazione dell’impianto centralizzato con 1’aggiunta di pompe di calore aria acqua sull’anello di acqua
di falda al fine di soddisfare la richiesta di impianto centralizzato quale condizione necessaria per la
possibilita di sconto oneri

2) redazione delle pratiche di contenimento consumi energetici utilizzando i disegni architettonici ed
impiantistici as-built ed applicando la vecchia normativa che faceva capo alla DGR 8745 vigente al momento
della presentazione del titolo edilizio originario

3) redazione delle pratiche di contenimento consumi energetici utilizzando i disegni architettonici ed
impiantistici as-built ed applicando la nuova normativa attiva dal 1° gennaio 2017 che fa capo al Decreto
Dirigente Unita organizzativa 8 marzo 2017 — n. 2456 Integrazione delle disposizioni per l’efficienza
energetica degli edifici approvate con decreto n. 176 del 12 gennaio 2017 e approvazione complessiva delle
disposizioni relative all’efficienza energetica degli edifici e all’attestato di prestazione energetica

E — dovendo provvedere alla vendita con bando di due lotti omogenei ma tra loro distinti e contestualmente
per alcuni cespiti richiedere la fine lavori, il collaudo ed il rilascio per silenzio assenso del certificato di
agibilita, ¢ stato incaricato dalla Curatela il Geom. Emanuele Morelli Con studio in Milano, gia
professionista di Porta Vittoria S.p.A . per completare le pratiche di accatastamento di circa 500 unita presso
I’Agenzia delle Entrate — settore catasto urbana. Il professionista ha inoltre predisposto una bozza di
regolamento di condominio e super condominio, in conformita al tipo di accatastamento in atto , che si allega
alla presente relazione doc. 4 e che costituisce parte integrante della presente relazione.
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Relazione

Le attivita propedeutiche alla richiesta della Curatela sono di seguito riportate con le specifiche:

0.1 - situazione catastale storica

Catasto terreni

- tipo mappale prot. 632679/2011 del 18/07/2011 foglio 442 mappale 389 protocollo mappale
2011/MI10632682 protocollo frazionamento n. 2011/MI0632679 intestatari Comune di Milano per il sedime
incensito a strade pubbliche e la societa Imbonati S.p.A per il mappale 389 del foglio 442

- tipo frazionamento e mappale n. 102721/2014 di prot. protocollo mappale 2014/MI10102730 del 5/3/2014
protocollo frazionamento 2014/MI0102721; il tipo frazionamento e mappale ¢ stato redatto su estratto di
mappa rilasciato dall’ufficio prot. n. 0071314/2014 del 14/2/2014 e precisamente:

- foglio 442 mappali 344,345,386
banca dati catasto terreni ausiliario

foglio Mappale - mappale - superficie
originario derivato ha A ca
442 386 19 20
442 386
442 345 56 81
442 345 76 1
frazionamento
442 344 27 19
442 344
442 449 25 81
442 450 22
442 451 11
442 452 1 25
442 345 76 1
442 453 74 35
442 454 1 5
442 455 4
442 456 22
442 457 25
442 458 10

Nuovi mappali

442 449 25 81
442 449 25 81
442 459

442 450 22
442 450 22
442 451 11
442 451 11



442
442
442
442
442
442
442
442
442
442
442
442
442
442

452
452
453
453
454
454
455
455
456
456
457
457
458
458

1
1

25
25

74 35
74 35

1
1

5
5
4
4
22
22
25
25
10
10

- tipo frazionamento e mappale n. 165051/2014 di prot. protocollo mappale 2014/MI0165051 del 17/04/2014
intestatari Porta vittoria S.p.A. per i mappali 440 e 458 e Esselunga S.p.A. per il mappale 453, precisamente:

foglio

442
442
442
442
442
442

mappale mappale
originario derivato

449

449
460
461
458
458

superficie

ha a
25

97
66

ca
81

16
07
10
10

- tipo mappale n. 102721/2014 di prot. protocollo mappale 2014/MI0132155 del 20/03/2014 intestatari Porta
vittoria S.p.A. per il mappale 344 e Esselunga S.p.A. per i mappali 345 e 386, precisamente:

foglio

442
442
442
442
442
442
442
442
442
442

mappale mappale
originario derivato

449

449
460
461
462
463
464
465

454

454

superficie

ha a
25
25
97
66
10
26
17
7
1
1

ca
81

16
7

89
30
56

83
5

5

- tipo mappale n. 165051/2014 di prot. protocollo mappale 2011/M10621771 del 13/07/2011 intestatari Porta
vittoria S.p.A. per il mappale 449 e 458 , Esselunga S.p.A. per il mappale 453 , precisamente:
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mappale mappale  superficie

foglio originario derivato ha a ca
442 331 1 20
442 331
442 352 1 20
442 342 6 10
442 342
442 353 6 10
442 343 13 50
442 343
442 354 13 50
442 344 4 30
442 344
442 355 4 30
442 345 80
442 345
442 356 80

- tipo di frazionamento prot. 2011/632679 del 18/07/2011 riferito al foglio 442 mappale 389

mappale mappale  superficie

foglio originario derivato ha a ca
442 389 39 90
442 425 36 9
442 426 1 83
442 427 1 98
442 423 1 99
442 424 2 43
442 425 36 9
442 426 1 83
442 427 1 98
Catasto Urbano

Ricostruzione dello storico catastale presso il catasto urbano a seguito dell’inserimento in mappa dei
fabbricati come meglio indicato nei T.M. di cui al catasto terreni.

ubicazione Milano Viale Umbria n. 114, 116
tipo mappale 132155/2014
nuovo identificativo catastale

foglio mappale sub.no cat. «cl.
442 459 3 F/3 u
442 459 4 F/3 u
442 459 7 F/3 u
442 459 8 F/3 u
442 459 9 F3 u



442 459 10
442 459 11
442 459 12
442 459 13
442 459 14
442 459 15
442 459 16
442 459 17
442 459 18
442 459 19
442 459 20
442 459 21
442 459 22
442 459 23
442 459 24
442 459 25
442 459 26
beni comuni non censibili

442 459 1
442 459 2
442 459 5
442 459 6

ubicazione Milano Viale Umbrian. 114, 116
tipo mappale 102721/2014
nuovo identificativo catastale

foglio mappale sub.no
442 452 3

442 452 4

442 452 5

442 452 6

442 452 7

442 452 8

442 452 9

beni comuni non censibili

442 452 2

ubicazione Milano Viale Umbrian. 114, 116
tipo mappale 102721/2014
nuovo identificativo catastale

foglio mappale sub.no
442 453 3
442 453 4
442 453 5
442 453 6
442 453 7
442 453 8

beni comuni non censibili

F/3
F/3
F/3
F/3
F/3
F/3
F/3
F/3
F/3
F/3
F/3
F/3
F/3
F/3
F/3
F/3
F/3

cat.

F/3
F/3
F/3
F/3
F/3
F/3
F/3

cat.

F/3
F/3
F/3
F/3
F/3
F/3

£ g € € € € € g g € 2 € & =& &8 & &=

[¢]
-

£ € 2 5 & ¢

€ € £ € = =



442
442
ubicazione

453 2
453 9
Milano Viale Umbrian. 114,116

tipo mappale 102721/2014
nuovo identificativo catastale

foglio mappale sub.no

442 454 2

442 454 3

442 454 4

beni comuni non censibili

442 454 5

ubicazione Milano Viale Umbrian. 114, 116

tipo mappale 102721/2014
nuovo identificativo catastale

foglio

442

442

442
ubicazione

mappale sub.no
455 2
455 3
455 4

Milano Viale Umbrian. 114, 116

tipo mappale 102721/2014
nuovo identificativo catastale

foglio mappale sub.no

442 458 2

442 458 3

442 458 5

beni comuni non censibili

442 454 4

ubicazione Milano Viale Umbrian. 114, 116

tipo mappale 102721/2014
nuovo identificativo catastale

foglio

442

442

442
ubicazione

mappale sub.no
450 2
450 3
450 4

Milano Viale Umbrian. 114, 116

tipo mappale 102721/2014
nuovo identificativo catastale

foglio

442

442

442
ubicazione

mappale sub.no
451 2
451 3
451 4

Milano Viale Umbrian. 114, 116

tipo mappale 102721/2014
nuovo identificativo catastale

foglio
442

mappale sub.no
456 2
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cat.

F/3
F/3
F/3

cat.

F/3
F/3
F/3

cat.

F/3
F/3
F/3

cat.

F/3
F/3
F/3

cat.

F/3
F/3
F/3

cat.

F/3

cl.

cl.



442 456 3 F/3

442 456 4 F/3
ubicazione Milano Via Giovanni Cena, n.8/10
protocollo MI0175546 11/04/2014

ampliamento, frazionamento e fusione, variazione toponomastica e ultimazione
fabbricato

foglio mappale sub.no cat. cl.

442 453 1

442 453 3

442 452 1

442 451 1

442 451 2

442 451 3

442 452 4

442 452 7

442 453 701 D/8 Rendita € 149.204,00
442 452 701

442 451 701

ubicazione Milano Via Giovanni Cena, n.8/10

protocollo MI0175582 11/04/2014
costituzione beni comuni non censibili

foglio mappale sub.no cat. cl.

442 456 1

442 456 701

ubicazione  Milano Via Giovanni Cena, n.8/10

protocollo MI0176007 11/04/2014
costituzione fusione e beni comuni non censibili

foglio mappale sub.no cat. cl.

442 456 2

442 456 3

442 456 703

ubicazione Milano Via Giovanni Cena, n.8/10

protocollo MI0176082 11/04/2014

variazione per ampliamento, frazionamento e fusione, variazione toponomastica,
ultimazione fabbricato

foglio mappale sub.no  cat. cl.
442 459 7
442 450 2
442 458 2
442 457 2
442 455 2
442 454 2
442 459 10
442 459 19
442 450 3
442 458 3
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442 457 3

442 455 3

442 454 3

442 459 17

442 459 22

442 451 4

442 450 4

442 458 5

442 457 4

442 456 4

442 455 4

442 453 7

442 453 8

442 459 15

442 454 4

442 453 702 D/8
442 458 701

442 457 701

442 455 701

442 450 701

442 454 701

442 459 701

442 456 702

442 451 702

442 459 702 D/8
442 459 703 D/8
ubicazione Via Azzo Carbonera 2
protocollo MI06322814

TIPO MAPPALE 621771/2011
Costituzione - intestato a Comune di Milano
foglio mappale cat. sup.cat.
443 352 FO01 120

443 353 FO01 610

443 354 FO1 1.350
443 355 FO01 430

443 356 Fo1 80
ubicazione Viale Umbria 114 - 116
protocollo MI0111217 07/03/2014
TIPO MAPPALE 102721/2014
frazione - fusione edificazione su area urbana
foglio mappale

442 345

442 386

442 543

442 454

442 455

€ 30.776,00

€ 8.714,00
€ 2.028,00

18/07/2011
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442 456

442 457

442 458

ubicazione Viale Umbria 114 - 116

protocollo MI0111217 07/03/2014
TIPO MAPPALE 102721/2014

frazione - fusione edificazione su area urbana

foglio mappale cat.

442 344 FO03

442 449 FO3

442 450 Fo03

442 451 F03

442 452 F03

ubicazione Viale Umbria 114 - 116

protocollo MI0142653 07/03/2014
modifica identificativo

foglio mappale sub. cat.

442 450

442 450 1 F03

ubicazione Viale Umbria 114 - 116

protocollo MI0142672 07/03/2014
modifica identificativo

foglio mappale sub. cat.

442 454

442 454 1 F03

ubicazione Viale Umbria 114 - 116

protocollo MI0142688 26/03/2014
modifica identificativo

foglio mappale sub. cat.

442 455

442 455 1 F03

ubicazione Viale Umbria 114 - 116

protocollo MI0142705 26/03/2014
modifica identificativo

foglio mappale sub. cat.

442 457

442 457 1 FO03

ubicazione Viale Umbria 114 - 116

protocollo MI0142716 26/03/2014
modifica identificativo

foglio mappale sub. cat.

442 458

442 458 1 FO1

ubicazione Viale Umbria 114 - 116

protocollo MI0142729 26/03/2014

modifica identificativo
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foglio mappale sub. cat.

442 451

442 451 1 FO03

ubicazione Viale Umbria 114 - 116

protocollo MI0142742 26/03/2014
modifica identificativo

foglio mappale sub. cat.

442 452

442 452 1 FO3

ubicazione Viale Umbria 114 - 116

protocollo MI0142759 26/03/2014
modifica identificativo

foglio mappale sub. cat.

442 453

442 453 1 FO3

ubicazione Viale Umbria 114 -116

protocollo MI0142779 26/03/2014
modifica identificativo

foglio mappale sub. cat.

442 456

442 456 1 FO3

ubicazione Via Giovanni Cena, n.2

protocollo MI0236991 22/05/2015
divisione e variazione toponomastica

foglio mappale sub. cat.

442 459 23

442 459 704  FO3

442 459 705  FO03

442 459 706  FO3

442 459 707  FO3

442 459 708 FO03

442 459 709  FO3

442 459 710  FO3

442 459 711  FO3

442 459 712 FO3

442 459 713  FO3

442 459 714  FO3

442 459 715  FO3

442 459 716  FO3

ubicazione Via Giovanni Cena, n.2/4/6

protocollo MI0244238 27/05/2015
TIPO MAPPALE 165051/2014

fusione e frazionamento ed edificazione su area urbana
foglio mappale sub.  cat.

442 449

442 450 1
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454
455
457
458
454
454
461
461
461
461
461
450
457
461
454
461
461
450
454
461
461
461
461
461
461
461
461
461
461
463
463
463
463
454
463
463
463
463
463
463
463
463
463
463
463
464

442
442
442
442
442
442
442
442
442
442

705
702

442
442
442
442
442
442
442
442
442
442
442
442
442
442
442

703
702

706

10
702
703

11

12
13
14
15
16
17
18
19
20

442
442
442
442
442
442
442
442
442
442
442
442
442
442
442
442
442
442
442
442
442

704

10

11

12
13

14
15

16
17
18
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442 464 3

442 464 4

442 465

442 461 21

442 458 702

442 460

442 461 1

442 462 1

442 463 1

442 464 1

442 461 7

442 462 2

442 463 2

442 455 702

442 462 3

442 463 3

442 454 707
ubicazione Via Giovanni Cena, n.4
protocollo MI10462533 24/09/2014
variazione per divisione

foglio mappale sub. cat.
442 461 12

442 461 701  FO03
442 461 702  FO03
ubicazione Via Giovanni Cena, n.4
protocollo MI0462576 24/09/2014
costituzione di unita in categoria F03
foglio mappale sub. cat.
442 463 701  FO03
ubicazione Via Giovanni Cena, n.4
protocollo MI0462599 24/09/2014
frazionamento e fusione

foglio mappale sub. cat.
442 463 5

442 463 9

442 463 10

442 463 702  FO03
442 463 703  FO3
442 463 704  FO03
442 463 705  FO03
ubicazione  Via Mugello, n.2
protocollo Mi0632772 18/07/2011
TIPO MAPPALE 224207/2007

divisione variazione toponomastica
foglio mappale sub. cat.
442 395 5
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442 395 701  FOI

442 401 FO1

442 402 FO1

442 403 FO1

ubicazione Via Cena, n.25

protocollo MI01641556 20/07/2011
TIPO MAPPALE 632679/2011

divisione variazione toponomastica

foglio mappale  sub. cat.  sup.cat.

442 389 701

442 425 FO1 3.609
442 426 FO1 183
442 427 FO1 198

W.Z — situazione catastale aggiornata

1) fg. 442, mapp. 360, cat. area urbana, consistenza mq 6.077, Via Giovanni Cena, piano S1; (proprieta per

I’area di Porta Vittoria s.p.a. e Rete Ferroviaria Italiana s.p.a. — per il diritto di superficie)

Proprieta Porta Vittoria s.p.a.

2) fg. 442, mapp.
3) fg. 442, mapp.
4) fg. 442, mapp.
5) fg. 442, mapp.

6) fg. 442, mapp.

459, sub. 16, cat. in corso di costr., Viale Umbria, n. 114, n. 116, piano S1-S2-S3;

452, sub. 3, cat.
452, sub. 5, cat.
452, sub. 6, cat.

452, sub. 8, cat.

in corso di costr., Viale Umbria, n. 114, n.
in corso di costr., Viale Umbria, n. 114, n.
in corso di costr., Viale Umbria, n. 114, n.

in corso di costr., Viale Umbria, n. 114, n.

116, piano S1;
116, piano S2;
116, piano S2;

116, piano S3;

7) fg. 442, mapp. 452, sub. 9, cat. in corso di costr., Viale Umbria, n. 114, n. 116, piano S3;

8) fg. 442, mapp. 453, sub. 4, cat. in corso di costr., Viale Umbria, n. 114, n. 116, piano S3;

9) fg. 442, mapp. 453, sub. 5, cat. in corso di costr., Viale Umbria, n. 114, n. 116, piano S2;
10) fg. 442, mapp. 453, sub. 6, cat. in corso di costr., Viale Umbria, n. 114, n. 116, piano S3;
11) fg. 442, mapp. 459, sub. 3, cat. in corso di costr., Viale Umbria, n. 114, n. 116, piano S1;
12) fg. 442, mapp. 459, sub. 4, cat. in corso di costr., Viale Umbria, n. 114, n. 116, piano S1;
13) fg. 442, mapp. 459, sub. 8, cat. in corso di costr., Viale Umbria, n. 114, n. 116, piano S1;
14) fg. 442, mapp. 459, sub. 9, cat. in corso di costr., Viale Umbria, n. 114, n. 116, piano S1;
15) fg. 442, mapp. 459, sub. 11, cat. in corso di costr., Viale Umbria, n. 114, n. 116, piano S1;
16) fg. 442, mapp. 459, sub. 12, cat. in corso di costr., Viale Umbria, n. 114, n. 116, piano S1;
17) fg. 442, mapp. 459, sub. 13, cat. in corso di costr., Viale Umbria, n. 114, n. 116, piano S1;
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18) fg. 442, mapp. 459, sub. 14, cat. in corso di costr., Viale Umbria, n. 114, n. 116, piano S1;
19) fg. 442, mapp. 459, sub. 18, cat. in corso di costr., Viale Umbria, n. 114, n. 116, piano S2;
20) fg. 442, mapp. 459, sub. 20, cat. in corso di costr., Viale Umbria, n. 114, n. 116, piano S2;
21) fg. 442, mapp. 459, sub. 21, cat. in corso di costr., Viale Umbria, n. 114, n. 116, piano S3;
22) fg. 442, mapp. 459, sub. 23, cat. in corso di costr., Viale Umbria, n. 114, n. 116, piano S3;
23) fg. 442, mapp. 459, sub. 24, cat. in corso di costr., Viale Umbria, n. 114, n. 116, piano S3;
24) fg. 442, mapp. 459, sub. 26, cat. in corso di costr., Viale Umbria, n. 114, n. 116, piano S3;
25) fg. 442, mapp. 459, sub. 705, cat. in corso di costr., Via Cena, n. 2, piano S2;

26) fg. 442, mapp. 459, sub. 707, cat. in corso di costr., Via Cena, n. 2, piano S2;

27) fg. 442, mapp. 459, sub. 708, cat. in corso di costr., Via Cena, n. 2, piano S2;

28) fg. 442, mapp. 459, sub. 709, cat. in corso di costr., Via Cena, n. 2, piano S2;

29) fg. 442, mapp. 459, sub. 710, cat. in corso di costr., Via Cena, n. 2, piano S2;

30) fg. 442, mapp. 459, sub. 711, cat. in corso di costr., Via Cena, n. 2, piano S2;

31) fg. 442, mapp. 459, sub. 712, cat. in corso di costr., Via Cena, n. 2, piano S2;

32) fg. 442, mapp. 459, sub. 713, cat. in corso di costr., Via Cena, n. 2, piano S2;

33) fg. 442, mapp. 459, sub. 714, cat. in corso di costr., Via Cena, n. 2, piano S2;

34) fg. 442, mapp. 459, sub. 715, cat. in corso di costr., Via Cena, n. 2, piano S2;

35) fg. 442, mapp. 461, sub. 3, cat. in corso di costr., Via Cena, n. 2, piano T;

36) fg. 442, mapp. 461, sub. 4, cat. in corso di costr., Via Cena, n. 2, piano T;

37) fg. 442, mapp. 461, sub. 6, cat. in corso di costr., Via Cena, n. 2, piano T;

38) fg. 442, mapp. 450, sub. 703, mapp. 454, sub. 706, mapp. 457, sub. 702, mapp. 461, sub. 8, graffati, cat.
in corso di costr., Via Cena, n. 6, piano T-1-2-3-4-5;

39) fg. 442, mapp. 454, sub. 703, mapp. 461, sub. 11, graffati, cat. in corso di costr., Via Cena, n. 4, piano T;
40) fg. 442, mapp. 461, sub. 13, cat. in corso di costr., Via Cena, n. 4, piano T;

41) fg. 442, mapp. 461, sub. 14, cat. in corso di costr., Via Cena, n. 4, piano T;

42) fg. 442, mapp. 461, sub. 16, cat. in corso di costr., Via Cena, n. 4, piano T;

43) fg. 442, mapp. 461, sub. 17, cat. in corso di costr., Via Cena, n. 4, piano T;

44) fg. 442, mapp. 461, sub. 20, cat. in corso di costr., Via Cena, n. 2, piano T-1;

45) fg. 442, mapp. 463, sub. 7, cat. in corso di costr., Viale Umbria, n. 114 e 116, piano T;
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46) fg. 442, mapp. 461, sub. 704, mapp. 463, sub. 8, graffati, cat. in corso di costr., Via Cena, n. 4, piano T;
47) fg. 442, mapp. 463, sub. 11, cat. in corso di costr., Via Cena, n. 4, piano T;

48) fg. 442, mapp. 463, sub. 12, cat. in corso di costr., Via Cena, n. 4, piano T;

49) fg. 442, mapp. 463, sub. 13, cat. in corso di costr., Via Cena, n. 4, piano T;

50) fg. 442, mapp. 463, sub. 14, cat. in corso di costr., Via Cena, n. 4, piano T;

51) fg. 442, mapp. 463, sub. 15, cat. in corso di costr., Via Cena, n. 4, piano T;

52) fg. 442, mapp. 463, sub. 16, cat. in corso di costr., Via Cena, n. 4, piano T;

53) fg. 442, mapp. 463, sub. 17, cat. in corso di costr., Via Cena, n. 4, piano T;

54) fg. 442, mapp. 463, sub. 18, cat. in corso di costr., Via Cena, n. 4, piano T;

55) fg. 442, mapp. 464, sub. 2, cat. in corso di costr., Viale Umbria, n. 114 e 116, piano T;
56) fg. 442, mapp. 464, sub. 3, cat. in corso di costr., Viale Umbria, n. 114 € 116, piano T;
57) fg. 442, mapp. 464, sub. 4, cat. in corso di costr., Viale Umbria, n. 114 e 116, piano T;
58) fg. 442, mapp. 465, cat. in corso di costr., Viale Umbria, n. 114 e 116, piano T;

59) fg. 442, mapp. 461, sub. 21, cat. in corso di costr., Via Giovanni Cena, n. 2, piano T;
60) fg. 442, mapp. 461, sub. 701, cat. in corso di costr., Via Cena, n. 4, piano T;

61) fg. 442, mapp. 461, sub. 702, cat. in corso di costr., Via Cena, n. 4, piano T;

62) fg. 442, mapp. 463, sub. 701, cat. in corso di costr., Via Cena, n. 4, piano T;

63) fg. 442, mapp. 463, sub. 702, cat. in corso di costr., Via Cena, n. 4, piano T;

64) fg. 442, mapp. 463, sub. 703, cat. in corso di costr., Via Cena, n. 4, piano T;

65) fg. 442, mapp. 463, sub. 704, cat. in corso di costr., Via Cena, n. 4, piano T;

66) fg. 442, mapp. 463, sub. 705, cat. in corso di costr., Via Cena, n. 4, piano T;

67) fg. 442, mapp. 450, sub. 701, mapp. 451, sub. 702, mapp. 453, sub. 702, mapp. 454, sub. 701, mapp. 455,
sub. 701, mapp. 456, sub. 702, mapp. 457, sub. 701, mapp. 458, sub. 701, mapp. 459, sub. 701, graffati,
7.C.2, cat. D/8, Via Cena, n. 8-10, piano S1-S2-S3, R.C. € 30.776,00;

68) fg. 442, mapp. 459, sub. 702, Z.C.2, cat. D/8, Via Cena, n. 8-10, piano S1-S2, R.C. € 8.714,00;
69) fg. 442, mapp. 459, sub. 703, Z.C.2, cat. D/8, Via Cena, n. 8-10, piano S1, R.C. € 2.028,00;

Al sensi della L. 122/2010 si dichiara la non conformita catastale, in quanto sono in fase di presentazione gli
aggiornamenti catastali da parte del geom. Emanuele Morelli come da incarico ricevuto dalla procedura.
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0.3 — situazione ipotecaria

Ispezione ipotecaria, sull’Agenzia delle Entrate, Ufficio Provinciale di Milano - Territorio - Servizio di
Pubblicita Immobiliare di Milano 1 a carico delle seguenti societa:

1) ICARO REAL ESTATE S.P.A. - con sede in Milano (MI) - Codice fiscale 04912300961

2) IPI PORTA VITTORIA S.P.A. - con sede in Milano (MI) - Codice fiscale 04912300961

3) PORTA VITTORIA S.P.A. - con sede in Milano (MI) - Codice fiscale 04912300961

4) PORTA VITTORIA S.P.A. con unico socio - con sede in Milano (MI) - Codice fiscale 04912300961
5) IPI PORTA VITTORIA S.P.A. - con sede in Torino (TO) - Codice fiscale 04912300961

Elenco sintetico delle formalita

1. trascrizione a favore del 15/07/2005 - Registro Particolare 29259 Registro Generale 53070 - Pubblico
ufficiale Carlo Marchetti Repertorio 707 del 22/06/2005 - atto tra vivi - costituzione di societa per scissione

Documenti successivi correlati:
1. Trascrizione n. 35943 del 28/07/2006

2. trascrizione a favore e contro del 25/07/2005 - Registro Particolare 31104 Registro Generale 56311 -
Pubblico ufficiale Pene Vidari Francesco Repertorio 51495 del 11/07/2005 - atto tra vivi - mutamento di

3. trascrizione a favore e contro del 25/07/2005 - Registro Particolare 31105 Registro Generale 56312 -
Pubblico ufficiale Pene Vidari Francesco Repertorio 51495 del 11/07/2005 - atto tra vivi - trasferimento sede
sociale - Immobili siti in Milano(MI)

4. Rettifica a trascrizione a favore del 28/07/2006 - Registro Particolare 35943 Registro Generale 62711 -
Pubblico ufficiale Mariella Renata Repertorio 17553 del 19/07/2006 - atto tra vivi - costituzione di societa
per scissione - Immobili siti in Milano(MI)

Formalita di riferimento: Trascrizione n. 29259 del 2005

5. trascrizione contro del 03/08/2006 - Registro Particolare 37694 Registro Generale 65558 - Pubblico
ufficiale Ajello Alfonso Repertorio 485827 del 31/07/2006 - atto tra vivi - atto unilaterale d'obbligo edilizio -
Immobili siti in Milano(MI)

6. trascrizione contro del 04/08/2006 - Registro Particolare 37893 Registro Generale 65836 - Pubblico
ufficiale D'avino Salvatore Repertorio 199587/17894 del 03/08/2006 - Atto Tra Vivi - Cessione Di Diritti
Reali A Titolo Gratuito - Immobili siti in Milano(MI) - soggetto cedente

7. iscrizione contro del 20/10/2010 - Registro Particolare 13216 Registro Generale 62496 -Pubblico ufficiale
Barresi Olivia Repertorio 5138/2143 del 19/10/2010 - ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia
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8. trascrizione a favore del 01/08/2011 - Registro Particolare 34285 Registro Generale 50776 - Pubblico
ufficiale Mariella Renata Repertorio 28443/8295 del 25/07/2011 - atto tra vivi - costituzione di diritti reali a
titolo oneroso - Immobili siti in Milano(MI)

9. trascrizione contro del 01/08/2011 - Registro Particolare 34286 Registro Generale 50777 — Pubblico
ufficiale Mariella Renata Repertorio 28444/8296 del 25/07/2011 - atto tra vivi - convenzione edilizia -
Immobili siti in Milano(MI)

10. trascrizione contro del 01/08/2011 - Registro Particolare 34287 Registro Generale 50778 - Pubblico
ufficiale Mariella Renata Repertorio 28445/8297 del 25/07/2011 - atto tra vivi - atto unilaterale d'obbligo
edilizio - Immobili siti in Milano(MI)

11. iscrizione contro del 22/12/2011 - Registro Particolare 14145 Registro Generale 76913 - Pubblico
ufficiale Trimarchi Giuseppe Antonio Michele Repertorio 2292/1305 del 20/12/2011 - ipoteca volontaria

Documenti successivi correlati:

1. Annotazione n. 324 del 17/01/2012 (quietanza e conferma)

2. Annotazione n. 1611 del 12/03/2012 (atto modificativo e integrativo)
3. Annotazione n. 2752 del 08/05/2012 (erogazione parziale)

4. Annotazione n. 4890 del 09/08/2012 (erogazione parziale)

5. Annotazione n. 689 del 25/01/2013 (erogazione parziale)

12. iscrizione contro del 22/12/2011 - Registro Particolare 14146 Registro Generale 76914 - Pubblico
ufficiale Trimarchi Giuseppe Antonio Michele Repertorio 2292/1305 del 20/12/2011 - ipoteca volontaria

Documenti successivi correlati:

1. Annotazione n. 325 del 17/01/2012 (quietanza e conferma)

2. Annotazione n. 1612 del 12/03/2012 (atto modificativo e integrativo)
3. Annotazione n. 2753 del 08/05/2012 (erogazione parziale)

4. Annotazione n. 4891 del 09/08/2012 (erogazione parziale)

5. Annotazione n. 690 del 25/01/2013 (erogazione parziale)

13. trascrizione contro del 05/08/2013 - Registro Particolare 30883 Registro Generale 41984 - Pubblico
ufficiale Tribunale - Ufficiale Giudiziario Repertorio 15170 del 25/07/2013 - atto esecutivo o cautelare -
verbale di pignoramento immobili - Immobili siti in Milano(MI)

14. trascrizione a favore e contro del 17/03/2014 - Registro Particolare 9583 Registro Generale 12759 -
Pubblico ufficiale Trimarchi Giuseppe Antonio Michele Repertorio 8161/3503 del 13/03/2014 -atto tra vivi —
permuta - Immobili siti in Milano(MI)
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15. trascrizione contro del 03/04/2014 - Registro Particolare 12055 Registro Generale 16215 - Pubblico
ufficiale Trimarchi Giuseppe Antonio Michele Repertorio 8240/3524 del 26/03/2014 - atto tra vivi - atto di
identificazione catastale - Immobili siti in Milano(MI)

16. trascrizione contro del 22/07/2014 - Registro Particolare 28226 Registro Generale 38368 - Pubblico
ufficiale Tribunale Repertorio 50197 del 01/07/2014 - domanda giudiziale - azione negatoria - Immobili siti
in Milano(MI)

17. trascrizione contro del 12/01/2015 - Registro Particolare 594 Registro Generale 846 - Pubblico ufficiale
Donati Paola Repertorio 17849/9408 del 15/12/2014 - atto tra vivi - atto unilaterale d'obbligo edilizio -

18. trascrizione contro del 14/01/2015 - Registro Particolare 1019 Registro Generale 1445 - Pubblico
ufficiale Bignami Cesare Repertorio 116218/37516 del 13/01/2015 - atto tra vivi - contratto preliminare di
compravendita immobiliare - Immobili siti in Milano(MI)

Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 5346 del 27/05/2016 (risoluzione)

19. trascrizione contro del 29/06/2016 - Registro Particolare 29573 Registro Generale 43642 - Pubblico
ufficiale Tribunale Di Milano Repertorio 131/2015 del 14/04/2016 - atto giudiziario - decreto di ammissione

20. trascrizione contro del 21/11/2016 - Registro Particolare 51169 Registro Generale 75665 - Pubblico
ufficiale Tribunale Di Milano Repertorio 825/2016 del 29/09/2016 - atto giudiziario - sentenza dichiarativa
di fallimento - Immobili siti in Milano(MI)
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0.4- situazione amministrativa - comunale

I1 complesso edilizio di Porta Vittoria ¢ stato edificato in forza di:

- convenzione urbanistica stipulata tra il Comune di Milano e la Societa Metropolis S.p.A. con atto a rogito
della dr.ssa Renata Mariella, notaio in Milano, in data 28/05/2002 n. 7705/1745 di rep. registrato a Milano 1
in data 14 giugno 2002 al n. 7229 serie | e trascritto a Milano 1 con nota in data 25/06/2002 ai nn.
42029/26357

-“dtto di permuta — cessione gratuita di aree al Comune — asservimento di aree a uso pubblico” del
22.12.2004 con Allegato sub.A (planimetria) (trasmesso dal Comune di Milano in data 14.11.2016 tramite
wetransfer);

-“Atto di compravendita” del 03.02.2005 a rogito Notaio Ripamonti tra Imbonati spa (parte venditrice) e Elia
srl (parte acquirente) (prelevati da RG tramite gli uffici pubblici competenti);

- atto unilaterale d’obbligo edilizio in autentica Notaio Alfonso Ajello di Milano in data 31/07/2006 rep. n.
485827, registrato a Milano 5 il 3/08/2006 al n. 7580 serie 2 trascritto a Milano 1 in data 3/08/2006 ai nn.
65558/37694; (doc. ...)

-verbale della seduta della Segreteria Tecnica e del Collegio di Vigilanza del 14.04.2011 relativo all” “Ipotesi
B” per I’impianto sportivo da realizzarsi presso 1’area UCP5 (trasmesso dal Comune di Milano in data
14.11.2016 tramite wetransfer);

- atto unilaterale d’obbligo edilizio a rogito Dr.ssa Renata Mariella, Notaio in Milano in data 25/07/2011 n.
28445/8297 di rep. registrato a Milano 1 in data 27/07/2011 al n. 35742 serie 1T, trascritto a Milano 1 con
nota in data 1/08/2011 ai nn. 50778/34287 (doc. ...)

- “Atto unilaterale d’obbligo” del 25.07.2011 relativo all’adozione dell’ “Ipotesi B” per I'impianto sportivo
da realizzarsi presso ’area UCP5 (trasmesso dal Comune di Milano in data 14.11.2016 tramite wetransfer);

- convenzione urbanistica stipulata tra il Comune di Milano, Porta vittoria S.p.A ed Esselunga S.p.A, con
atto a rogito Dott.ssa Renata Mariella Notaio in Milano in data 25 luglio 2011 n. 28443/8295 di rep.
registrato a Milano in data 27/07/2011 al n. 35736 serie 1T, trascritto a Milano in data 1/08/2011 ai nn.
50776/34285,

-“Atto ricognitivo e di identificazione - tra Porta Vittoria spa e Esselunga spa” del 26.02.2014 (trasmesso
dalla Curatela in data 07.02.2017 tramite e-mail).

-“Atto di compravendita” del 12.06.2014 a rogito Notaio Nai tra Esselunga spa (parte venditrice) e
Mediocredito Italiano spa (parte acquirente) (prelevati da RG tramite gli uffici pubblici competenti);

-“Lettera del notaio Paola Bignami che certifica I'avvenuta stipula dell’Atto unilaterale d’obbligo Parco
BEIC” (e ne riassume i contenuti essenziali) del 15.12.2014 (trasmessa dal Comune di Milano in data
14.11.2016 tramite wetransfer);

-“Lettera del Comune di Milano a Porta Vittoria spa: procedura di pre concordato” del 08.10.2015
riepilogativa degli oneri/obblighi assunti da Porta Vittoria spa verso la Pubblica Amministrazione ¢ non
ancora assolti (trasmessa dal Comune di Milano in data 14.11.2016 tramite wetransfer);
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“Lettera del Comune di Milano a Porta Vittoria spa: concordato preventivo della societa attuatrice Porta
Vittoria spa” del 14.09.2016 (trasmessa dal Comune di Milano in data 03.02.2017 tramite wetransfer);

“Lettera del Comune di Milano a Porta Vittoria spa. programma Integrato Intervento Porta Vittoria” del
20.09.2016 (trasmessa dal Comune di Milano in data 03.02.2017 tramite wetransfer);

- “Lettera del Comune di Milano ai Curatori fallimentari del Fallimento Porta Vittoria spa: Individuazione
fasi di sviluppo opere pubbliche” del 23.12.2016 (trasmessa dal Comune di Milano in data 03.02.2017

tramite wetransfer);

- “Atto integrativo alla convenzione” del 25.07.2011 (trasmesso dal Comune di Milano in data 14.11.2016
tramite wetransfer, Allegati sub.1, sub.2 e sub.3 trasmessi dal Comune di Milano in data 03.02.2017 tramite
wetransfer);

-“Lettera del Comune di Milano ai Curatori fallimentari del Fallimento Porta Vittoria spa: obblighi previsti
nell’ambito del programma Integrato Intervento Porta Vittoria” del 20.03.2017 (trasmessa dalla Curatela in
data 30.03.2017 tramite e-mail);

-“Lettera del Comune di Milano ai Curatori fallimentari del Fallimento Porta Vittoria spa:Istanza curatori
fallimentari 22.03.2017. Valutazioni” del 28.03.2017 (trasmessa dalla Curatela in data 30.03.2017 tramite e-

mail);

- Istanza del 12/06/2017 a firma del Collegio dei Curatori PG. 276054/2017 del 15/06/2017 (doc. 2) con cui
¢ stato richiesta proroga del Programma integrato di intervento Porta Vittoria al Collegio di vigilanza, dal
giugno 2018 al 31/12/2022.

Documentazione presentata da Porta Vittoria Spa

A) Opere Private : Titoli Esistenti (Scaduti)

Al1)-Ucp4 - 1° Stralcio Fuori Terra

Edificio C — Via Cena/Cervignano

Uffici A Piano Terra, 1° E 2° - Residenza Dal Piano 3° Al 7°

Edificio B — Via Cervignano/Lato Parco —

N° 2 Negozi A Piano Terra - Uffici Al 1° E 2° - Residenza Dal Piano 3° Al 9°. Ultimo Titolo Edilizio:
Dia Pg 22370/2015 In Data 15.01.2015 - Variante Minore Ad Opere Eseguite.

Titoli Originari E Precedenti

P.D.C. (Permesso Di Costruire) 128/2007 Pg 569013/2007 Del 27.06.2007
A2)-Ucp4 -2° Stralcio Fuori Terra

Edificio P — Via Cena/Viale Umbria— Residenza - Dal Piano 2° Al Piano 8° Edificio
T — Via Interna Lato Parco — Residenza - Dal Piano 1° Al Piano 6° Edificio H— Via
Cena - Albergo Dal Piano Terra All’8°

Fitness - Ubicato Ai Piani Terra E 1° Negozi — Disposti Lungo La Galleria Interna
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Ultimo Titolo Edilizio:

Dia Pg 765821/2011 In Data 24.10.2011 - Variante
Maggiore E Completamento Titoli Originari E
Precedenti

P.D.C. (Permesso Di Costruire) 137/2007 Pg 584693/2007 Del 09.07.2007

A3) - Ucp4 - Autorimessa Interrata

Opera Privata Parzialmente Asservita Ad Uso Pubblico

Parte Prima (Est)— Parcheggi Pubblici + Pertinenziali Supermercato — Gia Agibile

Parte Seconda (Ovest) — Parcheggi Pubblici + Pertinenziali Di Tutti Gli Altri Edifici — Non Agibile.
Ultimo Titolo Edilizio:
Dia Pg 210439/2014 In Data 27.03.2014 - Variante Minore Ad Opere Eseguite

Titoli Originari E Precedenti

P.D.C. (Permesso D Costruire) 089/2007 In Data 23.05.2007

Dia Di Variante Fognatura Pg 848080 Del 03.11.2010

Dia Di Completamento E Variante Wf 12839 Pg 765543 Del 24.10.2011

B) Opere Pubbliche : Titoli Esistenti (Scaduti)

B1)- Ucp6 -Urbanizzazioniprimarieconvenzionate

Viabilita, Rogge Interrate, Sotto-Servizi, Aiole E Marciapiedi Ultimo Titolo Generale Edilizio:
Dia Di Variante In Data 22.07.2007, Pg 186066/2007 Titoli Originari E Precedenti

Dia Originaria Pg 222/05 In Data 30.11.2005

Dia Variante Fermata Atm - Pg 244129 Del 12.03.2007

Scia Variante Cervignano — Pg 129449/2013 Del 18.02.2013.

B2)- Ucp3 - 1° Stralcio - Urbanizzazioni Secondarie Convenzionate

Parco Con Verde Attrezzato Di Circa Mq. 4.800 Ultimo Titolo Edilizio:

Dia Pg 513724/2013 In Data 01.08.2013
B3)-Ucplest+Ucp2—Sistemazionetemporaneaaverde

Sistemazione A Verde Di Circa Mq. 5.800, Senza Scomputo Oneri. Ultimo Titolo Edilizio:
Dia Pg336371/2014 In Data 22.05.2014

B4) Collegamento Uscita Cervignano Nord Al Passante Ferroviario
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Obbligo Convenzionale Senza Scomputo Oneri. Ultimo Titolo
Edilizio:

Dia Pg. 111290/2012 In Data 15.02.2012

C)- Nuovi Titoli Privati In Corso Di Presentazione

C1)-Ucp4 -1° Stralcio Fuori Terra

- DiaDi Completamento

C2) - Ucp4 -2° Stralcio Fuori Terra

- P.D.C. A Sanatoria E Completamento

C3)- Ucp4 — Autorimessa Interrata

- Fine Lavori Parziale Tardiva (Tutta L’autorimessa Escluse Centrali Tecnologiche)
- DiaDi Completamento ( Solo Per Centrali Tecnologiche)

Pratiche Comunali Ed Amministrative Presentate Dal Fallimento Porta Vittoria

D) Nuovi Titoli Pubblici In Corso Di Presentazione
D1) - Ucp6 - P.D.C. As Built Urbanizzazioni Primarie Realizzate

D2) - Ucp3 1° Stralcio - Dia Di Completamento — Urbanizzazione Secondaria Presentata 11 19.06.2017 —
Prot. Pg 280286 /2017

D3) - Ucpl Est — Ucp2 - Nuova Dia — Verde Temporaneo A Carico Operatore Senza Scomputo Oneri.
Presentata Il 19.06.2017 — Prot. Pg 280326 /2017.

- Istanza Di Proroga Del Programma Integrato Di Intervento Presentata In Data 15/06/2017 Pg.
276054/2017

Da Presentare:
D4) - Stazione Passante Ferroviario “Cervignano Nord” - Dia Di Completamento

D5) - Opere Urbanizzazione Aggiuntive — Nuovo P.D.C. — Asse Ciclopedonaleucpl (Cervignano —
Umbria) — Semaforo M.Ortigara _ Verde Stradale M. Ortigara

D6) - Parco Temporaneo Ucpl - Beic (1° E 2° Stralcio) — Nuovo Pd.C. D7)
D7)- Nuovo Camminamento Parco Formentano - Nuovo P.D C.

Pratiche Comunali Ed Amministrative Presentate Congiuntamente Da Porta Vittoria Ed Esselunga
Spa

- Dichiarazione Di Agibilita (Parziale) Per Pertinenze E Standards Presentata In Data 11/04/2014 Pg.
251473/2014 Progr. 6350/2014

- Comunicazione Di Fine Lavori Parziale Relativa Al Pdc N. 89 Del 23/05/2007, Alla D.IA. In
Variante P.G. 765543 Del 24/10/2011 E Alla D.I.A. In Variante P.G. 210439 Del 27/03/2014 Relativi
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All’autorimessa Interrata Nell’ambito Del Piano Integrato Di Intervento “Stazione Di Porta Vittoria” ,

Presentata In Data 27/03/2014 Pg. 210641/2014 Progr. 5300/2014

Pratiche Comunali Ed Amministrative Presentate Da Esselunga Spa

- Dichiarazione Di Agibilita (Parziale) Presentata In Data 11/04/2014 Pg. 251342/2014 Progr.
6346/2014

- Comunicazione Di Fine Lavori Relativa Al Pdc N. 128 Del 27/06/2007, Alla D.I.A. In Variante P.G.
765695 Del 24/10/2011 E Alla D.ILA. In Variante P.G. 210367 Del 27/03/2014 Relativi All’edificio
Commerciale Esselunga Ucp4 1° Stralcio Fuori Terra Nell’ambito Del Piano Integrato Di Intervento
“Stazione Di Porta Vittoria” , Presentata In Data 27/03/2014 Pg. 210602/2014 Progr. 5296/2014

Difformita In Fase Di Regolarizzazione

Per Quanto Riguarda I1 2° Stralcio Della Ucp4 (Edifici Residenziali P E T + Albergo, Fitness E Negozi), Il

Nuovo Titolo Sara Un P.D.C. A Sanatoria E Completamento. Per I Seguenti Motivi:

Per Detto 2° Stralcio, Nel 2014 Era Stata Iniziata La Predisposizione Di Una Variante Minore Alla Dia
Principale Per Opere Gia Realizzate, Che Avrebbe Avuto Lo Stesso Iter Di Quella Presentata Il 15 Gennaio
2015 Per Il 1° Stralcio.

’T)A.l certificazione impianti

Si allegano alla presente le certificazioni in essere rilasciate dai progettisti — D.L. la documentazione cartacea
risulta depositata all’interno degli uffici di Porta Vittoria S.p.A. con accesso da Via Cena.( Doc. 5)

0.4.2 — oneri /urbanizzazioni /standard qualitativi ad oggi ancora da sostenere

Di seguito si riportano le specifiche a supporto degli oneri ancora da sostenere per il completamento dell’iter
autorizzativo da dedurre dalla stima commerciale, trattandosi di importi che dovra sostenere 1’aggiudicatario.

535/2015 protocollata in data 15/01/2015

Rif. Tipologia Importo Riferimenti
documentali

1.0 Oneri di urbanizzazione previsti in convenzione

11 urbanizzazioni 1° e 2° riferite al comparto UCP4 lotti | € 10.101.782,00 | Riferimenti tecnici ed
1-2-3-4 (1° + 2° stralcio UCP4) con riferimento economici sono
all’'ultimo aggiornamento del 15.01.2015 richiamati nella

1.2 Oneri anticipati da Porta vittoria S.p.A. per conto di | € 958.200,00 | dichiarazione
Sviluppo vittoria S.p.A. riferiti ad urbanizzazioni asseverata a firma del
primarie e secondarie comparto UCP4 - lotto 5 per progettista Arch. Fabio
complessivi mqg. di residenza {oneri che dovranno Nonis, di cui al doc. A
essere verificati in sede di collaudo con eventuali
conguagli)

1.3 Differenza di oneri in merito alla destinazione locali | € 569.398,00
fitness per attivita convenzionata comunale ad attivita
a gestione privata, (oneri che dovranno essere
verificati in sede di collaudo con eventuali conguagli)

1.4 Costo di costruzione indicato nella DIA protocollo n. | € 13.277,00 | Documentazione

riferimento allegato B

Il totale degli oneri previsti in convenzione ammonta
in

€ 11.642.607,00
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2.0

Determinazione dei costi da sostenere per la compensazione degli oneri/standard qualitativi da

versare al Comune

2.1

Urbanizzazioni secondarie previste per il comparto UCP3 1° stralcio

2.11

Arredo urbano a verde,

31/07/2013

computo métrico al

€

1.009.954,90

Doc.C

2.1.2

Pubblica amministrazione,
31/07/2013

computo métrico al

€

47.142,58

Doc.D

Totale (2.1.1 +2.1.2)

h

1.057.097,48

2.13

infrastrutture sottoservizi sotto I'asse ciclo pedonabile
da via Cervignano a Viale Umbria (oneri che dovranno
essere verificati in sede di collaudo con eventuali
conguagli)

270.000,00

214

infrastrutture asse ciclopedonale da Via Cervignano a
Viale Umbria (oneri che dovranno essere verificati in
sede di collaudo con eventuali conguagli)

600.000,00

2.1.5

urbanizzazioni aggiuntive (semaforo
Cervignano/Ortigara - percorso parco Formentano -
verde stradale Ortigara) oneri che dovranno essere
verificati in sede di collaudo con eventuali conguagli

€

160.000,00

2.16

urbanizzazioni da realizzare (pista ciclabile) in capo a
Sviluppo Vittoria (oneri che dovranno essere verificati
in sede di collaudo con eventuali conguagli) a
scomputo oneri

100.000,00

2.1.7

Imprevisti di cui alle voci 2.1.3-2.1.4-2.1.5-2.1.6

h

50.000,00

Totale importo delle opere a scomputo ancora da realizzare,
(importi soggetti a rettifiche per modifica progetti e revisione

2.237.097,48

tecnici ed
sono
nella

Riferimenti
economici
richiamati
dichiarazione
asseverata a firma del
progettista Arch. Fabio
Nonis, di cui al doc. A

prezzi)

2.1.8 opere di urbanizzazioni primarie a scomputo gia realizzate ed in fase di | Importi indicati nella
collaudo dichiarazione a firma

2.1.8.1 | Strade € 2.191.118,96 | del direttore dei lavori

2.1.8.2 | segnaletica € 55.332,01 | datati

2.1.8.3 | Semafori €  279.877,29 | 01/06/2017Architetto

2.1.8.4 | Fognature e scavi € 1.230.110,58 | Carlo Frediani Via Gulli,

2.1.8.5 | Rete ed acquedotto € 370.597,85 | doc. E

2.1.8.6 | Rete gas € 131.452,68

2.1.8.7 | Servizi interrati via cavo € 792.994,19

2.1.8.8 | llluminazione pubblica € 531.685,19

2.1.8.9 | Sistemazione e verde € 509.662,61

2.19.0 | ATM € 361.891,00
Totale € 6.454.722,36

La direzione lavori ha ritenuto arrotondare I'importo trattandosi

di una stima dei costi per (si precisa che lo scomputo oneri tra

primarie e secondarie & sempre ammissibile in quanto & un

“monte oneri”). € 6.400.000,00

2.2 sconto oneri per la realizzazione di edifici in La tabella di cui
ottemperanza dei criteri previsti dalle norme Regionali all'allegato F & stata
e verificati dall’organo di vigilanza UCREDIL. |l redatta dall'ing. Gian
conteggio e riportato in una tabella riepilogativa Luigi Marazzi della
rinvenuta nella documentazione Planning, ditta Societa Planning ed
incaricata per la progettazione dell’impiantistica aggiornata al 21 giugno
meccanica e per I'ottenimento del bonus edificatorio | € 2.358.158,00 | 2017
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| attraverso la certificazione credi

Importo complessivo degli oneri eseguiti — da eseguire con
opere a scomputo (2.0 +2.1.8 +2.2)

€ 10.995.255,48

2.3 Per differenza Residuo oneri da versare al Comune (da
conguagliare con interessi maturati) € 647.351,52

3.0 Ulteriori importi da versare e/o da scomputare con opere di realizzazione

3.1 Monetizzazione degli standard per variazione Determinazione
funzionale approvato nel 2011 dal Collegio di Vigilanza dirigenziale pg
e riportato nell’atto integrativo di convenzione del 552075/2011 del
25.07.2011 pag 7 art. 1.2 € 536.508,00 | 21/07/2011 doc. G

3.2 interessi per mancato versamento monetizzazioni Stima redatta dal
(stimato ad oggi e oggetto di eventuali conguagli e sottoscritto in funzione
rettifiche in accordo con il Comune) degli importi in

discussione e con
riferimento alla data
_ € 35.000,00 | attuale

33 Atto unilaterale per la realizzazione del parco Atto unilaterale
temporaneo BEIC, I'importo determinato & al netto d’obbligo e computo
delle spese tecniche progettuali e di direzione lavori € 2.160.000,00 | metrico redatto dal

331 Atto unilaterale per la realizzazione all'interno del progettista doc. H
parco temporaneo BEIC di attrezzature e manufatti in
particolare di un immobile a destinazione commerciale
(bar ristorante) I'importo determinato & al netto delle
spese tecniche progettuali e di direzione lavori € 690.500,00

34 Costi in base al progetto approvato di riqualificazione, Documento a firma del
per le porzioni del parco UCP1 e di una porzione del progettista Arch. Fabio
parco YCP2, Iimporto determinato & al netto delle Nonis doc. |
spese tecniche progettuali e di direzione lavori € 600.000,00

35 Determinazione dei costi per lo standard qualitativo Comunicazione Porta
aggiuntivo UCP5 in ambito di proposta di parziale vittoria del 12/04/2011
modifica del mix funzionale e revisione plani computo metrico doc. L
volumetrica relativamente alla realizzazione
della soluzione B, in quanto ritenuta essenziale per
I'ottenimento del rinnovo della convenzione ed
inserito nell’istanza di proroga del programma
integrato di intervento depositato il 15/06/2017 a
firma della procedura Fallimentare.
Fimporto determinato & al netto delle spese tecniche
progettuali e di direzione lavori € 22.500.000,00

3.6 Costi necessari per il completamento delle bonifiche

come previsto dagli accordi di cui ai progetti gia
presentati presso gli uffici preposti di Comune e
Regione. La ditta SEMP Srl gia operante all'interno dei
Siti di Porta Vittoria ed attualmente in possesso delle
aree denominate Lotto 4, 5, 1 e 3 (ad eccezione del
lotto 1, i restanti lotti di terreno sono stati consegnati
a SEMP da regolare verbale di consegna), ha
aggiornato i preventivi in data 5 e 6 giugno 2017

Area al Lotto 3

€ 4.367.380,00

Preventivo SEMP doc.
M

Area al Lotto 4 (preventivo che prevede l'intervento

€ 171.340,56

Preventivo SEMP doc. N
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con rinterro)

Area al Lotto 5 € 332.886,30 | Preventivo SEMP doc. O

Costi stimati dal sottoscritto per la direzione lavori del
piano di bonifica in relazione al tipo di attivita da

completare € 50.000,00
ulteriori oneri da versare efo scomputare a seguito di
realizzazione di opere di interesse comunale € 31.647.236,56

RIEPILOGO ONERI DA SOSTENERE IN TERMINI DI PAGAMENTO ONER! RESIDUI E COMPLETAMENTO
INTERVENTI A SCOMPUTO.

La tabella riepilogativa NON tiene in considerazione i costi aggiuntivi per la progettazione e la direzione
favori relativamente alle voci 3.3, 3.3.1, 3.4, 3.5.

2.0 Totale importo delle opere a scomputo ancora da

realizzare, (importi soggetti a rettifiche per modifica

progetti e revisione prezzi) € 2.237.0.97,48
2.3 Residuo oneri da versare al Comune {da conguagliare

con interessi maturati) € 647.352,00
3.0 ulteriori oneri da versare e/o scomputare a seguito di

realizzazione di opere di interesse comunale € 31.647.236,56
Complessivamente € 34.531.686,04
n.b.

Si precisa che gli importi indicati ai punti 1.2 e 2.1.6 per complessivi € 1.058.200,00 ( € 958.200,00 + €
100.000,00 quest’ultimo importo & a scomputo oneri e quindi a conguaglio) sono anticipazioni per conto
della Societa Sviluppo vittoria S.p.a. in quanto di competenza di quest’ultima.

- U’eventuale revisione prezzi riferita ai costi necessari per realizzare/ completare le opere a scomputo e/o
per lo standard qualitativo e per la realizzazione dei parco Beic, non & stata determinata in quanto non &
dato sapere quando verra dato corso ai lavori, lo scrivente su richiesta della Procedura ha ipotizzato quali
possono essere gli effettivi costi che presumibilmente si potranno sostenere in merito alle opere a
scomputo e finalizzate allo standard qualitativo.

In merito a tale richiesta, chi scrive ha verificato i computi metrici esposti dal Progettista Arch. Fabio Nonis
(di cui alla richiamata tabella), le contabilizzazioni come per legge, sono state determinate utilizzando il
bollettino edito dalla C.C.I.LA.A. di Milano; & noto che lo strumento della Camera di Commercio tiene in
considerazione i prezzi “medi” di materiali e prestazioni edili ed accessorie, senza che sia prevista la
scontistica che attuano le medie e grosse imprese edili, quest’ultime per una serie di elementi quali ad
esempio, I'acquisto di materiale in quantita rilevante e non al dettaglio, I'ottimizzazione dell’utilizzo del
personale, l'utilizzo di macchinari ed infrastrutture proprie gia ammortizzate, aspetti economici che
faroriscono la riduzione dei prezzi.
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In ottica di determinazione del piu probabile costo, in sede di rinegoziazione di un appalto per la
realizzazione di quanto previsto per il completamento delle infrastrutture, si sono applicati dei coefficienti
di sconto rispetto ai prezzi determinati dei citati computi metrici estimativi, in linea con quanto di prassi
avviene nelle gare di appalto, nei limiti di un corretto ed adeguato margine di utile per I'appaltatore.

La tabella di seguito riporta la comparazione dei costi previsti in sede di convenzione ed i presunti importi
che si potrebbero ricavare da una gara di appalto nel rispetto di quanto gia precedentemente espresso; &
implicito che per il Comune dovra essere garantito il prezzo di convenzione attraverso una polizza
fideiussoria, calcolata normalmente nella misura dell’1,5% rispetto al valore garantito, per una durata
almeno pari alla richiesta di rinnovo della convenzione ovvero 5 anni {termine della convenzione e
contestuale collaudo delle opere).
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0.4.3 DETERMINAZIONE DEI COSTI PRESUMIBILMENTE SOSTENIBILI RISPETTO AGLI IMPORTI INDICATI IN
CONVENZIONE PER OPERE A SCOMPUTO O PER STANDARD QUALITATIVO E L'INCIDENZA DELLE
FIDEIUSSIONI A GARANZIA PER LA DURATA DI 5 ANNI

A B C D E
incidenza costi
per rilascio
. . fideiussione
Rif. | Tipologia |mport9 da stima EBEOM- | yurata 5 anni
convenzione Luca Mutti e
con riferimento
agli importi
tab. C
2.0 | Determinazione dei costi da sostenere per la
compensazione degli oneri/standard
qualitativi da versare al Comune
2.1 | Urbanizzazioni secondarie previste per il comparto UCP3 1° stralcio
2.1.1 | Arredo urbano a verde, computo métrico al| € 1.009.954,90 |€ 908.959,41 |€ 50.497,75
31/07/2013
2.1.2 | Pubblica amministrazione, computo métrico al| € 47.142,58 |€ 42.428,32 |€ 2.357,13
31/07/2013
Totale (2.1.1 + 2.1.2) € 1.057.097,48
2.1.3 | infrastrutture sottoservizi sotto l'asse ciclo| € 270.000,00 | € 243.000,00 |€ 13.500,00
pedonabile da via Cervignano a Viale Umbria
(oneri che dovranno essere verificati in sede di
collaudo con eventuali conguagli)
2.1.4|infrastrutture asse ciclopedonale da Via| € 600.000,00 | € 510.000,00 |€ 30.000,00
Cervignano a Viale Umbria (oneri che dovranno
essere verificati in sede di collaudo con
eventuali conguagli)
2.1.5 | urbanizzazioni aggiuntive (semaforo| € 160.000,00 | € 144.000,00 |€ 8.000,00
Cervignano/Ortigara - percorso parco
Formentano - verde stradale Ortigara) oneri che
dovranno essere verificati in sede di collaudo
con eventuali conguagli
2.1.6 | urbanizzazioni da realizzare (pista ciclabile) in| € 100.000,00 |€ 85.000,00 |€ 5.000,00
capo a Sviluppo Vittoria (oneri che dovranno
essere verificati in sede di collaudo con
eventuali conguagli)
2.1.7 | Imprevisti di cui alle voci 2.1.3-2.1.4-2.1.5-2.1.6 | € 50.000,00 |€ 50.000,00
Totale importo delle opere a scomputo ancora da| € 2.237.097,48 |€1.983.387,73 (€  109.354,87
realizzare, (importi soggetti a rettifiche per modifica
progetti e revisione prezzi)
3 Ulteriori importi da versare e/o da scomputare
con opere di realizzazione
3.1 | Monetizzazione degli standard per variazione|€ 536.508,00 |€ 536.508,00 |€ 26.825,40
funzionale approvato nel 2011 dal Collegio di
Vigilanza e riportato nell’atto integrativo di
convenzione del 25.07.2011 pag 7 art. 1.2
3.2 |interessi per mancato versamento | € 35.000,00 |€ 35.000,00 |€ 1.750,00

monetizzazioni (stimato ad oggi e oggetto di
eventuali conguagli e rettifiche in accordo con il
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Comune)
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Atto unilaterale per la realizzazione del parco
temporaneo BEIC, I'importo determinato e al
netto delle spese tecniche progettuali e di
direzione lavori

€ 2.160.000,00

€1.944.000,00

€ 108.000,00

331

Atto unilaterale per la realizzazione all'interno
del parco temporaneo BEIC di attrezzature e
manufatti in particolare di un immobile a
destinazione commerciale (bar ristorante)
Fimporto determinato & al netto delle spese
tecniche progettuali e di direzione lavori

€  690.500,00

€ 483.350,00

€ 34.525,00

34

Costi in base al progetto approvato di
riqualificazione, per le porzioni del parco UCP1
e di una porzione del parco UCP2, I'importo
determinato & al netto delle spese tecniche
progettuali e di direzione lavori

€  600.000,00

€ 540.000,00

€ 30.000,00
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Determinazione dei costi per lo standard
qualitativo aggiuntivo  UCP5 in ambito di
proposta di parziale modifica del mix funzionale
e revisione plani volumetrica relativamente alla
realizzazione

della soluzione B, in quanto ritenuta essenziale
per I'ottenimento del rinnovo della convenzione
ed inserito nellistanza di proroga del
programma integrato di intervento depositato il
15/06/2017 a firma della  procedura
Fallimentare.

limporto determinato & al netto delle spese
tecniche progettuali e di direzione lavori

€ 22.500.000,00

€18.000.000,00

€ 1.125.000,00

3.6

Costi necessari per il completamento delle
bonifiche come previsto dagli accordi di cui ai
progetti gia presentati presso gli uffici preposti
di Comune e Regione. La ditta SEMP Srl gia
operante all'interno dei Siti di Porta Vittoria ed
attualmente in possesso delle aree denominate
Lotto 4, 5, 1 e 3 (ad eccezione del lotto 1, i
restanti lotti di terreno sono stati consegnati a
SEMP da regolare verbale di consegna), ha
aggiornato i preventiviin data 5 e 6 giugno 2017

Area al Lotto 3 € 4.367.380,00 |€4.367.380,00 |€ 218.369,00
Area al Lotto 4 (preventivo che prevede|€  171.340,56 |€ 171.340,56 | € 8.567,03
I'intervento con rinterro)

Area al Lotto 5 € 332.886,30 |€ 332.886,30|€ 16.644,32
Costi stimati dal sottoscritto per la direzione (€ 50.000,00 |€ 50.000,00 £ 2.500,00
lavori del piano di bonifica in relazione al tipo di

attivita da completare

ulteriori oneri da versare e/o scomputare a|€ 31.647.236,56 |€26.460.464,86 |€ 1.582.361,83

seguito di realizzazione di opere di interesse
comunale
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totale stima dei costi presunti sostenibili, rispetto agli| € 33.884.334,04 |€28.443.852,59 | £ 1.694.216,70

importi di convenzionamento ed incidenza polizze

fideiussorie
La differenza tra gli importi previsti in convenzione e quanto stimato €5.440.481,45
Milano, 29 giugno 2017 /

/o

Il Tecnico della Proced ".@2?
(@B R
Fey

Allegati che costituiscono parte integrante della relazione
Doc. 1 convenzione 28/05/2002 rep. 7705/1745 di racc. notaio Marchetti\\w%*
Doc. 2 istanza proroga del programma integrato di intervento

Doc. 3 ricognizione dello stato aree pubbliche e situazione delle bonifiche

Doc. 4 regolamento di condomini (4) e supercondominio

Doc. 5 certificazioni impianti (gli originali sono presso gli uffici in via Cena)

Doc. A dichiarazione Arch. Fabio Nonis del 28.06.2017

Doc. B Dia pg. 22370/2016

Doc. C computo metrico arredo urbano UCP3 1° stralcio

Doc. D computo metrico pubblica illuminazione UCP3 1° stralcio

Doc. E collaudo opere urbanizzazione primaria a firma della D.L. Arch. Frediani del 01.06.2017
Doc. F Tabella risparmio oneri UCREDIL

Doc. G Determinazione dirigenziale pg. 552075/2011 monetizzazione residua standard

Doc. H Atto unilaterale D’obbligo

Doc. | computo metrico a firma Arch. Fabio Nonis del 21.06.2017 per parco UCP1 e UCP2
Doc. L Computi metrici per standard qualitativo UCP5

Doc. M preventivi aggiornati SEMP per Bonifiche

Doc. N preventivi aggiornati SEMP per Bonifiche

Doc. O preventivi aggiornati SEMP per Bonifiche
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Jn : procslmlta

fermo -re=tand

dcvr_*
Lvle

111um1na21one ‘per un
“Eure. - to183 122
a “lire. "372.000.0007 .

_ rﬁlaiivF_
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tidue) . pari

preventzva;Q 

entonovantaduem1 'y acent OV

“Atr centosettantaduem1llon;)p

'rb) piazza ‘e .aresl. centrule attrezzata “per i-un f’lmporco

”f:preventnvato Lo ﬁ-xii die B '  Euro S -'1.557 118

'(unm1110nec1nquecentoc1nquantase:Lemllacentodlc1otto) parn ‘ﬁ i

il‘fef3.015 000 :000. (trem111ard1qu1nd1c mlllonll
i pedona11 atEIeZZBtl per urt’ lmpOrtO preventlvato d1
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tottomllanovec""ottantotto) )

mecentottantaduemi

1n sottosuolo e

nllumlnaznone' pubbllca e dovranno a1tre51”

,;eventualn adeguamentl r1ch1est1 da17f

déifghfdﬁére sopra

péraltro e=sendo' lg ' _ _
t1 oggetto ;dl }1nd1¢a f"t"_ ,b 1 _  ne Concorso N
"della 'Craﬁdé- ‘Blb110EECa e : Vel
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1dent1f1cat1v1 corretta -se pur dl_mac51ma'
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-;essere S verlflcatl_' ”con o S competentl_'_ Settor1
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deli’hmministraziéﬁé

in fcse dJ progett=z;one

‘esecutiva.
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;CpEttO—

Comune “di

'rvehti

carlco de]

obb119h1

'122a210ne,

al

oel concor=o n61 termlna
Mllano non pos:ono che

61'

_opere._dl

LUEUTO

'-Jobtbmiiion;q@araﬁ:otﬁomilaQUéc

arico. della'
:nall dl competenz=hﬁ'

(unm1lione521centosettantott

(tremll1ard1duecentoc1nquantam111on10t
Comune- d1 Mllano in basefalle_s 1. p

ompetenza.'

.valore

Come p1u prec1samente

faranno
-prlmarqe i

edllnzl,

fm111ard1c1nquecentottantaquattr
5.Pp- A

'assuntl
An

sopra”

che»;'

dell= opere

urnanzzza21one d1

1nd1cato

urbanlz az1one

QUantificétn

s0c . Metrop011=

llrE

del Comune d1 Malano per la rea 1zzaz;on

non

omputo

»dalf Comune d1_: 1lano 'con la
ordlne ' 110 ;'esecu11one-_ delle '.opere Thdi
elencate Saranno dal Comune> dl.erlanor

'fperatorz

.S

delle

"=u1teranno dall esxto

sopra preczsatzﬁ
1mpegngr=1

~Lunzlonall a=sent1te k ; )
al successnvo

prlmarla_

realleate EE ’scomputo
€ asecondarla,‘ .
d1 ma551ma come”segue

trdééntpSe;ta

omlllon_qu1nd1c1m11a),___

om11anovecentotrentaquattro)

tocentosettantamlla)_

partec1p

ce551onar'

':contraddlstlnta

Metrop011= S. p A.;
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IEpEtCJVq competen‘a

arficoiof

sopra’
d1

Per»_ﬁ .ff :

_econdarla
onerl‘

8. oqs a72|

) pari _zaﬂ';fi*
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in base :alle s.1. P

678 934

médo coo*dlnato.-e

"LEQ opere . dovfannolwes=ere esegu1te 1n7. _
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dei 1avor1 allegato’ sot _'ﬂH?l R ,_: 1 L .

' rec1su ‘che 'la+.s 1 '.diﬁmqﬂ 3'570 da co 'erlre

e: d1 spa21 e funz:on;

presente'f

13:_.
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nterventl dl
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sara» ST
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ZZcrE lu
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art
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indicaiioni’-the,ﬁa B

fese¢ﬁtbri*'1’dbblﬂq67'dﬁ, unnformar=1 slle.
L saranno ' oate_ ~dal .~ Comune. - stes:o,‘; avendo Clalat
;ecoﬁbmic&?'dnv cui. alla presente_irn

fine,

rlferlﬂento

'ndncatlvo 1 da;a

QQ“Yenzlonﬁ: L :
“In particolsre, . il Comune d1 Milahqjg-
Srsodi per Sl Granoe_ Blblloteca L

_:equ1to cegl: ESltl, 

"dare UltEIlOrl fel p1u ‘ prec1se.

per' 1 organ122321one . del percorso

(a verce ‘e plazza

’fégni' facolta"di e

: si"riséfvé
"degll—lnterventn

d operc,sulla esecu21one

Comune 41 leano potra dlsporrei
flmpart‘re; prescrl;lonl;

1! esperlmentogfn“’

:corso"d lopera

delle .-opere;:|

p1u corretta r1usc1t- :

pertanto as=1curare L2gli: 1nca:1cati*Jdei;,fJ
d1 _’accedere al © cantiere. ‘durante.

per consentlre la“puntuale verlflca

czascuna g opera dl “>urban122321one\

l Operatore.ne dara not121a scrltta al: Comune d1 Mllano chég

entro : (trenta) glornl. dovraf aVVlarE le pera21on1 dd

col audo ' flnale. da"'effettucrsn tin’ contraddlttorlo ..con

s Operatore - stesso “dg terminare éntro 180" (Centottanta)g; o

_gnornl— ‘da 1>U1t1ma210ne

“dei Javori, filaSciando;,zq_ relatzvonffm

: cert;f;cato.

_ 11' certzflcato“‘di‘ collaudon;
CfaTE pervenlre a1l Operatore
‘ : '7corretta esecu21one

,sa}vg_-lﬁ

essere utlllzzaté.nel corso d=1 lav0f1 pﬂf'l ececu21one-de11e-8

€ cedente 8 del su01 eventua11
: : S relativi:

responsab1]1ta

- ESSEI"E

secondarl; v prev1ste : dov_anno ' _precedu;e‘**
re]atlve .conce551on1' edilizie, lef

'»al] acqunsnz:one ;-oelle-
- N 24




quali. andrannbﬂ

r11a=c1ate ”'a.':titbib”“vgratuitoi _ai f sensi

deii’aff

trattandos

tenuto‘ ad

Intervento

‘frlsultanta

urbanlzza11
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s esecuznon'

v.COTJCESS on1
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ettt
1. di opere-

ESEQUII’E 1n

' cu1 al
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é,f =econcar1a

,ard1duecentoc1nquantam1, o tocent
-'al carico della Sétiéta' Metropolls swphA.

progettl 'esecut1v1 deldé ' pere {sﬁddétte

presentat1 . all

al =ucces=1”o

omput1 metr1c1 estlmat1v1 sulla " base: de:.prﬁzzx
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dal llstlno prezzl della Camera d1 Commerc1o
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da’
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d1 Mllano ‘:
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alla4 g

funz;onale ST
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' "-@@

la dlfferenza:
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“volumetrici
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Comune dl M1Janc. 
nll operetore

'1hsost1tu1rsn

op're stesse
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‘in Gegu1to all Jnda

'emergesse da wdi
e rlprlstlno amblentale.

Oualora,

necessn.a
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"caso~’d1

.'Societa: Metrop011=
}1nademp1ente;

cuanto d15po=t'

fsiaﬁo,zgsse dily prlmarla o di- secondarla)
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1nd1fferentemente ' dagll onerl_' ai
: 3 d1
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ii cap. T ais .sens: dell arti’ 95 del
Ed111210 ~déi Comune'__d Mllano Qavendo
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471, e
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al.
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uolo € del; sottosuolo'
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esegu1re 1ntervent1‘ di
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© dall’ Accordo: di’ Prog
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Jvrlsultantl dal
IIHN B
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la lettera:

31; d1

" “H "
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dau
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attuaz1one-
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secondo
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de 
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.T}v-.f . <|/dells Societd metropolis ‘S.p.£. relativi alle.cessioni delle
; ' ' 1aree restano =ub0rdlnatl?ulla press - in” rlconsegna ca.parte dil-

f.r”Me;ropp115vS PR delle sTEE 1nteres=ate dall ult:maz:one de1

'ante ferrov1arzc

‘1avori del Pas :
3 w'-] soogetcl_ESECUtorl, dovranno presentare a] comune dl"i
pubb11c1 e prlvatl'ﬂ
rlspetto della.

progettn relat1v1 agl: 1ntervent1
“fine “di -consentiré

b

dn tempo u;lle” al-
' i "ntervénto prev1stg d 1 progra ma

.denu‘lpvorl R

.cedenté “punto - l,f- : , e
' r:lusc'o delle concesszonn Sedilizie. per le.iopefe'
_“a CaIlCO_'dEI sogoettl':esecutorn dovra |t
T”él rllasc1o - delle concessi n'_fedlllzle
'jJnterventJ pr:vatn prev1stn»ne1 51ngollﬁamb}§1 e LT
ﬁél’” de: richieste : f"""'u
pubb]lch53 dov:apnotﬁeg$eié 

fermo

restando

OﬂCESSlOﬂl

ravvig delle

: per‘ alcune opere pubb11che _
"r\o acqulslre “benestari, autorlzza11on1 o approva21on'

parte d1 altre™ ammlnlstrazlonl’ o soggettl pubb11C1 e dettl‘f'
upprovaznonz non dovessero essere.

‘bene= ar1, auto:;z2321on1A:p-
1 3'_1n “tempi’ utili per il r1135c1o delle. conce551on1

rxguardantl‘ q 1ntegra11tc de1 .relat1v1 proqettl
) ‘potrannc essers equalmente approvatl :nel
e.sole*partl che:non

‘oiudéi tempi . sopra 1nd1cat1 ‘per.

'Jprovvedlmentl'

1scano ogdettqfﬂdel_
SOQgettx“*tefziﬁ fﬁedlampej*rllasc1o

Iaﬁcrine le

v.potranno égiere. mod1f1cat1 A ‘cura: Lgel |
Vlgllanz=7,dell Accordo. dlf Programma prev1a

tQCHJCa,‘ solo nel caso d1 motlvate e51genze,; le

potranno alterareijl contenupl

’6ghi .caso, xnon
1;egrato di 1ntervento

del programm

»apportate eventuall ;
fed‘. esecut1v1 .delm
dalla ‘L normatjvé

ranno’ essere

. progrémma,h

néi:-term_nl prev1st1}
‘ln partlcolare nsecondo guarito: prev;sto dall;art &7
legge reg1ona1e 2746, 1997 23 11 progett

ilizio relat1vo a'11 ed1f1c1 potrg B An fase dji esecuzi ne|
"caratterlstlche

_nt‘odurre modlflcazzonn ' delle

t1pologlche degl: ﬂed1f1c1f'ste551 'senza 1a.,T5;f'
pprov321one di var_ante al PB.I.71. R

attuaz:one_ del

volumetr che

consent1t1 dalla normatzva ’dJ
condlzlone chei non vengano modlflca e le quantlta
fs.lypg, gl mnx fun21onale d: pzano é_LChE__non _;_f_j.,

aree ‘a. standarc

21 ddtaiionezd;
' f271~¥'




..esecht
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Ttéi relatzve; allo standard
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re51dent1 :
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agg;untave'
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=1 - -menzionatol -

':zaone del programma

.conven21oné,
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?sara

_tlpulare con": la

prevedere

corretta

ngh:e o d‘

determl“are

_favornrev'

del Comune
le,- pere

?1tat1vo locallzzate nel comparEO'

'fecondo gll 1nd1c1

a raso ed 1n quota per ‘unat §; l;p

cedere
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(secondo 15
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~de11e
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'3129

'untegrato-d: 1nterventopdlsc1p11nat
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ISTAT relatlv
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. La ’1o£b
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'd‘:

ammortamento de1

_ec1m1110n1551

,rlduz bne

am'ortamento

"tab111re.

.fArtlg

da]

'>della

a r1fer1r51

qed11121e per le opere
' conven21one

pre:entera

prev1=t1 -41
1n contraddltcorlo

.dal llsclno pre121

lcnct

‘convenzione) -
trenta ‘sar
de1

a11a data.dl.

lmpOrtOv: "
computo metrlco est1mat1vo e posta a. garanzla'

della
.'Av.

bancar1=
par1

capltal .aa-
: momentoﬁg'

Penallta

secondo 1e v1gent1
competentl

con (i;

finanziaric che terré;-cdhto"raegij'VOﬁerJ
, cap1tal1 :Binvestiti} 'i15= cui- =mmontarE: _resuntlvamentej-'
"”termlnato Coodn T questa " sedé’ . .in. Euro

cento=ettantunom11aduecentocuarantaquattro)

dél Comun

in’ favore
=o

che comunque

del Comune

ESSlCUIBtha

"pubbllche :
.Analogo obb11go v1ene

v1ene..fl=-::
(5&1m1 io 1novecentotrentaquattrom:lacentosette)

1nd1

precedente

pollzza‘
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flde
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: _»75;'
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30 .,
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uffl‘;
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in’ base cllo stato dis avanzamento de1 1ayq;1h. o
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troml- Ti
1nd1cat1
opere

\

B
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o . 183" sogoetti 'terzj . cessionsri delle  s.1.pi . di  propris
- ' . |comperenzz:.  per - . 1"importc di " Euro | 1.420.233( "
parl a'¢

ST ;(unmllzonequ=ttrocentovent:mlladuecentotrentanove)
— T U ire O S _ 2,749. 966 000.
B ,(duem11:ard:cettecentoquarantanovemn1lonlnovecentose=santase:m1

B f_ 1a)i parl‘al . 81

2 ' 'za Sel Comune stesso K de: successnv: avent1 caus=.fLé'

[ ' : . in. ta] caso sara' eﬁﬁgt;patc  §1-:
.# ‘-tmomento della ces=none del]e aree =¥ re]at:ve s 1:p. §

:;ntegrat_

w2 Dette qaranzne “dovranno:; e=sere :
zie: . in :‘relaﬂlone

oncess:onn

frnlascno de]le g :
1 ett:vo,” costo ‘“delle,. -opere ;
daz relatlvn COmpUtl met:lco est:matlvn
i “a110

77_urban1‘zazzone_l" come_

StBtO

» : ':lproporLzonalmente r1dotte _
jfavanLamento den_]avorl -su rlchlecta de1 soggettn

ese:uto.

oneri. dl

de911 urban122321one

ccncesslonl edzllzn e _
prest'21ope_ gi . f:de1u551one bancarl,/a551curat1va per quanto
_dJ qul' all'art. '3 della"‘:ff

concerne Sid cqsto di cqstruz:oqe

:fLegge 1-/77 s : R T _
: d3 . inoltre  attc chey, ad ulternore oaran21 per|
Metrcpolna,_ all'stto

tﬁuaz;one’ delﬁ»p:ogramma, la: socneta'
"spipula.dellé~bre=ehte convenzione, :hs prestato pollzzi_
r11a5c1ata dalla__xii

éiussdria & prima -Tichiesta n. DE OIIOEGF
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COMUNE DI MILANO
DIREZIONE URBANISTIC
PG 276054/27+~

Del 15/06/2017
ZANETTI, MASC
. (S) DIRETTORE
Spettabile 15/06/2017
COMUNE DI MILANO
Direzione Urbanistica
Area Pianificazione Tematica e Valorizzazione Aree
Alla c.a. del Direttore Arch. Giancarlo Tancredi

Spettabile

COMUNE DI MILANO

Direzione Urbanistica

Area Sportello Unico - Unita Interventi in Attuazione Sportello Unico
Alla c.a. del Dirigente Ing. Pino Bellinetti

ISTANZA DI PROROGA
DEL PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO
DENOMINATO PORTA VITTORIA

I sottoscritti Dott. Avv. Giorgio Zanetti, Dott. Vincenzo Masciello e Avv. Maurizio
Orlando, nella loro qualita di Curatori del Fallimento Porta Vittoria S.p.A. (Tribunale di
Milano, n. 814/2016), si trovano nella difficile posizione di dover gestire la vendita del
patrimonio immobiliare della societa fallita, senza poter contare su risorse economiche
sufficienti a garantirne la conservazione, se non nel breve periodo.

Tuttavia appare necessario, prima di porre in vendita con procedura competitiva il
compendio immobiliare di che trattasi — anche al fine di cercare di conseguire il
corrispettivo piu elevato possibile —valutare con I’Amministrazione Comunale I’iter da
intraprendere per far ripartire il Programma Integrato di Intervento Porta Vittoria,

rimasto bloccato da diversi anni, e offrire al futuro soggetto aggiudicatario del
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compendio immobiliare un quadro piu chiaro possibile relativamente agli oneri da
assolvere per poter concludere 1’operazione immobiliare di che trattasi.
A tal fine i tecnici della procedura, venendo incontro alle indicazioni e raccomandazioni
inviateci dall’Arch. Tancredi con nota PG 153667/2017 del 28.3.2017 e dopo aver
discusso approfonditamente con tutti gli uffici comunali coinvolti nel presente
procedimento, hanno individuato, da un lato, le attivitd che per la loro natura
prodromica alla vendita del compendio immobiliare, pare opportuno far svolgere al
Fallimento, e dall’altro lato, le attivita che dovranno essere chiaramente accollate al
soggetto futuro aggiudicatario per giungere al completamento del PII e degli impegni
convenzionali ad esso collegati.
In particolare, le attivita che la curatela da noi rappresentata si impegna a
realizzare direttamente sono quelle denominate sotto la rubrica “Fase 0 —
trasferimento dell’immobile” e coprono un arco temporale che, ragionevolmente,
muove dalla data odierna (in realta, parte di queste attivita & gia stata realizzata o € in
corso di realizzazione) fino ai primi mesi del 2018.
Le successive fasi da 1 a 5, invece, sono quelle che verranno accollate al futuro
aggiudicatario del complesso immobiliare di che trattasi.
Fase 0 —Attivita e adempimenti preliminari.
0/A) Risanamento igienico-sanitario € messa in sicurezza delle aree di proprieta
pubblica attualmente in detenzione alla ditta SEMP. Cio comportera I’esecuzione in
tempi molto ristretti delle seguenti opere: a) sfalcio dell'erba; b) sfalcio
dell'ambrosia, se compatibile con le norme ambientali e con i tempi della procedura
di gara; c) rimozione dei cumuli di rifiuti presenti in loco e frutto di scarichi abusivi
da parte di ignoti; d) chiusura dei varchi di accesso alle predette aree con barriere
new jersey; €) mantenimento decoro e sicurezza aree pubbliche fino al trasferimento
della proprieta in capo all’aggiudicatario. Si precisa che le aree pubbliche in

consegna a SEMP in forza di regolare verbale di consegna sono le seguenti: Lotto 3
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— Lotto 4 — Lotto 5. Il Lotto n. 1 & stato interessato da opere eseguite da SEMP in
virtli di un’offerta economica controfirmata dalla societa poi fallita. Tuttavia manca
un verbale di consegna. Quanto al Lotto n. 2 o stesso non ¢ in consegna a SEMP. Si
produce tavola riepilogativa delle aree pubbliche del PII Porta Vittoria, con
perimetrazione dei vari lotti soggetti a bonifica.
0/B) Presentazione istanza di proroga del PII in scadenza nel giugno 2018 da
sottoporre all’esame del Collegio di Vigilanza.
0/C) Ricognizione dello stato di avanzamento delle opere di bonifica e
aggiornamento del programma.
0/D Pubblicazione del bando di vendita e conseguente esecuzione delle procedure di
asta, di aggiudicazione, di pagamento del prezzo e di emissione del decreto di
trasferimento e cancellazione delle iscrizioni pregiudizievoli.
Fase 0 — Bonifiche:
0/E) Conclusione delle attivita di bonifica sul Lotto 4 e invio alla Citta
Metropolitana di Milano della istanza di rilascio della certificazione di avvenuta
bonifica. In considerazione delle tempistiche di legge, il rilascio della certificazione
di avvenuta bonifica dovrebbe avvenire in capo al Fallimento.
Fase 0 — Rinnovo titoli e istanze di rilascio di permessi di costruire o DIA per opere
pubbliche e private,
In questa fase la curatela si limitera alla presentazione delle istanze di rinnovo delle DIA
scadute e delle istanze per il rilascio dei nuovi Permessi di Costruire, cui seguiranno, in
seguito all'istruttoria da parte dei tecnici del Comune, provvedimenti di sospensione
delle DIA e lettere di condizioni per i Permessi di Costruire, con indicazione degli
adempimenti necessari per la loro efficacia. Adempimenti e condizioni posti dal
Comune saranno assolti e prestati dal futuro operatore.

Opere pubbliche:



0/F)Predisposizione del Progetto del Parco Temporaneo UCP1 BEIC (I e 1I stralcio)
e presentazione della domanda di rilascio del relativo titolo: PDC.
0/G)UCP6: Ripresa dell’attivita di collaudo delle Opere di Urbanizzazione Primaria
— Presentazione della variante as built — consegna delle opere ultimate al Comune.
0/H) Predisposizione progetto e presentazione titoli (DIA e PDC) per le seguenti
opere pubbliche: i) semaforo su Via Monte Ortigara; ii) attraversamento pedonale
Parco Formentano iii) fascia fra Via Monte Ortigara e Parco BEIC; iv) uscita
passante ferroviario; v) UCP3 I stralcio OOUU secondaria; vi) Asse ciclopedonale
di collegamento tra V.le Umbria e Via Cervignano (oggi UCP1) + sottoservizi
primarie; vii) UCP1 Est + UCP2 Parco temporaneo

Opere private.
0/K)UCP4 1° stralcio —Edifici B + C: predisposizione progetto e presentazione
titolo (DIA di completamento)
0/J)UCP4 2° stralcio — Permesso di Costruire Edifici P, T, H, Fitness e negozi.
Predisposizione progetto e presentazione domanda di rilascio titolo (PDC)
0/T)UCP4 Autorimessa — Predisposizione Fine Lavori parziale tardiva (escluse le
centrali impiantistiche) — Predisposizione del progetto e presentazione titolo (DIA)
solo per le centrali impiantistiche.
In aggiunta agli adempimenti di cui sopra, si precisa quanto segue:

e Relativamente alle aree attualmente di proprieta di “Sviluppo Vittoria”
asservite ad uso pubblico, la Curatela da atto al Comune che, nell’ipotesi in
cui I’Amministrazione Comunale acquisisca in futuro la proprietd di dette
aree, incombera sul futuro aggiudicatario dell’area I’impegno di realizzare, a
scomputo di oneri di Urbanizzazione, le sistemazioni indicate nel progetto
dell’ Arch. Nonis collegato con il progetto delle Urbanizzazioni Secondarie
UCP3 1° Stralcio, \Q/




Relativamente alle aree di proprieta del Comune di Milano, definite dal P.I.I.
come UCP2, e sulle quali il Comune stesso ¢ titolare di diritti volumetrici, la
curatela informera il futuro aggiudicatario dell’area, mediante apposita
menzione nel bando di vendita che, come sancito dalla Convenzione
originaria del 2002, nel caso in cui il Comune stesso utilizzi in futuro detti
diritti volumetrici, dovra rifondere al soggetto attuatore del P.ILL i
corrispettivi oneri di Urbanizzazione Primaria e Secondaria, generati dalle
relative SLP.

Al fine di precisare quanto pitt possibile, allo stato attuale, gli importi
complessivi delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria gia eseguite,
in via di esecuzione o ancora da eseguire, si riferisce quanto segue: Valore
delle opere di urbanizzazione primarie gid eseguite e collaudabili €
6.400.000,00. Valore delle opere di urbanizzazione secondarie da eseguire e
gia asseverate su UCP3: € 1.057.965,00. Al momento attuale la scrivente
curatela non ¢ in grado di stimare gli importi relativi alle seguenti opere di
urbanizzazione ancora da eseguire: i) Sotto-servizi in area UCP1 nell'asse
ciclo-pedonale di collegamento Umbria/Cervignano; ii) Semaforo
Cervignano/Monte  Ortigara; iii) Attraversamento pedonale Parco
Formentano;' iv) Fascia tra Via Monte Ortigara e Parco BEIC.

Al fine di consentire alla popolazione I'uso temporaneo delle opere
pubbliche nelle more dell’ultimazione delle opere di sistemazione delle
medesime secondo gli accordi e gli impegni di cui alla convenzione del 2002
e alle sue successive integrazioni, la Curatela si dichiara sin da ora disposta a
ragionare con gli uffici comunali al fine di trovare soluzioni che garantiscano
la sicurezza dei cantieri in corso.

Predisposizione, in allegato alla presente istanza, di elaborati grafici ed

esplicativi finalizzati all’aggiornamento della perimetrazione dell’Unita di
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Coordinamento Progettuale UCP1 del PII, rispetto a quanto stabilito dal
Collegio di Vigilanza nel precedente verbale del 20.12.2006. Detto
aggiornamento, reso necessario dalle modifiche nella realizzazione delle
opere di urbanizzazione primaria e dalle precisazioni catastali nel frattempo
intervenute, contiene la ridefinizione dell’unita UCP1 ovest, quale sedime
destinato a Parco Temporaneo e 1’individuazione dell’asse ciclopedonale di
collegamento tra Via Cervignano e Viale Umbria, contenente nel sottosuolo
tratti di infrastrutture primarie, da realizzarsi a cura del soggetto attuatore
nell’ambito delle Opere Pubbliche convenzionate del PII prorogando,
scomputabili dagli oneri dovuti per Urbanizzazioni.
*.* *.* *.*
Per ’orizzonte temporale necessariamente ridotto che la curatela si deve proporre ex
lege, al fine di giungere al pitt presto alla liquidazione dell’attivo fallimentare e al
riparto del ricavato in favore dei creditori, le seguenti ulteriori attivit faranno parte
degli oneri che il bando indichera chiaramente ed esclusivamente a carico del
soggetto che si aggindichera il compendio immobiliare:
Fase 1 - Adempimenti preliminari a carico del soggetto aggiudicatario.
1/A) Consegna al Comune delle fideiussioni a garanzia della realizzazione delle
Opere Pubbliche e a copertura degli sconti energia.
1/B) Accettazione degli adempimenti indicati nel provvedimento di proroga del

Programma Integrato di Intervento Porta Vittoria mediante sottoscrizione di relativa

convenzione.

1/C) Ritiro dei Titoli Edilizi o conseguimento dell’efficacia delle DIA
eventualmente sospese dal Comune, previo assolvimento degli oneri richiesti dal \(
Comune.

1/D) Bonifiche Lotto 5: istanza di voltura — istruttoria comunale — consegna

6 ‘,"1/\ [\/\/\L

fideiussioni - affidamento lavori.



1/E) Ottenimento certificazione d’avvenuta bonifica Lotto 4, se non rilasciata dai
competenti organi in fase 0/E.
1/F) Bonifiche Lotto 3: Istanza di voltura della procedura semplificata — consegna
fideiussioni. Presentazione progetto aggiornato
1/G) Consegna al Comune delle Opere di Urbanizzazione primaria UCP6 ultimate,
nel caso non siano gia state consegnate dalla curatela.
k ok ok Kk
FASI OPERATIVE
Fase 2: adempimenti a carico del nuovo operatore, in fase operativa, necessari al fine
dell'ottenimento dell’agibilitd dei seguenti fabbricati privati: P+C+ Autorimessa.
2/A) —Bonifica Lotto 5 — Avvio dei lavori e loro conclusione
2/B) —Bonifica Lotto 3 — affidamento lavori.
2/C) — Parco Temporaneo UCP1 BEIC (I e II stralcio): Ritiro titolo edilizio ed inizio
realizzazione opere I stralcio.
2/D) —Efficacia DIA e affidamento lavori per le opere di pubbliche costituite da: i)
semaforo di Via Monte Ortigara, ii) attraversamento pedonale parco Formentano iii)
fascia tra Via Monte Ortigara e Parco BEIC, iv) uscita passante ferroviario, v) UCP3
I stralcio opere di urbanizzazione secondaria; vi) Asse ciclopedonale di
collegamento tra V.le Umbria e Via Cervignano (oggi UCP1) + sottoservizi
primarie; vii) UCP1 Est + UCP2 Parco temporaneo;
2/E)Corresponsione delle monetizzazioni
2/F) Asservimento parcheggi pubblici.
2/K)Stipula di una convenzione con il Comune per la manutenzione del Parco
Temporaneo UCP1 BEIC e la gestione di eventuali volumi commerciali posti a
presidio di detto parco;

2/J) Acquisizione da RFI delle autorizzazioni per effettuare interventi su griglie e

a A

manufatti presenti in UCP3 e Asse ciclopedonale;



2/1) Definire con ’ente gestore del Passante Ferroviario la modalita di consegna
dell’Uscita Cervignano Nord
* % kok Kk
Fase 3: adempimenti a carico del nuovo operatore, in fase operativa, necessari al fine
dell'ottenimento dell’agibilita dei seguenti fabbricati privati: B + T -+ negozi
3/A) Inizio attivita di realizzazione delle opere di bonifica Lotto 3
3/B) UCP1 Parco Temporaneo BEIC: ultimazione opere I stralcio e inizio opere II
stralcio — Collaudo e consegna opere I stralcio
3/C) Realizzazione, collaudo e consegna delle seguenti opere pubbliche: i) semaforo
di Via Monte Ortigara, , ii) attraversamento pedonale parco Formentano iii) fascia
tra Via Monte Ortigara e Parco BEIC; iv) uscita passante ferroviario; v) UCP3 I
stralcio OOUU secondaria; vi) Asse ciclopedonale di collegamento tra V.le Umbria
e Via Cervignano (oggi UCP1) + sottoservizi primarie; vii) UCP1 Est + UCP2 Parco
temporaneo
3/D) Standard qualitativo aggiuntivo di cui all’UCP5: Indagine esplorativa e ed
acquisizione di manifestazioni di interesse — Convenzionamento del progetto
preliminare e avvio della progettazione definitiva — Deposito istanza per il rilascio
del titolo edilizio.
3/E) Stipula della convenzione per la gestione del Centro Sportivo UCPS.
* ok kKKK
Fase 4:adempimenti del nuovo operatore, in fase operativa, necessari al fine
dell'ottenimento dell’agibilita dei fabbricati privati destinati ad Albergo e Fitness
4/A): Ultimazione delle opere di bonifica del Lotto 3 e richiesta rilascio della
relativa certificazione di avvenuta bonifica dai competenti Uffici. \(
4/B) UCP1 Parco Temporaneo BEIC: ultimazione, collaudo e consegna delle opere

relative al Il stralcio.



4/C) Standard Qualitativo Aggiuntivo UCPS: rilascio titolo edilizio e pubblicazione
bando di gara
*-* *‘* *_*

Fase S:adempimenti finali del P.I.L. a carico del nuovo operatore aggiudicatario la cui
esecuzione e completamento daranno luogo esclusivamente allo svincolo delle
fideiussioni.

5/A) Standard Qualitativo Aggiuntivo UCP5: Espletamento procedura di gara
d’appalto, realizzazione dell’opera, suo collaudo e relativa consegna al Comune.

*.* *-* *.*

Le attivita di cui all’elenco che precede coprono un arco temporale molto lungo, ragione
per cui si chiede una proroga del Programma Integrato di Intervento Porta Vittoria fino
al 31 dicembre 2022, al fine di garantire il completamento di tutte le attivita rimaste in
sospeso, massime con riferimento allo standard qualitativo aggiuntivo da realizzarsi su
UCPS5.
Le ragioni di pubblico interesse che sono sottese alla domanda di proroga del
Programma Integrato di Intervento sono presto individuate nella necessita, per il
Comune di Milano, di dare ultimazione ad un intervento di riqualificazione del tessuto
urbanistico, edilizio e ambientale di un’importante porzione del territorio comunale, il
cui attuale stato di abbandono arreca gravi disagi alla popolazione, anche per la mancata
realizzazione di quelle opere pubbliche (parchi, giardini e centri sportivi}) che
dovrebbero coprire i bisogni della cittadinanza residente nelle vicinanze dell’area di che
trattasi.
Ad avviso dei sottoscritti curatori il cronoprogramma di adempimenti e attivita proposto
in allegato alla presente istanza costituisce garanzia del riavvio di un processo virtuoso
che dovrebbe portare, attraverso 1’aggiudicazione del comparto ad un soggetto attuatore

serio, alla conclusione del PII in tempi pit rapidi possibili.



La curatela precisa che, con riferimento esclusivo al centro sportivo oggetto dello
Standard Qualitativo Aggiuntivo da realizzarsi su UCPS, verra mantenuta anche in capo
al nuovo operatore aggiudicatario 1’opzione piu onerosa indicata nell’atto integrativo
della Convenzione del 2002, sottoscritto in data 25 luglio 2011 con atto a rogito Notaio
Renata Mariella (N. 28.444 di rep. E N. 8.296 di racc.), opzione in detto documento
denominata come Ipotesi B, per la quale Porta Vittoria S.p.A. sottoscrisse — sempre il
25 luglio 2011 — I’ Atto unilaterale d’obbligo a ministero Notaio Renata Mariella (Rep.
N. 28.445 e Racc. N. 8.297).
Tuttavia, in considerazione della particolare onerosita, non solo realizzativa ma anche
gestionale, del centro sportivo come individuato dall’Ipotesi B si chiede che il Comune
di Milano voglia valutare la possibilita di condividere con il futuro soggetto attuatore
delle modifiche progettuali atte a garantire la sostenibilita economica dell’intervento, in
rapporto con le esigenze della cittadinanza.

*.* *_* *_*
Sulla base dei presupposti che precedono e tenuti fermi tutti gli impegni gia assunti
dalla societa Porta Vittoria S.p.A. nei confronti del Comune di Milano fino al momento
della sua dichiarazione di fallimento, i sottoscritti curatori

chiedono

a Codesta Amministrazione di voler sottoporre all’esame del Collegio di Vigilanza la
presente proposta di proroga del Programma Integrato di Intervento Porta Vittoria, a
partire dalla prossima scadenza del giugno 2018 e fino al 31 dicembre 2022, dando atto
delle attivita gia completate fino alla data della presente istanza. Si chiede che la
proroga sia accompagnata dalla condivisione del cronoprogramma qui allegato, in modo
da consentire alla curatela di allegare al bando di vendita del complesso immobiliare
tutta la documentazione necessaria a informare il potenziale soggetto aggiudicatario
degli oneri che lo stesso dovra affrontare per poter addivenire al pieno e incondizionato

sfruttamento economico dell’iniziativa immobiliare dallo stesso intrapresa. In

10 /



particolare, il rilascio delle agibilita parziali dei singoli Edifici dovra essere vincolata
all'adempimento di corrispettivi oneri e alla realizzazione delle opere pubbliche meglio
specificati nella presente istanza e nel cronoprogramma alla stessa allegato.

Inoltre i sottoscritti curatori chiedono che venga valutata e approvata la proposta di
riperimetrazione dell’Unita UCP1 ovest che qui si allega sia come schema grafico che

come Relazione.

Si allegano i seguenti documenti:
1. Perimetrazione lotti di bonifica
2. Cronoprogramma

3. Proposta di modifica della perimetrazione dell’'unitd UCP1 ovest — Relazione

tecnica e planimetria.

4. Schemi grafici dell’unita UCP4

Milano, 1i 12 giugno 2017

I Commiceari

Dc

Dc

Av.. m(w[].[/:(’ -
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Doc. 3

ricognizione dello stato aree pubbliche e situazione delle bonifiche




RICOGNIZIONE SULLO STATO DELLE AREE PUBBLICHE DEL P.1.I1. PORTA VITTORIA
ED IN PARTICOLARE SULLA SITUAZIONE DELLE BONIFICHE

Con riferimento a quanto indicato nella proposta di Cronoprogramma, allegato
all’Istanza di Proroga del P.LIL presentata in data 15.06.2017, relativamente alla “ricogni-
zione sullo stato delle aree Pubbliche contenute nell’ambito del P.L1. Porta Vittoria™ si ri-

chiamano riassuntivamente 1 seguenti punti.

A. Risanamento igienico sanitario e sicurezza aree pubbliche.

In data 26.04.2017 il Giudice Delegato del Fallimento Porta Vittoria S.p.A. ha au-
torizzato il preventivo contenuto nell’Istanza dei Curatori inerente “Esecuzione di
lavori di manutenzione ordinaria e straordinaria presso 1’area denominata P.L1. Por-

ta Vittoria ( All. 01).

I lavori di cui al preventivo autorizzato concernevano: sfalcio e decespugliamento,
ripristino delle recinzioni, asportazione dei rifiuti abusivamente scaricati nelle aree,

ricollocazione di lucchetti nei cancelli carrai.

Detti lavori risultano essere stati eseguiti, come da relazione in data 12.06.2017 del-

la ditta SEMP, incaricata dal Fallimento (All. 02).

B. Situazione dei terreni contenuti nel lotto 1 di Bonifica, che ha giad conseguito la

Certificazione della Provincia in data 17.09.2013 (Prot. 227083).

Per dette aree vennero presentate dalla Porta Vittoria S.p.A. la DIA in data 01.08.
2013, concernente Urbanizzazioni Secondarie denominate UCP3 1° Stralcio e la
DIA in data 22.05.2014, concernente Sistemazione temporanea a Verde Pubblico

dei comparti UCP1 Est ed UCP2.

A fronte di detti titoli, su tali terreni vennero svolti movimenti di terreno, secondo il

Piano Rimozione Rifiuti presentato in Comune in data 17.02.2014.



A descrizione della regolarita dei lavori svolti, si allegano la relazione del Direttore

dei Lavori (All. 03) e la relazione della ditta esecutrice SEMP s.r.1. (All. 04).

. Situazione dei terreni contenuti nel lotto 4 di Bonifica, sul quale sono stati realizzati

in buona parte i lavori di Bonifica

Per la situazione della bonifica di tale lotto, si rimanda alla relazione del Direttore
ei Lavori (All. 03) ed al preventivo aggiornato della ditta SEMP per 1’ultimazione
dei lavori di Bonifica (All. 05).

Per detti lavori il Fallimento procedera, previa approvazione del Giudice Delegato e
conseguente apposito ordine alla SEMP, al fine di conseguire la Certificazione di
Bonifica del lotto 4 in tempi compatibili con I’aggiudicazione della gara per la ven-

dita all’asta degli immobili.

. Situazione dei terreni contenuti nel lotto 5 di Bonifica, sul quale i lavori di Bonifi-

ca non sono mai iniziati.

Si allega il preventivo aggiornato della ditta SEMP per detti lavori di Bonifica (All.
06), precisando che nel Cronoprogramma allegato all’Istanza di Proroga del P.IL
tali lavori sono proposti nella cosiddetta “Fase 2”, con ottenimento della relativa

Certificazione in “Fase 3”.

. Situazione dei terreni contenuti nel lotto 3 di Bonifica, sul quale i lavori di Bonifi-

€a non Sono mai iniziati.

Si allega il preventivo aggiornato della ditta SEMP per detti lavori di Bonifica (All.

07), precisando che nel Cronoprogramma allegato all’Istanza di Proroga del P.LI



tali lavori sono proposti nella cosiddetta “Fase 3” con ottenimento della relativa

Certificazione in “Fase 4”.

Si comunica inoltre che I” Autorizzazione ex art. 242bis TUA, relativa alla procedu-
ra semplificata per la bonifica del lotto 3, prevista dal progetto depositato dalla Por-
ta Vittoria, non & scaduta e varra fino al 2018, come chiarito dall’ing. Lagorio e dal
dott. Visani del settore Bonifiche, avendo essi riferito in merito ad uno specifico pa
rere dell’ Avvocatura Comunale.

Arch. Fabio NOA{HEH,,F

G\-\
OTaaAD L

«N\BRl o

Milano 27 giugno 2017

. .
45
03 31699

Allegati:

All.O1 — Istanza al Giudice Delegato e relativa approvazione
All.02 — Relazione ditta SEMP in data 01.06.2017

All.03 — Relazione del Direttore dei lavori in data 02.05.2017
All.O4 — Relazione ditta SEMP in data 20.04.2017

AllLOS - Preventivo Lotto 4 Ditta SEMP

All.O6 - Preventivo Lotto 5 Ditta SEMP

All.O7 - Preventivo Lotto 3 Ditta SEMP



Allegato 1

Istanza al Giudice Delegato e relativa approvazione



URGENTE

] AILANO
thuﬂ 100 DEL 27

“.

Sez. 2” Fallimenti

)

Contributo unificato
Fallimento PORTA VITTORIA S.p.A. prenotato 2 debito
RG n.: 814/2016 DEPOSITO ‘TELEMATICO in
G.D.: Dott.ssa Amina Simonetti data 21.04.2017

Collegio dei Curatori: dott. Vincenzo Masciella, dott. avy. Giorgio
Zanetti, avv. Maurizio Orlando
Istanza n. 972017

L

ISTANZA PER L’ESECUZIONE DI INTERVENTI DI
MANUTENZIONE ORDINARIA E STRAORDINARIA
PRESSO I’AREA DENOMINATA “PORTA VITTORIAY

o, ¥ %
1li.mo Signor Giudice Delegato,
i s<i£tg§cn'tti dott. Vincenzo Masciello, dott. avv. Giotgio Zanetti e avv. Maurizio
Orando, nella qualit di componend il Collegio dei Curatorl :1:112. Proceduira in

epiprafe,
chiedano

che la S.V. Illma voglia autorizzare I'esecuzione degli interventi di manutenzione

ordinaria ¢ straordinaria, come descrtti in natativa, presso Patea di cantiere di Porta

——

Vittoria, all’nopo incaricando la S.t.l. SEMP ed addebitando i relativi costi, pazi ad €

4.870,00= oltre IVA, relativamente 4l preventivo n. PC/2017/289, e ad € 11.200,00=

olite IVA, relativamente al preventivo n. PC/2017/290, sul conto corrente n.

00001611 intestato alla Proceduta, presso Banco Popolare, Ag. 22 Milano.

L * 0 * . * -
Per quanto sopra, si espone.
'DOTT. VINCENZD MASCIELLO DOTT. AVV. GIGRGIO ZANETII Avv. MAULZIO ORLANDO
20123 MILANO 20122 MILANO W12 MILANO
VIA BOCCACCION. 7 VIA DESANAN. 5 VIA CHIOSSETTON. 18
el 0243995584 tel, 0255150454 Tel 0254123857

fax 0248001573 Fax 0255014729 Fax 025510317




In data 10-aprile 2017 Parch. Eugenio Tero del Comune di Milano ha comunicato che
nel corso del sopralluogo effettuato in pad data ha riscontrato presso I'area di
)
cantiere di Porta Vittoria il “perdurare della condizioni di degrado e di rischio anche per la
sienrezza’”, la “mancata riparagione delle cesate di canticre s viale Mugello” (che consente
libero accesso alle aree) e la presenza di “Gumuli di materiale da demolizione”, allegando le
rprese fotografiche effettuate e rappresentando, di conseguenza, la necessita di un
intervento onde porte rimedio a quanto fisconttato (doc. 1).
Gl esponenti curatoti si sono quindi tempestivamente attivati contattando la S.r.l.
SEMP, che ha gia in consegna l’atea in funzione di accordi ptegressi al fallimento di
Porta Vittoria, e quest’ultima ha inviato il preventivo di spesa n. PC/2017/289 (doc.
2), che prevede:
“Sisternasgone del cancello dingresso ... e posizionaniento new jersey in calcestrusso a
protezione irgresso” al costo di € 1.920,00= oltre IVA;
“Campionamento macerie da demolizione, analisi di classificazione rifiuto e test di cessione
per smaltimento/ recupers” al costo di € 550,00= oltre IVA;
- ‘Carico, trasporto e smaltimenty macerie da demolizione” al costo di € 2.400,00= oltre
IVA;
eil preventivo di spesa n. PC/2017/290 (doc. 3), che prevede:
- “intervento di sfalcio ambrosia da effettuare seconde stagione” al costo di € 11.200,00=
oltre IVA.
Con riguardo a detti preventivi, il geom. Luca Mutti — incaricato di assistere gli

esponenti nelle varie attivitd connesse alla migliore realizzazione dellimmobile de guo

DOTT. VINCENZO MASCIELLO DOTT. AVV. GIORGIO ZANETTI AVV.MAURIZIO ORLANDO
20123 MILANO 20122 MILANO 20122 MILANO
VIA BOCCACCION. 7 VIA BESANA N. 5 VIA CHIOSSETTO N. 18
te]. 02.43995584 lel, 02.55193464 Tel 0254123857
fax 02.48001573 Fax 0255014729 Fax 025510317



— ha espresso parete di congruith, ferma Pattiviti di controllo e rendicontazione che —
come da contratto di “sersice managenent” — verr effettuata da Colombo Costruzioni

SpA.

Cosicché, anche in considetazione dell’espzessa esigenza al r.lgunrdo manifestata da

> tog,

parte del Comune di Milano, appare opportuno che il Fallimento incarichi SEMP

S.rl. di effettuare le attivita s5opra indicate, al costo di complcssm € 16. 070 00 oltre
’,/

IVA, di cui € 4.870,00= oltre IVA relativamente al preventivo n, PC/2017/289, e ad

———

€11.200,00= olte IVA, relativamente al preventivo n. PC/2017/290,

Con osservanza.

Si producono:

1) comunicazione arch. Tero del 10 aprile 2017;
2) preventivo SEMP S.rl, n. PC/2017/289 del 13 aprile 2017;
3) préfentivo SEMP Szl n. PC/2017/290 del 13 apsile 2017.
Milano, 21 apdle 2017

It COLLEGIC DEI CURATORI

doit. V seiedlo d{y\ Gmrg: nelli

VISTO SIAUTORIZZA
0 G.D.
AMINA SIMONETT!

Yot 26[u {/ﬁ*

DOTT. VINCENZO MASCIELLO DoTr. Avv. GloRGIOZANETTL
20123 MILANO
V1A BOOCACCION, 7 VIA DESA
tel 0243595584 .
fax (2AB0D1573 Fox 0255014729 Fax 025510317




Allegato 2

Relazione ditta SEMP in data 01.06.2017



SERVIZLI E TECNOLOGIE ECOLOGICHE

Spett.le
Fallimento Porta Vittoria SpA

Via Cervignano 9
20135 Milano
Pero, 01 giugno 2017
5650_relazioneportavittoria

Prot. LC/2017/179

Alla c.a. del Dott. Zanetti, Dott.ssa Ghiringhelli e Dott. Masciello

Oggetto: Area ex Stazione di Porta Vittoria, sfalcio lotto1-3-4 -5.

Con la presente siamo a documentare il lavoro svolto nel corrente mese di sfalcio dell’aree in oggetto.

L’intervento si & svolto nei giorni 10 -12 — 16 - 17 - 18 - 19 — 20 - 22 — 24 maggio con l'ausilio di minipala dotata di apposito utensile
per lo sfalcio e di n° 2 decespugliatori. L’utilizzo della minipala si & reso necessario per lo sfalcio delle parti piane mentre per i
cumuli e l'aree sconnesse si sono utilizzati i decespugliatori a mano. Sono inoltre stati rimossi i due cumuli di macerie
abusivamente scaricate all'interno del Lotto 1 (vedi formulari e analisi allegate) e posizionate barriere new jersey in cemento

armato perimpedire 'accesso all’area.

A seguito di sopralluogo effettuato in data 29 maggio 2017, alla presenza deli'Arch. lero e dell'Avvocato Pagani per il Comune e

dell'Avv. Orlando e del geom. Mutti perla Procedura Fallimentare, si & potuto constatare quanto segue;;

- Larecinzione metallica perimetrale risulta aperta in 4 punti
- Presenza dirifiuti all’interno deli’area (materassi, reti ecc..)

- Mancanza diidonea chiusura con catena e lucchetto degli accessi carrai all’area

E’ stato pertanto richiesto un pronto intervento, atto a ripristinare le condizioni di sicurezza, corredato da foto con data certa

(giornale in sottofondo). Il lavoro & stato svolto il giorno 01 giugno 2017.

Distinti saluti

S.E.M.P.S.R.L.

ReCant Dott. Mlnghett Eraniesco

SEMP s.r.l. - 20016 Pero [MI) - Via Archimede, 7 - Tel. 02 3395141 - Fax 02 3395]429 - www.semp.it
Cap. Soc. € 48.000,00 i.v. - Reg. Soc. Trib. Milano 181744 - C.C.1L.A.A. Milano 989633 - Cod. Fiscale e P. IVA 04130790159




SEKVILI £ TECNOLOGIE ECOLOGICHE

ALLEGATO 1

REPORT FOTOGRAFICO

SEMP s.r.l. - 20016 Pero [MI) - Vio Archimede, 7 - Tel. 02 3395141 - Fax 02 33951429 - www.semp.il
Cap. Soc. € 48.000,00 i.v. - Reg. Soc. Trib. Milano 181744 - C.C..A.A. Milano 989633 - Cod. Fiscale e P. IVA 04130790159

































——

DQEKVILI E IELNULUGIE ECOLOGICHE

ALLEGATO 2

FORMULARI e ANALISI

SEMP s.r.l. - 20016 Pero (M} - Via Archimede, 7 - Tel. 02 3395141 - Fax 02 33951429 - www.semp.it
Cop. Soc. € 48.000,00 i.v. - Reg. Soc. Trib. Milano 181744 - C.C.|. A.A. Milano 989633 - Cod. Fiscale e P. IVA 04130790159



ALLEGATO “B"

ANNOTAZIONI

ALLEGATO “A"

AP
otz S.EM.P.s.bl. | . - Codice Fiscale 04130790159
! Resicenza o domicilio ‘PERO{(MI} via/N -Archimede, 7
Ubicazione esercizioc _ PERQO:(MI) vialesN _Archimede, 7
\ Formulano da! Numero: _000001 Al Numero: _006000
FORMULARIO DI IDENTIFICAZIONE RIFIUTO Sore 6 oo o
(D.Lgs. n. 22 del 05/02/97 art.'15; D.Lgs. n. 152 del 03/04/2006 art. 193 ¢ s.m.i.) ’ ;
MOD. D.M. DELL'AMBIENTE M. 145 DEL 1/4/92 - GAZZ. UFF N. 109 DEL 13/5/96 s= 000130 /1 7 Numero REQ ste
1. Produttore/Detentore .. G f W [, SR EY STRZJOME FORTA VITTORIA MILANO LOTTO 4
Umt"a Locale: ‘:,0 UIH W_IS‘E SNC
20106 HILAND "I
Codice Fiscale: (143 30790159 N.AULAIDS K1N3308 (4T 9
% Destinatario.. . . CROSIGNAMI £.§ FIGL) SHL.,
Luogo.di destinazione VIA CASCING SA8 BIACOMO =y
20010 ARLLNC M
Godice Fiscale. 10507 16715% N ARAIRO 53510013 el of-il 2013
3. Trasportetore de! riliuto; 6.E. M, P SR
Codice Fiscale. 04130730159 N AGtAAIRS 103208 el 7= 0-gaik
TEHORY  vie arcHINEDE 7
SUFIARNRNANRYXNX XYY 20016 PERO Hi
RIFIUTO CONFORNE AT CERTIFICATT ANG.TTICT M.2348/172017 DEL 17/05/eM7 £ N, 7348722017 DEL
17/09/2017 i T T e
- Ky ;I " xf s ~.
/ yavi H‘"-\
v i PN
. - 7
) i ‘l ’ rl . T ,"l B
J/' i J 1 /'//‘ ’_/ e _)4:—,.~
5 \ ) i o ,..«// \
. i //‘ ol / Y
4. Carafteristiche del nfiuta: ._-—--"‘"‘ Y
Descrizione RI F""’rg:f-r-ﬂ%ﬁ—f-—{vH’ -V TRVEL W--—r—mwﬁfmﬂ* FoODEMOL [P IOME, T
Codrce Europeo: 170904 HlFIlﬂ J MISTI DELLYAQFTIVITL D) OOSTRUIZLIONE 7 D )y
o 17 f"‘}HF-""ﬁ' | NQUELL / DRCLTT f‘atgwhug;\wf” L A N IR
Stato fisico: = 0 ﬁrktgﬁ_ N e X
Cerattgristiche di pericolo: l\ir "IH /4 \\ . - ._“f:
N, Colli’conteniton: ' réttefistiche ghimico ﬂsu:he . v
§. Rifiuto destinatoa. ... t / L:::presc‘{rc h ‘ Pesg spec
Faon pr-') o !
6. Quantita . Kgolit RiA B\\ ! "- I
., Quantita.... .. g o litri ~- (P Bgrdo; / [\ ) Pesc da verificarsi 2 destino
_‘-5.'_.-, QOO0 300 \.‘___‘ S 51
7. Paercorso.
(se diverso dal pid brcve)
8. Traspcér(o sottoposto a normativa ADR/RID; biE
8 Fime.. ... .. B FIRMA DEL PRODUTTOHE/DETENTORE%‘ g Lo
. FIRMA DEL TRASPORTATORE: . ... ,,&/K IR AV VR B -
1D.Cogn¢;meenome BALD4SSf AJ NICQ’(,;? GT\(J\FO\JD
condux:ente . ! / . Targa automezzo £ e
Targa nmorchic: A > T/
Dala./ora inizio trasporta: -/fél L S del J{R O q/zo )(/ } k o ( (,. .
1. Rlservato al destinatario
g';::g'am che il carico . dccetiato per intero kg o litri). . .. ... k e ey
. O . accetiato per la seguente quantita (kg o litri) ‘G- . b
D respinto per le seguenti motivaziom . . ., . . . e e e e,

Data

Le;enda da REGDU‘\HENTO {UE) N: 1357/2014-DELLA COMMMISSIONE de 18 dicemare 2014: HP? Esplosivo, HPZ2 Comburonia, HP3 Infarnmable ~R4 |mlante - I'ntazicne cutlaned o iesioni o2u'an, HOS Tossicit?
spacifice Der oraans bersachio ISTOUTYossicitan caso di asprazione; HPE Tossicta acuta, HP7 Cancerouend HPS CoTos vo, HPY: In‘etivo HP10 Toss co per ‘2 nproduzione, HF11 Mutageno, HP12 Linerarione ¢



ALLEGAT® “A"

ALLEGATO “B8”

ANNOTAZIONI

¢ va
. '; 1Dalu 4 8‘\ O 5 % 01643“J5 FIRMA DEL DESTINATARIO

DELLA COMMISSIONE ol 18 dicembre 2014 HP1 Espioswwo, HPZ Comburpnte, HP2 Inhammab ie, HP4 Iritanie - britazione cutares o leston oculzn, MRS Tossis:

o

pita S.E.M.P. sl

04130780159

Codice Fiscale

via’/N _Archimede, 7

c s

Resldenza o domicilio PERO (M1) Iz

Viale’/N_Archimede, 7

Ubicazione esercizio _ PERO (MI)
\

Formularic dal Numero: _000001

006000

Al Numero;

FORMULARIO DI IDENTIFICAZIONE RIFIUTO

{D.Lgs. n, 22 dsl D5/02/97 en. 15; D.Lgs. n. 152 del 03/04/2005 a1, 193 ¢ s.m.i.)
MOD. D.M. DELL'AMBIENTE N. 145 DEL 1/4/98 - GAZZ. UFF. N. 709-DEL 13/5/98

3erie e Numero:

SE

000129 /17 vumrorugors.

LR I

1. Produttore/Detentore

S.E.M.P. SRL EX STAZIMME PORTA VITTARIA MILAND LOTTO |

Unita Locale: {:/0 VIA MOLISE SHC
20100 KILAND 1
Codice Fiscale £4130790159 N AUL/AIRD: HTD3Z0R CAT. 9

»

Dastinstarlo. .

CROSTBHAN] E. & FLELL SRL.

Luogo di destinazione VIA CASCINA GAN GIACOMO S
20010 ARLUMI Y-
Codice Fiscale:- 10507 1A01SS N, Aut/Albo: (3572013 de! F1-0{-R012
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Semp S.r.l.
Via Archimede, 7
20016 Pero (M)

RAPPORTO DI PROVA Numero 2348/1/2017 del 17/05/2017

Riferimento interno:  2,348/1

Identificazione: Macerie
Provenienza: Cantiere di Milano - Viale Molise
Data prelievo: 09/05/2017 Data ricevimento: 09/05/2017 Data inizio prove: 09/05/2017 Data termine prove: 16/05/2017

Categoria merceoclogica: Rifiuti
Descrizione del camplone: Rifiuto solido
Prelevato da: Cliente

RISULTATI ANALITICI

Classiflicazione delle sostanze secondo Aegotamento (UE) n.1357/2014 della Commissione: Acule Tox. {tossicita acuta oral, dermal o inhat.) 1, 2, 3, 4; STOT {lossicita specifica par organi
barsaglio SE, RE, Asp.Tox 1) 1,2 o 3; Carr. e Irr. (corrosivo o irrilanie per a pelle o per occhi Skin, 1A, 18, 1C, Eye dam 1, Eye irril.2); Carc. (cancerogeno 1A, 1B, 2); Repr. (lossico per la
riproduzione 1A, 1B, 2); Muta {mulageno 1A, 1B, 2); Sens (sensibilizzante per peile o organi respiratori Fesp.. Sens.1); Ecolossico (Aquatic Acule 1,2,3.4 - Aquatic Chronic 1.2.3,4).

Parametri um Esitl Incertezza Limitl
Stato fisico solido -
Aspetto macerie -
Colore policromo -
Odore Inodore -
Residuo a 105°C % p/p 92,5 -
CNRIRSA 2 Q 64 Vol 2 1984

Residuo a 600°C % p/p 90,9 -

CNR IRSA 2 Q 64 Vol 2 1984

Carbonio organico totale (TOC) mg/kg 3.180 -

UNI EN 13137:2002

Arsenico ma/’kg 3,8 Acute Tox.3 H331 H301 - aquatic (28

Acute 1 H400 Aqualtic Chrenic 1 H410
EPA 3051A 2007 + EPA 6010D 2014
Cadmio mg/kg <1,0 Acule Tox.4 H332 H312 H302 Aqualic {28
Acule 1 HA00 Aquatic Chronic 1 H410
EPA 3051A 2007 + EPA 6010D 2014

Cromo myg/kg 22,9 -
EPA 3051A 2007 + EPA 6010D 2014
Cromo Vi mg/kg <1,0 1000 - Carc.1B H350i - Skin Sens.1 (28

H317 - Aquatic Acule 1 H400 Aquatic
Chronic 1 H410
CNR IRSA 16 Q 64 Vol 3 1986 + APAT IRSA CNR Man.25/2003 mel.
3150 C
Mercurio (composti organicl ed inorganici) mg/kg <1,0 1000 - Acute Tox.1 H310 Aqualic 128
Acute 1 H400 Aquatic Chronic 1 H410
STOT RE 2 H737 Acute Tox.2 H330

H300
EPA 3051A 2007 + EPA 6010D 2014
Nichel ma/kg 4,8 1000 Carc.1A H350 - STOTRE 1 (28
H372 - Skin Sens.1 H317 R53 come
NiO

EPA 3051A 2007 + EPA 5010D 2014

Dacumerto frmato digtdmente ai sensi delanomativa vipenke

| isukali espress nelpresenie rmppono di prova soro da riferisi sob edesclusivamente al campiore softoposio ad aralisi.
Se il campionamento viene esaguic da derte, 1 laboralono ron si assume dauna responsabiia’ cica larspordenza deidaf arellio tra d canpone ricevuio e finlemloto o partita da cui b stesso e’ staloprelevao.

Nrisulato cos! ome €' espesso n ik dimisisa e alo dienulo mediarte ncakolo eHetluab sulla misura che il commitente ha espressamenle dicha ao di aver campionata. nponala nel documenb di accompagramenia agi afti.
llpresente rapporio diprvanonpud essere iprodato parziakmente savo approvaziore scrila dellatomlao.
Lircer ezzaindcala nel preserie Rappa b di Prova e’ espressacame eslesacon | fanare d copertura K= 2ad i bvelodi fiduc del 35%ed € rporlai ndie slesseunta'd misura delrsultao della grova

1 campioni andizzalivengone conservai per unperiodo ditre mesi fermorestand la deperbilta’ deglistessie b dooumentazone rdalva ale prove ¢ consavata in formato detlronico nagi archivi informald de! laboratorio pes un
pariodo minimo di quaAlro ami sako drverse dsposeioni di legne. cheste o comuncxon scrifle da pare da Clente

konLab S.r.l. asodo unico - capitale 10.00D € P.IVA D9684800965 - pec@pec.iconlab.it
sede legale: Milano, viale Regina Giovanna 37 sede operativa: Milano, via Flippo Baldinuce 87




Pagina: 2 di 3
Spett.le

Semp S.r.l.
Via Archimede, 7
20016 Pero (MI)

RAPPQRTO Dl PROVA Numero 2348/1/2017 del 17/05/2017

RISULTATI ANALITICI

Classificazione delle sostanze secondo Regatamento (UE) n.1357/2014 delia Commissione: Acule Tox. {tossicita acuta oral, dermal o inhal ) 1, 2, 3, 4; STOT {tossicita specifica per organi
bersaglio SE, RE. Asp.Tox 1) 1,2 0 3; Com. 8 . {corrosivo o initante per la pelle o per occhi Skin, 1A, 18, 1C, Eye dam 1, Eye irrit.2); Carc. (cancerogeno 1A, 18, 2); Repr. {tossico perla
riproduzione 1A, 1B, 2); Muta {mulageno 1A, 1B, 2); Sens (sensibilizzante per pelle o organi respiratori Resp., Sens.1); Ecotossica {(Agualic Acute 1,2,3.4 - Aqualic Chronic 1,2,3,4).

Paramelri UM Esiti Incertezza Limiti

Piombo mg/kg 221 3000 Repr.1A H360 - Acute Tox.4 (28
H332 H302 - STOT RE 2 H373 -
Aguatic Acute 1 H400 Aquate Chronic

1410
EPA 3051A 2007 + EPA 6010D 2014
Rame mg/kg 12,1 50000 - Acute Tox. 4 H302 - Aquatic (28)
Acute 1 H400 Aguatic Chronic 1 H410
come Cu20

EPA 3051A 2007 + EPA 6010D 2014
Zinco mg/kg 17,7 Aquatic Acute 1 H400 Aguatic Chronic (28)
1 H410 come Zn0 e/o polveri stabili

EPA 3051A 2007 + EPA 6010D 2014

ldrocarburi alifatici C5-C8 mg/kg <5,0 25000 - Aguatic Acule 1 H410 (28)
EPA 5035A 2002 + EPA 8260C 2006
Idrocarburi (C10-C40) mg/kg <50,0 250000 - Aquatic Chronic 2 H411 (28

iSO 16703:2004
IDROCARBURI POLICICLICI AROMATICI -
EPA 3550C 2007 + EPA 3630C 1996 + EPA 8270D 2014
Acenaftene mg/kg <0,10 200000 - Eye Irrit.2 H319 - Skin Irrit.2 (28
H315 - STOT SE 3 H335 - Aquatic
Acute 1 H400 Aguatic Chronic H410

Acenatftilene ma’kg <0,10 Acute Tox.4 H302 - Eye Irrit.2 H319 - (28
Skin Irrit.2 H315
Antracene mg/kg <0,10 200000 - Eye Irrit.2 H319 - Skin Irrit.2 (28

H315 - STOT SE 3 H335 - Aguatic
Acute 1 Aguatic Chronic H410

Benzo(a)aniracene mg/kg <0,10 1000 - Carc.Cat.1B H350 - Aquatic (28
Acute 1 H400 Aquatic Chronic 1 H410
Benzo(a)plrene mg/kg <0,10 100 - Carc.1B H350 - Muta.1B H340 - (28)

Repr.1B H360 - Skin Sens.1 H317 -
Aqualic Acute 1 H400 Aquatic Chronic

1 H410
Benzo(b)fluorantene mg/kg <0,10 1000 - Carc.1B H350 - Aguatic Acute 1 (28)
H400 Aquatic Chronic 1 H410
Benzo{e)pirens mgkg <0,10 1009 - Carc.1B H350 - Aquatic Acute 1128
H400 Aqualtic Chronic 1 H410
Benzo(g,h,l)perilene mg/kg <0,10 10000 - Carc.Cat.2 H351 (28)
Benzo(k)fluorantene mg/kg <0,10 1000 - Carc.1B H350 - Aguatic Acute 1 (28)
H400 Aquatic Chronic 1 H410
Crisene mg/kg <0,10 1000 - Carc.1B H350 - Muta.2 H341 - (28
Aquatic Acute 1 H400 Aquatic Chronic
1 H410
Dibenzo{a,h)antracene mg/kg <0,10 100 - Carc.1B H350 - Aquatic Acute 1 (28)
H400 Aguatic Chronic 1 H410
Fenantrene mg/kg <0,10 200000 - Acute Tox.4 H302 - Eye Irrit.2128)
H319 - Skin Irrit.2 H315 - Aquatic
Acute 1 H400
Fluorantene mg/kg <0,10 Acute Tox.4 H302 - Aquatic Acute 1 (28

H400 Aguatic Chronic 1 H410

Documerto frmato diglamenie ai sensi delanomaiva voenr.

| risulat espressi nelpresenie rapporto diprova somo da riferrsi sobb ed esclusivamente al campiore solfoposio ad amalisi.
Sa il ampianamenioviene eseguio da dierte, 1 laboratorio ron s assume dauna responsabii@a’ cicalarispondenzadeidal amalta tra d canpionericewutoe fnleroloto o parita da cu bo stesso e’ steto prelevao.

iirsutalo ms come @' espresso N LR’ dimsura e’ stalo dienuto mediane ricaicolo effetiuam sulla misura cheil commitiente ha es ressamenle detia do di aver campianala riportala ne! doaunenb diaccompagmamento agh a&fi,
llpresente rapgortio diprovanon pud essere nprodaio parziaimente sako approvazione scrila dellaboralao.
Lircaezzaindcata nel preserte Rappa b di Provae' espressacame estesacon i fattore d copertura K= 2ad un ivelo d: fiduca del 95%ed € rporak ndle slesse unla’d misura el rsultdo delle pova

| campioni anaizzati vengono conservai per unperodo difre mesi fermoresiands la deperbilia’ degli Slessie b documentazionerdafva ale prove € consevaa in formato dettr anico negl aschivi iformatao dellaborato b per un
pgwd mnimodiquatroami sako diverse dsposziani di leaee, ichieste o comunczion scrile da P E dd Chvnte
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Semp S.r.l.
Via Archimede, 7
20016 Pero (Ml)

RAP PORTOV Dlr PROVA Numero 2348/1/2017 del 17/05/2017

RISULTATI ANALITICI

Ciassificazione delle secondo Regolamento {LJE) n.1357/2014 delta Commissiane: Acule Tox. (tossicita acuta oral, dermal a inbal.) 1, 2, 3, 4; STOT (tossicita specifica per organi
bersaglio SE, RE, Asp.Tox 1) 1,2 0 3; Corr. e hiv. {corrosivo o irritante per la peile o par occhi Skin, 1A, 1B, 1C, Eye dam 1, Eya irri1.2); Carc. (cancerogeno 1A, 1B, 2}; Repr. {lossico per la
riproduzione 1A, 1B, 2); Muta {mulageno 1A, 1B, 2); Sens { ibilizzanle per pelle o organi respiralori Resp., Sens.1); Ecotossico (Aquatic Acute 1,2,3.4 - Aguatic Chronic 1.2.3,4).
Parametri um Eslti Incertezza Limiti
Fiuorene mg/kg <0,10 Aquatic Acute 1 H400 Aqualic Chronic 128)
1 H410
Indeno{1,2,3-c,d)pirene mg/kg <0,10 10000 - Carc.2 H351 - Aqualtic Acute 1 128
H400 Aquatic Chronic 1 H410
Naftalene mg/kg <0,10 10000 - Carc.2 H351 - Acule Tox 4  128)

H302 - Aquatic Acute 1 H400 Aquatic
Chronic 1 H410
Pirene mgrkg <0,10 Aquatic Acute 1 H400 Aquatic Chronic (28)
1 H410

COMPOSTI ORGANICI AROMATICI -
EPA 5035A 2002 + EPA 8260C 2006
Benzene mg/kg <0,10 1000 - Flam.Lig.2 H225 - Carc.1A  (28)
H350 Muta.1B H340 STOT RE 1 H372
Asp.Tox.1 H304 Eye Irr.2 H319 Skin
Irrit.2 H315 nota P

Etilbenzene mg/kg <0,10 Flam.Liq.2 H225 Acute Tox.4 H332 (28)

Stirene mg/kg <0,10 Flam.liq.3 H226 Acule Tox.4 H332 Eye (28
Irrit.2 H319 Skin lrrit.2 H315

Toluene mg/kg <0,10 30000 - Flam.Lig.2 H225 Repr.2 {28

H361d Asp. Tox.1 H304 STOT RE 2
H373 Skin Irrit.2 H315 STOT SE3

H336
Xilenl mg/kg <0,10 Flam. Liq.3 H226 Acute Tox.4 H332 (28)
H312 Skin lrrit.2 H315
1,3-Butadiene mg/kg <0,10 1000 - Press. Gas - Flam. Gas 1 H220 (28)

- Muta. 1B H340 - Carc. 1A H350

EPA 5D35A 2002 + EPA 8260C 2006

Dipentene mg/kg <0,10 1000 - Flam. Liq.3 H226 - Skin lrrit.2 28
H315 - Skin Sens.1 H317 - Aquatic
Acute 1 H400 - Aquatic Chronic 1 -

H410

EPA 5035A 2002 + EPA 8260C 2006

Policlorobitenili mglkg <0,5 1000 - {Carc.Cat.1,R45) (28)

EPA 3541 1994 + EPA 8270D 2014

(28) D.Lgs 152/06, D.Lgs 205/10, Legge n.28 del 24/03/12, Regolamento n. 1272/2008 del Parlamento Europeo e del Consiglio (CLP), Regolamento della Commissione (UE) n.1357/2014

Per. Ind. Mauro Ferri
Iscr. Albo Professionale n.6214

Dacumento frmatodigtamonie ai sensi defanormativa vigente

| risulati espressi rel presente apponto di provasoro da filerisi sob ed esclusivamente al campione satioposio ad aralisi.
Se il camponamenlovione esegulo da dierte, i laboratorio non s assume dauna resp biit‘ cicalar o deidal anailic {ra i canpone ricewuloe linlero lolo o partia dacu b stesso e’ slaloprelevao.

Hirisubato cos! come &' espresso 0 tnit’ dimiswra, e’ stalo dienulo mediare ricakbolo efietiuab sulla misura dhe it commitkente ha espres samenle dichiar 2o diaver campionato, riportata nel di 1o agh a1,
li presenie rappono di prva non pud es sere rproddto parziaimente salvo approvaziore scrila dellatoratoro,
Lica ezaindcalanel preserte Rappa b di Prova o' espressa come estesacon 1 faftore d coperiura K= 2 ad un bvelodifiducia det 95% ed € rporlais nele stesse unta’d misura del rsuliato della pova

| carmpioni analizzalivengono conservai per un periodo di tre mesi fermo restand & deperbilta’ degli slessi e la documentazione relalva ale prove € conservaa i formato detironico negi archiviiomafid del laboratorio per un
perindo minimo di auatroami sabo dversedistostioni di eoge. rchiesie o comunicaz o scrite da pake del Clente
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Allegato tecnico al RAPPORTO DI PROVA numero 2348/1/2017 del 1710572017

PARERE TECNICO (1)
PARERI ED INTERPRETAZIONI

Parere tecnico di caratterizzazione e classificazione rifiuto

visti gli art. n. 177, 178, 183, 184 e 185 Capo | del Titclo | alla Parte Quarta del Decreto legislativo 3 aprile 2006, n. 152 “Norme in materia
ambientale” G.U. n. 88 de! 14 aprile 2006,

visti gl allegati lettere D "Elenco dei rifiuti istituito dalla Decisione della Commissione 2000/532/CE de) 3 maggio 2000 aggiormnalo dalia modifica
deila decisione 2000/532/CE (GUUE n. 1370 del 20/12/2014 decisione 2014/955/UE) e lettere G, H ed | (abrogati dall’art. 39, commi 5 e 6, del D.lgs
n. 205 del 2010) alla Parte Quarta del Decreto legislativo 3 aprile 2006, n. 152 “Norme in materia ambientale” G.U. n. 88 del 14 aprile 2006;

vista la Direttiva Quadro sui rifiuti 2008/98/CE de! Parlamento Europeo e del Consiglio del 19 novembre 2008 relativa ai rifiuti e che abroga alcune
Direttive;

vista la Decisione deila Commissione 2014/955/UE del 18 dicembre 2014 che modifica la decisione 2000/532/CE relativa all'elenco del rifiuti ai sensi
della Direttiva 2008/98/CE del Parlamento e del Consiglio recante modifiche alla Decisione 2000/532/CE relativa all'elenco dei rifiuti ai sensi delia
Direttiva 2008/98/CE;

visto il Regolamento (UE) n.1357/2014 della Commissione del 18 dicembre 2014 GUUE n. L3865 che sostituisce I'Allegalo ill della Direttiva
2008/98/CE del Parlamento europeo e def Consiglio relativa ai rifiuli e che abroga alcune direltiva e che, come eHelto, soslituisce I'All.l alla Parle IV
del D.igs n.152/2006;

visto il Regolamento (CE) n.1272/2008 del Parlamento Europeo e del Consiglio del 16 dicembre 2008 relativo alla classificazione, all'etichettatura e
allimballaggio delle sostanze e delle miscele che modifica e abraga le Direttive 67/548/CE e 1999/45/CE e che reca modifiche al Regolamento (CE)
n.1907/2006;

visto il Regolamento (CE) n.440/2008 della Commissione del 30 maggio 2008 che istituisce dei metodi di prova ai sensi del regolamento (CE)
1907/2006 del Paramento europec e del Consiglio concemente 1a registrazione, la valutazione, 'autorizzazione e la restrizione delle sostanze
chimiche (REACH);

vista la Diretliva 67/548/CEE del Consiglio, del 27 giugno 1967, concemente il ravvicinamento delle disposizioni legislative, regolamentari ed
amministrative relative alla classificazione, all'imballaggio e all'etichettalura delle sostanze pericolose;

visto it Regolamento (UE) 2016/266 della Commissione del 7 dicembre 2015 recante modifica, ai fini del'adeguamento al progresso tecnico, del
regolamsento {LJE) n.440/2008 che istituisce dei metodi di prova ai sensi del regolamento (UE) n.1907/2006 del Partamento europeo e del Consiglio
concernente la registrazione, la valutazione, I'aulorizzazione e la restrizione delle sostanze chimiche (REACH);

visto il Regolamenio (CE) n.1907/2006 del Parlamento europeo e del Consiglio concernente la registrazione, la valutazione, l'autorizzazione e la
restrizione delle sostanze chimiche (REACH), che istituisce un'agenzia europea per le sostanze chimiche, che modifica la direttiva 1999/45/CE e che
abroga il regolamento {(CEE) n. 793/93 del Consiglio e il regolamento (UE) n. 1488/34 della Commissione, nonché la direttiva 76/769/CEE del
Consiglio e le direttive della Commissione 91/155/CEE, 93/67/CEE, 93/105/CE e 2000/21/CE;

visto il Regolamento (CE) n.B50/2004 del Parlamento europeo e del Consiglio del 29 aprile 2004 relativo agii inquinanti organici persistenti e che
modifica la direttiva 79/117/CEE;

visto il Regolamento (UE) n.1342/2014 della Commissione del 17 dicembre 2014 recante modifica del regolamento (CE) n.850/2004 del Paramento
europeo e del Consiglio relativo agli inquinanti organici persistenti per quanto riguarda gli allegati [V e V;

vista la Direttiva 1999/45/CE del Parlamento Europeo e de! Consiglio del 31 maggio 1999 concernente il ravvicinamento delle disposizioni legislative,
regolameniari ed amministrative degli stati membri relative alla classificazione, all'imballaggio e all'etichettature dei preparati pericolosi;

considerando quanto segue:

(1) un rifiuto & identificalo come “pericoloso” solo se le sostanze in esso presenti raggiungono concentrazioni (percentuale rispetto al peso) lali da
conferire al rifiuto stesso una o pill delle proprieta di cui all'Allegato Ill deila Direftiva 2008/98/CE sostituito dal Reg. 1357/2014/UE ed utilizzando i
limiti indicati dalla Direttiva 1272/2008/CE e s.m.i,;

22 la classificazione del rifiuto & stala condotta sulla base dei nferimenti cogenti di cui sopra, sulla base dei risultati delle analisi di laboratorio per i
parametri analitici richiesti dal Cliente o concordati con lo stesso in funzione delle informazioni rese disponibili o ragionevolmente deducibili circa fe
caratteristiche delle sostanze presenti nel rifiuto e/o del relativo ciclo produttivo che lo ha generato;

(3  in base alle informazioni rese disponibili dal Cliente o da quelle ragionevolmente deducibili i rfiuti che contengono una o pit sostanze classificate con
uno dei codici di classe e calegoria di pericolo efo uno dei codici di indicazione per e carafteristiche di pericolo “esplosivo”, “comburente” e
“infiammabile”, sono valutati rispetto alle caratteristiche di pericolo HP1, HP2 e HP3, OVE RITENUTO OPPORTUNO E PROPORZIONATO, in base
ai relativi metodi di prova.

4y per le caratteristiche di pericolo HP4, HPE e HP8, ai fini della valutazione si applicano i valori soglia per le singole sostanze come indicato
neli‘allegato Ili della direttiva 2008/98/CE. Quando una sosianza all'interno del rifiuto & presente in quantita inferiori at suo valore soglia, non viene
presa in considerazione per il calcolo di una determinata soglia;

(5 in merito alla presenza di rifiuti con pH estremi a cui non ¢ siato possibile atiribuire caratteristiche di pericolo HP8 “corrosivo”™ o HP4 “Irritante ~
Imtazione cutanea o lesioni oculari® mediante la concentrazione delle sostanze analizzate, in caso di misurazioni di pH < 2 0 > 11,5, in mancanza di
dati provenienti dai test disponibili e convalidati per la corrosione e I'iritazione cutanea, in cui verifiche e valutazioni non hanno reso possibile
ricondurre alla presenza di specifiche sostanze, il rifiuto é classificato come pericoloso con caratteristica di pericolo HPB;

%)  nelt'ambito della classificazione di rifiuti pericolosi con classe di pericolo HPS (STOT/Tossicita in caso di aspirazione), se il rifiuto contiene una o pii
sostanze classificate come Asp.Tox.1 e la somma di lali sostanze & pari o superiore al limite di concentrazione, il rifiuto verra classificalo come
pericoloso con classe di pericolo HP5 solo se la viscosita cinematica totale (a 40°C) non é superiore a 20,5 mm2/s;

(m la valutazione della caratteristica di pericolo HP9 “infettivo” deve essere effettuata conformemente alla legislazione pertinente o ai documenti di
rifeimento negli Stati membri;

®  in assenza di informazioni circa la presenza di analiti specifici, le concentrazioni dei metalli sono espresse come tali. Le concentrazioni misurate sono
direttamente confrontate con i limiti di riferimento senza {'applicazione di conversioni stechiometriche. In funzione delle circostanze vengono condotte
verifiche e valutazioni circa 'opporiunita, la pertinenza e la proporzione della presenza di specifiche forme inorganiche nel rifiuto analizzato;

9 nella Decisione 2014/955/UE viene specificato che i limiti di cui al nuovo allegato Ii! della direttiva quadro non sono, in generale, applicabili alle leghe
di metalii puri in forma massiva. | residui di leghe considerati rifiuti pericolosi sono quelli specificamente menzionati nell'elenco e contrassegnati con
I'astenisco (*);

n 10 NON i assume ilith afcuna circa la ispondenza delle informazioni ricevule #/o dellimpiega elfettuato del parere stesso
Il matenale fomito atiraverso quesie analisi inoltre, potrd non essere appropnalo per allri fini ed utilizzi.

| nauitali espressi nel presente rapporio di prova sona da nferirsi solo ed i al ad analisi.
Se il campionamenio viene eseguilo dal dierte, il laboratorio non si assume alcuna raspansamhm drca |a rispondenza dei dal analilic tra i campiona ficevuro & I1Merd (oflo o pantita da cui lo slesso & stalo prelevato

1) campianamento effettualo dai lecnici de! labovalnno non & oggetio di aweda(nmsnln latlo salvo dvvene indicaziomni nporiate alla voce: procedura di campionamento. Inolire, Il nsuitato cosl come espresso in unia di misura, & stato olienulo
medanle ricplcalo eetluato sulta misura che il C ha espt di aver riponata nel o di agh atti.

1l presenle rapporia di prova nan pud essere ' salvg appl J schnite del

Lincenezza indicata nel presenle Rapporio di Prova & espressa come eslesa con il faltora di copertura K = 2 ad un Ivelio d fiducia del 95% ed & ripontala nelle slesse unid di misura del dsultalo deila prova

! i vengono co ali per un periodo di fra mesi fermo restando !a deperibilild degli stessi e la documentaziona relativa alle prove & in farmalo ek neglt archivi nf dol lab ia per un padcdo
mlnlmu di quatiro anni salvo diverse disposizioni di legge, richieste o comunicazioni saitte da parie del Cliente.




(10) la classificazione del rifiuto nei confronti della presenza di idrocarburi tiene conto del Parere dell'lstituto Superiore di Sanith n.0036565 del
05/07/2006 come integrato dal Parere n.0032074 del 23/06/2009 riguardante la “Classificazione dai rifiuti contenenti idrocarburi” per l'attribuzione
della caratteristica di pericolo HP 7 (Cancerogeno). Il parere ISS prevede I'analisi dei markers di cancerogenicita {rif. Tabella A2 deli'allegato al DM
07/11/2008 come modificala dal DM 04/08/2010);

(11} la classlficazione del rifiuto nei confronti delia presenza di idrocarburi tiene conto del Parere dell'istituto Superiore di Sanitd n.0032074 del
23/06/2009, prima integrazione del Parere 1SS n.0036565 e delle note J, K e P del Regolamento CE 1272/2008 e s mi riguardanti 'analisi di markers
di mutagenicita;

(120 la caratteristica di pericolo HP 14 “ecotossico” viene attribuita secondo le modalitd dell'accordo europeo relativo al trasporto internazionale delle merci
pericolose su strada (ADR) per la classa 9 — M6 e M7 (ar. 7, c.9-ter). In tale ambito, in presenza di idrocarburi, secondo quanto indicalo dal Parere
0035653 del 06/08/2010, seconda integrazione al Parere 1SS n.0036565 del 05/07/2006, vengono considerati le classi di idracarbun indicati come
pencolosi per I'ambiente;

113 lallegato alla decisione 2014/955/U, punto 2 stabilisce che un nfiuto contenente inquinanti organici persistenti, elencali nella labelta 4.3 del
Regolamento (CE) n. 850/2004 del Parlamento europeo e del Consiglio, del 29 aprile 2004, relativo agli Inquinanti organici persistenti e che modifica
la diretliva 79/117/CEE (GU L 158 del 30.4.2004, pag.7). & pericoloso se le concentrazioni del POPs superano i limiti riportati nell'allegato IV del
Regolamento (C ) 850/2004 e s.m.i;

(14  per le sostanze non contenule nell'elenco armonizzato del Regolamento (CE) 1272/2008, le caratteristiche di pericolo ed i relativi limiti sono state
estrapolate dal database ECHA “C&L Inventory™;

(15 che i limiti di riferimento utilizzati per la classificazione del nfiuto per ciascuna classe di pericolo, fermo restando le considerazioni di cui sopra e con
riferimento al regolamento (UE) n.1357/2014 sono:

HP4 "Irritante™: Somma Skin corr. 1A H314: 1,0%, Somma Eye dam 1: 10%; Sornma Skin im.2 + Eye irr.2: 20%;
HPS5 “Tossicita per organi bersaglio/togsicita in caso di respirazione™: STOT SE1: 1,0%; STOT SE2: 10%; STOT SE3: 20%; STOT RE1: 1.0%; STOT RE2: 10%:

Asp.Tox.1: 10%;

HP6 “Tossiclla acuta™ Somma Acute Tox.1 (Oral) H300: 0,1%: Somma Acute Tox.2 H300 (Oral):0,25%; Semma Acute Tox.3 H301 (Oral): 5%; Somma Acule
Tox.4 H302 {Oral): 25%; Somma Acute Tox.1 {Dermal) H310: 0.25%; Somma Acute Tox.2 H310 (Dermal): 2,5%; Somma Acule Tox.3 H311 {Dermal): 15%:
Somma Acute Tox4 H312 (Dermal): 55%; Somma Acule Tox.1 (Inh!) H330: 0,1%; Somma Acute Tox.2 H330 (Inhl): 0,5%: Somma Acute Tox.3 H331 (Inhl):
3,5%: Somma Acule Tox.4 H332 {Inh!): 22 5%;

HPT “Cancerogena™; Carc.1A/1B H350 : 0,1%; Carc.2 H351 : 1,0%;

HPA “Corrosivo™: Somma Skin Com. 1A, 1B, 1C H314: 5,0%;

HP10 “Tossico per ta riproduzions™ Repr,1A-1B H360: 0,3%; Repr.2 H361: 3,0%;

HP11 "Mulageno™: Muta 1A-1B H340:0,1%; Muta 2 H341:1,0%:;

HP13 "Sensibilizzante™; Resp. Sens. H317: 10%; Skin Sens.: 10%:

HP14 “Ecotossico™: Somma R50+ Somma RS0/R53: 25% - Somma (R50-R53/0,25 + RE1/RE3/2,5 + RE2-R53/25): 1 - Samma R52: 25% - Somma (R53 +

RS0/R53 + R51/R53 + R52/R53); 25%,

(16} il campione & considerato rappresentalivo rispetio alla massa totale da cui lo stesso & stato prelevato, omogeneo e proporzionato nspetto alle
diverse fasi che lo compone;

(17} considerale le caratteristiche del rifiuto (pietrisco ferroviario), la classificazione & slata eseguita con riferimento al Decreto Ministeriale del
14/05/1996 All.4 B1 e secondo le indicazioni tecniche riportate nel protocollo di analisi RFI-CNR per la determinazione dell'amianto nel pietrisco di
pietre verdi (protocollo per la verifica di fibre di amianto, protocoffo per I'analisi quantitativa di crisotilo in miscela con fasi di serpentino non fibrose,
determinazione dell'amianto di anfibolo, delerminazione del!'iR, determinazione delle fibre di amianto liberabili, determinazione dell'amianto totale) e
nelle procedure RFI di analisi dei campioni di pietrisco ferroviario tolto d'opera;

il campione esaminato, se considerato come rifiuto, & classificabile come:

RIFIUTO SPECIALE NON PERICOLOSO

su indicazione del Cliente quale produttore/delenlore, al rifiuto @ possibile attribuire il seguente codice Codice Europeo dei Rifiuti (CER) con riferimento alla decisione
della Commissione 2014/955/EU che modifica la decisione 2000/532/CE relaliva all'elenco dei rifiuti ai sensi della direttiva 2008/98/CE del Parlamento Europeo e del

Consiglio:

CER 170904 ~ Rifiuti misti dell'attivita di costruzione e demolizione, diversi da quelli di cui alle voci 170901, 170902 e 170903

{") Parere tecnico non oggetto di accredil ito con riferi aila norma \ecnica ISQ/IEC 17025.
Lo slesso & da considerarsi non vincolante. Il giudizio riportato & formulato sulia base e sull'interprelazione lecnica di norme e regolamenti amblentali.
li parere & redatio sulla base delle specifiche richiesle della Commiltanza, dalle informazioni rese disponibili e in funzione dei quanto ragionevalmenle deducibile.

Iscr. Albo Professionale n.6214

dott. Adriano Bertagna
Per. Ind. Mauro Ferri

Ordine Interprovinciale dei Chimici della Lombar
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i0 non si assume ilita akcuna circa lari delle jioni ncevule /o dellimpiego effeftuato def parere stesso.

lI maleriale fomnito attravarso queste analisi inohire, potrd non essere appropriatn per altr fini ed utlizzi.

| nsuttali espressi nel presents rapporto di prova sono da riferirsi sola ed 7 al ad analis.
Se i campionamenlo viene eseguilo dal diente, i aboralorio non si assume akuna responsabilild dirca la rispandenza del datl analitio ra il campiane ricevita e l'intero lotio o partila da cui [o stessa & stato prelevalo

Il campionamenlo effettuato dai lecnici del laboralorio non ¢ pggetto di accreditamenio falto salvo diverse indicazioni niporiale alla voce: procedura 8i campionamenio. Inailre. Il nsuliato cosi come espresso n unila di misura, & slato otlenuto
mediante ricdicolo efettuato sulla misura che il Ct ha esp: di aver riporiata nel a pag agli ali.

Ii presente rapporto di prova non pud essere np i salvo appi i scritta dal
L'incertezza indicata nel presenle Rapporto di Prova & espressa come esfesa con il fatiore di copartura K = 2 ad un livello dh fiducia del 95% ed ¢ riponsta nello slasse unia di misura del risultato della prova.

| campioni analizzali vangono conservali par un periodo di Ire mes! fermo restando |a deperibilitd degli slessi e la documentaziona refativa alle prove & in formato ico negli archivi inf do! io per un periodo
minimo di quarro anni salva diverse disposizioni di legge, richieste o comunicazoni Ecrille da pare del Cliente.
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Semp S.r.l.
Via Archimede, 7
20016 Pero (M1)

RAPPORTQ DI PRVOVA Numero 2348/212017 del 17/05/2017

Riferimento interno: ~ 2,348/2

Identiticazione: Macerie
Provenienza: Cantiere di Milano - Viale Molise
Data prelievo: 09/05/2017 Data ricevimento: 09/05/2017 Data inizio prove: 15/05/2017 Data termine prove: 17/05/2017

Categoria merceologica: Eluato
Descrizione de! campione: Eluato recupero secondo Decreto 05/04/06 n.186 Tabella All.3

Prelevato da: Cliente

RISULTATI ANALITICI

Eluato per recupero ai sensi del Decrato n.186 del 05/04/2006,"Individuaziona dai rifiuli non pericolosi sottoposti alle procedure di recupero.ai sensi degli articoli 31 e 33 del D.lgs 05/02/97,n.22".
Preparazione delielualo: UN) 10802:2013, UN! EN 12457-2:2004. Prova eseguita all'interno di contenitori in polipropilene da 1). Dispositivo di miscelazions a iamento {15 giri/minuto) con
prova di bianco eseguita in parallelo sul solo volume di lisciviante aggiunto.

Parametri uMm Esliti Incertezza Limiti

pH u.pH 95 15.512] GET
UNI EN 12457-2:2004 + APAT CNR |RSA 2060 Man 29 2003

coD mg 02/l 12 Max 30 (13)
UNI EN 12457-2:2004 + APHA Standard Methods far Examination of

Waler and Wastewater, ed 21th 2005, 5220A + 5220 C

Clanuri ug/l <10 Max 50 (13)
APAT CNR IRSA 4120 Man 29 2003

Fluoruri mg/l 0,2 Max 1,5 03
UNI EN 12457-2:2004 + APAT CNR IRSA 4020 Man 29 2003

Clorurl mg/l <1,0 Max 100 13
UNI EN 12457-2:2004 + APAT CNR IRSA 4020 Man 29 2003

Nitratl mg NO3/I 1,0 Max 50 a3
UNI EN 12457-2:2004 + APAT CNR IASA 4020 Man 29 2003

Solfati mg S04/l 22,5 Max 250 13
UN# EN 12457-2:2004 + APAT CNR IRSA 4020 Man 29 2003

Arsenico ug/l 4,50 Max 50 (13)
UNI EN 12457-2:2004 + APAT CNR IRSA 3020 Man 29 2003

Bario mg/l <0,05 Max 1 13)
UNIEN 12457-2:2004 + APAT CNR IRSA 3020 Man 29 2003

Berilio ugli <1,0 Max 10 (13)
UNI EN 12457-2:2004 + APAT CNR IRSA 3020 Man 29 2003

Cadmio ug/! <0,05 -

UNI EN 12457-2:2004 + APAT CNR IRSA 3020 Man 29 2003

Cabalto ug/i <5 Max 250 (13
UNI EN 12457-2:2004 + APAT CNR IRSA 3020 Man 29 2003

Cromo ug/l <5 Max 50 (13)
UNI EN 12457-2:2004 + APAT CNR IRSA 3020 Man 29 2003

Mercurio ug/l <0,1 Max 1 (13
UNI EN 12457-2:2004 + M.1. 21 Rev.00 del 01/01/2006

Nichel ug/l <1,0 Max 10 (13)
UNI EN 12457-2:2004 + APAT CNR JIRSA 3020 Man 29 2003

Piombo ug/l <1,0 Max 50 (13)
UNIEN 12457-2:2004 + APAT CNR RSA 3020 Man 29 2003

Rame mg/l <0,005 Max 0,05 03

UNI EN 12457-2:2004 + APAT CNR IASA 3020 Man 29 2003

Documerto firmato digldmente ai sensi debanomativa vigent.

[ isukali espressi ref présente rapporto diprova sora aa riterksi solo ed esclusvamente al canpione sottomso af analisi.
Se ilcampionamenloviene esegulo da dierle, i latoratorn non si assume douna responsakiita’ cicalarspordanza dei dat amaflio ira § canpionericewutoe Interoloto o partita da cui o Slesso & slato prelevao.

Ilrisulalo cos! come €' espresso n il dimsur a &' stato dieruio mediarts ncakolo eftefluab sulla misura che il commitente ha espressamente dichiar do di aver campianata nfonala nel di o agh ati.

llpresente rapponio di prova non pud’ essere rprodaio paziamenle sako approvaziore scrila del latoraloro.

Lircerbzzaindcalanel preserte Rapporo diProvae’ espressacame eslesacan i Ialore d copertura K = 2 ad wn ivelo difidica de195%ed € rponak nelle stesse unia’ d misura deol 1sullalo della rova

{ campioni anaz zativengono conserval par unpencdo dilre mesi fermo restandh & deperbilla’ degistessie b dooumontadane rdafva ale prove € cansavaa n formlo detiranico negli atchivi iformatd dellaboratoro per un
paiedo minimo di guairoami salo diverse dsposziani di keage. richiesle o comuncaon scrtle da parke del Clente.

kcontab Sur.l. asodo unico - capitale 10.000 € P.IVA 03684800965 - pec@pexc.iconlab.il
sede legale: Miano, viale Regina Giovanna 37 sede operativa: Milano, via Fiippa Baldinuca 87
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Semp S.r.l.
Via Archimede, 7
20016 Pero (M)

RAPPORTO Di PRQVA Numero 2348/2/2017 del 17/05/2017

RISULTATI ANALITICI
Eluato per recupero ai sensi del Decreto n.186 del 05/04/2006,Individuazione dei rifiuli non pericolosi sotioposti alle procedure di recupero,ai sensi degli articoli 31 e 33 del D.Igs 05/02/97,n.22".
Preparazione dell’'elualo: UN} 10802:2013, UNI EN 12457-2:2004. Prova eseguita allinterno di contanitori in polipropitene da 11. Dispositivo di miscelazione a rovesciamento (15 giri/minuto) con
prova di bianco eseguila in parallelo sul solo volume di lisciviante aggiunta.
Parametri um Esiti incertezza Limiti
Selenio ug/l <1,0 Max 10 03)
UNI EN 12457-2:2004 + APAT CNR IRSA 3020 Man 29 2003
Vanadio ug/t 9 Max 250 (3
UNI EN 12457-2:2004 + APAT CNR IRSA 3020 Man 29 2003
Zinco mg/l <0,010 Max 3 (13
UNI EN 12457-2:2004 + APAT CNR IRSA 3020 Man 29 2003
Amianto mgfl <1,0 Max 30 13
UNI EN 12457-2:2004 + CNR IRSA App IIl O 64 Vol 3 1996

(13} Tabella, All.3. Decrelo 05/04/2006, n.186

Per. Ind. Mauro Ferri
Iscr. Atbo Professionale n.6214

Documenio femato diglamente a1 sensi delanormativa vaenke.

| dsukali espress el presente rappona di provasono da rifersi sab ed esclusivamente al campione sotloposio ad amalisi.
Se ilcampionamanloviere esegulo da dierte, | aboratorio ron s assume Jcuna responsatiia’ crcalarspordenzadei dad anafl Ira d canpons neevuto e Iinterolofo o padita da cu b stesso ' statoprelevao

{i risullalo cos! com® @' espresso N ik’ dimiswa e’ slato dtenuto madiarte ricakolo effdluab sulla misura cheil 3 ha espr dicharao diaver campi , nponalanel di e, agk anm.

Nl presente rapporto di prova nonpud essere rprodato parziamenle savo approvaziore scrita dellatoralaio.
Lircergzaindcatanel preserte Repparo di Prova e’ espressacome wicsacon i fadore d coperiura K« 2ad un ivelodifidica dei 95% ed € rportai nele slesseunta’d misura delrisullao della prova

| campioni andizzati vengeno conservali per unperodo didre mes: lermoresiand ta deperbilla’ degislessi e b documentazone refafva ake prove ¢ consevaa in formato detty onico negli archivi iformald de! laboratar o per un
periodb minimo di gualtro ami salvo diverse dispos zioni di legae. fichieste o comuncaon scrite di park del Clente.

kconLab Sr.l. asocio unico - capitale 10.000 € P.IVA 09684800965 - pec@pec.iconlab.it
sede legale: Milano, viale Regna Giovanna 37 sede operativa:Milano, via Flippo Baldinucc 87
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Allegato tecnico al RAPPORTO DI PROVA numero 23481212017 del 17/05/2017
PARERE TECNICO ()

PARERI ED INTERPRETAZION!
Gludizio di conformita

Sulla base dei parametri analitici richiesti dalla committenza ed alle informazioni ricevute circa la pravenienza del campione, fermo restando la rappresentativita rispetio alla massa totale, il
campione analizzalo risuila:

**CONFORME"*

ai limiti previsti dalla tabella All.3 Decreto 05/04/06 n. 186. “"Regolamento recante modifiche al decreto ministeriale 5 Febbraio 1998 <<Individuazione dei rifiuti non pericolosi sotiospasti alle
procedure semplificate di recupero, ai sensi degli articoli 31 e 33 del decrelo legislativo 5 Febbraio 1897, n. 22>>" (Gazzefta Ufficiale 19 Maggio 2006, n. 115).

(") Parere tecnica non oggetto di accredi 1to con rifert alla norma tecnica ISO/IEC 17025.
Lo stesso & da considerarsi non vincotante. Il giudizio riporiato & formulalo sulta base e sull'inlerpretazione tecnica di norme e regolamenti ambiantali.
It parere & redatio sulla base delle spedifiche richieste della Commitienza, dalle informazioni rese disponlblii € in funzione dei guanto ragionevolmente deducibile.

Iscr. Albo Professionale n.6214
Per. Ind. Mauro Ferri

dott. Adriano Bertagna

Crdine Interprovinciale dei Chimici della Lombargia

iConLab $.r.1. a socio unico - capitale 10.000 € P.IVA 09684800965 — pec@pec.iconlab.it
sede legale: Milano, viale Regina Giovanna 37 sede operativa: Milano, via Filippo Baldinucci 87
I io non si agsume ilta alcuna circa 1a rispondenza delle informazioni ricevule a/a dell'impiego effetiuato del parere stessc.

Il matenale fomnilo attravarso queste analisi inolre, potrd non essere appropriato per altsi fini ed utilizzi.

i nsultali espressi nel presenta rapporio di prova sono da riferirsi solo ed i 2d analisi.
Se il campionamento viena eseguilo dal clieme. i Inboralona non si assume akcuna responubnhm circa la rispondenza dei dali analivg lra il campione rcevulo e [intero lotio o partita da cui lo stesso é sialo prelevalo.

Il campionamento effeltuato dai tecnici del laboralorio non € oggella di acctednlam:n\o fatlo salvo diverse indicazioni nportate alla voce: procedura di campionamenta. Inolire, il risullato cosi come espresso in unita di misura, @ stato gllenula
madianis ricalcolo effettuala sulla misura che i C ha b di aver fiportata nel d aghi atti

H presente rapporto di prova non pud essere =] salvo appt ione scritta det

Lincenezza ndicata nel presente Rapporio di Prova & espressa come estesa con il fatiore di copenura K = 2 ad un livello di fiducia del 95% ed @ riporiata nelle stesse unrta di misura del nsultato della prove.

| campioni ana!izzall vengono conservali per un petiodo di ire mesi fermo restando |2 depariblit dag) Biessi e la documanlazione reldtiva alle prove & in formato neglh archivi det io per un periodo
munimo di quattro anni salvo dverse disposizioni di leggs, richiesie o comunicazioni scritie da parie def Clients
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Allegato 3

Relazione del Direttore dei lavori in data 02.05.2017



STUDIO DI ARCHITETTURA
Dott. Arch. Carlo Frediani

P.L.1. PORTA VITTORIA

AREEUCP 1-UCP2-UCP3 VIA CERVIGNANO EST

RELAZIONE E STATO D’AVANZAMENTO ATTIVITA’ DI SMALTIMENTO RIFIUTI

AREA UCP1 OVEST VIA MONTE ORTIGARA NORD
RELAZIONE E STATO D’'AVANZAMENTO ATTIVITA’ DI BONIFICA

UCP3 - 1° STRALCIO - RIMOZIONE RIFIUTI SOPRA LA COPERTURA DELLA STAZIONE DEL
PASSANTE FERROVIARIO

11 Sull’area & stata conclusa da parte della Societa SEMP l'attivita di rimozione dei rifiuti
esistenti, eseguita sulla base della Relazione Tecnica esplicativa del Piano di rimozione rifiuti
del marzo 2014, consegnato in Comune con nota in data 17.03.2014.

1.2 Vista la condizione operativa in zona, e interpellata RFl per la miglior protezione della
copertura della stazione del Passante ferroviario, il materiale e stato completamente
asportato, invece di lasciarne in loco i primi 30 cm.

Alla ripresa dei lavori di formazione del parco dovra essere ripristinato lo strato di ghiaietto
drenante e lo strato di separazione in TNT.

1.3 | materiali di rifiuto sono stati completamente allontanati. A conclusione del lavoro

'lmpresa SEMP dovra fornire i formulari di trasporto dei rifiuti medesimi.

I cumuli esistentiin zona insistono sulle aree UCP1 EST e UCP2 di cui al punto 2 successivo.
14 A conferma dei punti precedenti si veda I'allegata relazione in data 20 aprile 2017
redatta dalla Societa SEMP, riportante in allegato |'elenco dei formulari relativi allo

smaltimento dei rifiuti asportati.

UCP1 EST + UCP2 — MIGLIORAMENTO A FINI AGRONOMICI DI TERRENI BONIFICATI E
CERTIFICATI

2.1 Sull'area € stata iniziata da parte della Societa SEMP un’attivita di vagliatura dei
terreni esistenti in loco, come riportato al cap.7 della Relazione Tecnica esplicativa del Piano

di rimozione rifiuti del marzo 2014, citato al precedente punto 1.

Via Gulli, 17 - 20147 MILANO
02 48007135 segreteria@studiofrediani.eu







STUDIO DI ARCHITETTURA
Dott. Arch. Carlo Frediani

L'attivita, parzialmente eseguita, & consistita nella vagliatura ai fini agronomici dei terreni, gia
bonificati e certificati, per selezionare le granulometrie pil grosse da destinare alla
formazione dei drenaggi previsti, e consentire gli opportuni interventi sui materiali pil fini da
impiegare nei riempimenti.

I cumuli esistenti sono quindi il risultato di questa vagliatura, in attesa di essere reimpiegati.
2.2 Sull’area sono state scaricate abusivamente piccole quantita di rifiuti da cantiere
edile, che debbono essere allontanati; la recinzione presenta varchi per l'accesso
dall’esterno.

2.3 A conferma dei punti precedenti si veda l'allegata relazione in data 20 aprile 2017

redatta dalla Societa SEMP.

3 - UCP1 OVEST — ATTIVITA DI BONIFICA — LOTTO 4 IN FREGIO A VIA MONTE ORTIGARA

31 Per quanto risulta al sottoscritto le attivita di bonifica (escavazione dei terreni
contaminati) sono state completate.

Le verifiche in contraddittorio con ARPA sono state ultimate, con esito positivo.

Occorre riprendere l'attivita residua prevista dal Piano, in accordo con gli Enti di controllo,
consistente nell’allontanamento dei materiali di bonifica e nel riempimento con materiali
idonei e certificati. delle zone scavate, sotto la sorveglianza del Direttore specialistico dei
lavori di bonifica.

Le quote altimetriche di questo riempimento dovranno essere armonizzate con quelle del
progetto di sistemazione a parco dell’area.

3.2 A conclusione di quanto sopra dovra essere completata [a raccolta e verifica
documentale da parte del Direttore specialistico dei lavori di bonifica, e quindi potra essere
richiesta alfla Citta Metropolitana la certificazione di avvenuta bonifica del lotto 4, che
consentira, a tempo debito, I'avvio della sistemazione a parco della prima area bonificata di

circa 15.000 mq.

Milano. 2 mageio 2017

&Q'ﬁ

Via Gulli, 17 - 20147 MILANO
12 48007135 segreteria@studiofrediani.eu
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SERVIZI E TECNOLOGIE ECOLOGICHE

Spett.le

Studio Frediani

Via Gulli, 17

20147 Milano

c.a. Arch. Carlo Frediani

Pero, 20 aprile 2017
5820 portavittoria_ UCP3UCP1UCP2_rel ec/fm
Prot. COMDL/2017/30

Oggetto: realizzazione piano rimozione rifiuti e successivo trattamento terreni area
ex Stazione Porta Vittoria, Milano - lotti UCP3, UCP1, UCP2

In riferimento alle attivita di cui all’oggetto, la societa scrivente comunica quanto segue:

- Suincarico della societa Porta Vittoria S.p.A., S.E.M.P. S.R.L. ha presentato in data 17
febbraio 2014 al Comune di Milano il documento Piano di Rimozione Rifiuti ~
relazione Tecnica, riferito alle attivita di rimozione rifiuti da effettuarsi sull’area ex
Stazione di Porta Vittoria, lotti UCP3-UCP1-UCP2;

- Il piano prevedeva:

o lasportazione su tutta la superficie del’area UCP3 di circa 70 cm di materiale
di riporto, mantenendo in loco circa 30 cm di materiale a garanzia di
protezione del passante ferroviario collocato al di sotto dell’area
d’intervento;

o il ripristino del volume asportato mediante ricollocamento di terreni conformi
all’'utilizzo in sito provenienti dalle porzioni UCP1 e UCP2 del medesimo lotto,
previa ottimizzazione agronomica effettuata mediante vagliatura in sito;

o eventuale completamento delle attivita di ripristino mediante posa di
materiale certificato approvvigionato esternamente all’area.

- In data o5 giugno 2014 hanno avuto inizio le attivita di rimozione rifiuti descritte nel
documento citato, come da comunicazione inviata a mezzo PEC in data 30 maggio
2014. Contrariamente a quanto indicato nel piano rimozione rifiuti, & stata effettuata
I’asportazione di 1 m di materiale di riporto su tutta la superficie dell’area UCP3;

SEMP s.r.l. - 20016 Pero (M) - Via Archimede, 7 - Tel. 02 3395141 - Fax 02 33951429 - www.semp.it
Cap. Soc. € 48.000,00 i.v. - Reg. Soc. Trib. Milano 181744 - C.C.LA.A. Milano 989633 - Cod. Fiscale e P. IVA 04130790159



SEKVIZI E IECNOLOGIE ECOLOGICHE

- Nel periodo compreso tra il 05 giugno 2014 e il 24 luglio 2014 & stata completata la
rimozione e 'avvio a smaltimento del materiale di riporto, per un totale complessivo
pari a 10.146,86 T, come da riepilogo movimenti riportato in allegato 1.

It rifiuto e stato conferito con il codice CER 170504 - terre e rocce diverse da quelle
di cui alla voce 170503* presso I'impianto Costruzioni Moretti S.r.l., con sede in
Gerenzago (PV), via Kennedy 3, autorizzazione n. 20/2012 del 17/10/2012.

- Le attivita sono state sospese a seguito dell’ultimazione delle attivita di rimozione
riporti. Le attivita di vagliatura agronomica hanno interessato una parte del terreno
conforme ai limiti per siti ad uso residenziale/verde pubblico appartenete alle aree
UCp1 e UCP2, per un totale pari a circa 1.500,00 m¢, determinando la formazione di
due cumuli di terreno con granulometria differente.

- Complessivamente si stima che il materiale da sottoporre a vagliatura agronomica
corrisponda a circa 6.500,00 mc.

Restando a disposizione per ulteriori chiarimenti, cogliamo I'occasione per porgere
Cordiali saluti

 S.E.M.P. S.RL.

ReCaJwt Dotf._ Francesco Minghetti
(M . ) '

SEMP s.r.l. - 20016 Pero (M) - Via Archimede, 7 - Tel. 02 3395141 - Fax 02 33951429 - www.semp.it
Cap. Soc. € 48.000,00 i.v. - Reg. Soc. Trib. Milano 181744 - C.C.LA.A. Milano 989633 - Cod. Fiscale e P. IVA 04130790159



SERVIZI E IECNOULOGIE ECOLOGICHE

ALLEGATO 1 - Elenco formulari smaltimento CER 170504

SEMP s.r.l. - 20016 Pero (M) - Via Archimede, 7 - Tel. 02 3395141 - Fax 02 33951429 - www.semp.it
Cap. Soc. € 48.000,00 i.v. - Reg. Soc. Trib. Milano 181744 - C.C.1LA A. Milano 989633 - Cod. Fiscale e P. IVA 04130790159




















































































Allegato 5

Preventivo Lotto 4 Ditta SEMP



Mod. C/rev. 1{PG 04)

MED YAl L IRNINULVDIC ELULVLDIL D

Spettabile

Fallimento Porta Vittoria S.p.A.
Via Cervignano 9

20135 Milano

Pero, i 06 Giugno 2017
5650 lotto4_2017_agg ec/fm
PROT. P(j2017/390

Alla c.a. del Dott. Zanetti. Dott.ssa Ghiringhelli e Dott. Masciello

Oggetto: Aggiornamento offerta a misura per completamento bonifica area ex Stazione Porta Vittoria, Milano - LOTTO FUNZIONALE N° 4

A seguito della Vs. pregiata richiesta, con |a presente siamo lieti di sottoporVi ns. aggiornamento offerta per:

rif.| N DESCRIZIONE um. lquantira| PREZZO TOTALE
UNITARIO
2 [|ALLESTIMENTO CANTIERE
2.3 Allestimento cantiere e trasporti mezzi operatrici cad 1,00 €  3.300,00 | € 3.300,00
2.b Eventuale installazione pesa e lavaggio ruote cad 1,00/ € 11.500,00 | € 11.500,00
3 |CARICO TERRENI
Carico cumuli effettuati con idonea pala meccanica efo escavatore e riduzione
3.2 , t 2.600,00( € 2,30 | € 5.980,00
macerie
4 |TRASPORTO E SMALTIMENTO DEI TERRENI "ROSSI"
Trasporto e smaltimento in discarica efo impianto di recupero per rifiuti non
4.3 X L - t -l € 45,00 | € -
pericolosi (incluse analisi ed ecotassa) - voce 3.c
6 |TRASPORTO E SMALTIMENTO DEI TERRENI "GIALLI" e RIFIUT!
Trasporto e smaltimento in discarica per rifiuti inerti autorizzata "sottovaglio
6.2 . . t 1,250,001 € 22,50 | € 28.125,00
(60%) - {incluse analisi ed ecotassa) - parte voce 5.a
6.b Trasporto e smaltimento in discarica per rifiuti inerti autorizzata terreni non t 1.350.00 | € 2260 1€ o 00
’ vagliati- (incluse analisi ed ecotassa) -350, 5 30-375
Trasporto e smaltimento in impianto autorizzato di Traversine CER (incluse
6.C o t 25,00 | € 180,00 | € 4.500,00
analisi ed ecotassa)
6.d Trasporto e smaltimento rifiuto assimilabile cer 15 01 06 t 20,00 € 170,00 | € 3.400,00
7 |RICOLLOCAMENTO TERRENI! DI "SOPRAVAGLIO"
Ritombamento scavi di bonifica con materiale di “sopravaglio” (40%) - (incluse
. ; t .296, 134,
7.a analisi di conformita) - parte voce 5.3 2.296,70 | € 180 1€ 4134,06

20016 PERO (MI) Via Archimede, 7 - Tel. 02 3395141 ~ Fax 02 33851429
Cap.Soc. € 48.000,00 IV Partita IVA 04130790159




Mod. C / rev. 1 (PG 04)

T B o R A T e v A A a =

RIEMPIMENTO SCAVI FINO A QUOTA 113,70 m.s.l.m. (quota media attuale

9 piano campagna 114,50 m s.L.m.)
Riempimento scavi di bonifica con terreno da cava autorizzata (incluse analisi
di conformita) - rilievo scavo 23 maggio 2014 7.758 mc x 1,7 = 13.360 ton -

32 2.297 ton quantitd del materiale recuperato in cantiere - $9o00 ton per t 5-163,001 € 15,50 | € 80.026,50
recupero quota = 5400 ton

D TOTALE LAVORI A MISURA € 171.340,56
Condizioni

1. La presente offerta ha validita 60 gg dalla data di presentazione

2. Sono a carico del Committente:
IVA

SEMP S.r.l. non sara responsabile di alcun danneggiamento di sottoservizi, condotte interrate ¢ quant’altro se non preventivamente segnalate
dalla committenza

3. Pagamenti: da concordare in fase contrattuale

4. Inizio lavori e tempistica: da valutare

in attesa di vostra conferma siamo a porgere distinti saluti

S.E.M.P. Sl

Redant Dott. Francesco #Minghetti
o jeer— Z '

20016 PERQ (Mi) Via Archimede, 7 - Tel. 02 3395141 — Fax 02 33951429
Cap.Soc. € 48.000,00 IV Partita IVA 04130790159







Mod. D (PG 04)

Offerta protocollo n. PC/2017/390 del 06/06/2017

Spedire a SEMP Sir.l.
Att.ne Ufficio Vendite
Via Archimede n. 7
20016 Pero (MI)

Spett.le FALLIMENTO PORTA VITTORIA S.P.A.
VIA CERVIGNANO 9
20135 MILANO

CONFERMA OFFERTA

Abbiamo ricevuto la Vs. offerta protocollo n. del e Vi confermiamo di accettare
integralmente quanto in essa contenuta.

(Timbro e firma)

“Nell'accettazione della presente offerta. dichiariamo di aver preso atto ¢ di accettare espressamente
tutte le condizioni riportate™,

(Timbro e firma)




Allegato 6

Preventivo Lotto 5 Ditta SEMP



Pero, li 5 giugno 2017

Spettabile

Mod. C / rev. 1 (PG 04)

Porta Vittoria S.p.A.

Viale Umbria angolo via Cena snc

20135 Milan

3154_portavittoria2017_agglotto 5 ec/fm

PROT. P(f2017/382

0

Oggetto: Aggiornamento ns. offerta economica a misura per bonifica area ex Stazione Porta Vittoria, Milano - bonifica LOTTO FUNZIONALE 5

A seguito della Vs. pregiata richiesta, con la presente siamo lieti di sottoporVi ns. aggiornamento offerta per:

—

Rif.| N. DESCRIZIONE U.M. | QuANTITA’ PREZZO TOTALE
UNITARIO
1 |REDAZIONE PIANI OPERATIVI E PIANI DI SICUREZZA corpo 1| € 500,00 500,00
2 JALLESTIMENTO E GESTIONE CANTIERE
Predisposizione area, platea tecnica (aree di trattamento, accumulo pre e
2.3 post trattamento, pesa, ecc.), allacciamento utilities, viabilita, eventuali| corpo 1} € 28.300,00 28.300,00
piezometri aggiuntivi, smaltimento acque e rifiuti vari, dismissione cantiere,
2.b Predisposizione pesa e impianto di lavaggio ruote corpo 1€ 8.000,00 8.000,00
) Campionamento e analisi per monitoraggio falda, monitoraggio polveri, corpo i 00 ] 00
‘ monitoraggio rumorosita, precollaudi interni e collaudi fondo e pareti scavi P 4-944 4-944
3 |SCAVO E MOVIMENTAZIONE TERRENI (incluso nolo idrobarriere)
3.2 "verdi"{ t 1.7001| € 2,30 3.910,00
3.b "giali" t 6.120 € 2,30 14.076,00
3.C “rossi" t € 2,30 -
4 |TRASPORTO E SMALTIMENTO DEI TERRENI "ROSSI"
Trasporto e smaltimento in discarica per rifiuti non pericolosi (incluse analisi
4.2 t -|€ 45,00 -
E ed ecotassa) - voce 3.c
5 [VAGLIATURA ON SITE DEI TERREN! "GIALL{"
Trattamento dei terreni contaminati mediante impianto di vagliatura t 6.120 | € o 5 0.00
>3 autorizzato - voce 3.b ’ 45 7:540,
6 {TRASPORTO E SMALTIMENTO DEI TERRENI "GIALLI"
6 Trasporto e smaltimento in discarica per rifiuti inerti autorizzata "sottovaglio t 284l ¢ 3250 6.300.00
2 (70%) - (incluse analisi ed ecotassa) - parte voce 5.3 4254 s 96:390,
Trasporto e smaltimento in discarica per rifiuti inerti autorizzata terreninon
6.b . } Lo . t 1.700] € 22,50 38.250,00
vagliati- terreni verdi (incluse analisi ed ecotassa)
7 |RICOLLOCAMENTO TERRENI DI "SOPRAVAGLIO"
78 thorn‘ba.mento sc?Y| di bonifica con materiale di "sopravaglio" (30%) - (incluse t 1836 | € 1,80 3.304,80
analisi di conformita) - parte voce 5.a
8 |RICOLLOCAMENTO TERREN! "VERDI"
Ritombamento scavi di bonifica con materiale non contaminato "verde" -
8.2 t € 1,80 -
g |RIEMPIMENTO SCAVi
Riempimento scavi di bonifica con terreno da cava autorizzata (incluse analisi
9.2 t 5.984 ] € 15,50 92.752,00
F TOTALE SERVIZI A MISURA 327.966,80

20016 PERO (MI) Via Archimede, 7 - Tel. 02 3395141 — Fax 02 33951429
Cap.Soc. € 48.000,00 |V Partita IVA 04130790159



Mod. C/rev. 1 (PG 04)

SPESE TECNICHE {D.L., Sicurezza, Collaudo ecc.) VERIFICHE ED ANALIS!

H non di ns. competenza
AMBIENTALI
H bis ONERI PER LA SICUREZZA| corpo 1] € 4.919,50 | € 4.919,50
i TOTALE A MISURA € 332.886,30

Condizioni contrattuali

1. La presente offerta ha validita 60 gg dalla data di presentazione
2. Sono a carico del Committente:
IVA

SEMP S.r.l. non sara responsabile di alcun danneggiamento di sottoservizi, condotte interrate o quant’altro
dalla committenza

3. Pagamenti: da concordare in fase contrattuale

4. Inizio lavori e tempistica: da valutare

In attesa di vostra conferma siamo a porgere distinti saluti

se non preventivamente segnalate

Semp S.r.l.

ReCant Dott. Francescq Minghetti

20016 PERO (MI) Via Archimede, 7 - Tel. 02 3395141 ~ Fax 02 33851429
Cap.Soc. € 48.000,00 IV Partita IVA 04130790159

®




Mod. C/rev. 1 (PGO4)

QLKYILL T IELNULOOIE ECULOGILHE

5 -

Descrizione procedura servizi forniti da Semp

A seguito della accettazione della nostra offerta con modulo D/rev.0 (PG 04) ~Conferma offerta™ o
da emissione ordine scritto del cliente, i responsabili di funzione in S EM.P. si attivano in modo
differenziato come segue:

Servizio di smaltimento/stoccageio presso impianto S.E.M.P

I Cliente richicde il servizio a mezzo modulo A/rev. 0 (PG 24) “Richiesta di conferimento™

l.a segreteria impianto. dopo aver verificato la fattibilita della richiesta, provvede alla conferma del
servizio rinviando il modulo con "accettazione o le eventuali variazioni a mezzo fax/mail

Servizio di trasporto

11 Cliente richiede il servizio a mezzo modulo.

11 responsabile logistica, dopo aver verificato la fattibilita della richiesta. provvede alla conferma
del servizio rinviando il modulo con I’accettazione o le eventuali variazioni a mezzo fax/mail

[.a pianificazione dei servizi puo subire variazione, sara premura di ogni singolo responsabile di
funzione, provvedere alla comunicazione di variazione sicuramente a mezzo telefono ¢
successivamente via fax/mail.

II Cliente potrd comunicare variazioni del servizio richiesto entro le 24 ore antecedenti alla
programmazione del servizio confermato. comunicandolo telefonicamente al responsabiie di
funzione o a mezzo telefax/mail

1i nostro ufficio amministrazione rifiuti provvedera ad inviare ogni tre mesi dettaglio dei servizi
svolti con accompagnamento di formulario per agevolare i controlli al fine della dichiarazione
MUD annuale.

Sul nostro sito il Cliente potra trovare la modulistica sopraccitata, le indicazioni dei

contatti riferiti alte singofte runzioni, la possibilita di accedere a siti che riportano gli aggiornamenti
normativi delle leggi in essere ed altro.

S.EM.P. SRL

Pl ‘:-—%——. _—: ‘”‘_"/‘7' iN__—, = ———
o R S el PR i L T R e A e it ot T S e MR VB T S DT TS I BN SR SR et o LR  EMES TRMSC IO T BT BT S

S.EM.P.SRL Via Archimede 7 — 20016 Pero (M1) - P.IVA/ CF 04130790139
Rec. Tel. 02/3395141 Fax 02/33951429



SEXVIZD B TECNULOUGIE ELULULILAE

Mod. D (PG 04)

Offerta protocollo n. PC/2017/382  del 05/06/2017

Spedire a SEMP S.rl
Att.ne Ufficio Vendite
Via Archimede n. 7
20016 Pero (MI)

Spett.le: Porta Vittoria SpA
Viale Umbria angolo via Cena Snc
20135 Milano (MI)

CONFERMA OFFERTA

Abbiamo ricevuto la Vs. offerta protocollo n. del e Vi confermiamo di accettare
integralmente quanto in essa contenuta.

(Timbro e firma)

“Nell’accettazione della presente offerta, dichiariamo di aver preso atto e di accettare espressamente
tutte le condizioni riportate™.

{Timbro e firma)




Allegato 7

Preventivo Lotto 3 Ditta SEMP
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Pero, i 05 giugno 2017
3154 _portavittoriaz017_LOTTO3 bonifica ec/fm
PROT. P({2017[381

Spettabile

Porta Vittoria S.p.A.
Viale Umbria angolo via Cena snc
20135 Milano

Oggetto: Aggiornamento ns. offerta a misura per esecuzione bonifica area ex Stazione Porta Vittoria, Milano - Lotto 3

A seguito della Vs. pregiata richiesta, con la presente siamo lieti di sottoporVi ns. aggiornamento offerta per:

Rif.

DESCRIZIONE

U.M,

Quantita

Prezzo unitario

Prezzo totale

REDAZIONE PIANI OPERATIVLPIANO SMALTIMENTI E PIANI DI SICUREZZA

corpo

2.500,00

i 2.500,00

)

ALLESTIMENTO E GESTIONE CANTIER!

2.b

Predisposizione deile aree cantiere (box ufficiofspogliatoi, aree di stoccaggio rifiutiin
cassoni, pesa, ecc.), pulizia dell'area e saitimento dei rifiuti vari (rottami, asfalti, macerie,
acque dirisulta, RSU, ecc.), allacciamento utilities, viabilita, eventuali piezometri
aggluntivisestitutivi, dismissione cantiere, verifiche ed analisi ambientali (fondi scavo
preanalisi e contraddittorio per un totale di 150 analisi), rilievi topografici, ecc..

corpo

96.850,00

€ 96.850,00

2.C

Prelievi per caratterizzazione/classificazione in banco dei terrenifriporti contaminati:
esecuzione di circa 35 sondaggi

(profendita circa 5 metri) e di circa 15 scavi. Analisi chimiche su tal quale ed eluato (omologa
rifiuti).

corpo

29.550,00

€ 29.550,00

TOTALE SERVIZI/LAVORI "A" REDAZIONE PIANI ED ALLESTIMENTI

128.900,00

AREALE SOPRA PASSANTE FERROVIARIO

3

SCAVO E MOVIMENTAZIONE TERRENI/RIPORTI CONTAMINAT!

I
W

scavo e movimentazione dei terreni/riporti contaminat! (incluso nolo idrobarriere)

ton

18.400

-~

2,30

€  42.320,00

&~

TRASPORTO E SMALTIMENTO/RECUPERO OFF-SITE DEI TERRENI/RIPORTI CONTAMINAT!

4.2

trasporto e invio a smaltimento in discarica per rifiuti inerti e/o impianto di recupero dei
terreni contaminati - (inciuse analisi ed ecotassa)

ton

17.520

"
M
Pt
n
=3

€ 394.200,00

trasporte e invio a smaltimento in discarica per rifiuti non pericolosi e/o impianto di recupero
dei terreni contaminati - (incluse analisi ed ecotassa)

ton

700

€ 31.500,00

4.

trasporto e invio a smaltimento in discarica per rifiuti pericolosi efo impianto direcupero dei
terreni contaminati - (incluse analisi ed ecotassa)

ton

180,00

-~
]
o
=3
S

€ 15.300,00

5.2

RIEMPIMENTO SCAVI
ritombamento scavi di rimozione terreni contaminati con terreno conforme da cava
autorizzata (incluse analisi di conformita)

ton

5.200

3 15,50

€ 80.600,00

TOTALE SERVIZI/LAVORI "B" AREALE SOPRA PASSANTE FERROVIARIO

563.920,00

FASCIA ESTERNA SUD

C

6
6.3

SCAVO E MOVIMENTAZIONE TERRENI/RIPORTI CONTAMINAT!
scavo e movimentazione dei terrenifriporti contaminat! (incluso nolc idrobarriere)

ton

78.450

-

2,30

€ 180.435,00

~!

TRASPORTO £ SMALTIMENTO/RECUPERO OFF-SITE DEI TERRENYRIPORTI CONTAMINATI

7.3

trasporto e invio a smaltimento in discarica per rifiutiinerti e/o impianto direcupero dei
terreni contaminati - (incluse analisi ed ecotassa)

ton

74.550

-

22,50

€ 1.677.375,00

7.b

trasporte e invio a smaltimento in discarica per rifiuti non pericolosi efo impianto di recupero
dei terreni contaminati - (incluse analisi ed ecotassa)

ton

3.100

€ 45,00

€ 139.500,00




PP N A= I ol o

trasporto e invie a smaltimento in discarica per rifiuti pericclosi efo impianto di recupero dei

7 terreni contaminati - {incluse anafisi ed ecolazsa) ton 800,00 | ¢ 85,00 € 68.000,60
RIEMPIMENTO SCAVI
8 ritombamente scavi di rimozione terreni contaminati con terrenc conforme da cava ton 70.500 | < 550] € 1.092.750,00
8.3 |autorizzata (incluse analisi di conformita)
C ALLESTIMENTO SISTEMI DI SOSTECNO AGLI 5Lavi
9 ) ma/anno [ 45.000 | ¢ 600 € 270.000,00
Noleggio annuale della palancolatura
9.2 Fornitura, posa e rimozione palancolatura mq 5.000 € 30,60 € 153.000,00
TOTALE SERVIZI/LAVOR! "C" AREA A LATO PASSANTE € 3.581.060,00
0
MOVIMENTAZIONE, TRASPORTC E SMALTIMENTO/RECUFERO TERREN! IN STOCCAGCIC
8} 0.8 trasporto e invio a smaitimento in discarica per rifiuti inerti e/o impianto di recupero dei ton 2.600 € 2250( € 58.500,00
terreni provenienti dallo scavo dell'area commerciale - (incluse analisi ed ecotassa)
Redazione pianc favori e presentazione alla Asl competente ai sensi dell'art. 256 DLgs
1n.a Corpo - € 750,00 { € -
R1/2008
Rimozione materiale contenente amianto in matrice compatta misto a terrenc mediante
E 1b  jincapsulamento con prodotto stiroacrilico, raccolta e confezionamento in big bags ton - € 55.00 | € -
omologati ed etichettati
Trasporto e smaltimento materiali contenente cemento amianto presso impianto
1LC . ton - € 180,00 | € -
autorizzato
TOTALE SERVIZI/LAVORI "D* SCAVO AREA COMMERCIALE € 58.500,00
TOTALE A MISURA SERVIZI/LAVOR{ (A+B+(+D) 4.332.380,00
Oneri per la sicurezza non ribassabili 35,000’00
TOTALE A MISURA SERVIZI/LAVORI (compresi oneri della sicurezza) 4.367.380,00

Condizioni contrattuali
1, La presente offerta ha validita 60 gg dalia data di presentazione
2. Sono a carico def Committente:

VA

SEMP S.r.l. non sara responsabile di alcun danneggiamento di sottoservizi, condotte interrate o quant’altro se non preventivamente
segnalate dalla committenza

3. Pagamenti: da concordare in fase contrattuale

4. Inizio lavori e tempistica: da valutare

In attesa di vostra conferma siamo a porgere distinti saluti

Semnp S.r.l.

ReCafpt Dott. Francesco Mipghetti

TR EKs




Mod. C/rev. 1 (PGO4)

Descrizione procedura servizi forniti da Semp

A seguito della accettazione della nostra offerta con modulo D/rev.0 (PG 04) “Conferma offerta™ o
da emissione ordine scritto del cliente, 1 responsabili di funzione in S.E.M.P. si attivano in modo
differenziato come segue:

Servizio di smaltimento/stoccaggio presso impianto S.E.M.P

1l Cliente richiede il servizio a mezzo modulo A/rev. 0 (PG 24) “Richiesta di conferimento™

La segreteria impianto, dopo aver verificato la fattibilita della richiesta. provvede alla conferma del
servizio rinviando il modulo con 'accettazione o le eventuali variazioni a mezzo fax/mail

Servizio di trasporto

[l Cliente richiede il servizio a mezzo modulo.

I responsabile logistica, dopo aver verificato la fattibilita della richiesta, provvede alla conferma
del servizio rinviando il modulo con Paccettazione o le eventuali variazioni a mezzo fax/mail

l.a pianificazionc dei servizi pud subire variazione, sara premura di ogni singolo responsabile di
funzione, provvedere alla comunicazione di variazione sicuramente a mezzo telefono e
successivamente via fax/mail.

Il Cliente potra comunicare variazioni del servizio richiesto entro le 24 ore antecedenti alla
programmazione del servizio confermato, comunicandolo telefonicamente al responsabile di
funzione o a mezzo telefax/mail

Il nostro ufticio amministrazione ritiuti provvedera ad inviare ogni tre mesi dettaglio dei servizi
svolti con accompagnamento di formulario per agevolare i controlli al tine della dichiarazione
MUD annuale.

Sul nostro sito il Cliente potra trovare la modulistica sopraccitata, le indicazioni dei
contatti riferiti atie singole tunzioni, la possibilita di accedere a siti che riportano gl aggiomamenti
normativi delle leggi in essere ed altro.

S.EM.P. SRL

>
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T S S o, R SR C T Lt Y 2 T AN, oMo Ve IR 00 R R AT LA AR SR TR RTINS N 5 St e B SELAEE
S.E.M.P. SRL Via Archimede 7 - 20016 Pero (M1) - PAVA/ CF 04130790159
Rec. Tel 02/3395141 'ax 02/33951429




Mod. D (PG 04)

Offerta protocollo n. PC/2017/381  del 05/06/2017

Spedire a SEMP Sir.l.
Att.ne Ufficio Vendite
Via Archimede n. 7

20016 Pero (MI)
Spett.le: Porta Vittoria SpA
Viale Umbria angolo via Cena Snc
20135 Milano (M])
CONFERMA OFFERTA
, / /
Abbiamo ricevuto la Vs. offerta protocollo n. del e Vi confermiamo di accetlare

integralmente quanto in essa contenuta.

(Timbro € firma)

“Nell’accettazione della presente offerta, dichiariamo di aver preso atto e di accettare espressamente
tutte le condizioni riportate™.

(Timbro e firma)
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Complesso Immobiliare “Stazione di Porta Vittoria”
Viale Umbria - Via Giovanni Cena - Via Cervignano

REGOLAMENTO DEL CONDOMINIO 1 (EDIFICI H-P-T)

Premessa
- Delimitazione del Complesso nell’ambito del quale insiste il Condominio
TITOLO | - NORME GENERALI
— ARTICOLON. 1
Planimetrie
— ARTICOLON. 2
Oggetto
— ARTICOLON. 3
Rapporti con il Supercondominio “Stazione di Porta Vittoria”
— ARTICOLON. 4
Rappresentanza nell'ambito del Supercondominio
— ARTICOLON.5
Beni di proprieta comune condominiali
— ARTICOLO N. 6
Beni di proprieta comune ai condomini compresi nell’edificio H
— ARTICOLON. 7
Beni di proprieta comune ai condomini compresi nell’edificio P
— ARTICOLON. 8
Beni di proprieta comune ai condomini compresi nell'edificio T
— ARTICOLON. 9
Beni di proprieta del Supercondominio ubicati all'interno del Condominio
— ARTICOLO N. 10
Beni di proprieta condominiali (Condominii 1-2-3), asserviti ad uso pubblico, con gestione e
manutenzione al Supercondominio
— ARTICOLON. 11
Beni di proprieta condominiali (Condominio 1), asserviti ad uso pubblico, con manutenzione
a carico del supermercato e dei negozi compresi negli edifici H-T con gestione al
Supercondominio
— ARTICOLO N. 12
— Beni di proprieta condominiali in uso, gestione e manutenzione al Supercondominio
— ARTICOLO N. 13
Beni di proprieta condominiali (Condominii 1-2) in uso ai condomini dei Condominii 1-2-3 o ai
singoli edifici in essi compresi con gestione e manutenzione al Supercondominio
— ARTICOLON. 14
Quote
— ARTICOLO N. 15
Asservimenti ed oneri
— ARTICOLO N. 16
Obbligatorieta
— ARTICOLO N. 17
Inseparabilita
— ARTICOLO N. 18
Accessorieta
— ARTICOLO N. 19
Immutabilita della destinazione
— ARTICOLO N. 20
Domicilio
TITOLO Il - USO DEI BENI COMUNI
— ARTICOLON. 21



BOZZA AL 11-11-2014

Uso dei beni comuni
— ARTICOLO N. 22
Divieti ed obblighi
— ARTICOLO N. 23
Penalita
TITOLO Ill - SPESE
— ARTICOLO N. 24
Obbligo di pagamento
— ARTICOLO N. 25
Assicurazioni
— ARTICOLO N. 26
Principi di ripartizione
— ARTICOLO N. 27
Riparto delle spese
— ARTICOLO N. 28
Fondi di ammortamento ed indennita
TITOLO IV - ASSEMBLEA - AMMINISTRATORE - CONSIGLIO DEL CONDOMINIO
— ARTICOLO N. 29
Costituzione dell’'assemblea
— ARTICOLO N. 30
Competenze dell'assemblea
— ARTICOLON. 31
Riunioni del’assemblea
— ARTICOLO N. 32
Validita dell'assemblea
— ARTICOLO N. 33
Verbale dellassemblea
— ARTICOLO N. 34
Amministratore e sue competenze
— ARTICOLO N. 35
Consiglio del condominio
— ARTICOLO N. 36
Composizione durata e gratuita del mandato
— ARTICOLO N. 37
Riunioni e delibere del consiglio
— ARTICOLO N. 38
Funzioni del consiglio
— ARTICOLO N. 39
Modifica del regolamento di condominio
— ARTICOLO N. 40
Esercizio annuale
TITOLO V - NORME TRANSITORIE E FINALI
— ARTICOLO N. 41
Richiamo alle norme del codice civile e foro competente
— ARTICOLO N. 42
Nomina dell’lamministratore per i primi esercizi
— ARTICOLO N. 43
Facolta riservate alla costruttrice/venditrice
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Complesso Immobiliare “Stazione di Porta Vittoria”
Viale Umbria - Via Giovanni Cena - Via Cervignano
REGOLAMENTO DEL CONDOMINIO 1 (EDIFICI H-P-T)

Nota preliminare: la bozza del presente regolamento € stata predisposta con riferimento a quanto
rappresentato sulle planimetrie allegate riferite allo stato di progetto a Luglio 2014; nel frattempo
sono in corso di predisposizione da parte dei progettisti le varianti in corso d’opera relative alle
modifiche da apportare.
Per quanto riguarda gli impianti, i servizi e la suddivisione degli stessi tra Supercondominio,
Condominii, edifici, ecc..., le indicazioni della presente bozza sono attualmente in corso di
approfondimento.
La presente bozza sara adeguata dal punto di vista planimetrico e descrittivo in base alle variazioni
progettuali che saranno effettuate mentre per quanto riguarda gli impianti ed i servizi verranno
apportati gli aggiornamenti necessatri via via che le informazioni saranno approfondite.
In tale occasione sara anche rivista la numerazione interna delle unita immobiliari.
Le tabelle millesimali di comproprieta e per la ripartizione delle spese comuni saranno redatte
successivamente alla definizione di quanto sopra.

E previsto anche un approfondimento dal punto di vista giuridico/legale.

PREMESSA

Il complesso immobiliare in Milano “Stazione di Porta Vittoria” € costituito dall'intero isolato
compreso tra Viale Umbria, Via Giovanni Cena e Via Cervignano, sul quarto lato confina con area a
verde pubblico.

Detto complesso immobiliare, al livello del Piano Terra, e attualmente di proprieta:

- della Societa Porta Vittoria s.p.a. con sede in Milano, per quanto riguarda le Particelle 450-454-
455-457-458-460-461-462-463-464-465 del Foglio 442 del Catasto Terreni;

- della societa Mediocredito Italiano s.p.a. con sede in Milano (gia Esselunga s.p.a.), per quanto
riguarda le Particelle 451-452-453-456 del Foglio 442 del Catasto Terreni.

Trovasi all'interno del perimetro del complesso immobiliare anche un volume interrato occupato dal
Passante Ferroviario, che si sviluppa al livello dei piani secondo e terzo interrato identificato negli
atti del Catasto Fabbricati con le Particelle 360-361-387 del Foglio 442 intestate:

- per quanto riguarda la Particella 360 della Societa Porta Vittoria s.p.a. con Sede in Milano per
I'area e della Societa Rete Ferroviaria Italiana s.p.a. con sede in Roma per il diritto di superficie;

- per quanto riguarda le Particelle 361-387 della Societa Esselunga s.p.a. con Sede in Milano per
I'area e della Societa Rete Ferroviaria Italiana s.p.a. con sede in Roma per il diritto di superficie.
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Detto volume con le relative strutture, ai fini di quanto qui di seguito descritto e regolato, si deve

ritenere estraneo e totalmente intercluso.

Sono da ritenersi connesse al complesso immobiliare anche alcune aree di proprieta pubblica

Comunale su Via Cena e su Via Cervighano, adibite a rampe carraie per I'accesso ai piani interrati
(Particelle 423-424-426-427 del Foglio 442 del Catasto Terreni) ad intercapedini e locali tecnici ai

piani interrati, oltre a marciapiedi situati lungo il perimetro del complesso immobiliare, su Viale

Umbria, Via Cena e Via Cervignano, di cui il Supercondominio si assume l'onere della

manutenzione.

Nell’ambito del complesso immobiliare le due societa hanno realizzato:

Esselunga s.p.a. (ora Mediocredito Italiano s.p.a.) un fabbricato (edificio S) comprendente
un piano terra a supermercato, una galleria commerciale e passaggio pedonale asserviti ad
uso pubblico, una porzione di piano primo adibito a spogliatoi e locale tecnico, un parziale
piano primo interrato a parcheggio e servizi, un parziale secondo interrato a parcheggio ed
un parziale terzo interrato adibito a locali tecnici.

Porta Vittoria s.p.a. ha realizzato, nell’ambito del medesimo edificio S, ai parziali piani primo
e secondo interrato la rampa di accesso ai parcheggi ed al piano terzo interrato, la rampa di
accesso ai parcheggi, posti auto/moto singoli, box e locali tecnici/servizi.

Porta Vittoria s.p.a. un’insieme di fabbricati che, fuori terra comprendono 5 edifici (B-C-H-P-
T) che si sviluppano su piu piani, oltre ad una galleria commerciale ed un ampio piazzale e
passaggi di uso pubblico, al piano primo interrato autorimesse collettive, box, posti
auto/moto oltre a vari locali a servizi ed ai piani secondo e terzo interrato parziali, essendo
'area in parte occupata dal volume del passante ferroviario, autorimessa collettiva, box,

posti auto/moto oltre a vari locali tecnici/servizi.

Nell'ambito dell’intero complesso immobiliare vengono costituiti:

Quattro condominii per la gestione delle parti, impianti e servizi comuni alle unita immobiliari
in essi comprese:

e Condominio 1 (edifici H-P-T);

e Condominio 2 (edificio B);

e Condominio 3 (edificio C);

¢ Condominio 4 (edificio S);
Un supercondominio per la gestione delle parti, impianti e servizi comuni:

e a tutte le unita immobiliari comprese nei quattro condominii (ovvero nell’intero

complesso immobiliare);
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e alle sole unita immobiliari comprese nei condominii 1-2-3 (ovvero all'intero complesso
immobiliare escluso il condominio 4/il supermercato), ovvero a gruppi di esse, in

relazione alle parti, impianti e servizi comuni destinati al loro esclusivo utilizzo.

TITOLO | - NORME GENERALI

Art.1) - PLANIMETRIE
Si richiamano le seguenti planimetrie esplicative, allegate al regolamento di Supercondominio, a cui
si fa riferimento per tutto quanto in esse rappresentato e descritto con particolare riferimento alle
specifiche legende:

— Allegato A - estratto della mappa catastale rappresentante l'intero Supercondominio e la

perimetrazione dei quattro condominii;

— Allegato B - planimetria generale del Piano Terra,

— Allegato C - planimetria generale del Piano Primo Interrato;

— Allegato D - planimetria generale del Piano Secondo Interrato;

— Allegato E - planimetria generale del Piano Terzo Interrato;

— Allegato F - planimetria generale del Piano Primo;

— Allegato | - planimetrie dei restanti piani fuori terra dell’edificio H;

— Allegato L - planimetrie dei restanti piani fuori terra dell’edificio P;

— Allegato M - planimetrie dei restanti piani fuori terra dell’edificio T.

Art.2) - OGGETTO

Formano oggetto del presente regolamento di Condominio gli edifici H-P-T distinti sulla mappa
catastale al livello del Piano Terra al Foglio 442 Particelle 450-454-455-457-458-460parte-461-462-
463 come meglio risulta indicato sulla planimetria, rappresentante l'attuale situazione catastale,
allegata sotto “A”, che:

— Ai piani secondo e terzo interrato sono suddivisi in due distinte parti dal volume del
passante ferroviario;

— Al piano primo interrato costituiscono un unico corpo;

— Al piano terra si suddividono in tre distinti corpi (P+H parte, H parte e T);

— Al piano primo si suddividono in due distinti corpi (H+P e T) collegati dalla copertura
della galleria commerciale;

— Ai piani dal secondo alle coperture gli edifici P e H si suddividono in due corpi distinti
in linea, 'edificio T al piano secondo € un corpo in linea mentre ai piani superiorl si
suddivide in tre corpi a torre (Ta-Tb-Tc).

In particolare il condominio comprende:

e Al piano terra:
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Un ampio piazzale e passaggi pedonali di pertinenza dell'intero complesso, asserviti
ad uso pubbilico, oltre a manufatti vari tra le quali porzioni delle due rampe carraie da
Via Cena e vani scala per l'accesso e le uscite di sicurezza dei sottostanti piani
interrati;

Una galleria commerciale, asservita ad uso pubblico, con l'avvertenza che detta
galleria & dotata di serrande per la chiusura nei giorni e nelle ore in cui i negozi non
sono aperti al pubblico;

I'edificio H parte comprende cinque negozi, parte dell’hotel con le relative pertinenze,
due scale (A-B) per le uscite di sicurezza dai piani interrati e una scala (C) per
I'accesso alla copertura della galleria commerciale;

I'edificio P+H parte comprende tre negozi, un atrio di ingresso con guardiola, due
gruppi scala con ascensori (A-B) che si sviluppano dal piano primo interrato al piano
settimo, un gruppo scala con ascensore (C) che si sviluppa dal piano terzo interrato
al piano terra, una scala (D) che si sviluppa dal piano terzo interrato al piano terra
per l'uscita di sicurezza e dal piano terra al piano primo € di esclusiva pertinenza del
centro benessere, un’ulteriore gruppo scala con ascensore di pertinenza esclusiva
del centro benessere ed un gruppo di scale di esclusiva pertinenza del centro
benessere e dell’hotel. E presente anche un locale nel quale & ubicata la centrale di
controllo in uso ai Condominii 1-2-3;

I'edificio T comprende undici negozi, un atrio di ingresso con guardiola, tre gruppi
scala con ascensori (A-B-C) che si sviluppano dal piano terra al piano sesto e sono
rispettivamente a servizio delle torri Ta-Th-Tc, un gruppo scala con ascensori (D) che
si sviluppa dal piano terzo interrato al piano terra ed é a servizio dei box/posti auto al
piano terzo interrato utilizzati dalle unita immobiliari di questo edificio, due scale (E-F)
che costituiscono uscite di sicurezza dal piano superiore, un locale tecnico, due locali
rifiuti di cui uno a servizio della galleria commerciale, un deposito cicli, servizi igienici

e passaggio di collegamento con la galleria commerciale di uso pubblico;

Al piano primo:

Gli edifici H e P, che a questo piano costituiscono un unico corpo, comprendono il
centro benessere e parte dell’hotel, i vani scala A-B oltre a vari gruppi scala con e
senza ascensore di pertinenza del centro benessere e dell’hotel;

L'edificio T comprende due uffici, sei abitazioni, quattro porzioni di abitazioni (duplex
collegati al piano secondo) oltre ai tre gruppi scala/ascensori (A-B-C) e ai due vani
scala adibiti ad uscite di sicurezza (E-F), una zona ricreativa (area fithess esterna)
con annesso giardino, piscina, locali adibiti a spogliatoi e servizi igienici e locali

tecnici;

Ai piani sovrastanti:
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L’edificio H si sviluppa sino al piano ottavo ed € interamente occupato dall’hotel;
comprende anche un piano copertura (copertura piana) non utilizzabile;

L’edificio P si sviluppa sino al piano ottavo e comprende 28 unita immobiliari ad
abitazione oltre ai due gruppi vani scala/ascensore (A-B); comprende anche un piano
copertura (copertura piana) in parte utilizzato a terrazzi esclusivi annessi agli
appartamenti sottostanti ed in parte a copertura comune e locali tecnici comuni;
L'edificio T al piano secondo comprende 4 porzioni di abitazioni (duplex collegati al
piano primo) e 11 unita immobiliari ad abitazioni; dal piano terzo I'edificio si suddivide
in tre torri di cui le torri A e B si sviluppano sino al piano sesto (oltre al piano
copertura impraticabile) e comprendono 22 unita immobiliari ad abitazioni; la torre C
si sviluppa sino al piano quinto, il piano sesto/copertura € utilizzato a terrazzi
collegati alle abitazioni sottostanti, e comprende 12 unitd immobiliari ad uso
abitazioni;

Al piano primo interrato:

Parte delle rampe di accesso ed uscita da Via Cena (dal piano terra al piano primo
interrato), il corridoio centrale di distribuzione, la rampa per l'accesso ai piani
sottostanti, una porzione di autorimessa (parte del comparto C) collegata
all'autorimessa a servizio del supermercato, altra porzione di autorimessa (parte del
comparto C), autorimessa di pertinenza dell’hotel (comparto B), box e posti
auto/moto e relative corsie di distribuzione costituenti il comparto A di pertinenza
dell’edificio P, i due vani scala (A-B) adibiti ad uscite di sicurezza ricadenti
nell’edificio H, i gruppi scala A-B-C-D dell’edificio P, il gruppo scala D dell’edificio T,
vari locali tecnici alcuni di uso comune altri di uso esclusivo al centro benessere o
all'hotel, due cabine elettriche (A2A s.p.a.), oltre alle intercapedini per I'aerazione

comprendenti ulteriori tre vani scala per l'uscita di sicurezza;

Al piano secondo interrato:

Nella parte a Nord del volume del passante ferroviario una porzione dell’autorimessa
collegata all'autorimessa a servizio del supermercato, locali a disposizione, il vano
scala B dell'edificio H per l'accesso e l'uscita di sicurezza, le intercapedini per
I'aerazione e l'intercapedine a protezione della struttura del passante ferroviario;

Nella parte a Sud del volume del passante ferroviario la rampa di accesso dal piano
primo interrato e per I'accesso al piano terzo interrato, un’autorimessa collettiva e
relativi locali tecnici asservita ad uso pubblico, i gruppi scala C-D degli edifici P e
P+H parte, il gruppo scala D dell’edificio T, vari locali tecnici comuni e di uso
esclusivo del centro benessere, le intercapedini per I'aerazione comprendenti ulteriori
tre vani scala per l'uscita di sicurezza oltre all'intercapedine a protezione della

struttura del passante ferroviario;

Al piano terzo interrato:
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— Nella parte a Nord del volume del passante ferroviario vari locali tecnici comuni alcuni
ed alcuni di uso esclusivo del supermercato, lintercapedine su Via Cena oltre
all'intercapedine a protezione della struttura del passante ferroviario;

— Nella parte a Sud del volume del passante ferroviario la rampa di accesso dal piano
secondo interrato, il corridoio principale di distribuzione, un'autorimessa a servizio
del centro benessere, i box/posti auto e relativi corridoi di distribuzione costituenti i
comparti N-O-P di pertinenza dell’edificio T, i gruppi scala C-D dell’edificio P, il
gruppo scala D dell’edificio T, un locale a disposizione, vari locali tecnici comuni, le
intercapedini per l'aerazione comprendenti ulteriori tre vani scala per l'uscita di
sicurezza e l'intercapedine a protezione della struttura del passante ferroviario.

I Condominio sara regolato dalle norme contenute nel presente Regolamento.
| condomini, oltre a partecipare, in quote proporzionali, al Condominio in cui insistono le unita
immobiliari di loro proprieta, partecipano, sempre in quote proporzionali, anche al Supercondominio

delle parti, impianti e servizi comuni all'intero Complesso Immobiliare.

Art.3) RAPPORTI CON IL SUPERCONDOMINIO “STAZIONE DI PORTA VITTORIA”

Il Supercondominio “Stazione di Porta Vittoria” & disciplinato da apposito Regolamento, al quale si
fa esplicito riferimento per quanto in esso contenuto, ritenendolo parte integrante e sostanziale del
presente Regolamento di Condominio.

Ogni condomino partecipa al Supercondominio con le quote di cui alla tabella, allegata sotto “X” al
Regolamento di Supercondominio, colonna X “Decimillesimi di comproprieta supercondominiale” ed
ogni condominio partecipa al predetto Supercondominio con la somma delle quote di comproprieta
di competenza dei rispettivi condomini.

| condomini compresi nei Condominii 1-2-3 partecipano alle parti, impianti e servizi comuni destinati
al loro esclusivo utilizzo con le quote di comproprieta di cui alla tabella allegata sotto “X” al

regolamento di Supercondominio, colonna X.

Art.4) RAPPRESENTANZA NELL’AMBITO DEL SUPERCONDOMINIO

L’amministratore del Condominio rappresenta il Condominio ai sensi dell’Art.1131 del C.C.

Per quanto concerne i rapporti con il Supercondominio, di cui all’Art.3, il Condominio sara cosi

rappresentato:

1. nei rapporti di carattere amministrativo normale, dallamministratore pro tempore del
Condominio;

2. nelle assemblee di Supercondominio che prevedano decisioni su argomenti di “gestione
ordinaria”, come definito dall’Art.31 del regolamento di Supercondominio, da un rappresentante
nominato in sede di assemblea di Condominio.

Il rappresentante rimarra in carica per un anno e, comunque, fino alla successiva Assemblea
annuale di Condominio, nel corso della quale pud essergli rinnovata la delega.
9
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3. nelle assemblee di Supercondominio che prevedano decisioni su questioni di “gestione
straordinaria”, come definito dallArt.31 del regolamento di Supercondominio, da tutti i
condomini partecipanti al Condominio.

In ogni caso alle assemblee del Supercondominio partecipera anche 'amministratore di Condominio
0 un suo incaricato.
L'assemblea condominiale in sede di nomina del rappresentante (punto 2 che precede), potra
definire, in modo dettagliato, i limiti della delega prevedendo, eventualmente, una delega speciale in
occasione delle assemblee di Supercondominio riguardanti I'approvazione dei consuntivi e dei
preventivi di spesa annuali e/o la nomina dell'amministratore del Supercondominio.
In tal caso 'amministratore, in tempo utile, provvedera a convocare I'assemblea di Condominio per
l'attribuzione della delega speciale.
La delega al rappresentante del condominio dovra essere conferita in sede condominiale con le
maggioranze previste dal V comma Art.1136 del C.C.; in caso di delega speciale il rappresentante
sara vincolato, nell’'esprimere il proprio voto, al mandato affidatogli, salvo che I'assemblea
condominiale lo autorizzi espressamente a decidere secondo il proprio prudente criterio. (E
necessario verificare se questa formula & legalmente ammissibile in quanto la recente legge sembra
dare al rappresentante una totale discrezionalita nell’lambito della decisione supercondominiale,
tuttavia sarebbe piu corretto che il rappresentante fosse vincolato alle decisioni dell’assemblea
condominiale a cui devono partecipare anche gli inquilini in relazione agli argomenti di loro
competenza.

Si rileva che la maggioranza di cui al V comma dell’Art.1136 & alguanto elevata per cui si corre il

rischio, in caso di reiterate assemblee senza la sufficiente maggioranza, di dover richiedere la

nomina del rappresentante all’autorita giudiziaria.

Ci si domanda, essendo un regolamento di tipo contrattuale, se é possibile prevedere una

maggioranza piu bassa, ad esempio il Il comma dell’Art.1136).

I condomini consentono al principio inderogabile che le deliberazioni assunte in sede di assemblea

condominiale, relative a materia che formera oggetto di decisioni dellassemblea del

Supercondominio, saranno considerate, in questa sede, quale espressione della totalita dei

Condomini ai fini del computo delle maggioranze di legge.

Qualora nell'ambito del Supercondominio venga istituito il Consiglio di Supercondominio, in sede di

assemblea di Condominio dovranno essere designati i nominativi dei condomini interessati alla

nomina di consiglieri di Supercondominio tra i quali vi deve essere anche il rappresentante.

Art.5) BENI DI PROPRIETA COMUNE CONDOMINIALI
Sono di proprieta indivisibile ed in uso comune a tutti i condomini del Condominio 1, anche ad
integrazione ed in deroga di quanto previsto dall’Art.1117 del C.C., nelle quote millesimali espresse

nella tabella, allegata sotto “X”, colonna X “Millesimi di proprieta condominiali”:
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il suolo su cui sorgono gli edifici ed il relativo sottosuolo (con esclusione del volume occupato
dal passante ferroviario);

le strutture portanti verticali ed orizzontali, dalle fondazioni sino all'estradosso dei solai del piano
terra compresa I'impermeabilizzazione;

i locali deposito comuni ed i locali ove sono alloggiati gli impianti comuni all'intero condominio;

le cabine elettriche (concesse in uso alla societa A2A s.p.a.);

gli allacciamenti, dalla rete principale, di proprieta del Supercondominio o di enti pubblici o
concessionari, sino alle diramazioni ai singoli edifici o alle singole unita immobiliari, per i servizi
relativi agli stessi, sia come carichi che scarichi (energia elettrica, fognatura, acqua, antenna TV,
ecc...);

l'impianto per I'energia elettrica e per l'illuminazione delle parti comuni;

il locale di raccolta dei rifiuti della galleria commerciale;

guant’altro, anche se non espressamente indicato, purché destinato in uso comune al
Condominio, non attribuito ai singoli edifici o in proprieta esclusiva ad alcuno e non di proprieta

del Supercondominio.

Il tutto come rappresentato, per quanto possibile, sulle planimetrie di cui all’Art.1.

Art.6) BENI DI PROPRIETA COMUNE Al CONDOMINI COMPRESI NELL’EDIFICIO H

Sono di proprieta ed in uso comune a tutti i condomini compresi nell’edificio H:

le strutture portanti verticali ed orizzontali, dall’estradosso del piano terra sino alle coperture, i
muri di tamponamento perimetrali, le coperture (ove non attribuite in proprieta esclusiva), i
cornicioni, le facciate, le grondaie, i pluviali, i volumi tecnici;

quant’altro, anche se non espressamente indicato, purché destinato in uso comune alle unita
immobiliari comprese nell’edificio H, non attribuito in proprieta esclusiva ad alcuno e non di

proprieta del Condominio o del Supercondominio.

Il tutto come rappresentato, per quanto possibile, sulle planimetrie di cui all’Art.1.

Art.7) BENI DI PROPRIETA COMUNE Al CONDOMINI COMPRESI NELL’EDIFICIO P

Sono di proprieta ed in uso comune a tutti i condomini compresi nell’edificio P:

le strutture portanti verticali ed orizzontali, dall’estradosso del piano terra sino alle coperture, i
muri di tamponamento perimetrali, le coperture, i lastrici solari (ove non siano attribuiti in
proprieta esclusiva), i cornicioni, le facciate, le grondaie, i pluviali, i volumi tecnici;

'andito di ingresso ed i relativi portoni, la guardiola, le scale con relativi pianerottoli ed
accessori, il locale rifiuti, il deposito biciclette;

'impianto per I'energia elettrica e per I'lluminazione delle parti comuni dell’edificio;

gli impianti degli ascensori ed i relativi vani;
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e quant’altro, anche se non espressamente indicato, purché destinato in uso comune all’edificio P,
non attribuito in proprieta esclusiva ad alcuno e non di proprieta del Condominio o del
Supercondominio.

Il tutto come rappresentato, per quanto possibile, sulle planimetrie di cui all’Art.1.

Art.8) BENI DI PROPRIETA COMUNE Al CONDOMINI COMPRESI NELL’EDIFICIO T

Sono di proprieta ed in uso comune a tutti i condomini compresi nell’edificio T:

e le strutture portanti verticali ed orizzontali, dall’estradosso del piano terra sino alle coperture, i
muri di tamponamento perimetrali, le coperture, i lastrici solari (ove non siano attribuiti in
proprieta esclusiva), i cornicioni, le facciate, le grondaie, i pluviali, i volumi tecnici;

e landito di ingresso con i relativi portoni, la guardiola, le scale con relativi pianerottoli ed
accessori, il locale rifiuti, il deposito biciclette;

e la zonaricreativa (area fithess esterna) con annesso giardino, piscina, locali adibiti a spogliatoi e
servizi igienici e locali tecnici;

¢ [l'impianto per I'energia elettrica e per l'illuminazione delle parti comuni dell’edificio;

e gliimpianti degli ascensori ed i relativi vani;

e (uant’altro, anche se non espressamente indicato, purché destinato in uso comune all’edificio T,
non attribuito in proprieta esclusiva ad alcuno e non di proprieta del Condominio o del
Supercondominio.

Il tutto come rappresentato, per quanto possibile, sulle planimetrie di cui all’Art.1.

Art.9) BENI DI PROPRIETA DEL SUPERCONDOMINIO UBICATI ALL'INTERNO DEL
CONDOMINIO

Detti beni sono descritti nell’Art.4 del regolamento di Supercondominio a cui si fa riferimento.

Art.10) BENI DI PROPRIETA CONDOMINIALI (CONDOMINII 1-2-3), ASSERVITI AD USO
PUBBLICO, CON GESTIONE E MANUTENZIONE AL SUPERCONDOMINIO

Detti beni sono descritti nell’Art.5 del regolamento del Supercondominio a cui si fa riferimento.

Art.11) - BENI DI PROPRIETA CONDOMINIALI (CONDOMINIO 1), ASSERVITI AD USO
PUBBLICO, CON MANUTENZIONE A CARICO DEL SUPERMERCATO E DEI NEGOZ|
COMPRESI NEGLI EDIFICI H-T CON GESTIONE AL SUPERCONDOMINIO

Detti beni sono descritti nell’Art.6 del regolamento del Supercondominio a cui si fa riferimento.

Art.12) BENI DI PROPRIETA CONDOMINIALI IN USO, GESTIONE E MANUTENZIONE AL
SUPERCONDOMINIO

Detti beni sono descritti nell’Art.9 del regolamento del Supercondominio a cui si fa riferimento.
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Art.13) BENI DI PROPRIETA CONDOMINIALI (CONDOMINII 1-2) IN USO Al CONDOMINI DEI
CONDOMINII 1-2-3 O Al SINGOLI EDIFICI IN ESSI COMPRESI CON GESTIONE E
MANUTENZIONE AL SUPERCONDOMINIO

Detti beni sono descritti nell’Art.12 del regolamento del Supercondominio a cui si fa riferimento.

Art.14) QUOTE
Nella tabella allegata sotto la lettera X al presente regolamento sono riportate le singole quote di
comproprieta e di partecipazione nel Condominio (colonna X millesimi di proprieta condominiali) e le

ulteriori quote millesimali per la ripartizione delle varie spese comuni indicate al successivo Art.27.

Art.15) ASSERVIMENTI ED ONERI

Si riconoscono esistenti tutte le servitl attive e passive costituite per destinazione del padre di

famiglia di cui all’Art.1062 del C.C., ovvero evidenziate o derivanti:

a) dal regolamento di Supercondominio (e relative planimetrie esplicative) richiamato al precedente
Art.3;

b) dalla situazione di fatto in cui si trova/troveranno gli edifici oggetto del presente regolamento al
momento della costituzione del Condominio;

c) dalle norme contenute nel presente regolamento e dalle planimetrie in esso richiamate;

d) dalle specifiche pattuizioni che saranno contenute negli atti di trasferimento ai singoli condomini.

Esemplificativamente e non tassativamente si richiamano le seguenti:

e) tutti i locali o porzioni di locali di proprieta esclusiva, dove sono installati o che sono attraversati
da impianti di uso comune, sono gravati da servitu a favore del Condominio, ovvero di chi li
utilizza, ed a carico dei locali stessi, in merito si richiamano:

e |'uso del locale contatori al piano primo interrato dell’edificio B (Condominio 2) da parte
dell’edificio T;

¢ il locale di controllo ubicato al piano terra dell’Edificio H ed i locali tecnici/intercapedini di
cui all’Art.12 del regolamento di Supercondominio, sono compresi nelle parti comuni del
presente Condominio ed in piccola parte Condominio 2 ma sono in uso comune ai
Condominii 1-2-3, ovvero ai singoli edifici in essi compresi e sono gestiti dal

Supercondominio.

Art.16) OBBLIGATORIETA

Ogni condomino € obbligato ad attenersi al presente Regolamento cosi in via reale che personale,
tanto in proprio che per i propri eredi ed aventi causa ed eventuali locatari. Qualora un'unita
immobiliare appartenesse a due o piu persone od enti, questi saranno tenuti in via solidale ed

indivisibile a rispettare le obbligazioni previste nel presente Regolamento.
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Ciascun condomino si impegna, per sé ed i suoi aventi causa, a servirsi degli impianti e servizi
comuni; in ogni caso, nellipotesi di rinuncia alluso degli impianti e/o dei servizi comuni, il

condomino resta vincolato al pagamento delle relative spese.

Art.17) INSEPARABILITA

I beni comuni indicati nei precedenti articoli costituiscono, come per legge, pertinenze poste in
perpetuo al servizio ed ornamento delle singole unita immobiliari. In conseguenza il diritto di
proprieta e l'annesso diritto di comproprieta condominiale non potranno essere trasferiti

separatamente, a pena di nullitd e/o inefficacia degli atti di trasferimento.

Art.18) ACCESSORIETA

Il presente Regolamento dovra essere espressamente richiamato in tutti gli atti di trasferimento
delle unita immobiliari comprese nel Condominio e I'alienante dovra comunicare all Amministratore,
entro 15 giorni, a mezzo raccomandata, I'avvenuto trasferimento.

Tale norma si applica anche alle ipotesi di trasferimento di diritti reali e personali di godimento,
ferma, in tali ipotesi, la responsabilita dell’alienante per le violazioni del Regolamento, nel caso di
mancato richiamo dello stesso negli atti di trasferimento.

Nel caso che il trasferimento venga effettuato frazionatamente, le parti interessate dovranno
procedere alla divisione delle quote millesimali e decimillesimali comunicandole, per iscritto,

al’ Amministratore.

Art.19) IMMUTABILITA DELLA DESTINAZIONE

La destinazione dei beni di proprieta e di interesse del Condominio, come risultanti dal presente
regolamento e dallo stato di fatto esistente in luogo, non potra subire modifiche, se non per volonta
dell'assemblea del Condominio, nel rispetto delle norme di legge ed in particolare dell’Art.1117ter
del C.C.

Art.20) DOMICILIO

Agli effetti del presente Regolamento i condomini, ai sensi dell’Art.47 C.C., eleggono il loro domicilio
presso gli enti immobiliari di loro proprieta esclusiva.

Eventuali mutamenti del domicilio dovranno essere comunicati allAmministratore, con lettera
raccomandata o con le altre modalita previste dal penultimo comma dell’Art.31.

Solo dalla data di arrivo di tale comunicazione, ’Amministratore sara tenuto ad inviare la

corrispondenza al nuovo domicilio.

TITOLO Il - USO DEI BENI COMUNI

Art.21) USO DEI BENI COMUNI
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Le cose comuni dovranno essere utilizzate e godute solo in conformita alla loro destinazione e,

comungue, non potranno servire ad uso particolare di singoli condomini.

L’Amministratore potra limitare, o temporaneamente precludere, 'uso ed il godimento dei beni

comuni interessati da opere di manutenzione.

Art.22) DIVIETI ED OBBLIGHI

Ad integrazione delle limitazioni e dei divieti, contenuti negli atti di acquisto e nel regolamento di

Supercondominio, fatto salvo quanto disposto al successivo Art.43, si stabilisce quanto segue:

a)

b)

d)

e esplicitamente previsto che le unita immobiliari o i singoli locali compresi nel condominio, fatto
salvo le norme di legge e regolamenti in materia, potranno essere adibite ad abitazioni, uffici
direzionali, commerciali e professionali, studi medici e dentistici, negozi ed altre attivita
commerciali, attivita alberghiere, palestre e centri benessere (fitness), sedi o agenzie di banche
ed assicurazioni, magazzini, archivi, autorimesse, box, posti auto/moto.

E vietato adibire detti locali, in generale, ad usi contrastanti l'igiene, la morale, il decoro
dell'ambiente, o ad attivita che diano luogo a rumori o ad esalazioni sgradevoli o nocive ed in
particolare, a sanatori, gabinetti di cura o ambulatori per malattie infettive o contagiose, scuole
di musica, canto o ballo.

Nel caso che un condomino intenda adibire, una o piu unita immobiliari o singoli locali, ad usi
diversi da quelli esplicitamente previsti, tramite I'amministratore del Condominio, dovra farne
richiesta allAssemblea, la quale, con le maggioranze previste al successivo Art.39 punto “b”,
potra deliberare di accogliere la richiesta in via temporanea o definitiva, imponendo,
eventualmente, particolari condizioni affinché il nuovo uso sia di minor danno possibile al
Condominio e/o di minor disturbo possibile agli altri condomini. Le trasformazioni ammesse
dovranno, comunque, essere effettuate dagli interessati a loro totale cura, spese e
responsabilita;

nelle autorimesse/box € vietato svolgere attivita che comportino permanenza di persone o
attrezzarvi laboratori o magazzini;

€ vietato occupare, anche temporaneamente, le parti comuni del Condominio o farne uso che
costituisca pregiudizio al godimento degli altri condomini;

e vietato tenere in qualsiasi locale ed in genere in qualunque spazio, sia di proprieta esclusiva
che del Condominio, animali di qualsiasi specie, ad eccezione di animali domestici, purché non
arrechino disturbo e non siano pericolosi.

Eventuali danni alle persone o ai beni, privati o condominiali, arrecati da tali animali, saranno
comunque addebitabili ai proprietari degli animali stessi.

| cani non potranno circolare nell’ambito della proprieta condominiale senza guinzaglio;

e vietata ogni innovazione o modificazione delle cose comuni, pena l'obbligo della riduzione in

pristino stato e del risarcimento dei danni;
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ciascun condomino potra eseguire, con il permesso delle competenti Autorita se previsto dalle
norme, nell’'unitd immobiliare di sua proprieta, le eventuali modifiche che credera di apportare;
non sono pero consentite le opere di cui all'Art.1122 del C.C.

Le modifiche ammesse dovranno essere eseguite a spese esclusive dell'interessato e dovranno
previamente (almeno 10 giorni prima dell'inizio dei lavori) essere comunicate, descritte e, ove
necessario, rappresentate, per iscritto, all'amministratore del Condominio il quale dovra
verificare, o far verificare da un tecnico del ramo, a spese del condomino interessato dalle
opere, che le stesse rientrino tra quelle ammesse e che vengano eseguite senza pregiudizio per
il Condominio ed in modo da dare la minore molestia possibile agli altri condomini;

ogni condomino & obbligato ad eseguire, tempestivamente, nei locali di sua proprieta, le
riparazioni la cui omissione possa danneggiare altri condomini o le parti comuni, sotto pena del
risarcimento dei danni. A tal uopo ogni condomino deve consentire che, nei locali di sua
proprieta, si proceda, in qualungue momento, ad ispezioni, anche a mezzo di tecnici, per i lavori
che si rendessero necessari per la conservazione delle parti comuni; I'amministratore ha la
facolta di invitare i singoli condomini alla esecuzione delle opere a loro carico che fossero
necessarie. Tali inviti dovranno essere fatti per iscritto. Trascorsi dieci giorni dall'invito scritto di
cui sopra, 'amministratore potra far eseguire le opere urgenti, ponendo a carico dei singoli
proprietari i costi sostenuti;

il condomino che, assentandosi, intenda lasciare disabitata o chiusa la propria unita immobiliare,
sara tenuto a consegnare le chiavi delle porte di ingresso a persona di sua fiducia, reperibile
facilmente, dandone avviso all'amministratore, affinché, in caso di necessita, sia possibile
accedere ai locali per procedere alle riparazioni di eventuali guasti ed alla eliminazione di
inconvenienti che possano arrecare danno agli altri condomini.

Nel caso in cui non fosse possibile accedere ai locali, per mancata consegna delle chiavi o per
l'irreperibilita del consegnatario delle chiavi, il condomino rispondera dei danni che tale
omissione o impossibilita provocasse al Condominio e/o agli altri condomini. In tali ipotesi, se
richiesto dalla assoluta urgenza, € ammesso il ricorso alle Autorita costituite (Vigili del Fuoco,
Polizia, ecc.).

Da tale obbligo possono essere esentate le porzioni immobiliari adibite a negozio e/o a custodia
di particolari valori; in tali casi pero, il proprietario o il conduttore dell'unita immobiliare, dovra
concordare, per iscritto, con I'Amministratore del Condominio le modalita alternative;

in considerazione che l'energia elettrica, per lilluminazione dei box, & collegata al contatore
generale del comparto di appartenenza, I'uso della stessa dovra essere strettamente limitato al
normale utilizzo, con divieto di utilizzo per qualsiasi altra attivita;

i condomini sono obbligati ad osservare le eventuali disposizioni comunali in materia di raccolta
differenziata dei rifiuti domestici;

e vietato usare gli ascensori per scopi diversi dal trasporto di persone o bagagli a mano;
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[) tutti i reclami relativi al rispetto del presente Regolamento ed in genere all'uso dei beni comuni,
dovranno essere inviati all'amministratore per iscritto;

m) l'osservanza di tutte le norme sopra elencate, come peraltro di tutte le altre norme contenute nel
presente Regolamento, & obbligatoria per tutti i condomini e loro aventi causa, in genere, per
tutti coloro che abbiano comunque in uso o in godimento, anche precario, singole unita degli
edifici.

In relazione a tali obblighi, i condomini devono comunicare all'Amministratore le generalita dei
locatari o di coloro che, ad altro qualsiasi titolo, siano stati da loro immessi nel godimento delle
rispettive porzioni di immobile, entro 15 giorni dalla data di occupazione di queste.

Tale comunicazione non esimera i condomini dalla loro responsabilita personale per i danni
cagionati alle proprieta individuali, o condominiali o della Comunione da fatti od atti omissivi dei

locatari od altri occupanti.

Art.23) PENALITA

Contro gli inadempienti e gli inosservanti degli obblighi e dei divieti contenuti nel presente
regolamento, I'assemblea del Condominio, anche con riferimento all’Art.70 delle Disposizioni di
Attuazione del C.C., stabilira le penalita da applicarsi al fine di scoraggiare le predette
inadempienze. Tali penalitd potranno essere costituite da somme di denaro da versare a titolo di
risarcimento danni, ed ogni singolo partecipante assume preciso obbligo di attenersi a questo
riguardo alle decisioni assunte in sede di assemblea condominiale, la quale potra stabilire, in via
preventiva, le penalita connesse alle diverse possibili inadempienze, oppure fissarle caso per caso.

Qualora la trasgressione delle norme venga commessa da un minore, obbligato al pagamento delle

relative sanzioni ed al risarcimento dei danni & colui il quale esercita nei suoi confronti la potesta.

TITOLO Il - SPESE

Art.24) OBBLIGO DI PAGAMENTO

I condomini sono tenuti al pagamento delle spese del Condominio in ragione delle quote indicate
nelle tabelle millesimali allegate al presente regolamento. A tal fine essi sono obbligati a
corrispondere all'amministratore tutti gli importi necessari e sufficienti per I'adempimento del suo
incarico.

Per detto fine I'amministratore ha diritto di esigere il versamento preventivo di contributi in ragione
delle quote di cui sopra nonché gli eventuali conguagli, nei termini e secondo le modalita che
saranno stabilite in sede di assemblea di Condominio. || pagamento delle quote non potra essere
sospeso per alcuna ragione, dovendosi, anche in caso di eventuali lagnanze, provvedere ai

pagamenti dovuti, fatte salve le eventuali riserve e rivalse.

Art.25) ASSICURAZIONI
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Il Condominio dovra essere assicurato contro i danni dell'incendio, del fulmine e dello scoppio, per
capitali adeguati, periodicamente aggiornati.

L'indennita liquidata in caso di sinistro deve essere totalmente impegnata nel ripristino o
ricostruzione; ove l'indennita sia insufficiente, tutti i condomini saranno tenuti ad integrarla in base
alle quote millesimali di cui alla tabella allegata sotto “X” colonna X - Millesimi di proprieta
condominiale.

Il Condominio dovra inoltre essere assicurato contro il rischio delle responsabilita civile verso terzi,
anche se questi venissero identificati in uno o piu condomini/partecipanti al Supercondominio.

Come previsto all’Art.27 del regolamento di Supercondominio, su delibera dell’assemblea del

Supercondominio, potra essere stipulata un’unica assicurazione per l'intero Complesso Immobiliare.

Art.26) PRINCIPI DI RIPARTIZIONE

Il Condominio oggetto del presente Regolamento, come descritto all’Art.2, & costituito da tre edifici:
e |'edificio H comprendente I'hotel ed alcuni negozi al piano terra; i negozi accedono

direttamente dalla galleria commerciale mentre I'hotel ha varie scale interne in proprieta ed
uso esclusivo;

e l'edificio P & servito da due gruppi scala/ascensori A-B che si sviluppano dal piano primo
interrato al piano ottavo e sono a servizio delle abitazioni ubicate nei piani dal secondo
all'ottavo e dei box/posti auto/moto ubicati al piano primo interrato (compresi nel comparto
A) utilizzati dai condomini di questo edificio;

o l'edificio T e servito da tre gruppi scala/ascensori (A-B-C) che si sviluppano dal piano terra al
piano sesto; i condomini proprietari delle unita immobiliari poste in ognuno dei tre gruppi
scala/ascensori usufruiscono, in via esclusiva, delle parti comuni dell’edificio in relazione alla
scala di competenza.

L'edificio & dotato anche di un’ulteriore gruppo scala/ascensori (D) che si sviluppa dal piano
terra al piano terzo interrato che & a servizio dei box/posti auto al piano terzo interrato
(costituenti i comparti N-O-P) utilizzati dai condomini di questo edificio.

In considerazione di questo stato di fatto € prevista la redazione di specifiche quote millesimali per

la ripartizione separata delle:

1. spese che riguardano l'intero condominio (di proprietd e generali), quali amministrazione,
assicurazione, manutenzioni delle strutture di competenza, manutenzione, pulizia e
illuminazione dei locali/scale condominiali e quant’altro attribuibile ai beni di proprieta del
Condominio;

2. spese che riguardano i singoli edifici (di proprieta e generali), quali manutenzioni delle strutture
di competenza, delle facciate e delle coperture, manutenzione, pulizia, custodia ed illuminazione
degli atrii e dei locali comuni/tecnici, delle guardiole e quant’altro non attribuibile al

Supercondominio o al Condominio nel suo insieme;
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3. spese che riguardano le parti comuni al servizio esclusivo di ognuna delle scale dell’edificio T
(A-B-C) quali manutenzione, illuminazione e pulizia dei vani scala, anditi, corridoi, locali comuni
e quant’altro non attribuibile al Supercondominio, al Condominio o ai singoli edifici;

4. spese che riguardano il gruppo scala/ascensori D dell’edificio T e le corsie di distribuzione che
sSono a servizio esclusivo dei box/posti auto ubicati al piano terzo interrato di predetto edificio.
Per quanto riguarda I'edificio P e le relative scale (A-B) in considerazione che i box/posti auto/moto
ubicati al piano primo interrato utilizzano indifferentemente le due scale ed i relativi ascensori non e
possibile ripartirne le spese suddividendole tra i gruppi di condomini delle due scale per cui per il
momento si & ipotizzato di predisporre un'unica tabella millesimale di proprieta ed una per le spese
generali che riguardano lintero edificio, compresi i box/posti auto/moto al piano primo interrato,

senza prevedere una specifica ripartizione per scala.

Art.27) RIPARTO DELLE SPESE

Si premette che le norme relative al riparto delle spese sono riferite ad una situazione standard

adattata alle conoscenze attuali, in particolare degli impianti e dei servizi.

Successivamente alla completa conoscenza del funzionamento/ripartizione/utilizzo di detti impianti

e servizi relativamente all'intero complesso immobiliare/edifici dette norme saranno riviste ed

adattate all'effettivo stato dei luoghi.

Per la ripartizione delle spese comuni si applica quanto disposto dal presente regolamento di

Condominio come qui di seguito indicato:

a) saranno ripartite, in proporzione ai millesimi di proprieta e spese generali condominiali, di cui
alla tabella allegata sotto “X”, colonna X, tutte le spese di amministrazione, assicurazione,
manutenzione ordinaria e straordinaria, pulizia e gestione in genere e quant’altro inerente i beni
ed i servizi comuni all'intero Condominio;

b) saranno ripartite, in proporzione ai rispettivi millesimi di edificio (H-P-T), di cui alla tabella
allegata sotto “X”, colonne X-X-X, le spese di gestione, manutenzione ordinaria e straordinaria,
custodia, pulizia e quant’altro relativo alle parti comuni, in proprietd esclusiva ad ogni singolo
edificio;

c) saranno ripartite, in proporzione ai rispettivi millesimi di scala (A-B-C edificio T), di cui alla
tabella allegata sotto “X”, colonne X-X-X, le spese di gestione, manutenzione ordinaria e
straordinaria e quant’altro relativo alle parti comuni, in godimento esclusivo ad ogni singola
scala;

d) saranno ripartite, in proporzione ai millesimi di ascensore, di cui alla tabella allegata sotto “X”,
colonne X-X-X, le spese relative alla gestione, alla manutenzione ordinaria, straordinaria e
rifacimento degli impianti ascensori A-B-C dell’edificio T;

e) con riferimento al vano scala/ascensore D dell’edificio T a servizio dei box/posti auto al piano
terzo interrato le relative spese saranno ripartite in base alla tabella allegata sotto “X” colonna
X. Saranno ripartite con questa tabella anche le spese inerenti la manutenzione ordinaria e
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straordinaria, la pulizia, Illuminazione e quant’altro inerente i box/posti auto/moto costituenti i
comparti N-O-P ubicati al piano terzo interrato.

Le quote millesimali relative agli ascensori non comprendono le unita immobiliari al piano terra,
che non usufruiscono del servizio;

f) le spese di manutenzione ordinaria, straordinaria, ricostruzione, innovazione e gestione dei tre
impianti termofrigoriferi a servizio dei negozi e delle residenze comprese negli edifici P e T
saranno ripartite in base ai moduli di utenza dei consumi delle singole unita immobiliari
automaticamente contabilizzati; la quota comune di ogni singola centrale sara ripartita in
proporzione ai millesimi di cui alla tabella allegata sotto “X”, colonne X-X-X; & necessario
chiarire come verra effettuata la contabilizzazione ed indicare dove sono allacciati i locali fitness,
certamente I'hotel avra un impianto autonomo che gestira direttamente;

g) le spese per la ricostruzione dei singoli vani scala, saranno ripartite in base alle norme di cui
all'Art.1124 del C.C.;

h) le spese per la manutenzione ordinaria e straordinaria ed il ripristino dei soffitti, delle volte e dei
solai, saranno ripartite in base alle norme di cui all'Art.1125 del C.C.;

i) le spese per la manutenzione ordinaria e straordinaria ed il ripristino dei lastrici solari attribuiti in
proprieta o in uso esclusivo, saranno ripartite in base alle norme di cui all’Art.1126 del C.C.;

Nei casi in cui si riscontri che una o piu unita immobiliari usufruiscano di alcuni servizi e/o di alcuni

impianti comuni in modo significativamente superiore alle altre unita immobiliari, l'assemblea del

Condominio, con le maggioranze previste dal Il comma dell'Art.1136 del C.C., sino a quando

perdurera tale maggior utilizzo, potra attribuire, a tali unitd immobiliari, una proporzionale maggiore

quantitd di spese condominiali ed, eventualmente, potra far modificare le tabelle millesimali
interessate in base alle norme stabilite al successivo Art.39.

Nei casi in cui detto maggior utilizzo possa essere misurato, il condomino interessato potra essere

obbligato ad installare, a sue spese, le attrezzature tecnologiche adatte alla predetta misurazione.

Le somme dovute dai condomini devono essere corrisposte entro e non oltre 30 giorni dalla data di

scadenza deliberata dall'assemblea o dalla richiesta dell'amministratore il quale dovra versarle su

un apposito conto corrente, intestato al Condominio, in una banca scelta dall'assemblea.

Il condomino & costituito in mora, senza necessita di intimazione, per il solo fatto del mancato

pagamento alle scadenze stabilite.

Ogni versamento non pud essere imputato che al debito pitu antico, anche nel caso di successione

della persona dell'amministratore; ai sensi del II Comma dell’Art.1194 del C.C. il pagamento

parziale effettuato, per adempiere un debito costituito da capitale ed interessi, deve essere imputato
prima agli interessi.

Nei casi di ritardato versamento delle somme dovute, salvo le eventuali altre azioni, I'amministratore

e tenuto a contabilizzare e richiedere ad ogni condomino una penale, per ritardato versamento, pari

allo 0,5% mensile a partire dal primo giorno del mese successivo alla data di scadenza delle rate
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condominiali regolarmente approvate dall'assemblea, la quale, al momento dell’approvazione del
bilancio preventivo, potra deliberare la modifica dellammontare della penale sopra indicata.

| versamenti effettuati dai condomini, a qualsiasi titolo, nel caso di vendita di unita immobiliari
comprese nel condominio, sono accreditati all'acquirente, dovendo le parti interessate provvedere

direttamente fra di loro al regolamento della ripartizione dei contributi e fondi condominiali.

Art.28) FONDI DI AMMORTAMENTO ED INDENNITA

L’amministratore, secondo le decisioni che saranno assunte dall’assemblea del Condominio, dovra
costituire, con contributi a carico dei condomini, sempre in ragione della tabella di cui all’Art.14, un
fondo di indennita di licenziamento dell’eventuale personale alle dipendenze del Condominio ed un
eventuale fondo di ammortamento degli impianti comuni.

Questi fondi debbono essere depositati su conti correnti vincolati/libretti di risparmio postali separati
dai conti correnti utilizzati per la normale gestione ed intestati al Condominio e potranno essere
utilizzati solo su delibera del’assemblea. Nel caso di urgenza 'amministratore, su autorizzazione
scritta del Consiglio di Condominio, qualora costituito, potra prelevare dai fondi, riferendone alla
prima assemblea successiva.

L’assemblea potra decidere di trasformare parte di tali fondi in titoli di Stato (B.O.T., C.C.T., etc.) o

in altri investimenti privi di rischi.

TITOLO IV - ASSEMBLEA - AMMINISTRATORE - CONSIGLIO DEL CONDOMINIO

Art.29) COSTITUZIONE DELL'ASSEMBLEA

L'assemblea dei condomini & costituita dai proprietari delle unitd immobiliari del Condominio,
presenti personalmente o per delega scritta.

Un delegato non puo rappresentare piu di 1/5 dei condomini e del valore proporzionale complessivo
del condominio.

Allamministratore non possono essere conferite deleghe.

Art.30) COMPETENZE DELL’'ASSEMBLEA

L'assemblea di Condominio, anche con riferimento all'Art.1135 del C.C., provvede:

e alla nomina/conferma dell’amministratore ed alla determinazione della sua retribuzione;

¢ alla nomina del rappresentante che dovra intervenire alle assemblee del Supercondominio, nei
modi e nei termini previsti all'Art.4;

o all'approvazione dei preventivi annuali e dei consuntivi, debitamente ripartiti secondo i criteri
dettati dal presente regolamento;

o all'impiego dell’eventuale residuo attivo della gestione;
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e a deliberare sulle opere di manutenzione ordinaria, straordinaria, innovazioni (ed alla
costituzione dei relativi fondi) e quant’altro occorre alla conduzione ed alla gestione dei beni,
degli impianti e dei servizi del Condominio;

¢ alla modifica del presente regolamento, in conformita alle norme dettate dal successivo Art.39.

Art.31) RIUNIONI DELL’ASSEMBLEA
L'assemblea si riunisce in via ordinaria entro il mese di Giugno di ogni anno, previa convocazione
da parte del’'amministratore, con lettera raccomandata o con le altre modalita di cui all'ultimo
capoverso del presente articolo, spedita a tutti i condomini almeno 10 giorni prima della data fissata,
insieme a copia dei rendiconti, dei preventivi e dei progetti di ripartizione.
In caso di urgenza il termine pud essere ridotto a 5 giorni ma, per le assemblee chiamate ad
approvare i bilanci preventivi o i consuntivi dell'amministrazione, il termine sara sempre di 10 giorni
durante i quali gli atti e i documenti giustificativi dovranno essere tenuti dall'amministratore a
disposizione dei condomini per ispezione.
In via straordinaria I'assemblea verra convocata dallamministratore, con le suddette formalita,
quando dovra, eventualmente, nominare il rappresentante del Condominio con “delega speciale”,
previsto all'Art.4, per partecipare alle assemblee del Supercondominio, ogni qualvolta sia
necessario per urgenti deliberazioni o quando gliene venga fatta richiesta da almeno due condomini
che rappresentino come minimo 1/6 del valore complessivo delle unita immobiliari costituenti il
Condominio.
In questi casi egli & tenuto alla convocazione dellAssemblea non oltre 10 giorni dalla data di
ricevimento della richiesta, fissando la data dell’Assemblea entro 20 giorni dalla data della richiesta.
Qualora un'unita immobiliare appartenga a piu persone queste hanno diritto ad un solo
rappresentante in assemblea da loro designato, con le modalita previste dall’Art.67 delle
Disposizioni di Attuazione del C.C.
Per quanto attiene all'intervento in assemblea degli eventuali inquilini, gli adempimenti a carico
dellamministratore, si intendono completamente eseguiti mediante affissione, nell'atrio di ingresso
di ogni singola portineria/scala, di una copia dell'avviso di convocazione dell'assemblea. Ogni altro
eventuale onere resta a carico del condomino-proprietario ivi compresi la sollecita comunicazione,
allinquilino, della convocazione dell'assemblea e l'invio del relativo verbale.
E consentito indire anche assemblee dei proprietari di ogni singolo edificio, di ogni singola scala o
per gruppi di condomini per deliberare su argomenti di loro esclusivo interesse.
Per le modalita di convocazione di tali assemblee la validita e quant’altro si fa riferimento alle norme
previste per le assemblee di Condominio.
Gli avvisi di convocazione delle assemblee, l'invio dei verbali e quant’altro riguardi la comunicazione
tra 'amministratore del Condominio, i rappresentanti, i consiglieri ed i condomini, oltre che a mezzo
raccomandata, pud essere effettuata anche con altri mezzi quali posta elettronica certificata, fax,
consegna a mano, altro, purché sia dimostrabile I'avvenuta ricezione.
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Ai sensi dell’Art.71-ter delle disposizioni di attuazione del C.C., su richiesta dell'assemblea, che
delibera con la maggioranza di cui al Il comma dell’Art.1136 del C.C., 'amministratore € tenuto ad
attivare un sito internet del Condominio che consenta agli aventi diritto di consultare ed estrarre
copia dei documenti previsti dalla delibera assembleale; tra questi vi potranno essere anche i
documenti giustificativi relativi ai bilanci consuntivi annuali in modo che ogni condomino li possa
consultare prima delle assemblee chiamate ad approvare i bilanci stessi.

Le spese per l'attivazione e la gestione del sito internet sono poste a carico dei condomini.

Art.32) VALIDITA DELL'ASSEMBLEA

L'assemblea & regolarmente costituita con l'intervento di un numero di condomini sufficiente a
rappresentare almeno 2/3 del valore complessivo delle unita immobiliari costituenti il Condominio
(calcolati secondo i millesimi di comproprieta condominiale) e la maggioranza dei partecipanti allo
stesso.

Le deliberazioni saranno valide se approvate con un numero di voti che rappresenti la maggioranza
degli intervenuti ed almeno la meta del valore complessivo del Condominio.

Se I'assemblea non puo deliberare per mancanza di numero, 'assemblea di seconda convocazione
delibera in un giorno successivo a quello della prima e non oltre 10 giorni dalla medesima.
L'assemblea e regolarmente costituita con l'intervento di un numero di condomini sufficiente a
rappresentare almeno 1/3 del valore complessivo delle unita immobiliari costituenti il Condominio
(calcolati secondo i millesimi di comproprieta condominiale) ed 1/3 dei partecipanti allo stesso.

Le deliberazioni saranno valide se approvate con un numero di voti che rappresenti la maggioranza
degli intervenuti ed almeno 1/3 del valore complessivo del Condominio.

Eventuali delibere riguardanti spese attribuibili separatamente ai condomini di ogni singolo edificio,
di ogni singola scala o a specifici gruppi di condomini, come indicato al Il e Il comma Art.1123 del
C.C., saranno verificate ed approvate esclusivamente in relazione ai condomini facenti parte del

gruppo interessato alle singole spese.

Art.33) VERBALE DELL’ASSEMBLEA

Delle deliberazioni dellassemblea deve essere redatto verbale, a cura del segretario sotto |l
controllo del presidente, che dovra contenere la data, il luogo e 'ora della riunione, I'ordine del
giorno, l'indicazione dei condomini intervenuti personalmente o per delega e delle rispettive quote,
la nomina del presidente e del segretario, la constatazione della regolarita del’assemblea in prima o
in seconda convocazione, un sommario resoconto della discussione, il testo delle deliberazioni
assunte con l'indicazione delle maggioranze ottenute da ciascuna con espressa indicazione dei
condomini consenzienti, dissenzienti e astenuti con le relative quote ed ogni dichiarazione che i
condomini richiedano venga inserita nel verbale stesso.

Alla fine della riunione il presidente da lettura sommaria del verbale o della minuta di esso e lo
sottoscrive unitamente al segretario.
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L'amministratore, dovra trascrivere il verbale su apposito registro, farlo sottoscrivere dal presidente
e dal segretario e dovra inviarne una copia ad ogni condomino entro 30 giorni dall'assemblea.

In caso di assemblee limitate alle singole scale o a specifici gruppi di condomini il verbale potra
essere inviato esclusivamente ai condomini compresi in tali scale/gruppi.

| verbali riguardanti la nomina del rappresentante del Condominio di cui all'Art.4 devono essere
trasmessi anche all'amministratore del Supercondominio.

Contro le deliberazioni contrarie alla legge o al presente regolamento, ai sensi dell’Art.1137 del
C.C., ogni condomino, assente, dissenziente o astenuto, puo fare ricorso all'autorita giudiziaria, ma
il ricorso non sospende l'esecuzione del provvedimento, salvo che la sospensione sia ordinata
dall'autorita stessa.

Per le controversie in materia di condominio, con riferimento all”’Art.71 quarter delle disposizioni di
attuazione del C.C., & previsto listituto della mediazione obbligatoria presso un organismo di

mediazione ubicato nella circoscrizione del tribunale nella quale il Condominio é situato.

Art.34) AMMINISTRATORE E SUE COMPETENZE

A) Nomina, revoca ed obblighi dell’amministratore

La nomina, la revoca e gli obblighi del’amministratore sono regolati dall’Art.1129 del C.C. a cui si fa
riferimento.

L’amministratore &€ nominato dall’assemblea del Condominio.

L'incarico ha la durata di un anno e si intende rinnovato per uguale durata. L’'assemblea convocata
per la revoca o le dimissioni delibera per la nomina del nuovo amministratore.

L'amministratore deve essere una persona o una societa diversa da chi amministra il

Supercondominio.

B) Funzioni dell’lamministratore

| compiti e le attribuzioni dell'amministratore sono regolamentate dagli Artt.1130 (attribuzioni

dell'lamministratore)-1130bis(rendiconto condominiale)-1131 (rappresentanza) del C.C. a cui si fa

riferimento.

Di seguito si richiamano alcune delle funzioni/attribuzioni dell’amministratore:

a) hala rappresentanza legale del Condominio;

b) rappresenta il Condominio nei rapporti di carattere amministrativo normale con il
Supercondominio, come previsto dal precedente Art.4 punto 1;

c) provvede all'amministrazione ordinaria del Condominio, nonché alla gestione straordinaria nei
limiti stabiliti dal’assemblea o, in caso di urgenza, di propria iniziativa con I'obbligo di riferirne
prontamente all'assemblea alla prima riunione;

d) compila il preventivo delle spese occorrenti durante I'esercizio finanziario e la ripartizione tra i

condomini secondo le norme stabilite dal presente regolamento;
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e) alla fine di ogni esercizio, compila il consuntivo dell'amministrazione tenuta e relative ripartizioni
e lo sottopone all'approvazione dell'assemblea;

f) convoca le assemblee;

g) provvede, occorrendo coattivamente, a norma dell'Art.63 delle Disposizioni per I'Attuazione del
Codice Civile, alla riscossione dei contributi e al pagamento delle spese;

h) stipula i contratti di fornitura ed appalto, preventivamente approvati dall'assemblea, per opere,
lavori e servizi di interesse condominiale;

i) compila tutti gli atti che abbiano per scopo la conservazione dei diritti inerenti le parti comuni,
comprese le azioni possessorie, di denuncia di nuove opere o di danni temuti, fermo I'obbligo di
darne notizia, senza indugio, all'assemblea;

j) conserva e tiene aggiornati il registro dei verbali delle assemblee, il registro di nomina e revoca
dellamministratore, il registro di contabilita, il registro di anagrafe condominiale, l'inventario delle
cose mobili di proprieta comune, tutta la documentazione contabile relativa all'anno in corso e
agli anni pregressi, nonché gli altri documenti di proprieta, impiantistici, urbanistici, contabili e
fiscali di interesse condominiale, ricevuti dal precedente amministratore o raccolti nel corso della
propria gestione amministrativa,

k) nel caso di cessazione del mandato, di rinuncia o di revoca I'amministratore uscente deve
consegnare al successore, entro 30 giorni dalla sostituzione, il rendiconto con i documenti
giustificativi e l'eventuale saldo attivo della gestione, nonché, i documenti specificati alla
precedente lettera j).

Inoltre:

I'amministratore ha sempre il diritto di visitare e di far visitare da tecnici incaricati i locali dei
singoli condomini per I'espletamento delle proprie funzioni e quindi, per I'accertamento del buon
funzionamento e l'eventuale riparazione di apparecchiature connesse con impianti tecnici di
interesse generale pertanto, ciascun condomino deve permettere allamministratore ed ai suoi
incaricati l'accesso ai propri locali per la constatazione e la riparazione dei danni o
deterioramenti di interesse comune;

e di competenza dell’lamministratore I'assunzione ed il licenziamento del personale addetto alla
pulizia, sorveglianza, custodia ecc.;

I'osservanza dei provvedimenti dellamministrazione, nell’ambito dei suoi poteri, &€ obbligatoria
per i condomini, i quali perd potranno fare ricorso all’assemblea senza pregiudizio del ricorso

all'autorita giudiziaria, nei casi e nei termini previsti dalla legge.

Art.35) CONSIGLIO DEL CONDOMINIO

Su richiesta della maggioranza dei partecipanti al Condominio pud essere istituito, sotto la

denominazione di “Consiglio del Condominio”, un organo di collegamento tra i condomini e

'amministratore del Condominio con il compito di assistere quest’ultimo nell’espletamento del suo

mandato, controllarne I'operato e riferire all'assemblea.
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Art.36) COMPOSIZIONE DURATA E GRATUITA DEL MANDATO

Il consiglio del Condominio &€ composto da un rappresentante dei negozi/uffici, un rappresentante
del centro benessere, un rappresentante per I'hotel, un rappresentante per le abitazioni per ognuno
dei due edifici (P-T), un rappresentante dei box/posti auto/moto, un rappresentante delle
autorimesse collettive, per un totale di sette consiglieri che I'assemblea del Condominio nominera
con le stesse modalita previste per la nomina dell’amministratore.

Un consigliere, nel limite del possibile, dovra corrispondere a quello nominato per il consiglio del
Supercondominio, qualora istituito.

| suoi componenti prestano la loro opera gratuitamente e sono rieleggibili.

L'assemblea di condominio potra, comunque, decidere di istituire un consiglio con un diverso

numero di consiglieri o con diverse modalita di composizione, comungue, con un minimo di tre.

Art.37) RIUNIONI E DELIBERE DEL CONSIGLIO

Il consiglio si riunisce tutte le volte che lo ritenga opportuno almeno uno dei suoi componenti, ma
dovra essere convocato dal’amministratore ogni qualvolta vi siano da prendere alcune delle
decisioni indicate di seguito e, in ogni caso, almeno ogni 6 mesi.

La convocazione deve avvenire mediante avviso individuale da inviarsi con le modalita previste dal
penultimo comma dell’Art.31, almeno 5 giorni prima della data della riunione. In casi di particolare
urgenza, puo essere convocato, con le medesime modalita, con preavviso di almeno 24 ore.

Il consiglio, generalmente, si riunisce presso gli uffici dellamministrazione ed é regolarmente
costituito con l'intervento di almeno 2/3 dei suoi componenti effettivi.

Delle delibere del consiglio, che vanno prese a maggioranza degli intervenuti alle riunioni (nel caso
di riunione con soli due componenti, con I'assenso di entrambi) viene redatto, in apposito registro,
breve processo verbale recante la sottoscrizione degli intervenuti.

Sono valide le delibere del consiglio, ovungque tenute, anche senza il rispetto delle modalita di
convocazione, purché il relativo verbale sia sottoscritto da tutti i componenti del consiglio.

Qualora la riunione del consiglio avvenga in luogo diverso dagli uffici dell'amministratore ed in
assenza dello stesso, copia della delibera assunta deve essere consegnata a mano (o0 inviata per

raccomandata) all'amministratore, entro sette giorni dalla data della riunione.

Art.38) FUNZIONI DEL CONSIGLIO

Il Consiglio di Condominio:

e assiste e coadiuva 'amministratore nei rapporti con i condomini, nella stipula dei contratti che
comportino per il condominio un impegno o una spesa superiore al 5% del bilancio preventivo
approvato, quando si rendessero necessari lavori straordinari urgenti previsti dal penultimo

comma dell’Art.1135 C.C., nell’assunzione e nel licenziamento del personale di pulizia e nella

26



BOZZA AL 11-11-2014

fissazione dei relativi salari, nella predisposizione di norme per I'uso comune ed il godimento
delle cose comuni condominiali, nella eventuale composizione di dissensi tra i condomini.

Al fine di porre i consiglieri in condizione di prestare la suddetta assistenza, I'amministratore
dovra convocare il consiglio e, prima di assumere qualsiasi decisione, discutere tutti gli aspetti di
ogni singola questione (esame preventivi, svolta dei fornitori, delle imprese appaltatrici dei
servizi, delle ditte artigiane per I'esecuzione di opere di manutenzione anche ordinaria), ed
invitare il consiglio ad esprimere il proprio parere. Ove I'amministratore venga a trovarsi in
conflitto di opinione e ritenga di non uniformarsi al parere da questo espresso a maggioranza
assoluta, e quando non espresso con tale maggioranza, al parere confermato a maggioranza
anche semplice in una riunione successiva del consiglio, dovra rimettere ogni decisione
all'assemblea del Condominio. Questa dovra essere convocata, in via straordinaria, entro 30
giorni successivi all’'ultima riunione del consiglio;

esercita il controllo amministrativo, tecnico e contabile sulla gestione del condominio ed all'uopo
effettua, almeno ogni 6 mesi, la revisione dei conti attraverso I'esame del registro dei verbali, del
libro di cassa, delle fatture pagate, dei movimenti di conto corrente, della congruita e avvenuto
pagamento delle assicurazioni, dell'inventario delle cose mobili di proprietd comune e di
guant’altro ritenuto, dai consiglieri, utile ad una corretta verifica della gestione del Condominio. |
suddetti libri debbono essere vidimati, in ogni foglio, da almeno un membro del consiglio di
Condominio;

prima dell'assemblea ordinaria chiamata all’'approvazione del bilancio, il consiglio esegue i

riscontri definitivi e redige una relazione motivata per I'assemblea.

Art.39) MODIFICA DEL REGOLAMENTO DI CONDOMINIO

Le norme contenute nel presente regolamento di Condominio, fatte salve le disposizioni di legge

non derogabili e fatto salvo quanto previsto in deroga nel presente regolamento ed in particolare

all’'Art.43, possono essere modificate con le seguenti modalita:

a)

b)

d)

le modifiche di tipo patrimoniale, come ad esempio le variazioni della consistenza delle parti

comuni condominiali, la costituzione o la modifica di servitl o vincoli a favore di altri condomini o

terzi ecc., devono essere adottate con l'unanimita del consenso di tutti i partecipanti al

Condominio e devono risultare da atto scritto;

le modifiche di tipo amministrativo/gestionale, regolamentarie e le modifiche degli usi vietati di

cui all’Art.22 lettera “a”, devono essere assunte dall'assemblea generale dell'intero Condominio

con le maggioranze previste dall’Art.1136 Il comma del C.C.;

la modifica delle tabelle millesimali di comproprieta condominiale deve essere effettuata con le

modalita e nei casi previsti dall'Art.69 delle Disposizioni di Attuazione del C.C.;

la modifica delle tabelle millesimali di gestione (spese generali, spese scala, ascensori,

condizionamento, ecc...) pud essere effettuata ogni qualvolta vi siano variazioni, rispetto

all'attuale stato di fatto, nell'uso dei beni comuni e nella distribuzione dei servizi comuni;
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I'approvazione delle nuove tabelle deve avvenire con le maggioranze previste dal Il comma
dell'Art.1136 del C.C,;

e) l'eventuale modifica delle tabelle millesimali deve avvenire, per quanto possibile, nel rispetto dei
criteri dettati dal presente Regolamento di Condominio. Eventuali modifiche a tali criteri devono
essere preventivamente deliberate, a seconda della loro natura, dall'Assemblea Generale del

Condominio, con le maggioranze sopra indicate.

Art.40) ESERCIZIO ANNUALE
L'esercizio annuale chiude al 31 Dicembre di ogni anno. Il primo esercizio si chiudera al 31
Dicembre 2015.

TITOLO V - NORME TRANSITORIE E FINALI

Art.41) - RICHIAMO ALLE NORME DEL CODICE CIVILE E FORO COMPETENTE

Per tutto quanto non previsto o indicato nel presente regolamento si fa riferimento alle specifiche
norme del C.C. e relative disposizioni di attuazione in relazione al Condominio negli edifici e, in
subordine, alla Comunione, oltre alle leggi in vigore ed agli usi e consuetudini in atto nella Provincia
di Milano.

Per ogni e qualsiasi controversia relativa al presente Regolamento di Condominio si riconosce la

competenza esclusiva dell’Autorita Giudiziaria di Milano.

Art.42) NOMINA DELL’AMMINISTRATORE PER | PRIMI ESERCIZI

La societa costruttrice (Porta Vittoria s.p.a. anche per i propri aventi causa, in caso di vendita in
blocco dell’edificio) sino a quando sara proprietaria di almeno 1/3 delle quote millesimali di
comproprieta di cui allArt.14 e, comunque, per un massimo di 5 anni, si riserva la facolta di
nominare 'amministratore del Condominio determinandone il compenso in base alle consuetudini in
atto nella provincia di Milano; I'amministratore potra anche essere una societa di gestione

appositamente costituita che avra come oggetto sociale I'amministrazione di questo condominio.

Art.43) FACOLTA RISERVATE ALLA COSTRUTTRICE/VENDITRICE

La societa costruttrice (Porta Vittoria s.p.a. anche per i propri aventi causa, in caso di vendita in
blocco di uno o piu edifici), osservando le disposizioni di legge in materia, anche in deroga a quanto
previsto dal presente regolamento, al fine di concludere tutte le attivita/formalita relative all’intero
complesso immobiliare, si riserva la piu ampia facolta di sottoscrivere, in proprio e quale delegata
dei singoli condomini, tutti gli atti, convenzioni, asservimenti e quant’altro, necessari per definire i
rapporti con gli Enti Pubblici (Comune, A2A, Telecom, Acquedotto, MM, ed in genere con le aziende

erogatrici di servizi, ecc...) e con le proprieta confinanti.
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Inoltre, sino a quando non avra completato la vendita, nellambito del Condominio, delle unita
immobiliari realizzate e comunque per un massimo di 5 anni dalla data di costituzione del
Condominio, avra la facolta:

— di conservare un “ufficio vendite” con i relativi cartelli pubblicitari;

— di eseguire varianti al numero, alla conformazione, all'uso e alla destinazione delle
unita immobiliari o parte di esse e relativi impianti di cui sia ancora proprietaria;

— di redigere e proporre all'assemblea atti modificativi del presente regolamento, delle
planimetrie e delle tabelle millesimali ad esso allegate, che si rendessero necessatri,
sia in dipendenza dell'attuazione del presente articolo o per altre diverse esigenze
che I'esperienza dei primi anni di gestione facessero emergere anche con riferimento
ad una piu corretta interpretazione della recente legge di modifica delle norme sul
Condominio che, attualmente, in alcuni casi, non hanno ancora avuto
un’interpretazione univoca.

In tal caso la societa costruttrice inviera il regolamento aggiornato all’amministratore
del Condominio il quale dovra convocare specifica assemblea per I'approvazione

dello stesso in conformita a quanto previsto dal precedente Art.39.

Le predette facoltad, comunque, non potranno ledere i diritti acquisiti dai singoli condomini nei
rispettivi atti di compravendita.
L'esercizio di tali facolta/diritti, riservati alla costruttrice, non potra mai dare luogo a corrispettivo
alcuno in favore di chicchessia.
Quanto sopra, nel reciproco interesse di tutti i partecipanti al Condominio i quali, con I'esplicita
accettazione negli atti di acquisto del presente Regolamento, danno mandato in tal senso alla

costruttrice.
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Complesso Immobiliare “Stazione di Porta Vittoria”
Viale Umbria - Via Giovanni Cena - Via Cervignano
REGOLAMENTO DEL CONDOMINIO 2 “PORTA VITTORIA” (EDIFICIO B)

Nota preliminare: la bozza del presente regolamento é stata predisposta con riferimento a quanto
rappresentato sulle planimetrie allegate riferite allo stato di progetto a Luglio 2014; nel frattempo
sono in corso di predisposizione da parte dei progettisti le varianti in corso d’opera relative alle
modifiche da apportare.
Per quanto riguarda gli impianti, i servizi e la suddivisione degli stessi tra Supercondominio,
Condominii, edifici, ecc..., le indicazioni della presente bozza sono attualmente in corso di
approfondimento.
La presente bozza sara adeguata dal punto di vista planimetrico e descrittivo in base alle variazioni
progettuali che saranno effettuate mentre per quanto riguarda gli impianti ed i servizi verranno
apportati gli aggiornamenti necessari via via che le informazioni saranno approfondite.
In tale occasione sara anche rivista la numerazione interna delle unita immobiliari.
Le tabelle millesimali di comproprieta e per la ripartizione delle spese comuni saranno redatte
successivamente alla definizione di quanto sopra.

E previsto anche un approfondimento dal punto di vista giuridico/legale.

PREMESSA

Il complesso immobiliare in Milano “Stazione di Porta Vittoria” e costituito dall'intero isolato
compreso tra Viale Umbria, Via Giovanni Cena e Via Cervignano, sul quarto lato confina con area a
verde pubblico.

Detto complesso immobiliare, al livello del Piano Terra, & attualmente di proprieta:

- della Societa Porta Vittoria s.p.a. con sede in Milano, per quanto riguarda le Particelle 450-454-
455-457-458-460-461-462-463-464-465 del Foglio 442 del Catasto Terreni;

- della societa Mediocredito Italiano s.p.a. con sede in Milano (gia Esselunga s.p.a.), per quanto
riguarda le Particelle 451-452-453-456 del Foglio 442 del Catasto Terreni.

Trovasi all'interno del perimetro del complesso immobiliare anche un volume interrato occupato dal
Passante Ferroviario, che si sviluppa al livello dei piani secondo e terzo interrato identificato negli
atti del Catasto Fabbricati con le Particelle 360-361-387 del Foglio 442 intestate:

- per quanto riguarda la Particella 360 della Societa Porta Vittoria s.p.a. con Sede in Milano per

I'area e della Societa Rete Ferroviaria Italiana s.p.a. con sede in Roma per il diritto di superficie;
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- per quanto riguarda le Particelle 361-387 della Societa Esselunga s.p.a. con Sede in Milano per
I'area e della Societa Rete Ferroviaria Italiana s.p.a. con sede in Roma per il diritto di superficie.
Detto volume con le relative strutture, ai fini di quanto qui di seguito descritto e regolato, si deve

ritenere estraneo e totalmente intercluso.

Sono da ritenersi connesse al complesso immobiliare anche alcune aree di proprieta pubblica
Comunale su Via Cena e su Via Cervighano, adibite a rampe carraie per I'accesso ai piani interrati
(Particelle 423-424-426-427 del Foglio 442 del Catasto Terreni) ad intercapedini e locali tecnici ai
piani interrati, oltre a marciapiedi situati lungo il perimetro del complesso immobiliare, su Viale
Umbria, Via Cena e Via Cervignano, di cui il Supercondominio si assume l'onere della

manutenzione.

Nell’ambito del complesso immobiliare le due societa hanno realizzato:

— Esselunga s.p.a. (ora Mediocredito Italiano s.p.a.) un fabbricato (edificio S) comprendente
un piano terra a supermercato, una galleria commerciale e passaggio pedonale asserviti ad
uso pubblico, una porzione di piano primo adibito a spogliatoi e locale tecnico, un parziale
piano primo interrato a parcheggio e servizi, un parziale secondo interrato a parcheggio ed
un parziale terzo interrato adibito a locali tecnici.

Porta Vittoria s.p.a. ha realizzato, nell'ambito del medesimo edificio S, ai parziali piani primo
e secondo interrato la rampa di accesso ai parcheggi ed al piano terzo interrato, la rampa di
accesso ai parcheggi, posti auto/moto singoli, box e locali tecnici/servizi.

— Porta Vittoria s.p.a. un’insieme di fabbricati che, fuori terra comprendono 5 edifici (B-C-H-P-
T) che si sviluppano su piu piani, oltre ad una galleria commerciale ed un ampio piazzale e
passaggi di uso pubblico, al piano primo interrato autorimesse collettive, box, posti
auto/moto oltre a vari locali a servizi ed ai piani secondo e terzo interrato parziali, essendo
'area in parte occupata dal volume del passante ferroviario, autorimessa collettiva, box,

posti auto/moto oltre a vari locali tecnici/servizi.

Nell'ambito dell’intero complesso immobiliare vengono costituiti:
— Quattro condominii per la gestione delle parti, impianti e servizi comuni alle unita immobiliari
in essi comprese:
e Condominio 1 (edifici H-P-T);
e Condominio 2 (edificio B);
e Condominio 3 (edificio C);
e Condominio 4 (edificio S);

— Un supercondominio per la gestione delle parti, impianti e servizi comuni:
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e a tutte le unita immobiliari comprese nei quattro condominii (ovvero nell'intero
complesso immobiliare);

e alle sole unita immobiliari comprese nei condominii 1-2-3 (ovvero all'intero complesso
immobiliare escluso il condominio 4/il supermercato), ovvero a gruppi di esse, in

relazione alle parti, impianti e servizi comuni destinati al loro esclusivo utilizzo.

TITOLO | - NORME GENERALI

Art.1) - PLANIMETRIE

Si richiamano le seguenti planimetrie esplicative, allegate al regolamento di Supercondominio, a cui

si fa riferimento per tutto quanto in esse rappresentato e descritto con particolare riferimento alle

specifiche legende:

Allegato A - estratto della mappa catastale rappresentante I'intero Supercondominio e la
perimetrazione dei quattro condominii;

Allegato B - planimetria generale del Piano Terra;

Allegato C - planimetria generale del Piano Primo Interrato;
Allegato D - planimetria generale del Piano Secondo Interrato;
Allegato E - planimetria generale del Piano Terzo Interrato;
Allegato F - planimetria generale del Piano Primo;

Allegato G - planimetrie dei restanti piani fuori terra dell’edificio B.

Art.2) - OGGETTO

Forma oggetto del presente regolamento di Condominio I'edificio B distinto sulla mappa catastale, a

livello del piano terra, al Foglio 442 Particelle 460parte-464, come meglio risulta indicato sulla

planimetria, rappresentante I'attuale situazione catastale, allegata sotto “A”, comprendente:

Al piano terra due negozi, atrii di ingresso con cinque gruppi vani scala ed ascensori (A-B-C-
D-E), una guardiola, un deposito cicli, un locale rifiuti, un cavedio tecnico per la ventilazione
dellautorimessa (a servizio del Supercondominio), un locale servizio igienico, passaggio
pedonale di pertinenza dell’intero complesso asservito ad uso pubblico nelllambito del quale
e presente una scala di collegamento al passante ferroviario ed una scala per l'uscita di
sicurezza dal piano primo interrato;

Al piano primo un ampio ufficio divisibile in pit unita immobiliari servito dalle scale A-C-E;

Dal piano secondo al piano nono 64 unita immobiliari ad abitazione servite da tre gruppi vani
scala e ascensori (A-B-C); al piano decimo sono presenti 4 terrazzi di copertura annessi alle

abitazioni sottostanti ed una porzione di copertura comune;
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— Al piano primo interrato cantine, locali tecnici e relativi corridoi, locali tecnici di pertinenza
dell'autorimessa del supermercato, un vano scala e due ascensori (D), il vano scala per
I'accesso e l'uscita di sicurezza, una cabina elettrica (A2A s.p.a.), un locale contatori a
servizio dell’edificio T ed una centrale termo frigorifera a servizio degli edifici B e C;

— Al piani secondo e terzo interrato un vano scala per lI'accesso e l'uscita di sicurezza e due
vani ascensore (D), un locale tecnico di ventilazione dell'autorimessa, un ulteriore locale
tecnico collegato all'autorimessa del supermercato oltre a porzione di intercapedine a

protezione della struttura del passante ferroviario.

Il Condominio sara regolato dalle norme contenute nel presente Regolamento.
| condomini, oltre a partecipare, in quote proporzionali, al Condominio in cui insistono le unita
immobiliari di loro proprieta, partecipano, sempre in quote proporzionali, anche al Supercondominio

delle parti, impianti e servizi comuni all’intero Complesso Immobiliare.

Art.3) RAPPORTI CON IL SUPERCONDOMINIO “STAZIONE DI PORTA VITTORIA”

Il Supercondominio “Stazione di Porta Vittoria” € disciplinato da apposito Regolamento, al quale si
fa esplicito riferimento per quanto in esso contenuto, ritenendolo parte integrante e sostanziale del
presente Regolamento di Condominio.

Ogni condomino partecipa al Supercondominio con le quote di cui alla tabella, allegata sotto “X” al
Regolamento di Supercondominio, colonna X “Decimillesimi di comproprieta supercondominiali” ed
ogni condominio partecipa al predetto Supercondominio con la somma delle quote di comproprieta
di competenza dei condomini.

| condomini compresi nei Condominii 1-2-3 partecipano alle parti, impianti e servizi comuni destinati
al loro esclusivo utilizzo con le quote di comproprieta di cui alla tabella allegata sotto “X” al

regolamento di Supercondominio, colonna X.

Art.4) RAPPRESENTANZA NELL'AMBITO DEL SUPERCONDOMINIO

L’'amministratore del Condominio rappresenta il Condominio ai sensi dell’Art.1131 del C.C.

Per quanto concerne i rapporti con il Supercondominio, di cui all’'Art.3, il Condominio sara cosi

rappresentato:

1. nei rapporti di carattere amministrativo normale, dallamministratore pro tempore del
Condominio;

2. nelle assemblee di Supercondominio che prevedano decisioni su argomenti di “gestione
ordinaria”, come definito dall’Art.31 del regolamento di Supercondominio, da un rappresentante
nominato in sede di assemblea di Condominio.

Il rappresentante rimarra in carica per un anno e, comunque, fino alla successiva Assemblea

annuale di Condominio, nel corso della quale puo essergli rinnovata la delega.
7
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3. nelle assemblee di Supercondominio che prevedano decisioni su questioni di “gestione
straordinaria”, come definito dallArt.31 del regolamento di Supercondominio, da tutti i
condomini partecipanti al Condominio.

In ogni caso alle assemblee del Supercondominio partecipera anche 'amministratore di Condominio
0 un suo incaricato.
L'assemblea condominiale in sede di nomina del rappresentante (punto 2 che precede), potra
definire, in modo dettagliato, i limiti della delega prevedendo, eventualmente, una delega speciale in
occasione delle assemblee di Supercondominio riguardanti I'approvazione dei consuntivi e dei
preventivi di spesa annuali e/o la nomina dell'amministratore del Supercondominio.
In tal caso 'amministratore, in tempo utile, provvedera a convocare I'assemblea di Condominio per
I'attribuzione della delega speciale.
La delega al rappresentante del condominio dovra essere conferita in sede condominiale con le
maggioranze previste dal V comma Art.1136 del C.C.; in caso di delega speciale il rappresentante
sara vincolato, nell'esprimere il proprio voto, al mandato affidatogli, salvo che I'assemblea
condominiale lo autorizzi espressamente a decidere secondo il proprio prudente criterio. (E
necessario verificare se questa formula e legalmente ammissibile in quanto la recente legge sembra
dare al rappresentante una totale discrezionalita nell’lambito della decisione supercondominiale,
tuttavia sarebbe piu corretto che il rappresentante fosse vincolato alle decisioni dell’assemblea
condominiale a cui devono partecipare anche gli inquilini in relazione agli argomenti di loro
competenza.

Si rileva che la maggioranza di cui al V comma dell’Art.1136 & alguanto elevata per cui si corre il

rischio, in caso di reiterate assemblee senza la sufficiente maggioranza, di dover richiedere la

nomina del rappresentante all’autorita giudiziaria.

Ci si domanda, essendo un regolamento di tipo contrattuale, se €& possibile prevedere una

maggioranza piu bassa, ad esempio il Il comma dell’Art.1136).

I condomini consentono al principio inderogabile che le deliberazioni assunte in sede di assemblea

condominiale, relative a materia che formera oggetto di decisioni dellassemblea del

Supercondominio, saranno considerate, in questa sede, quale espressione della totalita dei

Condomini ai fini del computo delle maggioranze di legge.

Qualora nell'ambito del Supercondominio venga istituito il Consiglio di Supercondominio, in sede di

assemblea di Condominio dovranno essere designati i nominativi dei condomini interessati alla

nomina di consiglieri di Supercondominio tra i quali vi deve essere anche il rappresentante.

Art.5) BENI DI PROPRIETA COMUNE CONDOMINIALI
Sono di proprieta indivisibile ed in uso comune a tutti i condomini del Condominio 2, anche ad
integrazione ed in deroga di quanto previsto dall’Art.1117 del C.C., nelle quote millesimali espresse
nella tabella, allegata sotto “X”, colonna X “Millesimi di proprieta condominiali”:

8



BOZZA AL 11-11-2014

e il suolo su cui sorge I'edificio ed il relativo sottosuolo (con esclusione del volume occupato dal
passante ferroviario);

¢ |e fondazioni, le strutture portanti orizzontali e verticali, i muri di tamponamento, le coperture ed i
lastrici solari, salvo che non siano stati attribuiti in proprieta esclusiva, le facciate ed i pluviali;

e | portoni, gli atrii d'ingresso, la guardiola, i gruppi vani scala ed ascensori con i relativi
pianerottoli ed accessori (fatto salvo I'atrio, il vano scala e ascensori esclusivi dei locali ad uffici
al piano primo);

¢ il servizio igienico, il locale per la raccolta dei rifiuti, il locale deposito cicli ed i locali d'ispezione;

¢ |a cabina elettrica (concessa in uso alla societa A2A s.p.a.), i locali contatori (di cui uno in uso
all’Edificio T-Condominio 1) ed altri locali tecnici;

e ilocali ove sono ubicate le centrali termo frigorifere;

e i corridoi delle cantine, i passaggi ove sono situate le canalizzazioni degli impianti nonché ogni
altro locale adibito ad altri servizi dell’edificio;

e [impianto idrico, per I'energia elettrica e per l'illuminazione delle parti comuni, gli allacciamenti
dalla rete principale di proprieta del Supercondominio o degli Enti erogatori sino alla
diramazione delle singole unita immobiliari per i servizi di energia elettrica, acqua, fognatura,
antenne TV, telefono, altre reti, ecc...;

¢ gli impianti degli ascensori e relativi locali tecnici, (fatto salvo gli impianti relativi agli ascensori
esclusivi dei locali ad uffici al piano primo);

e le centrali termo frigorifere, ubicate nei locali al piano primo interrato, complete di tutti gli impianti
sino alle diramazioni delle singole unita immobiliari servite; detti impianti sono di proprieta ed
uso comune tra il Condominio 2 (edificio B) ed il Condominio 3 (edificio C);

e (quant'altro, anche se non espressamente indicato, purché destinato alluso comune al
Condominio, non attribuito in proprieta esclusiva ad alcuno e non di proprieta del
Supercondominio.

Il tutto come rappresentato, per quanto possibile, sulle planimetrie di cui all’Art.1.

Art.6) BENI DI PROPRIETA DEL SUPERCONDOMINIO UBICATI ALL'INTERNO DEL
CONDOMINIO

Detti beni sono descritti nell’Art.4 del regolamento di Supercondominio a cui si fa riferimento.

Art.7) BENI DI PROPRIETA CONDOMINIALI (CONDOMINII 1-2-3), ASSERVITI AD USO
PUBBLICO, CON GESTIONE E MANUTENZIONE AL SUPERCONDOMINIO

Detti beni sono descritti nell’Art.5 del regolamento del Supercondominio a cui si fa riferimento.
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Art.8) BENI DI PROPRIETA CONDOMINIALI (CONDOMINII 1-2) IN USO Al CONDOMINI DEI
CONDOMINII 1-2-3 O Al SINGOLI EDIFICI IN ESSI COMPRESI CON GESTIONE E
MANUTENZIONE AL SUPERCONDOMINIO

Detti beni sono descritti nell’Art.12 del regolamento del Supercondominio a cui si fa riferimento.

Art.9) QUOTE
Nella tabella allegata sotto la lettera X al presente regolamento sono riportate le singole quote di
comproprieta e di partecipazione nel Condominio (colonna X millesimi di proprieta condominiali) e le

ulteriori quote millesimali per la ripartizione delle varie spese comuni indicate al successivo Art.22.

Art.10) ASSERVIMENTI ED ONERI

Si riconoscono esistenti tutte le servitl attive e passive costituite per destinazione del padre di

famiglia di cui all’Art.1062 del C.C., ovvero evidenziate o derivanti:

a) dal regolamento di Supercondominio (e relative planimetrie esplicative) richiamato al precedente
Art.3;

b) dalla situazione di fatto in cui si trova/trovera I'edificio oggetto del presente regolamento al
momento della costituzione del Condominio;

c) dalle norme contenute nel presente regolamento e dalle planimetrie in esso richiamate;

d) dalle specifiche pattuizioni che saranno contenute negli atti di trasferimento ai singoli condomini.

Esemplificativamente e non tassativamente si richiamano le seguenti:

e) tutti i locali o porzioni di locali di proprieta esclusiva, dove sono installati o che sono attraversati
da impianti di uso comune, sono gravati da servitu a favore del Condominio, ovvero di chi li
utilizza, ed a carico dei locali stessi, in merito si richiamano:

¢ il locale contatori al piano primo interrato in uso all’edificio T-Condominio 1;

¢ il locale ventilazione autorimessa del supermercato ubicato al piano terzo interrato;

¢ i locali relativi alla centrale termofrigorifera al piano primo interrato a servizio delle unita
immobiliari ubicate nel presente Condominio 2 e nel limitrofo Condominio 3 (edificio C);

e il gruppo ascensori identificato sulla planimetria con la lettera D sara utilizzato, oltre che
per I'accesso al piano primo interrato di questo condominio, anche per I'accesso al piano
terzo interrato del Condominio 4 ove sono ubicati i box (59), i posti auto (11) ed i posti
moto (4) e le relative corsie di distribuzione costituenti i comparti Q-R utilizzati dai
condomini del presente Condominio.

Nella sostanza i box/posti auto/moto dei comparti Q-R rappresentano un’estensione al
piano terzo interrato del presente Condominio.
Di conseguenza, fatto salvo le eventuali competenze dellamministratore del Condominio

4 riguardanti la comproprieta dei beni comuni, la gestione di questi box/posti auto/moto e

10
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relative corsie di distribuzione sara di competenza dellamministratore del presente
Condominio;

e il locale di controllo ubicato al piano terra dell'Edificio H (Condominio 1) ed i locali
tecnici/intercapedini di cui all’Art.12 del regolamento di Supercondominio, sono compresi
nelle parti comuni del Condominio 1 ed in piccola parte del presente Condominio ma
sono in uso comune ai Condominii 1-2-3, ovvero ai singoli edifici in essi compresi e sono

gestiti dal Supercondominio.

Art.11) OBBLIGATORIETA

Ogni condomino & obbligato ad attenersi al presente Regolamento cosi in via reale che personale,
tanto in proprio che per i propri eredi ed aventi causa ed eventuali locatari. Qualora un'unita
immobiliare appartenesse a due o piu persone od enti, questi saranno tenuti in via solidale ed
indivisibile a rispettare le obbligazioni previste nel presente Regolamento.

Ciascun condomino si impegna, per sé ed i suoi aventi causa, a servirsi degli impianti e servizi
comuni; in ogni caso, nellipotesi di rinuncia alluso degli impianti e/o dei servizi comuni, il

condomino resta vincolato al pagamento delle relative spese.

Art.12) INSEPARABILITA

| beni comuni indicati nei precedenti articoli costituiscono, come per legge, pertinenze poste in
perpetuo al servizio ed ornamento delle singole unita immobiliari. In conseguenza il diritto di
proprieta e l'annesso diritto di comproprieta condominiale non potranno essere trasferiti

separatamente, a pena di nullitd e/o inefficacia degli atti di trasferimento.

Art.13) ACCESSORIETA

Il presente Regolamento dovra essere espressamente richiamato in tutti gli atti di trasferimento
delle unita immobiliari comprese nel Condominio e l'alienante dovra comunicare all Amministratore,
entro 15 giorni, a mezzo raccomandata, I'avvenuto trasferimento.

Tale norma si applica anche alle ipotesi di trasferimento di diritti reali e personali di godimento,
ferma, in tali ipotesi, la responsabilita dell'alienante per le violazioni del Regolamento, nel caso di
mancato richiamo dello stesso negli atti di trasferimento.

Nel caso che il trasferimento venga effettuato frazionatamente, le parti interessate dovranno
procedere alla divisione delle quote millesimali e decimillesimali comunicandole, per iscritto,

alllamministratore.

Art.14) IMMUTABILITA DELLA DESTINAZIONE
La destinazione dei beni di proprieta e di interesse del Condominio, come risultanti dal presente

regolamento e dallo stato di fatto esistente in luogo, non potra subire modifiche, se non per volonta
11
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dell’'assemblea del Condominio, nel rispetto delle norme di legge ed in particolare dell’Art.1117ter
del C.C.

Art.15) DOMICILIO

Agli effetti del presente Regolamento i condomini, ai sensi dell’Art.47 C.C., eleggono il loro domicilio
presso gli enti immobiliari di loro proprieta esclusiva.

Eventuali mutamenti del domicilio dovranno essere comunicati allAmministratore, con lettera
raccomandata o con le altre modalita previste dal penultimo comma dell’Art.26.

Solo dalla data di arrivo di tale comunicazione, I’Amministratore sara tenuto ad inviare la

corrispondenza al nuovo domicilio.

TITOLO Il - USO DEI BENI COMUNI

Art.16) USO DEI BENI COMUNI

Le cose comuni dovranno essere utilizzate e godute solo in conformita alla loro destinazione e,
comunque, non potranno servire ad uso particolare di singoli condomini.

L’Amministratore potra limitare, o temporaneamente precludere, I'uso ed il godimento dei beni

comuni interessati da opere di manutenzione.

Art.17) DIVIETI ED OBBLIGHI

Ad integrazione delle limitazioni e dei divieti, contenuti negli atti di acquisto e nel regolamento di

Supercondominio, fatto salvo quanto disposto al successivo Art.38, si stabilisce quanto segue:

a) e esplicitamente previsto che le unita immobiliari o i singoli locali compresi nel condominio, fatto
salvo le norme di legge e regolamenti in materia, potranno essere adibite ad abitazioni, uffici
direzionali, commerciali e professionali, studi medici e dentistici, negozi ed altre attivita
commerciali, attivita alberghiere, palestre e centri benessere (fitness), sedi o agenzie di banche
ed assicurazioni, magazzini, archivi, autorimesse, box, posti auto/moto.

E vietato adibire detti locali, in generale, ad usi contrastanti l'igiene, la morale, il decoro
dell'ambiente, o ad attivita che diano luogo a rumori o ad esalazioni sgradevoli o nocive ed in
particolare, a sanatori, gabinetti di cura o ambulatori per malattie infettive o contagiose, scuole
di musica, canto o ballo.

Nel caso che un condomino intenda adibire, una o piu unita immobiliari o singoli locali, ad usi
diversi da quelli esplicitamente previsti, tramite I'amministratore del Condominio, dovra farne
richiesta allAssemblea, la quale, con le maggioranze previste al successivo Art.34 punto “b”,
potra deliberare di accogliere la richiesta in via temporanea o definitiva, imponendo,
eventualmente, particolari condizioni affinché il nuovo uso sia di minor danno possibile al

Condominio e/o di minor disturbo possibile agli altri condomini. Le trasformazioni ammesse
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dovranno, comunque, essere effettuate dagli interessati a loro totale cura, spese e
responsabilita;
e vietato occupare, anche temporaneamente, le parti comuni del Condominio o farne uso che
costituisca pregiudizio al godimento degli altri condomini;
e vietato tenere in qualsiasi locale ed in genere in qualunque spazio, sia di proprieta esclusiva
che del Condominio, animali di qualsiasi specie, ad eccezione di animali domestici, purché non
arrechino disturbo e non siano pericolosi.
Eventuali danni alle persone o ai beni, privati o condominiali, arrecati da tali animali, saranno
comunque addebitabili ai proprietari degli animali stessi.
| cani non potranno circolare nell’ambito della proprieta condominiale senza guinzaglio;
€ vietata ogni innovazione o modificazione delle cose comuni, pena I'obbligo della riduzione in
pristino stato e del risarcimento dei danni;
ciascun condomino potra eseguire, con il permesso delle competenti Autorita se previsto dalle
norme, nell’'unita immobiliare di sua proprieta, le eventuali modifiche che credera di apportare;
non sono pero consentite le opere di cui all’Art.1122 del C.C.
Le modifiche ammesse dovranno essere eseguite a spese esclusive dell'interessato e dovranno
previamente (almeno 10 giorni prima dell'inizio dei lavori) essere comunicate, descritte e, ove
necessario, rappresentate, per iscritto, all'amministratore del Condominio il quale dovra
verificare, o far verificare da un tecnico del ramo, a spese del condomino interessato dalle
opere, che le stesse rientrino tra quelle ammesse e che vengano eseguite senza pregiudizio per
il Condominio ed in modo da dare la minore molestia possibile agli altri condomini;
ogni condomino €& obbligato ad eseguire, tempestivamente, nei locali di sua proprieta, le
riparazioni la cui omissione possa danneggiare le parti comuni o altri condomini, sotto pena del
risarcimento dei danni. A tal uopo ogni condomino deve consentire che, nei locali di sua
proprieta, si proceda, in qualunque momento, ad ispezioni, anche a mezzo di tecnici, per i lavori
che si rendessero necessari per la conservazione delle parti comuni; I'amministratore ha la
facolta di invitare i singoli condomini alla esecuzione delle opere a loro carico che fossero
necessarie. Tali inviti dovranno essere fatti per iscritto; trascorsi dieci giorni dall'invito scritto di
cui sopra, I'amministratore potra far eseguire le opere urgenti, ponendo a carico dei singoli
proprietari i costi sostenuti;
il condomino che, assentandosi, intenda lasciare disabitata o chiusa la propria unita immobiliare,
sara tenuto a consegnare le chiavi delle porte di ingresso a persona di sua fiducia, reperibile
facilmente, dandone avviso all'amministratore, affinché, in caso di necessita, sia possibile
accedere ai locali per procedere alle riparazioni di eventuali guasti ed alla eliminazione di
inconvenienti che possano arrecare danno agli altri condomini.
Nel caso in cui non fosse possibile accedere ai locali, per mancata consegna delle chiavi o per
l'irreperibilitd del consegnatario delle chiavi, il condomino rispondera dei danni che tale
13
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omissione o impossibilita provocasse al Condominio e/o agli altri condomini. In tali ipotesi, se
richiesto dalla assoluta urgenza, € ammesso il ricorso alle Autorita costituite (Vigili del Fuoco,
Polizia, ecc.).

Da tale obbligo possono essere esentate le porzioni immobiliari adibite a negozio/ufficio e/o a
custodia di particolari valori; in tali casi pero, il proprietario o il conduttore dell'unitd immobiliare,
dovra concordare, per iscritto, con 'amministratore del Condominio le modalita alternative;

i locali cantina, anche se aventi autonomi identificativi catastali, non potranno avere
destinazione diversa da quella di deposito pertinenziale delle unita immobiliari principali;
potranno essere ceduti e/o locati separatamente all'unita immobiliare cui sono pertinenti solo nel
caso che la cessione o la locazione avvenga a favore di condomini proprietari di unita
immobiliari poste nello stesso edificio; & pertanto preclusa la vendita o la locazione a terzi
estranei al Condominio;

in considerazione che I'energia elettrica, per l'illuminazione degli spazi comuni e delle cantine
private, & collegata al contatore condominiale, 'uso della stessa dovra essere strettamente
limitato al normale utilizzo, con divieto di utilizzo per qualsiasi altra attivita;

i condomini sono obbligati ad osservare le eventuali disposizioni comunali in materia di raccolta
differenziata dei rifiuti domestici;

e vietato usare gli ascensori per scopi diversi dal trasporto di persone o bagagli a mano;

tutti i reclami relativi al rispetto del presente Regolamento ed in genere all'uso dei beni comuni,
dovranno essere inviati all’'amministratore per iscritto;

I'osservanza di tutte le norme sopra elencate, come peraltro di tutte le altre norme contenute nel
presente Regolamento, & obbligatoria per tutti i condomini e loro aventi causa, in genere, per
tutti coloro che abbiano comunque in uso o in godimento, anche precario, singole unita degli
edifici.

In relazione a tali obblighi, i condomini devono comunicare all'Amministratore le generalita dei
locatari o di coloro che, ad altro qualsiasi titolo, siano stati da loro immessi nel godimento delle
rispettive porzioni di immobile, entro 15 giorni dalla data di occupazione di queste.

Tale comunicazione non esimera i condomini dalla loro responsabilitd personale per i danni
cagionati alle proprieta individuali, o condominiali o della Comunione da fatti od atti omissivi dei

locatari od altri occupanti.

Art.18) PENALITA

Contro gli inadempienti e gli inosservanti degli obblighi e dei divieti contenuti nel presente

regolamento, I'assemblea del Condominio, anche con riferimento all’Art.70 delle Disposizioni di

Attuazione del C.C., stabilira le penalita da applicarsi al fine di scoraggiare le predette

inadempienze. Tali penalitd potranno essere costituite da somme di denaro da versare a titolo di

risarcimento danni, ed ogni singolo partecipante assume preciso obbligo di attenersi a questo
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riguardo alle decisioni assunte in sede di assemblea condominiale, la quale potra stabilire, in via
preventiva, le penalitd connesse alle diverse possibili inadempienze, oppure fissarle caso per caso.
Qualora la trasgressione delle norme venga commessa da un minore, obbligato al pagamento delle

relative sanzioni ed al risarcimento dei danni & colui il quale esercita nei suoi confronti la potesta.

TITOLO Il - SPESE

Art.19) OBBLIGO DI PAGAMENTO

I condomini sono tenuti al pagamento delle spese del Condominio in ragione delle quote indicate
nelle tabelle millesimali allegate al presente regolamento. A tal fine essi sono obbligati a
corrispondere allamministratore tutti gli importi necessari e sufficienti per I'adempimento del suo
incarico.

Per detto fine I'amministratore ha diritto di esigere il versamento preventivo di contributi in ragione
delle quote di cui sopra nonche gli eventuali conguagli, nei termini e secondo le modalita che
saranno stabilite in sede di assemblea di Condominio. Il pagamento delle quote non potra essere
sospeso per alcuna ragione, dovendosi, anche in caso di eventuali lagnanze, provvedere ai

pagamenti dovuti, fatte salve le eventuali riserve e rivalse.

Art.20) ASSICURAZIONI

Il Condominio dovra essere assicurato contro i danni dell'incendio, del fulmine e dello scoppio, per
capitali adeguati, periodicamente aggiornati.

L'indennita liquidata in caso di sinistro deve essere totalmente impegnata nel ripristino o
ricostruzione; ove l'indennita sia insufficiente, tutti i condomini saranno tenuti ad integrarla in base
alle quote millesimali di cui alla tabella allegata sotto “X” colonna X - Millesimi di proprieta
condominiali.

Il Condominio dovra inoltre essere assicurato contro il rischio delle responsabilita civile verso terzi,
anche se questi venissero identificati in uno o piu condomini/partecipanti al Supercondominio.

Come previsto allArt.27 del regolamento di Supercondominio, su delibera dell’assemblea del

Supercondominio, potra essere stipulata un’unica assicurazione per I'intero Complesso Immobiliare.

Art.21) PRINCIPI DI RIPARTIZIONE

Il Condominio oggetto del presente regolamento, come descritto all’Art.2, & costituito da un edificio
servito da tre gruppi scala/ascensori comuni condominiali (A-B-C) che si sviluppano dal piano terra
al piano nono; i condomini proprietari delle unitd immobiliari poste in ognuno dei tre gruppi
scala/ascensori usufruiscono, in via esclusiva, delle parti comuni condominiali della scala di

competenza.
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Il Condominio & dotato anche di un ulteriore gruppo ascensori comuni condominiali (D) che si
sviluppa dal piano terra al piano terzo interrato che, come indicato all’Art.10, € a servizio delle
cantine e locali tecnici al piano primo interrato e dei box/posti auto/moto al piano terzo interrato
costituenti i comparti Q ed R compresi nel Condominio 4; inoltre al piano primo interrato sono
ubicati i locali utilizzati a centrale termo frigorifera in uso comune tra il presente Condominio ed il
Condominio 3.

In considerazione di questo stato di fatto & prevista la redazione di specifiche quote millesimali per

la ripartizione separata delle:

1. spese che riguardano lintero condominio (di proprieta e generali), quali amministrazione,
assicurazione, manutenzione delle strutture, delle facciate e della copertura, manutenzione,
pulizia, custodia e illuminazione degli atrii e dei locali comuni/tecnici, della guardiola e
quant'altro attribuibile all'intero condominio e non attribuibile al Supercondominio o
separatamente a gruppi di condomini;

2. spese che riguardano le parti comuni al servizio esclusivo di ognuna delle scale (A-B-C) quali
manutenzione, illuminazione e pulizia dei vani scala, atrii, corridoi, locali e impianti comuni e
quant’altro non attribuibile al Supercondominio o al Condominio nel suo insieme;

3. spese che riguardano situazioni particolari quali quelle relative al gruppo ascensori (D) a
servizio dei piani interrati e delle corsie di distribuzione dei comparti Q ed R e le spese relative
agli impianti termo frigoriferi ubicati al piano primo interrato di questo Condominio ma in uso

comune anche ai condomini del Condominio 3 (edificio C).

Art.22) RIPARTO DELLE SPESE

Si premette che le norme relative al riparto delle spese sono riferite ad una situazione standard

adattata alle conoscenze attuali, in particolare degli impianti e dei servizi.

Successivamente alla completa conoscenza del funzionamento/ripartizione/utilizzo di detti impianti

e servizi relativamente all'intero complesso immobiliare/edifici dette norme saranno riviste ed

adattate all'effettivo stato dei luoghi.

Per la ripartizione delle spese comuni si applica quanto disposto dal presente regolamento di

Condominio come qui di seguito indicato:

a) saranno ripartite, con i millesimi di proprieta condominiali, di cui alla tabella allegata sotto “X”,
colonna X, tutte le spese di proprieta relative all'intero condominio non attribuibili al
Supercondominio o separatamente a gruppi di condomini (quali amministrazione, assicurazione,
manutenzione straordinaria e quant’altro);

b) saranno ripartite, con i millesimi di spese generali condominiali, di cui alla tabella allegata sotto
“X”, colonna X, tutte le spese generali relative alle parti e servizi comuni all'intero Condominio
non attribuibili al Supercondominio o separatamente a gruppi di condomini (quali manutenzione
ordinaria, custodia, pulizia, illuminazione, gestione in genere e quant’altro);
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saranno ripartite, con i rispettivi millesimi di scala (A-B-C), di cui alla tabella allegata sotto “X”,
colonne X-X-X, le spese di gestione, manutenzione ordinaria e straordinaria, pulizia,
illuminazione e quant’altro relativo alle parti comuni in godimento esclusivo ad ogni singola

scala;

d) saranno ripartite, con i millesimi di ascensore, di cui alla tabella allegata sotto “X”, colonne X-X-

e)

f)

9)

h)

X, le spese relative alla gestione, alla manutenzione ordinaria, straordinaria e rifacimento degli
impianti ascensori posti in ogni singola scala (A-B-C).

Con riferimento ai due ascensori (D) a servizio dei piani interrati le relative spese saranno
ripartite in base alla tabella allegata sotto “X” colonna X. Saranno ripartite con questa tabella
anche le spese inerenti la manutenzione ordinaria, custodia, pulizia, illuminazione e quant’altro
inerente ai box/posti auto/moto costituenti i comparti Q ed R ubicati al piano terzo interrato del
Condominio 4.

Le quote millesimali relative agli ascensori non comprendono le unita immobiliari al piano terra
che non usufruiscono del servizio; le cantine, data la loro modesta consistenza,
convenzionalmente, sono state escluse dai millesimi di ascensore;

le spese di manutenzione ordinaria, straordinaria, ricostruzione, innovazione e gestione
dell'impianto termo frigorifero in uso comune ai Condominii 2 e 3, compresa la manutenzione
ordinaria e straordinaria dei locali in cui & ubicato, saranno ripartite ............ chiarire come
avviene la contabilizzazione in base ai moduli di utenza dei consumi delle singole unita
immobiliari come indicato nella relazione degli impianti, probabilmente vi sara una quota che
dovra essere ripartita in proporzione agli specifici millesimi di cui alla tabella allegata sotto “X”,
colonne X-X.

Si precisa che detto impianto sara comunque gestito dall’amministratore del Condominio 2
rimanendo di competenza delllamministratore del Condominio 3 le parti degli impianti che si
sviluppano all'interno di predetto Condominio; le delibere relative a questo specifico impianto
saranno di competenza dei condomini utenti dell'impianto compresi nei due Condominii;

Y

per questo impianto comune tra i Condominii 2 e 3 €& stato scelto di farlo gestire
dall'amministratore del Condominio 2 in quanto la centrale & ubicata in un locale in questo
Condominio, tuttavia potrebbe essere gestito dall’amministratore del Supercondominio in quanto
impianto comune a due condominii (&€ necessario verificare se la soluzione scelta & sostenibile
anche dal punto di vista del diritto).
le spese per la ricostruzione dei singoli vani scala, saranno ripartite in base alle norme di cui
all'Art.1124 del C.C;
le spese per la manutenzione ordinaria e straordinaria ed il ripristino dei soffitti, delle volte e dei
solai, saranno ripartite in base alle norme di cui all'Art.1125 del C.C.;
le spese per la manutenzione ordinaria e straordinaria ed il ripristino dei lastrici solari attribuiti in
proprieta o in uso esclusivo, saranno ripartite in base alle norme di cui all’Art.1126 del C.C.
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Nei casi in cui si riscontri che una o piu unita immobiliari usufruiscano di alcuni servizi e/o di alcuni
impianti comuni in modo significativamente superiore alle altre unitd immobiliari, 'assemblea del
Condominio, con le maggioranze previste dal Il comma dell'Art.1136 del C.C., sino a quando
perdurera tale maggior utilizzo, potra attribuire, a tali unita immobiliari, una proporzionale maggiore
quantitd di spese condominiali ed, eventualmente, potra far modificare le tabelle millesimali
interessate in base alle norme stabilite al successivo Art.34.

Nei casi in cui detto maggior utilizzo possa essere misurato, il condomino interessato potra essere
obbligato ad installare, a sue spese, le attrezzature tecnologiche adatte alla predetta misurazione.
Le somme dovute dai condomini devono essere corrisposte entro e non oltre 30 giorni dalla data di
scadenza deliberata dall'assemblea o dalla richiesta dell'amministratore il quale dovra versarle su
un apposito conto corrente, intestato al Condominio, in una banca scelta dall'assemblea.

Il condomino é costituito in mora, senza necessita di intimazione, per il solo fatto del mancato
pagamento alle scadenze stabilite.

Ogni versamento non pud essere imputato che al debito pitu antico, anche nel caso di successione
della persona dellamministratore; ai sensi del II Comma dell’'Art.1194 del C.C. il pagamento
parziale effettuato, per adempiere un debito costituito da capitale ed interessi, deve essere imputato
prima agli interessi.

Nei casi di ritardato versamento delle somme dovute, salvo le eventuali altre azioni, I'amministratore
e tenuto a contabilizzare e richiedere ad ogni condomino una penale, per ritardato versamento, pari
allo 0,5% mensile a partire dal primo giorno del mese successivo alla data di scadenza delle rate
condominiali regolarmente approvate dall'assemblea, la quale, al momento dell’approvazione del
bilancio preventivo, potra deliberare la modifica del’lammontare della penale sopra indicata.

| versamenti effettuati dai condomini, a qualsiasi titolo, nel caso di vendita di unita immobiliari
comprese nel condominio, sono accreditati all'acquirente, dovendo le parti interessate provvedere

direttamente fra di loro al regolamento della ripartizione dei contributi e fondi condominiali.

Art.23) FONDI DI AMMORTAMENTO ED INDENNITA

L’amministratore, secondo le decisioni che saranno assunte dalllassemblea del Condominio, dovra
costituire, con contributi a carico dei condomini, sempre in ragione della tabella di cui all’Art.9, un
fondo di indennita di licenziamento dell’eventuale personale alle dipendenze del Condominio ed un
eventuale fondo di ammortamento degli impianti comuni.

Questi fondi debbono essere depositati su conti correnti vincolati/libretti di risparmio postali separati
dai conti correnti utilizzati per la normale gestione ed intestati al Condominio e potranno essere
utilizzati solo su delibera del’assemblea. Nel caso di urgenza 'amministratore, su autorizzazione
scritta del Consiglio di Condominio, qualora costituito, potra prelevare dai fondi, riferendone alla

prima assemblea successiva.
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L’assemblea potra decidere di trasformare parte di tali fondi in titoli di Stato (B.O.T., C.C.T., etc...) o

in altri investimenti privi di rischi.

TITOLO IV - ASSEMBLEA - AMMINISTRATORE - CONSIGLIO DEL CONDOMINIO

Art.24) COSTITUZIONE DELL'ASSEMBLEA

L'assemblea dei condomini & costituita dai proprietari delle unita immobiliari comprese nel
Condominio, presenti personalmente o per delega scritta.

Un delegato non puo rappresentare piu di 1/5 dei condomini e del valore proporzionale complessivo
del condominio.

Allamministratore non possono essere conferite deleghe.

Art.25) COMPETENZE DELL’'ASSEMBLEA

L'assemblea di Condominio, anche con riferimento all'Art.1135 del C.C., provvede:

e alla nomina/conferma dell’amministratore ed alla determinazione della sua retribuzione;

¢ alla nomina del rappresentante che dovra intervenire alle assemblee del Supercondominio, nei
modi e nei termini previsti all'Art.4;

o all'approvazione dei preventivi annuali e dei consuntivi, debitamente ripartiti secondo i criteri
dettati dal presente regolamento;

o all'impiego dell’eventuale residuo attivo della gestione;

e a deliberare sulle opere di manutenzione ordinaria, straordinaria, innovazioni (ed alla
costituzione dei relativi fondi) e quant’altro occorre alla conduzione ed alla gestione dei beni,
degli impianti e dei servizi del Condominio;

¢ alla modifica del presente regolamento, in conformita alle norme dettate dal successivo Art.34.

Art.26) RIUNIONI DELL’ASSEMBLEA

L'assemblea si riunisce in via ordinaria entro il mese di Giugno di ogni anno, previa convocazione
da parte dellamministratore, con lettera raccomandata o con le altre modalita di cui al penultimo
comma del presente articolo, spedita a tutti i condomini almeno 10 giorni prima della data fissata,
insieme a copia dei rendiconti, dei preventivi e dei progetti di ripartizione.

In caso di urgenza il termine pud essere ridotto a 5 giorni ma, per le assemblee chiamate ad
approvare i bilanci preventivi o i consuntivi dell'amministrazione, il termine sara sempre di 10 giorni
durante i quali gli atti e i documenti giustificativi dovranno essere tenuti dall'amministratore a
disposizione dei condomini per ispezione.

In via straordinaria I'assemblea verra convocata dallamministratore, con le suddette formalita,
quando dovra, eventualmente, nominare il rappresentante del Condominio con “delega speciale”,

previsto all'Art.4, per partecipare alle assemblee del Supercondominio, ogni qualvolta sia
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necessario per urgenti deliberazioni o quando gliene venga fatta richiesta da almeno due condomini
che rappresentino almeno 1/6 del valore complessivo delle unitd immobiliari costituenti il
Condominio.

In questi casi egli € tenuto alla convocazione dellAssemblea non oltre 10 giorni dalla data di
ricevimento della richiesta, fissando la data del’Assemblea entro 20 giorni dalla data della richiesta.
Qualora un'unita immobiliare appartenga a piu persone queste hanno diritto ad un solo
rappresentante in assemblea da loro designato, con le modalita previste dall’Art.67 delle
Disposizioni di Attuazione del C.C.

Per quanto attiene all'intervento in assemblea degli eventuali inquilini, gli adempimenti a carico
dell'amministratore, si intendono completamente eseguiti mediante affissione, nell'atrio di ingresso
di ogni singola portineria/scala, di una copia dell'avviso di convocazione dell'assemblea. Ogni altro
eventuale onere resta a carico del condomino-proprietario ivi compresi la sollecita comunicazione,
all'inquilino, della convocazione dell'assemblea e l'invio del relativo verbale.

E consentito indire anche assemblee dei proprietari di ogni singola scala o di specifici gruppi di
condomini per deliberare su argomenti di loro esclusivo interesse.

Per le modalita di convocazioni di tali assemblee la validita e quant’altro si fa riferimento alle norme
previste per le assemblee di Condominio.

Gli avvisi di convocazione delle assemblee, l'invio dei verbali e quant’altro riguardi la comunicazione
tra 'amministratore del Condominio, i rappresentanti, i consiglieri ed i condomini, oltre che a mezzo
raccomandata, puo essere effettuata anche con altri mezzi quali posta elettronica certificata, fax,
consegna a mano, altro, purché sia dimostrabile I'avvenuta ricezione.

Ai sensi dell’Art.71-ter delle disposizioni di attuazione del C.C., su richiesta dell'assemblea, che
delibera con la maggioranza di cui al Il comma dell’Art.1136 del C.C., 'amministratore e tenuto ad
attivare un sito internet del Condominio che consenta agli aventi diritto di consultare ed estrarre
copia dei documenti previsti dalla delibera assembleale; tra questi vi potranno essere anche i
documenti giustificativi relativi ai bilanci consuntivi annuali in modo che ogni condomino li possa
consultare prima delle assemblee chiamate ad approvare i bilanci stessi.

Le spese per I'attivazione e la gestione del sito internet sono poste a carico dei condomini.

Art.27) VALIDITA DELL’ASSEMBLEA

L'assemblea & regolarmente costituita con l'intervento di un numero di condomini sufficiente a
rappresentare almeno 2/3 del valore complessivo delle unita immobiliari costituenti il Condominio
(calcolati secondo i millesimi di comproprieta condominiale) e la maggioranza dei partecipanti allo
stesso.

Le deliberazioni saranno valide se approvate con un numero di voti che rappresenti la maggioranza

degli intervenuti ed almeno la meta del valore complessivo del Condominio.
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Se I'assemblea non puo deliberare per mancanza di numero, 'assemblea di seconda convocazione
delibera in un giorno successivo a quello della prima e non oltre 10 giorni dalla medesima.
L’assemblea & regolarmente costituita con lintervento di un numero di condomini sufficiente a
rappresentare almeno 1/3 del valore complessivo delle unita immobiliari costituenti il Condominio
(calcolati secondo i millesimi di comproprieta condominiale) ed 1/3 dei partecipanti allo stesso.

Le deliberazioni saranno valide se approvate con un numero di voti che rappresenti la maggioranza
degli intervenuti ed almeno 1/3 del valore complessivo del Condominio.

Eventuali delibere riguardanti spese attribuibili separatamente ai condomini di ogni singola scala o a
specifici gruppi di condomini, come indicato al Il e Ill comma Art.1123 del C.C., saranno verificate
ed approvate esclusivamente in relazione ai condomini facenti parte del gruppo interessato alle

singole spese.

Art.28) VERBALE DELL’ASSEMBLEA

Delle deliberazioni dellassemblea deve essere redatto verbale, a cura del segretario sotto |l
controllo del presidente, che dovra contenere la data, il luogo e l'ora della riunione, I'ordine del
giorno, l'indicazione dei condomini intervenuti personalmente o per delega e delle rispettive quote,
la nomina del presidente e del segretario, la constatazione della regolarita del’assemblea in prima o
in seconda convocazione, un sommario resoconto della discussione, il testo delle deliberazioni
assunte con l'indicazione delle maggioranze ottenute da ciascuna con espressa indicazione dei
condomini consenzienti, dissenzienti e astenuti con le relative quote ed ogni dichiarazione che i
condomini richiedano venga inserita nel verbale stesso.

Alla fine della riunione il presidente da lettura sommaria del verbale o della minuta di esso e lo
sottoscrive unitamente al segretario.

L'amministratore, dovra trascrivere il verbale su apposito registro, farlo sottoscrivere dal presidente
e dal segretario e dovra inviarne una copia ad ogni condomino entro 30 giorni dall'assemblea.

In caso di assemblee limitate alle singole scale o a specifici gruppi di condomini il verbale potra
essere inviato esclusivamente ai condomini compresi in tali scale/gruppi.

| verbali riguardanti la nomina del rappresentante del Condominio di cui all’Art.4 devono essere
trasmessi anche all'amministratore del Supercondominio.

Contro le deliberazioni contrarie alla legge o al presente regolamento, ai sensi dell’Art.1137 del
C.C., ogni condomino, assente, dissenziente o astenuto, pu0 fare ricorso all'autorita giudiziaria, ma
il ricorso non sospende l'esecuzione del provvedimento, salvo che la sospensione sia ordinata
dall'autorita stessa.

Per le controversie in materia di condominio, con riferimento all”Art.71 quarter delle disposizioni di
attuazione del C.C., & previsto [l'istituto della mediazione obbligatoria presso un organismo di

mediazione ubicato nella circoscrizione del tribunale nella quale il Condominio é situato.
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Art.29) AMMINISTRATORE E SUE COMPETENZE

A) Nomina, revoca ed obblighi delllamministratore

La nomina, la revoca e gli obblighi dellamministratore sono regolati dall’Art.1129 del C.C. a cui si fa
riferimento.

L'amministratore & nominato dall'assemblea del Condominio.

L'incarico ha la durata di un anno e si intende rinnovato per uguale durata. L’assemblea convocata
per la revoca o le dimissioni delibera per la nomina del nuovo amministratore.

L'amministratore deve essere una persona 0 una societa diversa da chi amministra il

Supercondominio.

B) Funzioni dell’lamministratore

| compiti e le attribuzioni del’'amministratore sono regolamentate dagli Artt.1130 (attribuzioni

dellamministratore)-1130bis (rendiconto condominiale)-1131 (rappresentanza) del C.C. a cui si fa

riferimento.

Di seguito si richiamano alcune delle funzioni/attribuzioni dell’amministratore:

a) ha la rappresentanza legale del Condominio;

b) rappresenta il Condominio nei rapporti di carattere amministrativo normale con il
Supercondominio, come previsto dal precedente Art.4 punto 1;

c) provvede all'amministrazione ordinaria del Condominio, nonché alla gestione straordinaria nei
limiti stabiliti dal’assemblea o, in caso di urgenza, di propria iniziativa con I'obbligo di riferirne
prontamente all'assemblea alla prima riunione;

d) compila il preventivo delle spese occorrenti durante I'esercizio finanziario e la ripartizione tra i
condomini secondo le norme stabilite dal presente regolamento;

e) alla fine di ogni esercizio, compila il consuntivo dell'amministrazione tenuta e relative ripartizioni
e lo sottopone all'approvazione dell'assemblea;

f) convoca le assemblee;

g) provvede, occorrendo coattivamente, a norma dell'Art.63 delle Disposizioni per I'Attuazione del
Codice Civile, alla riscossione dei contributi e al pagamento delle spese;

h) stipula i contratti di fornitura ed appalto, preventivamente approvati dall'assemblea, per opere,
lavori e servizi di interesse condominiale;

i) compila tutti gli atti che abbiano per scopo la conservazione dei diritti inerenti le parti comuni,
comprese le azioni possessorie, di denuncia di nuove opere o di danni temuti, fermo l'obbligo di
darne notizia, senza indugio, all'assemblea;

j) conserva e tiene aggiornati il registro dei verbali delle assemblee, il registro di nomina e revoca
dell’'amministratore, il registro di contabilita, il registro di anagrafe condominiale, I'inventario delle
cose mobili di proprieta comune, tutta la documentazione contabile relativa all'anno in corso e
agli anni pregressi, nonché gli altri documenti di proprieta, impiantistici, urbanistici, contabili e
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fiscali di interesse condominiale, ricevuti dal precedente amministratore o raccolti nel corso della
propria gestione amministrativa,

k) nel caso di cessazione del mandato, di rinuncia o di revoca I'amministratore uscente deve
consegnare al successore, entro 30 giorni dalla sostituzione, il rendiconto con i documenti
giustificativi e l'eventuale saldo attivo della gestione, nonché, i documenti specificati alla
precedente lettera j).

Inoltre:

¢ |'amministratore ha sempre il diritto di visitare e di far visitare da tecnici incaricati i locali dei
singoli condomini per I'espletamento delle proprie funzioni e quindi, per I'accertamento del buon
funzionamento e l'eventuale riparazione di apparecchiature connesse con impianti tecnici di
interesse generale pertanto, ciascun condomino deve permettere allamministratore ed ai suoi
incaricati l'accesso ai propri locali per la constatazione e la riparazione dei danni o
deterioramenti di interesse comune;

¢ €& di competenza dell’amministratore I'assunzione ed il licenziamento del personale addetto alla
pulizia, sorveglianza, custodia ecc.;

e l'osservanza dei provvedimenti del’amministrazione, nelllambito dei suoi poteri, € obbligatoria
per i condomini, i quali perd potranno fare ricorso all'assemblea senza pregiudizio del ricorso

allautorita giudiziaria, nei casi e nei termini previsti dalla legge.

Art.30) CONSIGLIO DEL CONDOMINIO

Su richiesta della maggioranza dei partecipanti al Condominio pud essere istituito, sotto la
denominazione di “Consiglio del Condominio”, un organo di collegamento tra i condomini e
'amministratore del Condominio con il compito di assistere quest’ultimo nell’espletamento del suo

mandato, controllarne I'operato e riferire all'assemblea.

Art.31) COMPOSIZIONE DURATA E GRATUITA DEL MANDATO

Il consiglio del Condominio € composto da un rappresentante dei negozi/uffici e due in
rappresentanza delle abitazioni, per un totale di tre consiglieri che I'assemblea del Condominio
nominera con le stesse modalita previste per la nomina dell’amministratore.

Un consigliere, nel limite del possibile, dovra corrispondere a quello nominato per il consiglio del
Supercondominio, qualora istituito.

| suoi componenti prestano la loro opera gratuitamente e sono rieleggibili.

L'assemblea di condominio potra, comunque, decidere di istituire un consiglio con un diverso

numero di consiglieri o con diverse modalita di composizione, comunque, con un minimo di tre.

Art.32) RIUNIONI E DELIBERE DEL CONSIGLIO
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Il consiglio si riunisce tutte le volte che lo ritenga opportuno almeno uno dei suoi componenti, ma
dovra essere convocato dal’amministratore ogni qualvolta vi siano da prendere alcune delle
decisioni indicate di seguito e, in ogni caso, almeno ogni 6 mesi.

La convocazione deve avvenire mediante avviso individuale da inviarsi con le modalita previste dal
penultimo comma dell’Art.26, almeno 5 giorni prima della data della riunione. In casi di particolare
urgenza, puo essere convocato, con le medesime modalita, con preavviso di almeno 24 ore.

Sono valide le delibere del consiglio, ovunque tenute, anche senza il rispetto delle modalita di
convocazione, purché il relativo verbale sia sottoscritto da tutti i componenti del consiglio.

Il consiglio, generalmente, si riunisce presso gli uffici del’amministrazione ed € regolarmente
costituito con l'intervento di almeno 2/3 dei suoi componenti effettivi.

Delle delibere del consiglio, che vanno prese a maggioranza degli intervenuti alle riunioni (nel caso
di riunione con soli due componenti, con l'assenso di entrambi) viene redatto, in apposito registro,
breve processo verbale recante la sottoscrizione degli intervenuti.

Qualora la riunione del consiglio avvenga in luogo diverso dagli uffici dell'amministratore ed in
assenza dello stesso, copia della delibera assunta deve essere consegnata a mano (o0 inviata per

raccomandata) all'amministratore, entro sette giorni dalla data della riunione.

Art.33) FUNZIONI DEL CONSIGLIO

Il Consiglio di Condominio:

e assiste e coadiuva 'amministratore nei rapporti con i condomini, nella stipula dei contratti che

comportino per il condominio un impegno o una spesa superiore al 5% del bilancio preventivo
approvato, quando si rendessero necessari lavori straordinari urgenti previsti dal penultimo
comma dell’Art.1135 C.C., nell’assunzione e nel licenziamento del personale di pulizia e nella
fissazione dei relativi salari, nella predisposizione di norme per 'uso comune ed il godimento
delle cose comuni condominiali, nella eventuale composizione di dissensi tra i condomini.
Al fine di porre i consiglieri in condizione di prestare la suddetta assistenza, 'amministratore
dovra convocare il consiglio e, prima di assumere qualsiasi decisione, discutere tutti gli aspetti di
ogni singola questione (esame preventivi, svolta dei fornitori, delle imprese appaltatrici dei
servizi, delle ditte artigiane per I'esecuzione di opere di manutenzione anche ordinaria), ed
invitare il consiglio ad esprimere il proprio parere. Ove I'amministratore venga a trovarsi in
conflitto di opinione e ritenga di non uniformarsi al parere da questo espresso a maggioranza
assoluta, e quando non espresso con tale maggioranza, al parere confermato a maggioranza
anche semplice in una riunione successiva del consiglio, dovra rimettere ogni decisione
all'assemblea del Condominio. Questa dovra essere convocata, in via straordinaria, entro 30
giorni successivi all’'ultima riunione del consiglio;

e esercita il controllo amministrativo, tecnico e contabile sulla gestione del condominio ed all’'uopo

effettua, almeno ogni anno, la revisione dei conti attraverso I'esame del registro dei verbali, del
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libro di cassa, delle fatture pagate, dei movimenti di conto corrente, della congruita e avvenuto
pagamento delle assicurazioni, dell'inventario delle cose mobili di proprieth comune e di
guant’altro ritenuto, dai consiglieri, utile ad una corretta verifica della gestione del Condominio. |
suddetti libri debbono essere vidimati, in ogni foglio, da almeno un membro del consiglio di
Condominio;

prima dell’assemblea ordinaria chiamata all’'approvazione del bilancio, il consiglio esegue i

riscontri definitivi e redige, se lo ritiene opportuno, una relazione motivata per 'assemblea.

Art.34) MODIFICA DEL REGOLAMENTO DI CONDOMINIO

Le norme contenute nel presente regolamento di Condominio, fatte salve le disposizioni di legge

non derogabili e fatto salvo quanto previsto in deroga nel presente regolamento ed in particolare

all’'Art.38, possono essere modificate con le seguenti modalita:

a)

b)

d)

le modifiche di tipo patrimoniale, come ad esempio le variazioni della consistenza delle parti
comuni condominiali, la costituzione o la modifica di servitl o vincoli a favore di altri condomini o
terzi ecc., devono essere adottate con l'unanimita del consenso di tutti i partecipanti al
Condominio e devono risultare da atto scritto;

le modifiche di tipo amministrativo/gestionale, regolamentarie e le modifiche degli usi vietati di
cui all’Art.17 lettera “a”, devono essere assunte dall'assemblea generale dell'intero Condominio
con le maggioranze previste dal Il comma Art.1136 del C.C.;

la modifica delle tabelle millesimali di comproprieta condominiale deve essere effettuata con le
modalita e nei casi previsti dall'Art.69 delle Disposizioni di Attuazione del C.C.;

la modifica delle tabelle millesimali di gestione (spese generali, spese scala, ascensori,
condizionamento, ecc...) puo essere effettuata ogni qualvolta vi siano variazioni nell'uso dei
beni comuni e nella distribuzione dei servizi comuni; I'approvazione delle nuove tabelle deve
avvenire con le maggioranze previste dal Il comma dell’Art.1136 del C.C.;

I'eventuale modifica delle tabelle millesimali deve avvenire, per quanto possibile, nel rispetto dei
criteri dettati dal presente Regolamento di Condominio. Eventuali modifiche a tali criteri devono
essere preventivamente deliberate, a seconda della loro natura, dall’Assemblea Generale del

Condominio, con le maggioranze sopra indicate.

Art.35) ESERCIZIO ANNUALE
L'esercizio annuale chiude al 31 Dicembre di ogni anno. Il primo esercizio si chiudera al 31
Dicembre 2015.

TITOLO V - NORME TRANSITORIE E FINALI

Art.36) - RICHIAMO ALLE NORME DEL CODICE CIVILE E FORO COMPETENTE
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Per tutto quanto non previsto o indicato nel presente regolamento si fa riferimento alle specifiche
norme del C.C. e relative disposizioni di attuazione in relazione al Condominio negli edifici e, in
subordine, alla Comunione, oltre alle leggi in vigore ed agli usi e consuetudini in atto nella Provincia
di Milano.

Per ogni e qualsiasi controversia relativa al presente Regolamento di Condominio si riconosce la

competenza esclusiva dell’ Autorita Giudiziaria di Milano.

Art.37) NOMINA DELL’AMMINISTRATORE PER | PRIMI ESERCIZI

La societa costruttrice (Porta Vittoria s.p.a. anche per i propri aventi causa, in caso di vendita in
blocco dell’edificio) sino a quando sara proprietaria di almeno 1/3 delle quote millesimali di
comproprieta di cui all’Art.9 e, comungue, per un massimo di 5 anni, si riserva la facolta di nominare
'amministratore del Condominio determinandone il compenso in base alle consuetudini in atto nella
provincia di Milano; 'amministratore potra anche essere una societa di gestione appositamente

costituita che avra come oggetto sociale 'amministrazione di questo condominio.

Art.38) FACOLTA RISERVATE ALLA COSTRUTTRICE/VENDITRICE

La societa costruttrice (Porta Vittoria s.p.a. anche per i propri aventi causa, in caso di vendita in
blocco di uno o piu edifici), osservando le disposizioni di legge in materia, anche in deroga a quanto
previsto dal presente regolamento, al fine di concludere tutte le attivitd/formalita relative all’intero
complesso immobiliare, si riserva la pit ampia facolta di sottoscrivere, in proprio e quale delegata
dei singoli condomini, tutti gli atti, convenzioni, asservimenti e quant’altro, necessari per definire i
rapporti con gli Enti Pubblici (Comune, A2A, Telecom, Acquedotto, MM, ed in genere con le aziende
erogatrici di servizi, ecc...) e con le proprieta confinanti.

Inoltre, sino a quando non avra completato la vendita, nellambito del Condominio, delle unita
immobiliari realizzate e comunque per un massimo di 5 anni dalla data di costituzione del
Condominio, avra la facolta:

— di conservare un “ufficio vendite” con i relativi cartelli pubblicitari;

— di eseguire varianti al numero, alla conformazione, alluso e alla destinazione delle
unita immobiliari o parte di esse e relativi impianti di cui sia ancora proprietaria;

— di redigere e proporre all'assemblea atti modificativi del presente regolamento, delle
planimetrie e delle tabelle millesimali ad esso allegate, che si rendessero necessari,
sia in dipendenza dell’attuazione del presente articolo o per altre diverse esigenze
che 'esperienza dei primi anni di gestione facessero emergere anche con riferimento
ad una piu corretta interpretazione della recente legge di modifica delle norme sul
Condominio che, attualmente, in alcuni casi, non hanno ancora avuto

un’interpretazione univoca.
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In tal caso la societa costruttrice inviera il regolamento aggiornato all’amministratore
del Condominio il quale dovra convocare specifica assemblea per I'approvazione

dello stesso in conformita a quanto previsto dal precedente Art.34.

Le predette facolta, comunque, non potranno ledere i diritti acquisiti dai singoli condomini nei
rispettivi atti di compravendita.
L'esercizio di tali facolta/diritti, riservati alla costruttrice, non potra mai dare luogo a corrispettivo
alcuno in favore di chicchessia.
Quanto sopra, nel reciproco interesse di tutti i partecipanti al Condominio i quali, con I'esplicita
accettazione negli atti di acquisto del presente Regolamento, danno mandato in tal senso alla

costruttrice.
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Complesso Immobiliare “Stazione di Porta Vittoria”
Viale Umbria - Via Giovanni Cena - Via Cervignano
REGOLAMENTO DEL CONDOMINIO 3 (EDIFICIO Q)

Nota preliminare: la bozza del presente regolamento é stata predisposta con riferimento a quanto
rappresentato sulle planimetrie allegate riferite allo stato di progetto a Luglio 2014; nel frattempo
sono in corso di predisposizione da parte dei progettisti le varianti in corso d’opera relative alle
modifiche da apportare.
Per quanto riguarda gli impianti, i servizi e la suddivisione degli stessi tra Supercondominio,
Condominii, edifici, ecc..., le indicazioni della presente bozza sono attualmente in corso di
approfondimento.
La presente bozza sara adeguata dal punto di vista planimetrico e descrittivo in base alle variazioni
progettuali che saranno effettuate mentre per quanto riguarda gli impianti ed i servizi verranno
apportati gli aggiornamenti necessari via via che le informazioni saranno approfondite.
In tale occasione sara anche rivista la numerazione interna delle unita immobiliari.
Le tabelle millesimali di comproprieta e per la ripartizione delle spese comuni saranno redatte
successivamente alla definizione di quanto sopra.

E previsto anche un approfondimento dal punto di vista giuridico/legale.

PREMESSA

Il complesso immobiliare in Milano “Stazione di Porta Vittoria” e costituito dall'intero isolato
compreso tra Viale Umbria, Via Giovanni Cena e Via Cervignano, sul quarto lato confina con area a
verde pubblico.

Detto complesso immobiliare, al livello del Piano Terra, & attualmente di proprieta:

- della Societa Porta Vittoria s.p.a. con sede in Milano, per quanto riguarda le Particelle 450-454-
455-457-458-460-461-462-463-464-465 del Foglio 442 del Catasto Terreni;

- della societa Mediocredito Italiano s.p.a. con sede in Milano (gia Esselunga s.p.a.), per quanto
riguarda le Particelle 451-452-453-456 del Foglio 442 del Catasto Terreni.

Trovasi all'interno del perimetro del complesso immobiliare anche un volume interrato occupato dal
Passante Ferroviario, che si sviluppa al livello dei piani secondo e terzo interrato identificato negli
atti del Catasto Fabbricati con le Particelle 360-361-387 del Foglio 442 intestate:

- per quanto riguarda la Particella 360 della Societa Porta Vittoria s.p.a. con Sede in Milano per

I'area e della Societa Rete Ferroviaria Italiana s.p.a. con sede in Roma per il diritto di superficie;
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- per quanto riguarda le Particelle 361-387 della Societa Esselunga s.p.a. con Sede in Milano per
I'area e della Societa Rete Ferroviaria Italiana s.p.a. con sede in Roma per il diritto di superficie.
Detto volume con le relative strutture, ai fini di quanto qui di seguito descritto e regolato, si deve

ritenere estraneo e totalmente intercluso.

Sono da ritenersi connesse al complesso immobiliare anche alcune aree di proprieta pubblica
Comunale su Via Cena e su Via Cervighano, adibite a rampe carraie per I'accesso ai piani interrati
(Particelle 423-424-426-427 del Foglio 442 del Catasto Terreni) ad intercapedini e locali tecnici ai
piani interrati, oltre a marciapiedi situati lungo il perimetro del complesso immobiliare, su Viale
Umbria, Via Cena e Via Cervignano, di cui il Supercondominio si assume l'onere della

manutenzione.

Nell’ambito del complesso immobiliare le due societa hanno realizzato:

— Esselunga s.p.a. (ora Mediocredito Italiano s.p.a.) un fabbricato (edificio S) comprendente
un piano terra a supermercato, una galleria commerciale e passaggio pedonale asserviti ad
uso pubblico, una porzione di piano primo adibito a spogliatoi e locale tecnico, un parziale
piano primo interrato a parcheggio e servizi, un parziale secondo interrato a parcheggio ed
un parziale terzo interrato adibito a locali tecnici.

Porta Vittoria s.p.a. ha realizzato, nell'ambito del medesimo edificio S, ai parziali piani primo
e secondo interrato la rampa di accesso ai parcheggi ed al piano terzo interrato, la rampa di
accesso ai parcheggi, posti auto/moto singoli, box e locali tecnici/servizi.

— Porta Vittoria s.p.a. un’insieme di fabbricati che, fuori terra comprendono 5 edifici (B-C-H-P-
T) che si sviluppano su piu piani, oltre ad una galleria commerciale ed un ampio piazzale e
passaggi di uso pubblico, al piano primo interrato autorimesse collettive, box, posti
auto/moto oltre a vari locali a servizi ed ai piani secondo e terzo interrato parziali, essendo
'area in parte occupata dal volume del passante ferroviario, autorimessa collettiva, box,

posti auto/moto oltre a vari locali tecnici/servizi.

Nell'ambito dell’intero complesso immobiliare vengono costituiti:
— Quattro condominii per la gestione delle parti, impianti e servizi comuni alle unita immobiliari
in essi comprese:
e Condominio 1 (edifici H-P-T);
e Condominio 2 (edificio B);
e Condominio 3 (edificio C);
e Condominio 4 (edificio S);

— Un supercondominio per la gestione delle parti, impianti e servizi comuni:



BOZZA AL 11-11-2014

e a tutte le unita immobiliari comprese nei quattro condominii (ovvero nell'intero
complesso immobiliare);

e alle sole unita immobiliari comprese nei condominii 1-2-3 (ovvero all'intero complesso
immobiliare escluso il condominio 4/il supermercato), ovvero a gruppi di esse, in

relazione alle parti, impianti e servizi comuni destinati al loro esclusivo utilizzo.

TITOLO | - NORME GENERALI

Art.1) - PLANIMETRIE

Si richiamano le seguenti planimetrie esplicative, allegate al regolamento di Supercondominio, a cui

si fa riferimento per tutto quanto in esse rappresentato e descritto con particolare riferimento alle

specifiche legende:

Allegato A - estratto della mappa catastale rappresentante l'intero Supercondominio e la
perimetrazione dei quattro condominii;

Allegato B - planimetria generale del Piano Terra;

Allegato C - planimetria generale del Piano Primo Interrato;

Allegato D - planimetria generale del Piano Secondo Interrato;

Allegato E - planimetria generale del Piano Terzo Interrato;

Allegato F - planimetria generale del Piano Primo;

Allegato H - planimetrie dei restanti piani fuori terra dell’edificio C.

Art.2) - OGGETTO

Forma oggetto del presente regolamento di Condominio I'edificio C distinto sulla mappa catastale al

livello del Piano Terra al Foglio 442 Particelle 460parte-465, come meglio risulta indicato sulla

planimetria, rappresentante |'attuale situazione catastale, allegata sotto “A”, comprendente:

Al piano terra un negozio, due uffici, due atrii di ingresso, due guardiole, due gruppi vani
scala/ascensori (A-B) con scala per l'uscita di sicurezza dai piani interrati, un passaggio
pedonale di pertinenza dell'intero complesso asservito ad uso pubblico, due locali rifiuti e un
cavedio tecnico per la ventilazione della cabina elettrica di pertinenza del supermercato;

Al piani primo e secondo 6 unita immobiliari ad abitazioni, 4 unita immobiliari ad uffici oltre ai
due gruppi vano scala/ascensore (A-B);

Ai piani dal terzo al settimo 13 unita immobiliari ad abitazioni oltre ad un gruppo vano
scala/ascensore (B);

Al piano ottavo un terrazzo esclusivo di copertura annesso all’abitazione sottostante ed un
gruppo scala/locale tecnico (B);
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— Al piano primo interrato parte delle rampe carraie di accesso ai piani interrati, porzione di
autorimessa annessa all’autorimessa del supermercato, un vano scala e relativi corridoi per
I'accesso e l'uscita di sicurezza dai piani interrati (A), un vano ascensore (A), un vano scala
con due ascensori (B), una cabina elettrica (A2A s.p.a.) di pertinenza del supermercato, un
locale quadri e contatori ed un locale tecnico di pertinenza del supermercato oltre a porzione
di intercapedine su via Cena e due locali a disposizione;

— Al piano secondo interrato porzione di autorimessa annessa all'autorimessa del
supermercato, due vani scala di cui uno utilizzabile quale accesso ed uscita di sicurezza dai
piani interrati (A-B) oltre porzione di intercapedine su Via Cena e su Via Cervignano e
porzione di locale a disposizione;

— Al piano terzo interrato 10 box, 5 posti auto e 9 posti moto, un’ulteriore porzione di box,
relative corsie di distribuzione connesse e con accesso dalle corsie comprese nell’edificio S
(Condominio 4), un vano scala per l'accesso e l'uscita di sicurezza (A), un vano ascensore

(A) e un vano scala con due ascensori (B).

I Condominio sara regolato dalle norme contenute nel presente Regolamento.
| condomini, oltre a partecipare, in quote proporzionali, al Condominio in cui insistono le unita
immobiliari di loro proprieta, partecipano, sempre in quote proporzionali, anche al Supercondominio

delle parti, impianti e servizi comuni all'intero Complesso Immobiliare.

Art.3) RAPPORTI CON IL SUPERCONDOMINIO “STAZIONE DI PORTA VITTORIA”

Il Supercondominio “Stazione di Porta Vittoria” & disciplinato da apposito Regolamento, al quale si
fa esplicito riferimento per quanto in esso contenuto, ritenendolo parte integrante e sostanziale del
presente Regolamento di Condominio.

Ogni condomino partecipa al Supercondominio con le quote di cui alla tabella, allegata sotto “X” al
Regolamento di Supercondominio, colonna X “Decimillesimi di comproprieta supercondominiale” ed
ogni condominio partecipa al predetto Supercondominio con la somma delle quote di comproprieta
di competenza dei condomini.

I condomini compresi nei Condominii 1-2-3 partecipano alle parti, impianti e servizi comuni destinati
al loro esclusivo utilizzo con le quote di comproprieta di cui alla tabella allegata sotto “X” al

regolamento di Supercondominio, colonna X.

Art.4) RAPPRESENTANZA NELL’AMBITO DEL SUPERCONDOMINIO
L'amministratore del Condominio rappresenta il Condominio ai sensi dell’Art.1131 del C.C.
Per quanto concerne i rapporti con il Supercondominio, di cui all’'Art.3, il Condominio sara cosi

rappresentato:
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1. nei rapporti di carattere amministrativo normale, dallamministratore pro tempore del
Condominio;

2. nelle assemblee di Supercondominio che prevedano decisioni su argomenti di “gestione
ordinaria”, come definito dall’Art.31 del regolamento di Supercondominio, da un rappresentante
nominato in sede di assemblea di Condominio.

Il rappresentante rimarra in carica per un anno e, comunque, fino alla successiva Assemblea
annuale di Condominio, nel corso della quale pud essergli rinnovata la delega.

3. nelle assemblee di Supercondominio che prevedano decisioni su questioni di “gestione
straordinaria”, come definito dall’Art.31 del regolamento di Supercondominio, da tutti i
condomini partecipanti al Condominio.

In ogni caso alle assemblee del Supercondominio partecipera anche 'amministratore di Condominio
0 un suo incaricato.
L'assemblea condominiale in sede di nomina del rappresentante (punto 2 che precede), potra
definire, in modo dettagliato, i limiti della delega prevedendo, eventualmente, una delega speciale in
occasione delle assemblee di Supercondominio riguardanti I'approvazione dei consuntivi e dei
preventivi di spesa annuali e/o la nomina dell’amministratore del Supercondominio.
In tal caso 'amministratore, in tempo utile, provvedera a convocare I'assemblea di Condominio per
I'attribuzione della delega speciale.
La delega al rappresentante del condominio dovra essere conferita in sede condominiale con le
maggioranze previste dal V comma Art.1136 del C.C.; in caso di delega speciale il rappresentante
sara vincolato, nell'esprimere il proprio voto, al mandato affidatogli, salvo che l'assemblea
condominiale lo autorizzi espressamente a decidere secondo il proprio prudente criterio. (E
necessario verificare se questa formula e legalmente ammissibile in quanto la recente legge sembra
dare al rappresentante una totale discrezionalita nell’'ambito della decisione supercondominiale,
tuttavia sarebbe piu corretto che il rappresentante fosse vincolato alle decisioni dell'assemblea
condominiale a cui devono partecipare anche gli inquilini in relazione agli argomenti di loro
competenza.

Si rileva che la maggioranza di cui al V comma dell’Art.1136 & alquanto elevata per cui si corre |l

rischio, in caso di reiterate assemblee senza la sufficiente maggioranza, di dover richiedere la

nomina del rappresentante all’autorita giudiziaria.

Ci si domanda, essendo un regolamento di tipo contrattuale, se & possibile prevedere una

maggioranza piu bassa, ad esempio il Il comma dell’Art.1136).

I condomini consentono al principio inderogabile che le deliberazioni assunte in sede di assemblea

condominiale, relative a materia che formera oggetto di decisioni dellassemblea del

Supercondominio, saranno considerate, in questa sede, quale espressione della totalita dei

Condomini ai fini del computo delle maggioranze di legge.
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Qualora nell'ambito del Supercondominio venga istituito il Consiglio di Supercondominio, in sede di
assemblea di Condominio dovranno essere designati i nominativi dei condomini interessati alla

nomina di consiglieri di Supercondominio tra i quali vi deve essere anche il rappresentante.

Art.5) BENI DI PROPRIETA COMUNE CONDOMINIALI

Sono di proprieta indivisibile ed in uso comune a tutti i condomini del Condominio 2, anche ad

integrazione ed in deroga di quanto previsto dall’'Art.1117 del C.C., nelle quote millesimali espresse

nella tabella, allegata sotto “X”, colonna X “Millesimi di proprieta condominiali”:

¢ il suolo su cui sorge I'edificio ed il relativo sottosuolo;

e le fondazioni, le strutture portanti orizzontali e verticali, i muri di tamponamento, le coperture ed i
lastrici solari, salvo che non siano stati attribuiti in proprieta esclusiva, le facciate ed i pluviali;

e | portoni, gli atrii d’ingresso, le guardiole, i vani scala/ascensori con i relativi pianerottoli ed
accessori fatto salvo il vano scala dal piano terra al piano terzo interrato di proprieta del
Supercondominio utilizzato per l'accesso e l'uscita di sicurezza, le corsie dei box/posti
auto/moto al piano terzo interrato costituenti parte del comparto S;

e ilocali per la raccolta dei rifiuti, il locale contatori, i passaggi ove sono situate le canalizzazioni
degli impianti nonché ogni altro locale adibito ad altri servizi dell’edificio;

e [impianto idrico, per I'energia elettrica e per l'illuminazione delle parti comuni, gli allacciamenti
dalla rete principale di proprieta del Supercondominio o degli Enti erogatori sino alla
diramazione delle singole unita immobiliari per i servizi di energia elettrica, acqua, fognatura,
antenne TV, telefono, altre reti, ecc...;

o gli impianti degli ascensori e relativi locali tecnici;

o le centrali termofrigorifere, ubicate nei locali al piano primo interrato del Condominio 2 (edificio
B), complete di tutti gli impianti sino alle diramazioni delle singole unita immobiliari servite; detti
impianti sono di proprieta ed uso comune tra il Condominio 2 (edificio B) ed il Condominio 3
(edificio C);

e (quant'altro, anche se non espressamente indicato, purché destinato alluso comune al
Condominio, non attribuito in proprieta esclusiva ad alcuno e non di proprieta del
Supercondominio.

Il tutto come rappresentato, per quanto possibile, sulle planimetrie di cui all’Art.1.

Art.6) BENI DI PROPRIETA DEL SUPERCONDOMINIO UBICATI ALL'INTERNO DEL
CONDOMINIO

Detti beni sono descritti nell’Art.4 del regolamento di Supercondominio a cui si fa riferimento.

Art.7) BENI DI PROPRIETA CONDOMINIALI (CONDOMINIlI 1-2-3), ASSERVITI AD USO

PUBBLICO, CON GESTIONE E MANUTENZIONE AL SUPERCONDOMINIO
9
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Detti beni sono descritti nell’Art.5 del regolamento del Supercondominio a cui si fa riferimento.

Art.8) QUOTE

Nella tabella allegata sotto la lettera X al presente regolamento sono riportate le singole quote di

comproprieta e di partecipazione nel Condominio (colonna X millesimi di proprieta condominiali) e le

ulteriori quote millesimali per la ripartizione delle varie spese comuni indicate al successivo Art.21.

Art.9) ASSERVIMENTI ED ONERI

Si riconoscono esistenti tutte le servitlu attive e passive costituite per destinazione del padre di

famiglia di cui all’Art.1062 del C.C., ovvero evidenziate o derivanti:

a) dal regolamento di Supercondominio (e relative planimetrie esplicative) richiamato al precedente

Art.3;

b) dalla situazione di fatto in cui si trova/trovera l'edificio oggetto del presente regolamento al

momento della costituzione del Condominio;

c) dalle norme contenute nel presente regolamento e dalle planimetrie in esso richiamate;

d) dalle specifiche pattuizioni che saranno contenute negli atti di trasferimento ai singoli condomini.

Esemplificativamente e non tassativamente si richiamano le seguenti:

e) tutti i locali o porzioni di locali di proprieta esclusiva, dove sono installati o che sono attraversati

da impianti di uso comune, sono gravati da servitu a favore del Condominio, ovvero di chi li

utilizza, ed a carico dei locali stessi, in merito si richiamano:

al piano terzo interrato i 10 box pit una porzione di box, i 5 posti auto ed i 9 posti moto e
relative corsie di distribuzione compresi in questo condominio formano unico comparto
(Comparto S) con i 9 box piu una porzione di box, i 3 posti auto e le relative corsie di
distribuzione compresi nel Condominio 4 (Edificio S); tutti i box/posti auto/moto del
Comparto S vengono utilizzati dai condomini di questo Condominio, le relative corsie di
distribuzione, sia quelle comprese nel presente condominio che quelle comprese nel
Condominio 4, formano un unico corpo e, per l'accesso pedonale, oltre alle uscite di
sicurezza, utilizzano il vano scala di proprieta supercondominiale (A), il vano scala con
due ascensori condominiali (B) oltre ad un ulteriore ascensore condominiale (A).

Nella sostanza i box/posti auto/moto compresi nel comparto S (che si sviluppa in parte
nel presente Condominio ed in parte nel Condominio 4) rappresentano un’estensione al
piano terzo interrato del presente Condominio.

Di conseguenza, fatto salvo le eventuali competenze del’amministratore del Condominio
4 riguardanti la comproprieta dei beni comuni, la gestione di questi box/posti auto/moto e
relative corsie di distribuzione sara di competenza dellamministratore del presente

Condominio;
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e il locale immissione area al Comparto S ubicato al piano terzo interrato del condominio
4;

e i locali relativi alla centrale termo frigorifera ubicati nel Condominio 2 al piano primo
interrato a servizio delle unita immobiliari ubicate nel Condominio 2 e nel presente
Condominio;

e il locale di controllo ubicato al piano terra dell'Edificio H (Condominio 1) ed i locali
tecnici/intercapedini di cui all’Art.12 del regolamento di Supercondominio, sono compresi
nelle parti comuni del Condominio 1 ed in piccola parte Condominio 2 ma sono in uso
comune ai Condominii 1-2-3, ovvero ai singoli edifici in essi compresi e sono gestiti dal

Supercondominio.

Art.10) OBBLIGATORIETA

Ogni condomino € obbligato ad attenersi al presente Regolamento cosi in via reale che personale,
tanto in proprio che per i propri eredi ed aventi causa ed eventuali locatari. Qualora un'unita
immobiliare appartenesse a due o piu persone od enti, questi saranno tenuti in via solidale ed
indivisibile a rispettare le obbligazioni previste nel presente Regolamento.

Ciascun condomino si impegna, per sé ed i suoi aventi causa, a servirsi degli impianti e servizi
comuni; in ogni caso, nellipotesi di rinuncia alluso degli impianti e/o dei servizi comuni, il

condomino resta vincolato al pagamento delle relative spese.

Art.11) INSEPARABILITA

I beni comuni indicati nei precedenti articoli costituiscono, come per legge, pertinenze poste in
perpetuo al servizio ed ornamento delle singole unita immobiliari. In conseguenza il diritto di
proprieta e l'annesso diritto di comproprieta condominiale non potranno essere trasferiti

separatamente, a pena di nullita e/o inefficacia degli atti di trasferimento.

Art.12) ACCESSORIETA

Il presente Regolamento dovra essere espressamente richiamato in tutti gli atti di trasferimento
delle unita immobiliari comprese nel Condominio e I'alienante dovra comunicare allamministratore,
entro 15 giorni, a mezzo raccomandata, I'avvenuto trasferimento.

Tale norma si applica anche alle ipotesi di trasferimento di diritti reali e personali di godimento,
ferma, in tali ipotesi, la responsabilita dell'alienante per le violazioni del Regolamento, nel caso di
mancato richiamo dello stesso negli atti di trasferimento.

Nel caso che il trasferimento venga effettuato frazionatamente, le parti interessate dovranno
procedere alla divisione delle quote millesimali e decimillesimali comunicandole, per iscritto,

alllamministratore.
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Art.13) IMMUTABILITA DELLA DESTINAZIONE

La destinazione dei beni di proprieta e di interesse del Condominio, come risultanti dal presente
regolamento e dallo stato di fatto esistente in luogo, non potra subire modifiche, se non per volonta
dell'assemblea del Condominio, nel rispetto delle norme di legge ed in particolare dellArt.1117ter
del C.C.

Art.14) DOMICILIO

Agli effetti del presente Regolamento i condomini, ai sensi dell’Art.47 C.C., eleggono il loro domicilio
presso gli enti immobiliari di loro proprieta esclusiva.

Eventuali mutamenti del domicilio dovranno essere comunicati allAmministratore, con lettera
raccomandata o con le altre modalita previste dal penultimo comma dell’Art.25.

Solo dalla data di arrivo di tale comunicazione, I'Amministratore sara tenuto ad inviare la

corrispondenza al nuovo domicilio.

TITOLO Il - USO DEI BENI COMUNI

Art.15) USO DEI BENI COMUNI

Le cose comuni dovranno essere utilizzate e godute solo in conformita alla loro destinazione e,
comungue, non potranno servire ad uso particolare di singoli condomini.

L’Amministratore potra limitare, o temporaneamente precludere, I'uso ed il godimento dei beni

comuni interessati da opere di manutenzione.

Art.16) DIVIETI ED OBBLIGHI

Ad integrazione delle limitazioni e dei divieti, contenuti negli atti di acquisto e nel regolamento di

Supercondominio, fatto salvo quanto disposto al successivo Art.37, si stabilisce quanto segue:

a) e esplicitamente previsto che le unita immobiliari o i singoli locali compresi nel condominio, fatto
salvo le norme di legge e regolamenti in materia, potranno essere adibite ad abitazioni, uffici
direzionali, commerciali e professionali, studi medici e dentistici, negozi ed altre attivita
commerciali, attivita alberghiere, palestre e centri benessere (fitness), sedi o0 agenzie di banche
ed assicurazioni, magazzini, archivi, autorimesse, box, posti auto/moto.

E vietato adibire detti locali, in generale, ad usi contrastanti l'igiene, la morale, il decoro
dell'ambiente, o ad attivita che diano luogo a rumori o ad esalazioni sgradevoli 0 nocive ed in
particolare, a sanatori, gabinetti di cura o ambulatori per malattie infettive o contagiose, scuole
di musica, canto o ballo.

Nel caso che un condomino intenda adibire, una o piu unita immobiliari o singoli locali, ad usi
diversi da quelli esplicitamente previsti, tramite I'amministratore del Condominio, dovra farne

richiesta allAssemblea, la quale, con le maggioranze previste al successivo Art.33 punto “b”,
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potra deliberare di accogliere la richiesta in via temporanea o definitiva, imponendo,
eventualmente, particolari condizioni affinché il nuovo uso sia di minor danno possibile al
Condominio e/o di minor disturbo possibile agli altri condomini. Le trasformazioni ammesse
dovranno, comunque, essere effettuate dagli interessati a loro totale cura, spese e
responsabilita;
nelle autorimesse/box e vietato svolgere attivita che comportino permanenza di persone o
attrezzarvi laboratori o magazzini;
€ vietato occupare, anche temporaneamente, le parti comuni del Condominio o farne uso che
costituisca pregiudizio al godimento degli altri condomini;
e vietato tenere in qualsiasi locale ed in genere in qualunque spazio, sia di proprieta esclusiva
che del Condominio, animali di qualsiasi specie, ad eccezione di animali domestici, purché non
arrechino disturbo e non siano pericolosi.
Eventuali danni alle persone o ai beni, privati o condominiali, arrecati da tali animali, saranno
comunqgue addebitabili ai proprietari degli animali stessi.
| cani non potranno circolare nell’ambito della proprieta condominiale senza guinzaglio;
e vietata ogni innovazione o modificazione delle cose comuni, pena I'obbligo della riduzione in
pristino stato e del risarcimento dei danni;
ciascun condomino potra eseguire, con il permesso delle competenti Autorita se previsto dalle
norme, nell’'unitd immobiliare di sua proprieta, le eventuali modifiche che credera di apportare;
non sono pero consentite le opere di cui all’Art.1122 del C.C.
Le modifiche ammesse dovranno essere eseguite a spese esclusive dell'interessato e dovranno
previamente (almeno 10 giorni prima dell'inizio dei lavori) essere comunicate, descritte e, ove
necessario, rappresentate, per iscritto, allamministratore del Condominio il quale dovra
verificare, o far verificare da un tecnico del ramo, a spese del condomino interessato dalle
opere, che le stesse rientrino tra quelle ammesse e che vengano eseguite senza pregiudizio per
il Condominio ed in modo da dare la minore molestia possibile agli altri condomini;
ogni condomino & obbligato ad eseguire, tempestivamente, nei locali di sua proprieta, le
riparazioni la cui omissione possa danneggiare le parti comuni o altri condomini, sotto pena del
risarcimento dei danni. A tal uopo ogni condomino deve consentire che, nei locali di sua
proprieta, si proceda, in qualunque momento, ad ispezioni, anche a mezzo di tecnici, per i lavori
che si rendessero necessari per la conservazione delle parti comuni; 'amministratore ha la
facolta di invitare i singoli condomini alla esecuzione delle opere a loro carico che fossero
necessarie. Tali inviti dovranno essere fatti per iscritto; trascorsi dieci giorni dall'invito scritto di
cui sopra, 'amministratore potra far eseguire le opere urgenti, ponendo a carico dei singoli
proprietari i costi sostenuti;
il condomino che, assentandosi, intenda lasciare disabitata o chiusa la propria unita immobiliare,
sara tenuto a consegnare le chiavi delle porte di ingresso a persona di sua fiducia, reperibile
13
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facilmente, dandone awviso all'amministratore, affinché, in caso di necessita, sia possibile
accedere ai locali per procedere alle riparazioni di eventuali guasti ed alla eliminazione di
inconvenienti che possano arrecare danno agli altri condomini.

Nel caso in cui non fosse possibile accedere ai locali, per mancata consegna delle chiavi o per
I'irreperibilita del consegnatario delle chiavi, il condomino rispondera dei danni che tale
omissione o impossibilita provocasse al Condominio e/o agli altri condomini. In tali ipotesi, se
richiesto dalla assoluta urgenza, € ammesso il ricorso alle Autorita costituite (Vigili del Fuoco,
Polizia, ecc.).

Da tale obbligo possono essere esentate le porzioni immobiliari adibite a negozio/ufficio e/o a
custodia di particolari valori; in tali casi pero, il proprietario o il conduttore dell'unita immobiliare,
dovra concordare, per iscritto, con I'Amministratore del Condominio le modalita alternative;

in considerazione che I'energia elettrica, per l'lluminazione dei box, & collegata al contatore
generale del comparto di appartenenza, I'uso della stessa dovra essere strettamente limitato al
normale utilizzo, con divieto di utilizzo per qualsiasi altra attivita;

i condomini sono obbligati ad osservare le eventuali disposizioni comunali in materia di raccolta
differenziata dei rifiuti domestici;

e vietato usare gli ascensori per scopi diversi dal trasporto di persone o bagagli a mano;

tutti i reclami relativi al rispetto del presente Regolamento ed in genere all'uso dei beni comuni,
dovranno essere inviati all’'amministratore per iscritto;

I'osservanza di tutte le norme sopra elencate, come peraltro di tutte le altre norme contenute nel
presente Regolamento, & obbligatoria per tutti i condomini e loro aventi causa, in genere, per
tutti coloro che abbiano comunque in uso o in godimento, anche precario, singole unita degli
edifici.

In relazione a tali obblighi, i condomini devono comunicare alllAmministratore le generalita dei
locatari o di coloro che, ad altro qualsiasi titolo, siano stati da loro immessi nel godimento delle
rispettive porzioni di immobile, entro 15 giorni dalla data di occupazione di queste.

Tale comunicazione non esimera i condomini dalla loro responsabilitd personale per i danni
cagionati alle proprieta individuali, o condominiali o della Comunione da fatti od atti omissivi dei

locatari od altri occupanti.

Art.17) PENALITA

Contro gli inadempienti e gli inosservanti degli obblighi e dei divieti contenuti nel presente

regolamento, I'assemblea del Condominio, anche con riferimento all’Art.70 delle Disposizioni di

Attuazione del C.C., stabilira le penalita da applicarsi al fine di scoraggiare le predette

inadempienze. Tali penalitd potranno essere costituite da somme di denaro da versare a titolo di

risarcimento danni, ed ogni singolo partecipante assume preciso obbligo di attenersi a questo
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riguardo alle decisioni assunte in sede di assemblea condominiale, la quale potra stabilire, in via
preventiva, le penalitd connesse alle diverse possibili inadempienze, oppure fissarle caso per caso.
Qualora la trasgressione delle norme venga commessa da un minore, obbligato al pagamento delle

relative sanzioni ed al risarcimento dei danni & colui il quale esercita nei suoi confronti la potesta.

TITOLO Il - SPESE

Art.18) OBBLIGO DI PAGAMENTO

I condomini sono tenuti al pagamento delle spese del Condominio in ragione delle quote indicate
nelle tabelle millesimali allegate al presente regolamento. A tal fine essi sono obbligati a
corrispondere allamministratore tutti gli importi necessari e sufficienti per I'adempimento del suo
incarico.

Per detto fine I'amministratore ha diritto di esigere il versamento preventivo di contributi in ragione
delle quote di cui sopra nonche gli eventuali conguagli, nei termini e secondo le modalita che
saranno stabilite in sede di assemblea di Condominio. Il pagamento delle quote non potra essere
sospeso per alcuna ragione, dovendosi, anche in caso di eventuali lagnanze, provvedere ai

pagamenti dovuti, fatte salve le eventuali riserve e rivalse.

Art.19) ASSICURAZIONI

Il Condominio dovra essere assicurato contro i danni dell'incendio, del fulmine e dello scoppio, per
capitali adeguati, periodicamente aggiornati.

L'indennita liquidata in caso di sinistro deve essere totalmente impegnata nel ripristino o
ricostruzione; ove l'indennita sia insufficiente, tutti i condomini saranno tenuti ad integrarla in base
alle quote millesimali di cui alla tabella allegata sotto “X” colonna X - Millesimi di proprieta
condominiali.

Il Condominio dovra inoltre essere assicurato contro il rischio delle responsabilita civile verso terzi,
anche se questi venissero identificati in uno o pit condomini/partecipanti al Supercondominio.

Come previsto all’Art.27 del Regolamento di Supercondominio, su delibera dellassemblea del

Supercondominio, potra essere stipulata un’unica assicurazione per I'intero Complesso Immobiliare.

Art.20) PRINCIPI DI RIPARTIZIONE
Il Condominio oggetto del presente regolamento, come descritto all’Art.2, & costituito da un edificio
servito da due gruppi scala/ascensori comuni (A-B) che si sviluppano:
— la scala A dal piano terzo interrato al piano terra e di proprieta ed uso supercondominiale
mentre dal piano terra al piano secondo € di proprieta condominiale ed in uso ai quattro uffici

che vi prospettano;
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la scala B, di proprieta condominiale, dal piano terzo interrato al piano terra € in uso ai
box/posti auto/moto ubicati al piano terzo interrato costituenti il comparto S (in parte ubicato
nel Condominio 4) (cosa facciamo delle uscite esistenti al piano primo interrato? Se non
sono in uso al supermercato € necessario renderle inutilizzabili) mentre dal piano terra al
piano ottavo € in uso alle abitazioni che vi prospettano;

'ascensore condominiale A si sviluppa dal piano terzo interrato al piano secondo ed é
utilizzato dai box/posti auto/moto, ubicati al piano terzo interrato costituenti il comparto S (in
parte ubicato nel Condominio 4), e dai quattro uffici che prospettano sulla scala A;

gli ascensori condominiali B si sviluppano dal piano terzo interrato al piano ottavo e sono
utilizzati dai box/posti auto/moto, ubicati al piano terzo interrato costituenti il comparto S (in
parte ubicato nel Condominio 4), (cosa facciamo delle uscite esistenti al piano primo
interrato? Se non sono in uso al supermercato € necessario renderle inutilizzabili) e dalle
abitazioni che prospettano sulla scala B.

| box/posti auto/moto al piano terzo interrato, per 'accesso e l'uscita pedonale, possono
utilizzare indifferentemente la scala A (supercondominiale) e la scala B (condominiale) ed
anche l'ascensore A e gli ascensori B per cui non é possibile ripartire le spese delle scale e
degli ascensori suddividendole tra i gruppi di condomini utenti pertanto si €& ipotizzato di
predisporre un'unica tabella millesimale di proprietd ed una per le spese generali che
riguardano l'intero condominio, oltre ad una tabella millesimale per la ripartizione delle spese
riguardanti i due ascensori.

La ripartizione separata per scale/ascensori potrebbe essere possibile solo se i box/posti
auto/moto fossero assegnati quali pertinenze ai gruppi di condomini delle abitazioni, ovvero,
degli uffici in modo che al momento della predisposizione dei millesimi possa essere definito

quale gruppo scala/ascensore € utilizzato da ogni singolo box/posto auto/moto.

Le corsie di distribuzione dei box/posti auto/moto comprese nel comparto S (sia quelle insistenti nel
presente Condominio che quelle insistenti nel Condominio 4), come descritto all'Art.9, sono gestite
dallamministratore del presente Condominio e le relative spese saranno computate nelle spese
generali del presente Condominio a cui parteciperanno anche i box/posti auto/moto insistenti nel

Condominio 4.

Art.21) RIPARTO DELLE SPESE

Si premette che le norme relative al riparto delle spese sono riferite ad una situazione standard
adattata alle conoscenze attuali, in particolare degli impianti e dei servizi.

Successivamente alla completa conoscenza del funzionamento/ripartizione/utilizzo di detti impianti
e servizi relativamente all'intero complesso immobiliare/edifici dette norme saranno riviste ed

adattate all’effettivo stato dei luoghi.
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Per la ripartizione delle spese comuni si applica quanto disposto dal presente regolamento di

Condominio come qui di seguito indicato:

a)

b)

d)

f)

9)

saranno ripartite, con i millesimi di proprieta condominiali, di cui alla tabella allegata sotto “X”,
colonna X, tutte le spese di proprieta relative all'intero Condominio non attribuibili al
Supercondominio (quali amministrazione, assicurazione, manutenzione straordinaria e
quant’altro);

saranno ripartite, con i millesimi di spese generali condominiali, di cui alla tabella allegata sotto
“X”, colonna X, tutte le spese generali relative alle parti e servizi comuni all’intero Condominio
non attribuibili al Supercondominio (quali manutenzione ordinaria, custodia, pulizia,
illuminazione, gestione in genere e quant’altro);

saranno ripartite, in proporzione ai millesimi di ascensore, di cui alla tabella allegata sotto “X”,
colonna X, le spese relative alla gestione, alla manutenzione ordinaria, straordinaria e
rifacimento degli impianti ascensori (A-B).

Le quote millesimali relative agli ascensori non comprendono le unita immobiliari ai piani terra,
primo e secondo interrati, che non usufruiscono del servizio;

le spese di manutenzione ordinaria, straordinaria, ricostruzione, innovazione e gestione
dell'impianto termofrigorifero in uso comune ai Condomini 2 e 3, compresa la manutenzione
ordinaria e straordinaria dei locali in cui & ubicato, saranno ripartite ............ chiarire come
avviene la contabilizzazione in base ai moduli di utenza dei consumi delle singole unita
immobiliari come indicato nella relazione degli impianti, probabilmente vi sara una quota che
dovra essere ripartita in proporzione agli specifici millesimi di cui alla tabella allegata sotto “X”,
colonna XX.

Si precisa che detto impianto sara comunque gestito dall’amministratore del Condominio 2
rimanendo di competenza delllamministratore del Condominio 3 le parti degli impianti che si
sviluppano all'interno di predetto Condominio; le delibere relative a questo specifico impianto
saranno di competenza dei condomini utenti dell'impianto compresi nei due Condominii;

Y

per questo impianto comune tra i Condominii 2 e 3 €& stato scelto di farlo gestire
dall'amministratore del Condominio 2 in quanto la centrale & ubicata in un locale in questo
Condominio, tuttavia potrebbe essere gestito dall’amministratore del Supercondominio in quanto
impianto comune a due condominii (&€ necessario verificare se la soluzione scelta & sostenibile
anche dal punto di vista del diritto).
le spese per la ricostruzione dei singoli vani scala, saranno ripartite in base alle norme di cui
all'Art.1124 del C.C;
le spese per la manutenzione ordinaria e straordinaria ed il ripristino dei soffitti, delle volte e dei
solai, saranno ripartite in base alle norme di cui all'Art.1125 del C.C.;
le spese per la manutenzione ordinaria e straordinaria ed il ripristino dei lastrici solari attribuiti in
proprieta o in uso esclusivo, saranno ripartite in base alle norme di cui all’Art.1126 del C.C.
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Nei casi in cui si riscontri che una o piu unita immobiliari usufruiscano di alcuni servizi e/o di alcuni
impianti comuni in modo significativamente superiore alle altre unitd immobiliari, 'assemblea del
Condominio, con le maggioranze previste dal Il comma dell'Art.1136 del C.C., sino a quando
perdurera tale maggior utilizzo, potra attribuire, a tali unita immobiliari, una proporzionale maggiore
quantitd di spese condominiali ed, eventualmente, potra far modificare le tabelle millesimali
interessate in base alle norme stabilite al successivo Art.33.

Nei casi in cui detto maggior utilizzo possa essere misurato, il condomino interessato potra essere
obbligato ad installare, a sue spese, le attrezzature tecnologiche adatte alla predetta misurazione.
Le somme dovute dai condomini devono essere corrisposte entro e non oltre 30 giorni dalla data di
scadenza deliberata dall'assemblea o dalla richiesta dell'amministratore il quale dovra versarle su
un apposito conto corrente, intestato al Condominio, in una banca scelta dall'assemblea.

Il condomino é costituito in mora, senza necessita di intimazione, per il solo fatto del mancato
pagamento alle scadenze stabilite.

Ogni versamento non pud essere imputato che al debito pitu antico, anche nel caso di successione
della persona dellamministratore; ai sensi del II Comma dell’'Art.1194 del C.C. il pagamento
parziale effettuato, per adempiere un debito costituito da capitale ed interessi, deve essere imputato
prima agli interessi.

Nei casi di ritardato versamento delle somme dovute, salvo le eventuali altre azioni, I'amministratore
e tenuto a contabilizzare e richiedere ad ogni condomino una penale, per ritardato versamento, pari
allo 0,5% mensile a partire dal primo giorno del mese successivo alla data di scadenza delle rate
condominiali regolarmente approvate dall'assemblea, la quale, al momento dell’approvazione del
bilancio preventivo, potra deliberare la modifica del’lammontare della penale sopra indicata.

| versamenti effettuati dai condomini, a qualsiasi titolo, nel caso di vendita di unita immobiliari
comprese nel condominio, sono accreditati all'acquirente, dovendo le parti interessate provvedere

direttamente fra di loro al regolamento della ripartizione dei contributi e fondi condominiali.

Art.22) FONDI DI AMMORTAMENTO ED INDENNITA

L’amministratore, secondo le decisioni che saranno assunte dalllassemblea del Condominio, dovra
costituire, con contributi a carico dei condomini, sempre in ragione della tabella di cui all'Art.8, un
fondo di indennita di licenziamento dell’eventuale personale alle dipendenze del Condominio ed un
eventuale fondo di ammortamento degli impianti comuni.

Questi fondi debbono essere depositati su conti correnti vincolati/libretti di risparmio postali separati
dai conti correnti utilizzati per la normale gestione ed intestati al Condominio e potranno essere
utilizzati solo su delibera del’assemblea. Nel caso di urgenza 'amministratore, su autorizzazione
scritta del Consiglio di Condominio, qualora costituito, potra prelevare dai fondi, riferendone alla

prima assemblea successiva.
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L’assemblea potra decidere di trasformare parte di tali fondi in titoli di Stato (B.O.T., C.C.T., etc...) o

in altri investimenti privi di rischi.

TITOLO IV - ASSEMBLEA - AMMINISTRATORE - CONSIGLIO DEL CONDOMINIO

Art.23) COSTITUZIONE DELL'ASSEMBLEA

L'assemblea dei condomini & costituita dai proprietari delle unita immobiliari comprese nel
Condominio, presenti personalmente o per delega scritta.

Un delegato non puo rappresentare piu di 1/5 dei condomini e del valore proporzionale complessivo
del condominio.

Allamministratore non possono essere conferite deleghe.

Art.24) COMPETENZE DELL’ASSEMBLEA

L'assemblea di Condominio, anche con riferimento all'Art.1135 del C.C., provvede:

e alla nomina/conferma dell’amministratore ed alla determinazione della sua retribuzione;

¢ alla nomina del rappresentante che dovra intervenire alle assemblee del Supercondominio, nei
modi e nei termini previsti all'Art.4;

o all'approvazione dei preventivi annuali e dei consuntivi, debitamente ripartiti secondo i criteri
dettati dal presente regolamento;

o all'impiego dell’eventuale residuo attivo della gestione;

e a deliberare sulle opere di manutenzione ordinaria, straordinaria, innovazioni (ed alla
costituzione dei relativi fondi) e quant’altro occorre alla conduzione ed alla gestione dei beni,
degli impianti e dei servizi del Condominio;

¢ alla modifica del presente regolamento, in conformita alle norme dettate dal successivo Art.33.

Art.25) RIUNIONI DELL’ASSEMBLEA

L’Assemblea si riunisce in via ordinaria entro il mese di Giugno di ogni anno, previa convocazione
da parte dellamministratore, con lettera raccomandata o con le altre modalita di cui al penultimo
comma del presente articolo, spedita a tutti i condomini almeno 10 giorni prima della data fissata,
insieme a copia dei rendiconti, dei preventivi e dei progetti di ripartizione.

In caso di urgenza il termine pud essere ridotto a 5 giorni ma, per le assemblee chiamate ad
approvare i bilanci preventivi o i consuntivi dell'amministrazione, il termine sara sempre di 10 giorni
durante i quali gli atti e i documenti giustificativi dovranno essere tenuti dall'amministratore a
disposizione dei condomini per ispezione.

In via straordinaria I'assemblea verra convocata dallamministratore, con le suddette formalita,
quando dovra, eventualmente, nominare il rappresentante del Condominio con “delega speciale”,

previsto all'Art.4, per partecipare alle assemblee del Supercondominio, ogni qualvolta sia
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necessario per urgenti deliberazioni o quando gliene venga fatta richiesta da almeno due condomini
che rappresentino almeno 1/6 del valore complessivo delle unitd immobiliari costituenti il
Condominio.

In questi casi egli € tenuto alla convocazione dellAssemblea non oltre 10 giorni dalla data di
ricevimento della richiesta, fissando la data del’Assemblea entro 20 giorni dalla data della richiesta.
Qualora un'unita immobiliare appartenga a piu persone queste hanno diritto ad un solo
rappresentante in assemblea da loro designato, con le modalita previste dall’Art.67 delle
Disposizioni di Attuazione del C.C.

Per quanto attiene all'intervento in assemblea degli eventuali inquilini, gli adempimenti a carico
dell'amministratore, si intendono completamente eseguiti mediante affissione, nell'atrio di ingresso
di ogni singola portineria/scala, di una copia dell'avviso di convocazione dell'assemblea. Ogni altro
eventuale onere resta a carico del condomino-proprietario ivi compresi la sollecita comunicazione,
all'inquilino, della convocazione dell'assemblea e l'invio del relativo verbale.

E consentito indire anche assemblee dei proprietari di ogni singola scala o di specifici gruppi di
condomini per deliberare su argomenti di loro esclusivo interesse.

Per le modalita di convocazioni di tali assemblee la validita e quant’altro si fa riferimento alle norme
previste per le assemblee di Condominio.

Gli avvisi di convocazione delle assemblee, l'invio dei verbali e quant’altro riguardi la comunicazione
tra 'amministratore del Condominio, i rappresentanti, i consiglieri ed i condomini, oltre che a mezzo
raccomandata, puo essere effettuata anche con altri mezzi quali posta elettronica certificata, fax,
consegna a mano, altro, purché sia dimostrabile I'avvenuta ricezione.

Ai sensi dell’Art.71-ter delle disposizioni di attuazione del C.C., su richiesta dell'assemblea, che
delibera con la maggioranza di cui al Il comma dell’Art.1136 del C.C., 'amministratore e tenuto ad
attivare un sito internet del Condominio che consenta agli aventi diritto di consultare ed estrarre
copia dei documenti previsti dalla delibera assembleale; tra questi vi potranno essere anche i
documenti giustificativi relativi ai bilanci consuntivi annuali in modo che ogni condomino li possa
consultare prima delle assemblee chiamate ad approvare i bilanci stessi.

Le spese per I'attivazione e la gestione del sito internet sono poste a carico dei condomini.

Art.26) VALIDITA DELL’ASSEMBLEA

L'assemblea & regolarmente costituita con l'intervento di un numero di condomini sufficiente a
rappresentare almeno 2/3 del valore complessivo delle unita immobiliari costituenti il Condominio
(calcolati secondo i millesimi di comproprieta condominiale) e la maggioranza dei partecipanti allo
stesso.

Le deliberazioni saranno valide se approvate con un numero di voti che rappresenti la maggioranza

degli intervenuti ed almeno la meta del valore complessivo del Condominio.
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Se I'assemblea non puo deliberare per mancanza di numero, 'assemblea di seconda convocazione
delibera in un giorno successivo a quello della prima e non oltre 10 giorni dalla medesima.
L’assemblea & regolarmente costituita con lintervento di un numero di condomini sufficiente a
rappresentare almeno 1/3 del valore complessivo delle unita immobiliari costituenti il Condominio
(calcolati secondo i millesimi di comproprieta condominiale) ed 1/3 dei partecipanti allo stesso.

Le deliberazioni saranno valide se approvate con un numero di voti che rappresenti la maggioranza
degli intervenuti ed almeno 1/3 del valore complessivo del Condominio.

Eventuali delibere riguardanti spese attribuibili separatamente ai condomini di ogni singola scala o a
specifici gruppi di condomini, come indicato al Il e Ill comma Art.1123 del C.C., saranno verificate
ed approvate esclusivamente in relazione ai condomini facenti parte del gruppo interessato alle

singole spese.

Art.27) VERBALE DELL’ASSEMBLEA

Delle deliberazioni dellassemblea deve essere redatto verbale, a cura del segretario sotto |l
controllo del presidente, che dovra contenere la data, il luogo e l'ora della riunione, I'ordine del
giorno, l'indicazione dei condomini intervenuti personalmente o per delega e delle rispettive quote,
la nomina del presidente e del segretario, la constatazione della regolarita del’assemblea in prima o
in seconda convocazione, un sommario resoconto della discussione, il testo delle deliberazioni
assunte con l'indicazione delle maggioranze ottenute da ciascuna con espressa indicazione dei
condomini consenzienti, dissenzienti e astenuti con le relative quote ed ogni dichiarazione che i
condomini richiedano venga inserita nel verbale stesso.

Alla fine della riunione il presidente da lettura sommaria del verbale o della minuta di esso e lo
sottoscrive unitamente al segretario.

L'amministratore, dovra trascrivere il verbale su apposito registro, farlo sottoscrivere dal presidente
e dal segretario e dovra inviarne una copia ad ogni condomino entro 30 giorni dall'assemblea.

In caso di assemblee limitate alle singole scale o a specifici gruppi di condomini il verbale potra
essere inviato esclusivamente ai condomini compresi in tali scale/gruppi.

| verbali riguardanti la nomina del rappresentante del Condominio di cui all’Art.4 devono essere
trasmessi anche all'amministratore del Supercondominio.

Contro le deliberazioni contrarie alla legge o al presente regolamento, ai sensi dell’Art.1137 del
C.C., ogni condomino, assente, dissenziente o astenuto, pu0 fare ricorso all'autorita giudiziaria, ma
il ricorso non sospende l'esecuzione del provvedimento, salvo che la sospensione sia ordinata
dall'autorita stessa.

Per le controversie in materia di condominio, con riferimento all”Art.71 quarter delle disposizioni di
attuazione del C.C., & previsto [l'istituto della mediazione obbligatoria presso un organismo di

mediazione ubicato nella circoscrizione del tribunale nella quale il Condominio é situato.

21



BOZZA AL 11-11-2014

Art.28) AMMINISTRATORE E SUE COMPETENZE

A) Nomina, revoca ed obblighi delllamministratore

La nomina, la revoca e gli obblighi del’amministratore sono regolati dall’Art.1129 del C.C. a cui si fa

riferimento.

L’amministratore € nominato dall’assemblea del Condominio.

L'incarico ha la durata di un anno e si intende rinnovato per uguale durata. L’assemblea convocata

per la revoca o le dimissioni delibera per la nomina del nuovo amministratore.

L'amministratore deve essere una persona o una societa diversa da chi amministra il

Supercondominio.

B) Funzioni dell’lamministratore

| compiti e le attribuzioni del’'amministratore sono regolamentate dagli Artt.1130 (attribuzioni

dellamministratore)-1130bis(rendiconto condominiale)-1131 (rappresentanza) del C.C. a cui si fa

riferimento.

Di seguito si richiamano alcune delle funzioni/attribuzioni dell’amministratore:

a)
b)

c)

d)

f)
9)

h)

)

ha la rappresentanza legale del Condominio;

rappresenta il Condominio nei rapporti di carattere amministrativo normale con |l

Supercondominio, come previsto dal precedente Art.4 punto 1;

provvede all'amministrazione ordinaria del Condominio, nonché alla gestione straordinaria nei

limiti stabiliti dal’assemblea o, in caso di urgenza, di propria iniziativa con I'obbligo di riferirne

prontamente all'assemblea alla prima riunione;

compila il preventivo delle spese occorrenti durante l'esercizio finanziario e la ripartizione tra i

condomini secondo le norme stabilite dal presente regolamento;

alla fine di ogni esercizio, compila il consuntivo dell'amministrazione tenuta e relative ripartizioni

e lo sottopone all'approvazione dell'assemblea;

convoca le assemblee;

provvede, occorrendo coattivamente, a norma dell'Art.63 delle Disposizioni per I'Attuazione del

Codice Civile, alla riscossione dei contributi e al pagamento delle spese;

stipula i contratti di fornitura ed appalto, preventivamente approvati dall'assemblea, per opere,

lavori e servizi di interesse condominiale;

compila tutti gli atti che abbiano per scopo la conservazione dei diritti inerenti le parti comuni,

comprese le azioni possessorie, di denuncia di nuove opere o di danni temuti, fermo l'obbligo di

darne notizia, senza indugio, all'assemblea;

conserva e tiene aggiornati il registro dei verbali delle assemblee, il registro di nomina e revoca

dell’'amministratore, il registro di contabilita, il registro di anagrafe condominiale, I'inventario delle

cose mobili di proprieta comune, tutta la documentazione contabile relativa all'anno in corso e

agli anni pregressi, nonché gli altri documenti di proprieta, impiantistici, urbanistici, contabili e
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fiscali di interesse condominiale, ricevuti dal precedente amministratore o raccolti nel corso della
propria gestione amministrativa,

k) nel caso di cessazione del mandato, di rinuncia o di revoca I'amministratore uscente deve
consegnare al successore, entro 30 giorni dalla sostituzione, il rendiconto con i documenti
giustificativi e l'eventuale saldo attivo della gestione, nonché, i documenti specificati alla
precedente lettera j).

Inoltre:

¢ |'amministratore ha sempre il diritto di visitare e di far visitare da tecnici incaricati i locali dei
singoli condomini per I'espletamento delle proprie funzioni e quindi, per I'accertamento del buon
funzionamento e l'eventuale riparazione di apparecchiature connesse con impianti tecnici di
interesse generale pertanto, ciascun condomino deve permettere allamministratore ed ai suoi
incaricati l'accesso ai propri locali per la constatazione e la riparazione dei danni o
deterioramenti di interesse comune;

¢ €& di competenza dell’amministratore I'assunzione ed il licenziamento del personale addetto alla
pulizia, sorveglianza, custodia ecc.;

e l'osservanza dei provvedimenti del’amministrazione, nelllambito dei suoi poteri, € obbligatoria
per i condomini, i quali perd potranno fare ricorso all'assemblea senza pregiudizio del ricorso

allautorita giudiziaria, nei casi e nei termini previsti dalla legge.

Art.29) CONSIGLIO DEL CONDOMINIO

Su richiesta della maggioranza dei partecipanti al Condominio pud essere istituito, sotto la
denominazione di “Consiglio del Condominio”, un organo di collegamento tra i condomini e
'amministratore del Condominio con il compito di assistere quest’ultimo nell’espletamento del suo

mandato, controllarne I'operato e riferire all'assemblea.

Art.30) COMPOSIZIONE DURATA E GRATUITA DEL MANDATO

Il consiglio del Condominio & composto da un rappresentante dei negozi/uffici, uno in
rappresentanza delle abitazioni ed uno per i box/posti auto/moto, per un totale di tre consiglieri che
'assemblea del Condominio nominera con le stesse modalita previste per la nomina
dell’lamministratore.

Un consigliere, nel limite del possibile, dovra corrispondere a quello nominato per il consiglio del
Supercondominio, qualora istituito.

| suoi componenti prestano la loro opera gratuitamente e sono rieleggibili.

L'assemblea di condominio potra, comunque, decidere di istituire un consiglio con un diverso

numero di consiglieri o con diverse modalita di composizione, comunqgue, con un minimo di tre.

Art.31) RIUNIONI E DELIBERE DEL CONSIGLIO
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Il consiglio si riunisce tutte le volte che lo ritenga opportuno almeno uno dei suoi componenti, ma
dovra essere convocato dal’amministratore ogni qualvolta vi siano da prendere alcune delle
decisioni indicate di seguito e, in ogni caso, almeno ogni 6 mesi.

La convocazione deve avvenire mediante avviso individuale da inviarsi con le modalita previste dal
penultimo comma dell’Art.25, almeno 5 giorni prima della data della riunione. In casi di particolare
urgenza, puo essere convocato, con le medesime modalita, con preavviso di almeno 24 ore.

Sono valide le delibere del consiglio, ovunque tenute, anche senza il rispetto delle modalita di
convocazione, purché il relativo verbale sia sottoscritto da tutti i componenti del consiglio.

Il consiglio, generalmente, si riunisce presso gli uffici del’amministrazione ed € regolarmente
costituito con l'intervento di almeno 2/3 dei suoi componenti effettivi.

Delle delibere del consiglio, che vanno prese a maggioranza degli intervenuti alle riunioni (nel caso
di riunione con soli due componenti, con l'assenso di entrambi) viene redatto, in apposito registro,
breve processo verbale recante la sottoscrizione degli intervenuti.

Qualora la riunione del consiglio avvenga in luogo diverso dagli uffici dell'amministratore ed in
assenza dello stesso, copia della delibera assunta deve essere consegnata a mano (o0 inviata per

raccomandata) all'amministratore, entro sette giorni dalla data della riunione.

Art.32) FUNZIONI DEL CONSIGLIO

Il Consiglio di Condominio:

e assiste e coadiuva 'amministratore nei rapporti con i condomini, nella stipula dei contratti che

comportino per il condominio un impegno o una spesa superiore al 5% del bilancio preventivo
approvato, quando si rendessero necessari lavori straordinari urgenti previsti dal penultimo
comma dell’Art.1135 del C.C., nell’assunzione e nel licenziamento del personale di pulizia e nella
fissazione dei relativi salari, nella predisposizione di norme per 'uso comune ed il godimento
delle cose comuni condominiali, nella eventuale composizione di dissensi tra i condomini.
Al fine di porre i consiglieri in condizione di prestare la suddetta assistenza, 'amministratore
dovra convocare il consiglio e, prima di assumere qualsiasi decisione, discutere tutti gli aspetti di
ogni singola questione (esame preventivi, svolta dei fornitori, delle imprese appaltatrici dei
servizi, delle ditte artigiane per I'esecuzione di opere di manutenzione anche ordinaria), ed
invitare il consiglio ad esprimere il proprio parere. Ove I'amministratore venga a trovarsi in
conflitto di opinione e ritenga di non uniformarsi al parere da questo espresso a maggioranza
assoluta, e quando non espresso con tale maggioranza, al parere confermato a maggioranza
anche semplice in una riunione successiva del consiglio, dovra rimettere ogni decisione
all'assemblea del Condominio. Questa dovra essere convocata, in via straordinaria, entro 30
giorni successivi all’'ultima riunione del consiglio;

e esercita il controllo amministrativo, tecnico e contabile sulla gestione del condominio ed all’'uopo

effettua, almeno ogni anno, la revisione dei conti attraverso I'esame del registro dei verbali, del
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libro di cassa, delle fatture pagate, dei movimenti di conto corrente, della congruita e avvenuto
pagamento delle assicurazioni, dell'inventario delle cose mobili di proprieth comune e di
guant’altro ritenuto, dai consiglieri, utile ad una corretta verifica della gestione del Condominio. |
suddetti libri debbono essere vidimati, in ogni foglio, da almeno un membro del consiglio di
Condominio;

prima dell’assemblea ordinaria chiamata all’'approvazione del bilancio, il consiglio esegue i

riscontri definitivi e redige, se lo ritiene opportuno, una relazione motivata per 'assemblea.

Art.33) MODIFICA DEL REGOLAMENTO DI CONDOMINIO

Le norme contenute nel presente regolamento di Condominio, fatte salve le disposizioni di legge

non derogabili e fatto salvo quanto previsto in deroga nel presente regolamento ed in particolare

all’'Art.37, possono essere modificate con le seguenti modalita:

a)

b)

d)

le modifiche di tipo patrimoniale, come ad esempio le variazioni della consistenza delle parti
comuni condominiali, la costituzione o la modifica di servitl o vincoli a favore di altri condomini o
terzi ecc., devono essere adottate con l'unanimita del consenso di tutti i partecipanti al
Condominio e devono risultare da atto scritto;

le modifiche di tipo amministrativo/gestionale, regolamentarie e le modifiche degli usi vietati di
cui all’Art.16 lettera “a”, devono essere assunte dall'assemblea generale dell'intero Condominio
con le maggioranze previste dal Il comma Art.1136 del C.C.;

la modifica delle tabelle millesimali di comproprieta condominiale deve essere effettuata con le
modalita e nei casi previsti dall'Art.69 delle Disposizioni di Attuazione del C.C.;

la modifica delle tabelle millesimali di gestione (spese generali, spese scala, ascensori,
condizionamento, ecc...) puo essere effettuata ogni qualvolta vi siano variazioni nell'uso dei
beni comuni e nella distribuzione dei servizi comuni; I'approvazione delle nuove tabelle deve
avvenire con le maggioranze previste dal Il comma dell’Art.1136 del C.C.;

I'eventuale modifica delle tabelle millesimali deve avvenire, per quanto possibile, nel rispetto dei
criteri dettati dal presente Regolamento di Condominio. Eventuali modifiche a tali criteri devono
essere preventivamente deliberate, a seconda della loro natura, dall’Assemblea Generale del

Condominio, con le maggioranze sopra indicate.

Art.34) ESERCIZIO ANNUALE
L'esercizio annuale chiude al 31 Dicembre di ogni anno. Il primo esercizio si chiudera al 31
Dicembre 2015.

TITOLO V - NORME TRANSITORIE E FINALI

Art.35) - RICHIAMO ALLE NORME DEL CODICE CIVILE E FORO COMPETENTE
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Per tutto quanto non previsto o indicato nel presente regolamento si fa riferimento alle specifiche
norme del C.C. e relative disposizioni di attuazione in relazione al Condominio negli edifici e, in
subordine, alla Comunione, oltre alle leggi in vigore ed agli usi e consuetudini in atto nella Provincia
di Milano.

Per ogni e qualsiasi controversia relativa al presente Regolamento di Condominio si riconosce la

competenza esclusiva dell’ Autorita Giudiziaria di Milano.

Art.36) NOMINA DELL’AMMINISTRATORE PER | PRIMI ESERCIZI

La societa costruttrice (Porta Vittoria s.p.a. anche per i propri aventi causa, in caso di vendita in
blocco dell’edificio) sino a quando sara proprietaria di almeno 1/3 delle quote millesimali di
comproprieta di cui all’Art.8 e, comungue, per un massimo di 5 anni, si riserva la facolta di nominare
'amministratore del Condominio determinandone il compenso in base alle consuetudini in atto nella
provincia di Milano; 'amministratore potra anche essere una societa di gestione appositamente

costituita che avra come oggetto sociale 'amministrazione di questo condominio.

Art.37) FACOLTA RISERVATE ALLA COSTRUTTRICE/VENDITRICE

La societa costruttrice (Porta Vittoria s.p.a. anche per i propri aventi causa, in caso di vendita in
blocco di uno o piu edifici), osservando le disposizioni di legge in materia, anche in deroga a quanto
previsto dal presente regolamento, al fine di concludere tutte le attivitd/formalita relative all’intero
complesso immobiliare, si riserva la pit ampia facolta di sottoscrivere, in proprio e quale delegata
dei singoli condomini, tutti gli atti, convenzioni, asservimenti e quant’altro, necessari per definire i
rapporti con gli Enti Pubblici (Comune, A2A, Telecom, Acquedotto, MM, ed in genere con le aziende
erogatrici di servizi, ecc...) e con le proprieta confinanti.

Inoltre, sino a quando non avra completato la vendita, nellambito del Condominio, delle unita
immobiliari realizzate e comunque per un massimo di 5 anni dalla data di costituzione del
Condominio, avra la facolta:

— di conservare un “ufficio vendite” con i relativi cartelli pubblicitari;

— di eseguire varianti al numero, alla conformazione, alluso e alla destinazione delle
unita immobiliari o parte di esse e relativi impianti di cui sia ancora proprietaria;

— di redigere e proporre all'assemblea atti modificativi del presente regolamento, delle
planimetrie e delle tabelle millesimali ad esso allegate, che si rendessero necessari,
sia in dipendenza dell’attuazione del presente articolo o per altre diverse esigenze
che 'esperienza dei primi anni di gestione facessero emergere anche con riferimento
ad una piu corretta interpretazione della recente legge di modifica delle norme sul
Condominio che, attualmente, in alcuni casi, non hanno ancora avuto

un’interpretazione univoca.
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In tal caso la societa costruttrice inviera il regolamento aggiornato all’amministratore
del Condominio il quale dovra convocare specifica assemblea per I'approvazione

dello stesso in conformita a quanto previsto dal precedente Art.33.

Le predette facolta, comunque, non potranno ledere i diritti acquisiti dai singoli condomini nei
rispettivi atti di compravendita.
L'esercizio di tali facolta/diritti, riservati alla costruttrice, non potra mai dare luogo a corrispettivo
alcuno in favore di chicchessia.
Quanto sopra, nel reciproco interesse di tutti i partecipanti al Condominio i quali, con I'esplicita
accettazione negli atti di acquisto del presente Regolamento, danno mandato in tal senso alla

costruttrice.
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Oggetto
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ARTICOLO N. 7
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Complesso Immobiliare “Stazione di Porta Vittoria”
Viale Umbria - Via Giovanni Cena - Via Cervignano
REGOLAMENTO DEL CONDOMINIO 4 (EDIFICIO S)

Nota preliminare: la bozza del presente regolamento é stata predisposta con riferimento a quanto
rappresentato sulle planimetrie allegate riferite allo stato di progetto a Luglio 2014; nel frattempo
sono in corso di predisposizione da parte dei progettisti le varianti in corso d’opera relative alle
modifiche da apportare.
Per quanto riguarda gli impianti, i servizi e la suddivisione degli stessi tra Supercondominio,
Condominii, edifici, ecc..., le indicazioni della presente bozza sono attualmente in corso di
approfondimento.
La presente bozza sara adeguata dal punto di vista planimetrico e descrittivo in base alle variazioni
progettuali che saranno effettuate mentre per quanto riguarda gli impianti ed i servizi verranno
apportati gli aggiornamenti necessari via via che le informazioni saranno approfondite.
In tale occasione sara anche rivista la numerazione interna delle unita immobiliari.
Le tabelle millesimali di comproprieta e per la ripartizione delle spese comuni saranno redatte
successivamente alla definizione di quanto sopra.

E previsto anche un approfondimento dal punto di vista giuridico/legale.

PREMESSA

Il complesso immobiliare in Milano “Stazione di Porta Vittoria” e costituito dall'intero isolato
compreso tra Viale Umbria, Via Giovanni Cena e Via Cervignano, sul quarto lato confina con area a
verde pubblico.

Detto complesso immobiliare, al livello del Piano Terra, & attualmente di proprieta:

- della Societa Porta Vittoria s.p.a. con sede in Milano, per quanto riguarda le Particelle 450-454-
455-457-458-460-461-462-463-464-465 del Foglio 442 del Catasto Terreni;

- della societa Mediocredito Italiano s.p.a. con sede in Milano (gia Esselunga s.p.a.), per quanto
riguarda le Particelle 451-452-453-456 del Foglio 442 del Catasto Terreni.

Trovasi all'interno del perimetro del complesso immobiliare anche un volume interrato occupato dal
Passante Ferroviario, che si sviluppa al livello dei piani secondo e terzo interrato identificato negli
atti del Catasto Fabbricati con le Particelle 360-361-387 del Foglio 442 intestate:

- per quanto riguarda la Particella 360 della Societa Porta Vittoria s.p.a. con Sede in Milano per

I'area e della Societa Rete Ferroviaria Italiana s.p.a. con sede in Roma per il diritto di superficie;
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- per quanto riguarda le Particelle 361-387 della Societa Esselunga s.p.a. con Sede in Milano per
I'area e della Societa Rete Ferroviaria Italiana s.p.a. con sede in Roma per il diritto di superficie.
Detto volume con le relative strutture, ai fini di quanto qui di seguito descritto e regolato, si deve

ritenere estraneo e totalmente intercluso.

Sono da ritenersi connesse al complesso immobiliare anche alcune aree di proprieta pubblica
Comunale su Via Cena e su Via Cervighano, adibite a rampe carraie per I'accesso ai piani interrati
(Particelle 423-424-426-427 del Foglio 442 del Catasto Terreni) ad intercapedini e locali tecnici ai
piani interrati, oltre a marciapiedi situati lungo il perimetro del complesso immobiliare, su Viale
Umbria, Via Cena e Via Cervignano, di cui il Supercondominio si assume l'onere della

manutenzione.

Nell’ambito del complesso immobiliare le due societa hanno realizzato:

— Esselunga s.p.a. (ora Mediocredito Italiano s.p.a.) un fabbricato (edificio S) comprendente
un piano terra a supermercato, una galleria commerciale e passaggio pedonale asserviti ad
uso pubblico, una porzione di piano primo adibito a spogliatoi e locale tecnico, un parziale
piano primo interrato a parcheggio e servizi, un parziale secondo interrato a parcheggio ed
un parziale terzo interrato adibito a locali tecnici.

Porta Vittoria s.p.a. ha realizzato, nell'ambito del medesimo edificio S, ai parziali piani primo
e secondo interrato la rampa di accesso ai parcheggi ed al piano terzo interrato, la rampa di
accesso ai parcheggi, posti auto/moto singoli, box e locali tecnici/servizi.

— Porta Vittoria s.p.a. un’insieme di fabbricati che, fuori terra comprendono 5 edifici (B-C-H-P-
T) che si sviluppano su piu piani, oltre ad una galleria commerciale ed un ampio piazzale e
passaggi di uso pubblico, al piano primo interrato autorimesse collettive, box, posti
auto/moto oltre a vari locali a servizi ed ai piani secondo e terzo interrato parziali, essendo
'area in parte occupata dal volume del passante ferroviario, autorimessa collettiva, box,

posti auto/moto oltre a vari locali tecnici/servizi.

Nell'ambito dell’intero complesso immobiliare vengono costituiti:
— Quattro condominii per la gestione delle parti, impianti e servizi comuni alle unita immobiliari
in essi comprese:
e Condominio 1 (edifici H-P-T);
e Condominio 2 (edificio B);
e Condominio 3 (edificio C);
e Condominio 4 (edificio S);

— Un supercondominio per la gestione delle parti, impianti e servizi comuni:
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e a tutte le unita immobiliari comprese nei quattro condominii (ovvero nell'intero
complesso immobiliare);

e alle sole unita immobiliari comprese nei condominii 1-2-3 (ovvero all'intero complesso
immobiliare escluso il condominio 4/il supermercato), ovvero a gruppi di esse, in

relazione alle parti, impianti e servizi comuni destinati al loro esclusivo utilizzo.

TITOLO | - NORME GENERALI

Art.1) - PLANIMETRIE

Si richiamano le seguenti planimetrie esplicative, allegate al regolamento di Supercondominio, a cui

si fa riferimento per tutto quanto in esse rappresentato e descritto con particolare riferimento alle

specifiche legende:

Allegato A - estratto della mappa catastale rappresentante l'intero Supercondominio e la
perimetrazione dei quattro condominii;

Allegato B - planimetria generale del Piano Terra;

Allegato C - planimetria generale del Piano Primo Interrato;
Allegato D - planimetria generale del Piano Secondo Interrato;
Allegato E - planimetria generale del Piano Terzo Interrato;

Allegato F - planimetria generale del Piano Primo.

Art.2) - OGGETTO

Forma oggetto del presente regolamento di Condominio I'edificio S, distinto sulla mappa catastale al

livello del piano terra al Foglio 442 Particelle 451-452-453-456 come meglio risulta indicato sulla

planimetria rappresentante I'attuale situazione catastale allegata sotto “A”, comprendente:

Al piano terra un supermercato, una galleria commerciale ed un passaggio pedonale
asserviti ad uso pubblico e due vani scala per I'accesso pedonale ed uscite di sicurezza dai
piani interrati;

Al piano primo locali adibiti a spogliatoio, servizi, locale tecnico e copertura facenti parte del
supermercato;

Ai piani primo e secondo interrato gran parte delle rampe carraie di accesso, autorimesse al
servizio del supermercato con le relative pertinenze, due vani scala per I'accesso pedonale
ed uscite di sicurezza dai piani interrati, parte delle intercapedini su via Cena oltre a
porzione dell'intercapedine a protezione della struttura del passante ferroviario (solo al piano
secondo interrato);

Al piano terzo interrato la rampa carraia di accesso, box, posti auto/moto e relative corsie di

distribuzione a servizio delle unita immobiliari ubicate nei Condominii 2 (Edificio B) e 3
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(Edificio C), due vani scala per l'accesso pedonale ed uscite di sicurezza, locali tecnici di
esclusiva pertinenza del supermercato, una vasca di laminazione (2-Est) ed altri locali
tecnici e corridoi di distribuzione a servizio del Supercondominio, parte delle intercapedini su
via Cena oltre a porzione dell'intercapedine a protezione della struttura del passante

ferroviario.

Si evidenzia che I'edificio S, che costituisce il presente Condominio, comprende un supermercato di
proprieta di un solo condomino che, fatto salvo le parti di proprieta/interesse supercondominiale, si
sviluppa dal piano secondo interrato al piano primo/copertura, al piano terzo interrato oltre alle parti
comuni/di interesse supercondominiale ed alcuni locali tecnici di pertinenza del supermercato, sono
presenti 68 box, 14 posti auto e 4 posti moto e relative corsie di distribuzione che sono divisi in due
comparti (Q-R) oltre a parte del comparto S:

— i box (59), i posti auto (11) ed i posti moto (4) e le relative corsie di distribuzione ubicati nei
comparti Q-R vengono utilizzati dai condomini del Condominio 2 (edificio B) che, per
'accesso pedonale, oltre alle uscite di sicurezza, utilizzano due ascensori compresi nel
Condomino 2 (edificio B);

— 1 box (9), i posti auto (3) e la relativa corsia di distribuzione compresi in questo condominio
formano unico comparto (comparto S) con i box (10), i posti auto (5), posti moto (9) e
relative corsie di distribuzione che ricadono nel Condominio 3 (edificio C), i box/posti
auto/moto di questo comparto vengono utilizzati dai condomini del Condominio 3 (edificio C),
le relative corsie di distribuzione, sia quelle comprese nel presente condominio che quelle
comprese nel Condominio 3, formano un unico corpo e, per lI'accesso pedonale, oltre alle
uscite di sicurezza, utilizzano un vano scala con ascensori oltre ad un ulteriore ascensore
tutti compresi nel Condomino 3 (edificio C).

Nella sostanza i box/posti auto/moto dei comparti Q-R rappresentano un estensione al piano terzo
interrato del Condominio 2 mentre quelli compresi nel comparto S (che si sviluppa in parte nel
presente Condominio ed in parte nel Condominio 3) rappresentano un estensione al piano terzo
interrato del Condominio 3.

Di conseguenza, fatto salvo le competenze dell’amministratore del presente Condominio riguardanti
la comproprieta dei beni comuni e la loro manutenzione straordinaria, la gestione di questi box/posti
auto/moto e relative corsie di distribuzione sara di competenza dell’amministratore del Condominio
2 per quanto riguarda i comparti Q-R e del’amministratore del Condominio 3 per quanto riguarda il
comparto S.

Nell’ambito di questo “particolare” Condominio:
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— gli spazi, gli impianti ed i servizi utilizzati in comune tra il supermercato ed i box/posti
auto/moto sono di proprieta/di interesse supercondominiale e sono, pertanto, gestiti
dall'amminis