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CONTRATTO DI LOCAZIONE
L'anno duemiladieci il giorno A€ del mese di dicembre con il presente atto, da valere a

tutti gli effetti di legge, tra:

la societa denominata ” & C. S.n.c.”, con sede in Torre
Annunziata, Via ( , in persona
del legale rappresentante ' nato a

, domiciliato per la carica presso la sede sociale;

la societa “"FARMACIA & C. S.a.s.”, con sede in
Torre Annunziata, Via Corso Umberto I° n. 223, codice fiscale in persona
del legale rappresentante Dott. | nato a il

. domiciliato per la carica presso la sede sociale;
si conviene e si stipula quanto segue:
Articolo primo) La societa * & C. S.n.c”, in persona del suo
rappresentante legale, come sopra costituito, concede in locazione alla societa
"FARMACIA & C. S.a.s.”, che, in persona del suo
legale rappresentante, accetta, i seguenti locali siti in Torre Annunziata e precisamente:
- fondo sito alla via Pasquale Fusco n. 2 n. 217 n. 2A, posto al piano terra e riportato nel
Catasto Fabbricati del Comune di Torre Annunziata alla partita 1005244 foglio 5
particella 24 subalterno 2 zona censuaria 1 categoria C/1 classe 8 consistenza 140 mq
rendita catastale euro 3745,35.
- fondo sito alla via Corso Umberto I° n. 221 B e n. 221 C, posto al piano terra e
riportato nel Catasto Fabbricati del Comune di Torre Annunziata alla partita 1005766
foglio 5 particella 24 subalterno 3 zona censuaria 1 categoria C/1 classe 8 piano terra
consistenza 51 mq rendita catastale euro 1364,38.
I fondi locati saranno destinati ad uso farmacia e/o parafarmacia. Il locatore accetta la
indicata destinazione e consente fin da ora al conduttore di eseguire, a propria cura e
spese, tutti i necessari lavori di modifica ed adeguamento ed in particolare il
collegamento con il conﬂnantglocale di proprieta della sig.r . mediante
abbattimento del muro diviso:ji?, nel rispetto della vigente normativa edilizia, ed al solo

fine di costituire un unico ambiente da destinare all‘esercizio dell‘attivita indicata.
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Al riguardo il conduttere si obbliga, in caso di interruzione del rapporto locativo ed alla
scadenza del medesimo, a ripristinare |‘attuale stato dei Iluoghi, modificato
dall’abbattimento del muro divisorio, sostenendone integralmente il relativo onere
economico, anche in caso di subaffitto.

Ai fini indicati il locatore si obbliga, fin da ora, a collaborare con il conduttore per la
presentazione di tutte le istanze necessarie per |'esecuzione dei lavori di modifica ed
adeguamento dei fondi locati ed il rilascio di tutte le autorizzazioni di legge da parte delle
competenti Autorita amministrative.

Articolo secondo) La locazione, regolata dagli articoli 27 e seguenti della legge n.
392/1978, ha, pertanto, la durata di anni sei con inizio dal 1° gennaio 2011 e andra a
scadere il 31 dicembre 2016, con successivo rinnovo della stessa per altri sei anni,
rinunziando il locatore, fin da questo momento, e, quindi in via anticipata, al diniego di
rinnovo alla prima scadenza.

Articolo terzo) Il canone di locazione & regolato nel modo seguente:

- per i primi dodici mesi il canone locativo & fissato nella somma di € 4.500,00
(quattromilacinquecento/00) oltre 1. V. A., da pagarsi entro il giorno cinque di ogni
mese, presso la sede della societa locatrice oppure con quelle modalita che, anche di
volta in volta, potranno essere concordate tra le parti;

- per i successivi sei mesi, e, dunque, fino alla scadenza del secondo anno di locazione, il
canone é fissato nella somma di € 5.000,00 (cinquemila/00) oltre 1. V. A., da pagarsi in
rate anticipate di pari importo, entro il giorno cinque di ogni mese, presso la sede della
societa locatrice oppure con quelle modalita che, anche di volta in volta, potranno essere
concordate tra le parti;

- per i successivi cinque anni di locazione, a partire dal 1° gennaio 2012, il canone
locativo resta fissato nella complessiva somma annua di € 60.000,00 (sessantamila/00)
oltre I. V. A., da pagarsi in rate mensili anticipate di € 5.000,00 (cinquemila/00), entro il
giorno cinque di ogni mese, presso la sede della societa locatrice oppure con quelle

modalita che, anche di volta in volta, potranno essere concordate tra le parti.
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Tale canone di € 5.000,00 (cinquemila/00) mensili pari ad € 60.000,00
(sessantamila/00) annuali, oltre 1. V. A., restera fermo anche per i successivi sei anni di
locazione e fino al termine dell'intera durata contrattuale.

Il canone locativo, come sopra concordato, sara automaticamente e senza bisogno di
esplicita richiesta scritta, aggiornato annualmente in misura pari al 100% della
variazione, rispetto all'anno precedente, dell'indice nazionale dei prezzi al consumo per le
famiglie di operai ed impiegati pubblicato dall'ISTAT. L'aggiornamento decorrera
dall’inizio del secondo anno di locazione.

Le parti stabiliscono e convengono che la somma di euro 27.000,00 (ventisettemila/00)
versata, a titolo di caparra confirmatoria, alla societa ' & C.
S.n.c”, in esecuzione di quanto concordato nel preliminare di locazione del 29 giugno
2010 e nella successiva dichiarazione di nomina, deve considerarsi quale pagamento
delle prime sei mensilita, compiuto a fronte del godimento degli immobili in oggetto
concesso dalla societa locatrice dal 29 giugno 2010 ad oggi 31 dicembre 2010,

Articolo quarta) Il semplice ritardo nel pagamento dei canoni e nel rimborso degli oneri
accessori dara luogo alla corresponsione degli interessi legali, senza necessita di richiesta
o di messa in mora ed il conduttore non potra far valere alcun diritto se non dopo aver
eseguito l'intero pagamento dei canoni scaduti.

Articolo quinto) Per patto espresso intervenuto tra le parti, & consentita la cessione del
presente contratto ovvero il subaffitto degli immobili locati esclusivamente a societa tra
farmacisti, senza alcuna deroga o modifica alla destinazione pattuita.

Articolo sesto) L'immobile & concesso in locazione nello stato di uso e manutenzione in
cui si trova alla data odierna e di cui il conduttore & a conoscenza.

Le modifiche e gli adeguamenti eseguiti dal conduttore non costituiranno titolo per
richiedere, al termine della locazione, alcun indennizzo di sorta.

Articolo settimo) Sono a carico del conduttore le spese relative agli oneri condominiali ed
ogni altra spesa per la manutenzione ordinaria dei fondi locati, che per legge sono di sua

spettanza.
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Articolo ottavo) Il conduttore e' direttamente responsabile verso il locatore e verso i terzi
dei danni causati per fatto o colpa propria o dei suoi dipendenti ed in conseguenza di
spargimenti di acqua, fughe di gas, incendi e di ogni altro evento.

Articolo nono) 1l conduttore e' costituito custode dei beni locati ai sensi di legge.

Articolo decimo) Agli effetti del presente contratto il conduttore elegge domicilio presso i
fondi locati.

Il locatore, a mezzo di persona specificamente incaricata, potra in ogni momento visitare
i fondi locati, previo formale preavviso.

Articolo undicesimo) L'inadempimento anche di uno solo degli obblighi innanzi assunti dal
conduttore e dal locatore, da ritenersi tutti essenziali, comportera, a semplice richiesta
della parte adempiente, la risoluzione di diritto del presente contratto, con conseguente
risarcimento del danno, ove sussista.

Articolo dodicesimo) Le modifiche al presente contratto dovranno risultare da atto
scritto.

Articolo tredicesimo) Il conduttore si riserva la facolta di recedere dal presente contratto
in qualsiasi momento, in conseguenza del diniego da parte delle competenti Autorita
amministrative delle necessarie autorizzazioni previste dalla legge, per lo svolgimento
dell’attivita sopra indicata di farmacia e/o per l'allocazione nei fondi locati della
medesima attivita.

Tale recesso verra formalizzato con apposito atto da comunicarsi al locatore con lettera
raccomandata con ricevuta di ritorno e con preavviso di mesi tre.

Articolo quattordicesimo) Le spese del presente atto sono a carico delle parti a norma di
legge.

Articolo quindicesimo) Per tuttc quanto non previsto si richiamano le norme vigenti in
materia ed in particolare quelle contenute nella legge n. 392/1978.

1l presente contratto & soggetto ad I.V.A. anche ai sensi e per gli effetti dell‘art. 10 del
DPR 633/1972.

Letto, approvato e sottoscritto in data 16 dicembre 2010.
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F/tO . g maenne. (FAPPFESENtante legale societa conduttrice)

Le parti approvano specificamente gli articoli 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-1 1-12-13,
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F{tT/.:.....:,................-h...,.,.....-...................ﬂ'l-appresentante legale societa locatrice)
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F/to N ’.. (rappresentante legale societa conduttrice)
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