GRUPPO EFFE2S.P.A.,
IN CONCORDATO PREVENTIVO

BANDO PER LA VENDITA CON PROCEDURA COMPETITIVA AD EVIDENZA
PUBBLICA DI UN COMPLESSO IMMOBILIARE DI METRI QUADRI
COMPLESSIVI 45,000 PARTE EDIFICATI PARTE AREA EDIFICABILE
SITI NEL COMUNE DI ISOLA VICENTINA, VIA SCOVIZZE N1

di propiietd df GRUPPO ETFE 2 S.P.A. in concotdato preventivo, con sede in Isola Vicenting,
Via Scovizze n. 1, codice fiscale ¢ numero di isctizione al Registto delle Imprese di Vicenza
00331830240 iscritta al REA di Vicenza al numero VI - 126344, ammessa alla proceduta di
concordato preventivo n, 19/2011 presso il Tribunale di Vicenza, conclusasi con Pemissione del
decteto di omologazione 2712/2015 (“GRUPPO EFFE 2”), compendio immobiliate che svilappa
una supetficie di complessivi mq 45mila sulla quale insistono fabbricati per complessivi me 9,420
(palazzina ufflei e capannone) sito in Tsola Vicentina (VI). Via Scovizze 1.

Gruppo Effe 2 Spa in C.P,, nella petsona del Commissario e Liquidatore Giudiziale dott, Giorgio
Baschirotto, nato a Vicenza, il 22.02.1971, codice fiscale BSC GRG 71B22 L840 7,

comunica

Di essere proprietatia di un complesso immobiliare costituito da edifici a destinazione

produttiva, da aree edificabili ed aree agticole, per una supetficie lorda di circa mq 210mila:

il tutto situato in Via Scovizze n. 1 ad Isola Vicentina (V).

~  Che il compendio immobiliare allo stato si trova libero;

- Che limmobile risulta gravato degli oneti e def vincoli giuridici per i quali si timanda alla

petizia redatta dall’Ing, Massimo Utso (allegato sub 1);

Che fa procedura intende dar corso alla liquidazione dellintero compendio immobiliate,

con vendite (per fasi ¢ lottl) successive;

Che le vendite vertanno quindi effettuate visto e piaciuto nello stato di fatto e di diritto in

cui si trovano i compendi immobiliati, salvo Pimpegno della Proceduta a richiedere — al

Giudice Delgato - la cancellazione dei grqmmi,

- Che 1'1 Pmccclum ha ticevuto ¢@8 iR e
B un'olfertn irrevocabile di 'thmsto (Prima Oﬁeﬂa) pcr ung pomone dl

complossm mey 45mila costituiti da terreni e fabbricati cosl descritti: Catasto Comune Isola

Vicentina - Foglio 5, porzione mappale 79 (sulla quale insiste un acca coperta di mq 9.420

identificata con le lettere F —~ G —~ I nella mappa allegata) e rappresentati nell’estratto di

mappa allegato all’offerta stessa (il tutto allegato sub 2);

- Che Ia suddetta offerta irrevoeabile di 1cqmsto {agli atti di procedur), espotie un ptezzo di

acquisto di euro 3.100,000,00 e risulta assistita da fideiussione bancatia a prima richiesta a

copertura fino alllimporto di euro 155mila degli impegni assunti dallofferente;

invita

tutti gli interessati a formulare entro ¢ non oltre il giorno 18.05.2017 ore 12:00 offerte irrevocabili e
migliorative ispetto alla Prima Offerta, per Pacquisto del Compendio Immobiliare, di complessivi
mq 45mila costituiti da terreni e fabbricati cos! descritti: Catasto Comune Isola Vicentina — Foglio 5,
potzione mappale 79 (sulla quale insiste un area coperta di mq 9.420 identificata con le lettere TF —
G I nella mappa allegata) ¢ rappresentati nelPestratto di mappa allegato allofferta stessa (il tutto
allegato gub 2), secondo le modaliti e condizioni in appresso indicate.




k.

5.

Llofferta d'acquisto del dovii essere vincolante ed irtevocabile fino almeno al 30 maggio 2017 ¢
dovid prevedere un prezzo di acquisto complessiva superiote ad Euro 3.100.000,00
(tremilionicentomila/00) oltre alle imposte di legge, garantita con assegno citcolare non
trasferibile intestato a “Gruppo Effe 2 Spa in CP” pari ad almeno il 5% del prezzo dacquisto
offerto al netto dell’eventunle Iva di legge ovvero fideiussione bancatia a prima richiesta emessa
da primatio istituto per il medesimo importo, con testo analogo a quello della fideiussione

allegata alla prima offerta;

Pofferta migliorativa dovrd specificare che Pacquisto viene effettuato a cotpo e non a misuta,
cosi come visto ¢ piaciuto, che nessuna pretesa pottd essere avanzata nej confronti della parte
venditrice per opere da eseguire nellimmobile e nelle sue pertinenze, ovvero per oner
compensativi ¢/o di urbanizzizione primatia o secondatia;

Uofferta d'acquisto dovid essere presentata in busta chiusa, entro e non oltre le ore 12,00 del
giorno 18 maggio 2017 (il “Primo Tetmine™). La consegna defla busta con Pofferta doved
avvenite a mano, presso lo studio del Commissatio e Liquidatore Giudiziale, dott. Giorgio
Baschirotto - Studio Baschirotto e Associati - in Vicenza, Via Gen, A, Chinotto n. 24,

La busta dovrd presentate all'esterno esclusivamente la dicitura “Tribunale di Vicenza - C.P.

GRUPPO EFFE 2 SP.AY, doved essere sigillata e siglata su tutti { lembi di chiusura,

Llincaricato addetto al titiro, dopo aver apposto sulla busta data e ora di ricevimento, ne

rilascerd apposita ricevuta previa contro-sigl della busta su tutti { lembi di chiusuza, a garanzia

defla sua integritd;

la busta doved alteesi contenere:

4.1, una fotocopia del Documento di Identiti e del Tessetino Sanitatio tecante il odice fiscale
delPotfetente (ovvero, se FPofferente & una societd, il selativo Certificato del Registro delle
Imprese e fotocopia del documento di identitd, nonché del Tesserino Sanitatio recante il
codice fiscale, del legale rappresentante che sottoscrive Poffetta);

4.2, un assegno circolare non teasteribile intestato a “Gruppo Effe 2 Spa in CP.” di importo

pati ad almeno il 5% del prezzo d’acquisto offerto ovvero fideiussione bancatia a prima
richiesta di primario istituto per il medesimo impotto, con testo analogo a quello della
fideiussione allegata alla prima offerta.
Tale somma, ovvero la polizza fideiussoria, verrd considerata quale cauzione e sard
restituita al momento del pagamento del prezzo d’acquisto (determinatosi in esito alla
proceduta competitiva) al momento- del rogito; a chi non tisultasse aggiudicatatio,
l'assegno cauzionale ovvero I garanzia fdeiussoria verrd restituita, appena dopo la
. \ , © ' . Ch
conclusione della verbalizzazione delle operazioni relative alla procecf%ﬂ competitiva ad
evidensd 'i%lbblica per lindividuazione dellacquirente del suddetto  Compendio
Immobiliate; si precisa che tale cavzione varrd quale misura minima dei danni da risarcire
ed a tele titolo sard trattenuta in caso di mancato acquisto - per qualsivoglia ragione - da
patte dell'aggiudicatario, fatto salvo VFobblige per il medesimo di cotrispondere alla
procedura di concordato it maggfore ed ulteriore danno, fin dora detetminato nella
diffetenza tra il preazo offerto per il quale & avvenuta Paggiudicazione ed il minor prezzo
di aggiudicazione che Ia proceduta di concordato dovesse realizzare in esecuzione della
vendita sulla base dell'offerta vincolante alternativa infetiore tisultante dall’apertura delle
buste da successiva vendita,

Poffetta - a pena di nullith - dovrd contencre:

51, Pindicazione del prezzo offerto;

5.2, Pimpegno a saldare if prezzo in unica soluzione al rogito;

5.3. Pindicazione della specifica accettazione i tutte le condizioni descritte nel presente bando;

5.4. Pimpegno a partecipate alla Procedura di Rilancio ed Aggiudicazione pitt oltre descritta;




Si precisa che

A, il presente Bando, con invito a formulate offerte migliorative rispetto alla prima offerta ricevuta,
ed cventuale apertura di gara per aggiudicazione del Compendio Immobiliare mediante
procedura competitiva ad evidenza pubblica, ¢ stato pubblicizzato almeno 30 giorni prima sui
principali organi di stampa e, per almeno 30 giotni precedenti al termine per formalizzare
Pofferta, sui siti wyyw.astalegale.net, www.asteimmobiliit, www.portaleaste.cotn sulla base del
testo sintetico (allegato gub 3) con bando integrale ed allegati scaticabili dai siti medesimi;

B. I Petizia di stima & allegata al presente Bando ¢ qualsivoglia ulteriore informazione poted essere
sichiesta con congtuo termine ¢ preavviso allo studio del Commissatio ¢ Liquidatore Giudiziale
Dott, Glorgio Baschiotto allinditizzo PEC cp24.2014vicenm@pecconcordati.ie

C. Tl Compendio Immobiliare posto in vendita sard visionabile su richiesta da avanzare a mezzo
PEC allinditizzo ¢p24.2014vicenza@pecconcordatiit; a tal fine sono sin d'ota previsti due
possibili accessi, in data 3.05.2017 ore 14:30 ovvero in data 10.05.2017 ore 1430, gli accessi
doveanno essere tichiesti/confermati a mezzo PEC con almeno 48 ore di preavviso al

suindicato indivizzo;

D. il contratto di compravendita definitivo del Compendio Immobiliare, potrd essere stipulato
entro 20 gloeni dalla conclusione della presente proceduta competitiva, sulla base di un testo di
gtadimento di C.p. Gruppo Effe 2 Spa, avanti ad un Notaio in Vicenza (VI), scelto d'intesa tea
le patti, '

E. il Commissatio si impegna a richiedere entro 10 giotni Pemissione del decreto di eancellazione
del geavami ipotecast; \

F. tutti gli oneti inclusi quelli di frazionamento, cancellazione gravami, le spese (anche notarili) e le
imposte refative ¢ conseguentt all’atto di cessione del Compendio Immobiliate satanno a catico

- dellaggiudicatatio acquirente;

Lhapertura delle buste avversd alla presenza del Commissario e Liquidatore Giudiziale ¢ di due
testimoni, presso il proptio studio in Vicenza Via Gen. A, Chinotto 24, alle ore 14:30 del 18 maggio
2017; di tali operazioni verrd redatto processo verbale, ‘

Alle suddette attivitd poteanno partecipare ghi offerenti, eventualmente assistiti anche da un (uno per
ciascun offerente) propuio professionista, ovvero potranno farsi tappresentare da un procutatore
nominato con procuta specinle notarile (uno per ogni offerente) anche questo eventualmente
assistito dn un professionista,

Alle suddette attivitd potranno assistere anche i componenti del comitato dei creditori, che
pottanno intervenire in proprio o tramite il proptio legale rappresentante, ovvero mappresentati da

uft procutatore ciascuno,
Terminate le operazioni di apertura delle buste, ferme le condizioni a cul Pofferta dovrd essere

informata, vertd detetminata la migliore offerta validamente formulata, selezionata sulla base clel
prezzo offerto.

Qualora non siano presentate ulteriori offerte, verrd dichiarato aggiudicatatio il Primo Offerente,
Qualora invece siano formulate ultetlori valide offette, tispetto a quella del primo offetente, vetra
individoata la MIGLIORIZ OFFERTA che sard posta a base della successiva Procedura di
Rilancio ed Aggludicazlone, a cui hanno comunque diritto di partecipate sia Il primo offerente

sin gli ulteriori offerenti,

Procedura di Rilancio ed Aggiudicazione




Il Commissatio e Liquidatore Giudiziale, ultimato Vesame delle offerte avanzate con le buste,
dichiarerd aperta la procedura di rilancio ed aggiudicazione, in cui verrd assegnato va termine di 1
minuto per formulare eventuali offerte migliorative, rispetto alla MIGLIORE OFFERTA
pervenuta, e cosi via sinché non siano formulate ulterioti offerte migliorative,

Gli offerenti presenti e che abbiano presentato offerte valide, potranno partecipure alla proceduta di
tilancio e di aggiudicazione a mezzo di va proprio legale tappresentante ovvero di un proprio
procuratore, munito di procura speciale notatile che sard il solo titolato a formulare le offerte da
annotare a verbale.

Tt cominissario provvederd ad indicare allincaricato della verbalizzazione le offerte via via formulate,
e dal momento in cui siano annotati a verbale: il nominativo del soggetto offerente ¢ Pimporto
dell'offerta, verrd fatto decotrere 1 minuto di tempo per formulare gli eventuali rilanci, e cos? via
sinché all'ultima offerta formulata non seguano, entro T minuto, offerte migliorative,

Al find dei tempi che detteranno la proceduen di tilancio, fatd fede il timet a tal fine predisposto dal

Commissatio ¢ Liguidatose Giudiziale con apposito dispositive.

I rilanci dovranno essere di alimeno euro 10.000,00 (diecimila/00). _

Trascotso | minuto - dallultima offerta - senza rifanci, la procedura di silancio verrd dichinrata
chiusa e verrd quindi - dandone evidenza a vetbale - dichiarato quale aggiudicatatio il soggetto cosi

individuato:
il soggetto chie aved presentato, in sede di tilancio, Poffetta di acquisto phi alta;
in caso di mancatn presentazione di offerte in sede di rilancio, il soggetto che ha formulato

la Migliore Offerta assunta quale Offesta Base della suindicata procedura,

-

Resta inteso che, qualota il Commissario Giudiziale e Liquidatore, tavvisasse - a suo insindacabile
giudizio - la sussistenza di qualsiasi elemento di criticitd rispetto al coreetto e traspatente
svolgimento  della  procedurn  competitiva dl  vendita  del suindicato COMPENDIO
IMMOBILIARE, poti disporre la sospensione della procedura di vendie, il suo annuflamento ¢ Ia
sua eventuale ripetizione secondo le regole che fossero ritenute a tal fine pit idonee, senza che cid
comporti titolo alcuno al risarcimerito del danno o a indennizzo anche ai sensi degli artr, 1337, 1338,
2043 e/o 1218 e ss, del codice civile. B’ del resto escluso che il presente Bando di gara costituisca
offetta al pubblico, & sensi dell’art. 1336 C.C., o promessa al pubblico, a sensi dellact, 1989 C.C.,

oppute proposta contrattuale,

Per ogni viteriore informazione o chinrimento gli intetessatl poteanno rivolgersi al Commissario e
Liquidatore Giudiziale, dott. Glotgio Baschirotto, - Studio Baschirotto & Associati - Via Gen, A.
Chinotto 24 - Vicenza, tel, 0444 546120 Pec: ¢p24.2014vicenza@pecconcotdati.it,

Vicenza, 4 Aprite 2017
1l Commissario ¢ Liquidatote Giudiziale

dott, Giorgio Baschitotto

ALLEGATL:
1) Perizia di stima Ing, Massimo Urso
2) Offerta di acquisto Compendio Immobiliare
3 Avviso sintetico di vendita




TRIBUNALE DI VICENZA
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RAPPORTO DI STIMA PRELIMINARE
LOTTI 1-2-3-4-5

Feenico incaricato: Ing, Massimo Urso
Iseritto all'dtbo della provincla di Padovaal N. 1962
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Corcordato Preventivo N.0024/14
... GRUPPQ BEFE 2 §PA

Bentin Isola Vigentina -Vicenza- via Scovizze L

I. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA STIMA

PRELIMINARE:
AA, Plena Proprietd per & quota di 1000/1000 relativamento 2 complesso produttive con

ufflel, eapannoni, arce df pertinenza del’attivied sito in Comune di Isola Vicenting -

Vicenza, via Scovizze |,
Composto da palazzing nffiel; eapanuone lastre-forno; capannonl movimentazione,

silos ed essleentolo; avee di pertinenza delPattivith; terveni produttivi (agricol) -
sviluppa una superficic lorda complessiva di cirea mq 2,690 fuord terra ¢ mq 1.650
Inferratt relativamente alla palazzina uffiel; mq 4,960 fuori terra ¢ me 4,830 interrad
relativamente al capannone lastre-forne; mq 18210 relativamente ai capannoni
movimentazione-silos-esslceatolo; mq 46,400 relativamente all’aven scoperta dl
pertinenza dell’attivitd, comprensiva di mq 10,000 di capacitd edifientoria restdua

{niess,

Identificato In eatasto:
- partita catastale C\F, intestata 8 GRUPPO GFFR 2 SPA, sede in Isola Vicentina,

proprietd per lintero - fogho 5 mappale 79 subalterno 3, categoria lastrico solare,
della superficie catastale di mq 3.730, posto al piano 1,

Coerenze: Relativamente alla mappa Wegls, secondo NESQ, il m.t. 79 confina con:
muan, 78-93-91-128; mm,un, 39-110; altro foglio; mm.nn. 267-265-264-269-261-
259-46-179 (salvo { pi precisi),

Relativamnente all'ultimo elaborato planimetrico, it senso orario, il m.i. 79/3 confina
con: muri perimetrali su due lati; mun, 79/5; m.n. 79/4 (salve i pid precisi),

pattita catastale C.I, intestate & GRUPPO EFFE 2 SPA, sede in Tsola Vicenting,
proprietd per l'intero - foglio 5 mappale 79 subalterna 4, categoria lastrico solare,
della superficie catastale di 1tq 4.240, posto al plano 1.

Coerenze: Relativamente alla mappa Wegis, seconde NESO, il i, 79 confina con
it 78-93-91-128; mnnnn, 39-110; altro foglio; mm.an, 267-365-264-269-261-
259-46-179 (salvo i pit precisi),

Relativamente all'ultinio ¢laborato planimetrico, in senso orario, it m.an. 794 confina
con: m.n. 79/3; m.n. 79/5-muro perimeteale; murl perimetrali su due lati (salvo i pin
precisi),

partita catastale C.F. intestata n GRUPPO EFFE 2 SPA, sede in Isola Vicentina,

proprieta per lintero - foglio § mappaio 79 subalterns 8, eategorin lastrico solare,
della superficie catastale di mq 9.180, posto al piano 1.

Cacrenze: Relafivamente alla mappa Wegis, secondo NESO, il mn, 79 confing con:
mnnn, 78-93-51-128; mman, 39-110; aliro foglio; mmunn, 267-265-264-269-261-
259-46-179 (salvo I pilh precisi).

Relativamente all'ultito elaborato planimeirico, in senso oratlo, it m.n, 79/5 confing
con: inuri perimetrali su tre latl; mm,nn, 79/4-79/3 {salvo i pill precisi),

partita catastale C.F, intestata a GRUPPO EFFE 2 SPA, sede in Isola Vicentina,
proprietd per l'intero - foglio 5 mappale 79 subalterno 6, categoria lastrico solare,
della superficic catastale di mq 475, posto al piano 3.

Cocerenze: Relativamente alla mappa Wegis, secondo NESO, il m.n. 79 confina con:
mnnon, 78-93-91-128; nunnn. 39-110; alteo foglio; mn.nn, 267-265-264-269-261-

259-46-179 (salvo i pilt precisi),
Relativamente all'ultimo elaborato planimetrico, in senso orario, it m,n. 79/6 confina

con! murd perimetrali su quaitro lati

i per superficie lorda sl intende comprensiva delle muralure, balconi, logge, taverna.., avvero Mngombro
complessivo defllmmobile

Gludite Dr, ssa Paota CAZZOLA
Curatore/Custede: dr, Giorgio BASCHIROTTO
Perito! Ing. Masslmo Urso
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Concerdato Preventivo N.0024/14
GRUPPO EFFE 2 SPA

partita entastale C.T, intestats o GRUPPO EFFRE 2 8PA, sede in Isola Vicentina,

proprietd per l'intero - foglio 5 mapypale 79 sybalterne 7, categoria D/1, - readlita:

R.C.E. 123.400,00.
Coerenze: Retativamente alla mappa Wegis, secondo NESO, Il mn, 79 confina con:

oo, 78-93-91-128; mnvnn, 39-110; altro foghio; mm.nn, 267-265-264-269-261-
259-46-179 (salvo i plt precisi).

Relativamente all'ultimo elaborato planimetrico, in senso orario, it m.n, 79/7 confina
con: mm.nn, 48-105-35-46179; mman, 125-93-91-128; mmam. 39-110; man, 79/3-

via Scovizzo (salvo i pilt preeisi)
partita catastale C.T', intestata a GRUPPQ EFFE 2 8PA, sede in Isola Viceniina,

proprield per Mintero - foplle 8 wappale 79 subalterno 9, categoria lastrico solare,

detla superficie catastale di mq 4,250, posto al piano 1,

Coerenze: Relativamente alla mappa Wegis, secondo NESO, il m.n. 79 confina con:

mn,ne, 78-93-91-128; mmon, 39-110; alire foglio; mm.nn, 267-265-264-269-261-

259-46-179 (salvo i pih preeisi),

Relativamente allultimo elaborato planimetrico, in senso orario, il m.n. 79/9 confing

con: murl perimetrall su tre Iati; mun, 79/10 (salvo i pid precisi)

partita catastate C.F. intestata & GRUPPO EFFE 2 §PA, sede in Isola Viccuting,

proprietd per l'intero - fogllo § mappale 79 subalterno 10, categoria lastrico solarg,

della superficic catastale di mq 4,250, posto al piano 1,

Coerenze: Relativamente alla mappa Wegis, secondo NESO, il m.n, 79 confina con;

mm,nu, 78-93-91-128; mman, 39-110; aliro foglio; mm,nn, 267-265-264-269-261-

259-46-179 (satvo i pit precisi),

Relativamente all'ultimo elaborato planimeltico, in senso orario, il nun, 79/10

confina con: muzt perimeteali su quaitro fatl; nun, 79/9 (salvo i pid precisi)

partita catastale C.T, intestata alla Paxtita [ - fogHo § mappnie 79, categoria Ente

Urbano, deila superficie enfastale di mq §3.369 (nota: la superficie comprende anche

quella di competenza del m.an. 79 ricompreso nel lotto 2),

Coerenze: Relativamente alla mappa Wegls, secondo NESO, il m.ut. 79 confina con:

mm,nn, 78-93-9[-128; nun.am, 39-119; altro foglio; mm.nn. 267-265-264-269-261-

259-46-179 (salve | pil pregist).

BB, Plena Proprietd per la quota di 1000/1000 relativaments a terrent fn wona produttiva
di pertinenza delle fornnci sito it Comune di Isola Vicentina —Vlconza, via Scovizze 1.

Superficie complessiva di circa mq 38,680 catastali,

Identificato in eatasto:
- partita catastale CT, mlcsla{a o @

proprietd per 1/9;
Lo

B proprietd per 1/9;
] , proprietd per 1/9; @
proprietd per 19 ’
proprietd  per 1/9; §
proprictd  per 119,
B  proprieid per 1/9;
: R proprietd por 39 - foglle 5 mnnm]e 29, calegom
Semnnuvo Arbomto, classe 2, della superficie catastale di mq 4,328, - rendita:
R.B.E. 33,61-RA.E. 20,12,
- partita catastale C.'T, inteslaia o CETRECERT MRS <ode in Isola Vicenting,
proprietd per l'intero - foglio 5 mn]}pn!c 39 cqtegom Bosco Ceduo, classe 3, delia
superficie catastale di mq 3.198, - rendita: R.D.E. 4,13 - R.AE, 0,66,

3

Qivdice Dr. ssa Paola CAZZOLA
Curatore/Custade: dr, Qiorglo BASCHIROTTO
Perito: Ing, Massimo Urso
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Concordato Preventivo N.0024/14
GRUPPO EFFE 2 SPA s

- partita catastale C.T. intestata a
proprietd

= i proprietd per 1/9;
, proprietd per 1/9;
proprieta per 1/9;

3, proprietd  per /9 S

B, proprietd  per 119, %

proprietd per 119 T 5

b proprieth per 3/9 - foglio 5 wappale 75 ca(egona

Semmm:vo Atborato, classe 3, della superficlo catastale dl mq 3.052, - rendita:

R.C.E 19,88 - R.AE, 13,40,

-~ partita catastale C.1. intestata a2 RIS et i
proprietd per lintero - foglio anppnle‘? cqtegorh Semmatwo Arbomto, c!assez
della superticic catastale di mq 5.086, - rend[la R, E 39, 49 R A F 23 64

- pactitn catastalo CT. :utcsmm a Gl . T
proprield per 1/2; KRS pmpneté pcr 112
foglie 5 wnppale 91, cntegona Scmimi:vo Arbomto. cIasse 4, della superficle
catastale di mq 6,568, - rendita: R, D.E. 31 26 R AE.25 44 _

- partita catastale C.'[’. intestata a GEiRETEIREaE g S B
proprietd per l'intere - fogllo 5 mnlma]e 92 categouu Bosco Ccduo, classe 3, della
superficie catastale di mq 2,712, - rendita R.D.E. 3 40 R.A.E. 0,56,

- portita catasiale C'.']‘. mleshm 1 R R e
proprictd per 1/2; G SUL L ; ptoprlet’x per 1/2 7
foglloe 5 wmappole 93, categom k cnnnahvo z\rbomto. classe 3 della superficie
catastale di mq 4.035, - rendita; R.D. E 26 4] R.AR l? 80

- partita catastale C.'T, Intestata (SRR ERII . S
proprict per lintero - fogto § manpale 135, categoria Semnm!wo tbarato, classe
3, dolln superficic catastale di mq 4. 252 - rendita: R D.E, 27 69 R A E. 18,67

- partita catastale C/T. intestata o G iy - i
proprietd per lintero - foglio 5 mﬂmmle 128, categorm seminativo mbomto, classe
4, della superticie catastale di mq 3. 8E8 - 1end:m R D.E. 18,[7- R.AE. 14,79, ‘

- portita catastale C.T, inlestatn & GEEEH iR scdo in Isola Vicenting, &
proprietd per lintero - fogllo § mngpnfe 1?8 catcgorm Incolto Sterlte, deiln
superf’ cie catastale di mq 1,243,

- parlita catastale C.T, intestata oG8

per l'intero - foplio § mqunle 179 categona
catnstale di mq 368,

s T, proprield
ncolto SteuEe, della superficie

2, DESCRIZIONE SOMMARIA:
Si tratta di un complesso produttivo comprendente palazzina uffiel su tre piani fuori terra ed
un pinno interrato, eapannone lastre-forno con depostto Interrnto, eapannont eon avee di
movimentazione, stlos ed essiccatoio, atea scoperta dl perthienza dell’attiyitd con residug
capacitd edmcntm{a, tevrend in zona produttiva di pertinenza detle fornact, ubicato a Isola
Vicentina (VI), in vis Scovizze n, |,
Caratleristiche zona: zona produttiva di fsola Vicentina
Caratteristiche zone litnitrofe: agricole e produttive
La zona ¢ dotata di servizi di mbanizzazione priraria,
Collegamenti viari principali: SP49 che co!leg": Isola Vicentina a Dueville — SP46 del Pasubio

—~ A3 Valdastico,

3. STATO DI POSSESSO:
Al momento de! sopralluogo { beni si presentavano ttbert, .

4, YALUTAZIONE PRELIMINARE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
4,1, Criterio i Stimn

CHudice Dr. ssa Pacla CAZZOLA
Cunitere/Custade; dr. Glarglo BASCHIROTTO
Perito: Tng, Masshne Urso
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4.2,

4,3,

Coneordato Praventive N.0024/14
GRUPPO EFFE 2 SPA B

La valutazione viene faita considerando il pidt probabile valore di mereato, in raffronto
con immobili simill ultimamente immessi sul mercato imntobiliare.

Si & in particolare presa in considerazione Pattuale situazlone congitmturale del mereato
degli imnobili, che vede esuberanza di ofterta rispetto al volure deile richieste,

Si ¢ tenuto conto dello stato di manutenzione dei fabbricati, delle diverse epoche della
loro costiuzlene ¢ della vestdua capacitd edificatorla in capo al man, 79 di competenza

dellattivita,

Fontt di informnzione .
OM.I a curn dell'Agenzia delle Enirale-Territorio; Dorsa Innnebibiare a cura delfa s

Camera di Commercio di Vicenza? fonti divette del mereato locale

Valutazioni delle superficl

4.4

Turmohile Superf, Valore Intero Valore dirlito
AN « Palazzing uffici 1811 € 1,593,680,00 € 1.593.680,00
= enpann, Instre-forne 8,824 €3.176.640,00 € 3.176,640,00
- eapannoni-sitos-essic, 15373 € 3.809.520,00 €3.809,520,00
= qaren scoperta residua 29,700 ¢ 297.000,00 € 297.000,00
- enpacity ediffentorta 10,000 € 1.200.000,00 € 1,200.000,00
deduzigne smaltimento - € 186.549,00 - € 186.540,00
andanio
BB - Terrend in zona
produttiva 33.680 € 386.800,00 € 336.800,00
Totali: €10.277.100,00 € 10,277.100,00

Valore di séima prelhninare del Jotte |
Valore dellimmobile allo stato odierno, senza considerare eventuali
difetti o vizi occulti (non indagati): . - £10,277.100,00

Qiudice Dr, ssa Baok CAZZOLA
Coratore/Custode: dr, Glorglo BASCHIROTTO
Perlto: Ing. Massime Urso
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Bentin Isola Vicentina -Vicenza: via Scovizze 1 -

1, IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

CC, Plena Proprieth per Ia quota di 100071000 relativamenic a fabbrleato preduttive con
area df pertinenza es¢lusiva con eapacith ediffeatorin resldua sito in Conume di [sola
Vicentina -Vicenza, vis Scovizze 1,

. Composto da capannone industriale con térreno di pertinenza - svﬂupm una superhc:e
torda complessiva di clren mq 4,280 relativamente al capannone ¢ df circa mq 9.720,00
relativamente al terreno con capacitd edificatoria residua
Identifiento in calasto: _

- partita catastale C.I, infestatn o G BRI scde in Isola Vicenting,
proprieta per lintero ~ fogllo 8 mappale 79 subaltex no 8, categoria D/, posto al
piano T, - rendita: R,C.E, 22,600,00,

Coerenze: Relativamente alla mappa Wegis, secondo NESO, il m.n. 79 confina con:
mmn.nn. 78-93-91-128; mm.nn, 39-110; altro foglio; mm.umm, 267-265-264-269-261-
259-46-179 (salve 1 pid precisi),

Relativanente allultimo claborato planimetrico, in senso oraria, il nen, 79/8 confina
com . 7977 su due tatl; aun, 110; via Scovizze (salvo | pid precisi)

partita catastale C.'F, intestata alla Partita | - foglio 5 mappale 79, categoria Ente
Urbano, della superficie catastale di mq 83,369 {hota: 1a superficie comprende anche
quella di competenza del m,n, 79 ricompreso nel lotto 1),

Coerenze: Relativamente alla mappa Wegis, sccondo NESO, il m.n, 79 conflna com:
nyn,nn, 78-93-91-128; mm.nn. 39-110; altro foglio; mm.nn, 267-265-264-269-261-

259-46-179 (satvo | pit precist),

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Si tratta di un capannone produltivo, con area di pertinenza esclusiva, {n aderenza con aliro

fabbricato Industriale, ublcato in Isola Vicentina (V1), via Scovizze n.

Caralleristiche zona: zona produttiva di Isola Vicenfina

Caratteristiche zone Uinitrofe; agricole e produitive

La zona & dotata di servizi di urbanizzazione primaria.

Collegumenti viari principali; P49 che collega Isola Vieentina a Dueville — SP46 def Pasubio

- A1 Valdastico.

3. STATO DIPOSSESSO:
Al momento del sopralluogo il bene si presentava libero,

#. YALUTAZIONE PRELIMINARE COMPLESSIVA DEL LOTTO;

4.1, Criterle di Stima
La valutazione viene fatta cousiderando il pidt probabile valore di mercato, in raffronto

con fmmobili simili ultimamente immessi sul mercato immobiliare,

ST & In particolare presa in considerazione I'attuale situnzione congiuntuvale del mercato
degli immobili, che vede esuberanza di offerta rispetto al velume delle richieste,

Si & tenuto conto dello stato di manutenzione dei fabbricati, delle diverse epoche della
foro costruzione ¢ detla residun eapacith edifientoria in capo al ma, 79 di compelenza

deil’attivita,

4,2, Fontl dl inforinazione
OMI a cura defl’Agenzia delle Bntrate-Territorio; Borsa immobiliare a cura della

Camera di Commercio di Vicenza; fondi dirette del mercato locale

? per superficie lorda si intende comprensiva delle nurture, baleoni, logae, taveme.., ovvero [ngotnbro
complessive delllimmobile

Gludice Dr, ssa Paola CAZZOLA
Curatore/Custede: dr. Giorgio BASCHIROTTO
Perito: Ing, Massino Urso
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. GRUPPO BFFE 2 §PA
4.3. Valutaziond delle superflel
Immobile Superl, Valore inters Yalore dirifte
CC - Capannone ind.le 4,280 € 1.540,800,00 € 1.540.800,00
eon terreno pertinenza
+ cap, edificatorin 9,720 € 630,400,00 £ 680.400,00

4.4,

Totall; €2.221,200,60 €2.221.200,00

Yalore di stima preliminare del lotto 2

Valore dall'immeobile allo stato odierno, senza considerare eventuali

difetti o vizi oceulti (non indagatd): ] €2.221,200,00

Gludiee Dr. ssa Paola CAZZOLA
Curatore/Custode; dr, Giorglo BASCRIROTTO
Perito: Ing. Massimo Urso
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:""‘"’""‘Bem in Isola Vicentina -Vicenza- vla Scovizze 1
“EUEL U Lotto 003 - S

L. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA YENDITA:
DD. Piena Proprietd per in quota di (000/1600 relativamente a terrent agvicoll e produttivi
sith in Comune di Tsola Vicentina -Vicenza, via Scovizze 1,
Superficie complessiva di circa mq 41.634 eatastali.

Identlfleato in eatasto:

- padita catastale C.T, intesta _ ' S
mu!a ropncti pex 1!3 sede in Isoh Vicentina, plopr:et’t per

2/3; A : L gD vsufnito per L3 - fogllo $ mappale
172, categona Semimtwo Arborato, claSSe 3, della superficie catastale di mgq
[3.717, - rendita: R.D.E. 89,33 - R.A.R. 60,22,

partita cmshie C\T, mtcstam n & REEE

sede in I SR
. e pmprmt'\ pcr
T USuf‘ruuo per 1/3 - foglia 8 mappale

]74 categoria Seminativo Arborato, classe 4, della superficie catastale di mq 6,421,

- rendz(a R.D.E, 30, 56 R.A.E, 24,87

s propnct’a per
usuf'rutto per 1/3 fogllo 5 wmappale 99,
c'\tegorm Bosco Ccduo, classe 3, della superficie catastale di mq 2162, - lendth.

R.D.E, 2,71 - R.A.E, 045,

- partita catastale C.T. intestata i SR
mda propr:etﬁ B, propricta per
213; g RERusuftutio per 173 - foglie 5 mappale

173, efttegorm Seminativo Atborato, classe 3, della supecficie catastale di mq
10.503, - rendita; R.D.E. 68,40 - R.A.E. 46, 11.

- pactita catastale C.\T, intestata 2 G oy
niwda pmprtetz‘z per I/3 :

IR R SRR usultutio per 173 - w
175, categom Scmmailvo Arbom!o, c]assc 4, della superficic catastale di mg 338, -
rendita: RD.E, 1,61 -R.AE 1,31,
= partita catastale C.T. intestaln a6 KR bR
nuda ropncté per 1/3' ; - propr:eti pcr

2/3; ' ks usufmlto pcr I/3 foglia 5 mappale

176, categoria Seminativo Arborato, cldssc 3, della superficie catastale di mq 755, -
rendita; RD.E, 4,92 - R.AE, 3,31,

- partita catastale C.T, intestata o q
nuda propuctf\ per 13,

: usuf‘mi(o per - fogllo 8 mappale
177, categona Semmatwo Arborato, chssc 3, della superficie catestale di mq 26, -

rendita: R.D.E, 0,17 -R.AE, 0,11,
partita ca(asta!e C.T, intestata o G

: o wpueH pe*
: usufrutto pe: 1/3 - fogli & mappale

160, subullemo AA, categoria Seminativo, classe 3, della superficic catastale di mq
500 rendita; RD.E, 3,26 - RAE, 2,i% subn!lemo AB, cateporin Seminativo
Atborate, classe 3, della superficie cnmstnlc di mq 423 - rendita: RDE, 2,75 -

R.A.E. 1,86.

Gludice Dy, ssa Paola CAZZOLA
Curatore/Custode: de. Giorgio BASCHIROTTO
Parlto: Ing, Massinie Urse
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- partita catastale C.T. intestata a @
nuda pro rietd per 1!3 _

subalternio AA, categoria Seminativo, classe 3, superf‘ cle catashte di myq 3 800
rendita; R.D.E. 2475 - RAE. 16,68; subalierno AB, categorin Seminativo
Arborato, classe 4, della superticie catastale dif mq 1.321, - rendita: R.D.E. 6,29 -
RAE. 5,12

- partita catestale C'T. intestata a

nuda propnet’t per 173 &
213 € & : usut‘muo pcr !/3 Lﬂlio 5 mappale 60,

categor:a Sunlnmlvo classe: 3, dela superficie catastale di mq 1.668, - rendita;
R.D.E, 10,86 - R.AE, 7,32,
EL, Plena Propriofd per la quota di 1000/1000 relativamente a tevrent agricoll ¢ produitivi
sitl in Comune di Isola Vicentina -Vicenza, via Scovizze 1, i+
Superficic complessiva di circa mq 13.825 camstah &
Identifieato in entaste: :
- pardita catastale C'F, intestatn €E3EE . ‘g L)
proprietd per Vintero - foslio 5 ma;)]mle 64, categotia Sumtmuvo Arbomto, clasqe 2,
. della superficic catastale di mq 8,209 dl! R D.E. Cid »77-R.AE :
- parlita catastale C/1. intestaia o G : e i

proprietd per lintero - foglio 3 mappale 115 categoua Sem[muvo Arborato, cse
3, della superficie catastale di mq 5,616, - 1end;m R.DLE. 35,44 - R.AE, 24,63,

FF. Plena Proprietd per la quota i 1000/1000 relativamente a torrent agricoli ¢ produttivi
sitf in Comune df Isola Vicentina -Vicenza, via Scovizze 1,
Superficie complesstva di cirea mq 11,188 catastzril
Identifleato in catasto: .
- partita catastale C.T. intestata o ETERSEERTEGS R
proprieti per flintero - foglo 3 mnmmlc 12, cawgorm Bosco Ceduo, ciasse 3 deila
superﬁcle catastale di mq 135, - 1endtta R D.E. 0,16 - R A E. 0,03,

- partita cntasiale C.T, intestata o SN & o
proprietd per l‘mtero foglio 5 lmmmle 43, subatteum AA u\tugori& Semmatwo,

classe 3, della superflcie catastale di mg 1,500, rendita; R.D.E, 9,47 - R.AE. 6,58;
subalterno AB, categoria Seminativo Acborate, classe 4 della superiicie c’itastﬂlc di
mq {08, rendita; R.D.E. 0,50 - R.A.E, 042

- partita catastale C.T, jntestata n GESESREEREEwS i 3
proprietd per liniero - fogllo 5 nuu)nale 217 catcgorm Prato, classe 3 de[h

supcrﬁme catastale di mq 176, - rendlm' R D E 0 68 R AR 041
- partlta catastale C.T. intestata « CHECETERTREREEN scde in BEER

proprietd per lintero ~ foglio § mmmnle 118 categomSenmmuvo, classe 3, ella

superficic catastate di mq 2.022, - rendm R.B. E 13, 17 R.AL 8,88,
- partita catastale C.T. intestata gl R, sede in'

proprietd per Pintero - foglio 5 nmpunie 202, subaitemo AA Mtegom Semlmtwo,
classe 3, della superficie catastale di mq 2. 500 rendita: RD.E, 15,78 - R.A.E. 10,97;

subilterno AB, categoria Seminativo Arborato, classe 3 \,de!ln superficie catnsiale di
mg 375, rendita: RD.E. 2,37 - RAE, |, 65 - o s
- Par[ih catastale C.T. intestata o GG : BER, sede in R

proprietd per I'intero - foglio § nmppnlc 205{ ca(egona Semnmtwo Arbonto, chsse
3, della superficie catastale di mq 4,372, - rendita; R.D.E, 27,59 - R.AE, 19,19,

GG. Plena Proprieth per ln quota di 1000/1000 relativamente a terrend agricoli ¢ produthv;
sitf In Comune di Isola Vicentina -Vicenza, via Scovizze 1,
Superficie complessiva di circa mq 4.581 catastali.
Identificato fu catasto:
- pariita calastale CT. inlestata o @SR

proprietd per l'intero - foglio 14 nmmmle 54 cdtegorm Semunuvo, claascz clcih
superficie catastale di mq 3.650, - rendita: R.D,B, 27,47 - R.A.E. 16,97,

Ciudice Dr. ssa Paola CAZZOLA
Curatore/Cusiode: dr, Glorglo DASCHIROTTO
Perlto: Ing. Masshmo Urso
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- parita catastale C'T. inlestata 3 EBH5AG g
proprietd per l'intero - fogtie 14 mapm[e 542, catcgorm Sumnnnvo Anbomto, c]assc

2, della superficie catastale di mq 613, - léndlm R.D.E. 4 61 -R.A. E. 2,85,

- partita eafastale C/T) inlestatn o G : B
proprietd per l'intero - foglio 14 nm]male 544 mtcgon in %cmmatwo Arbomm, classe

2, dellg superficie catastale di mq 318, - rendita: R.D.E. 2,39 - R, AE, 1,48,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA: o "

3

-

Si tratta di terreni agricoli o produttivi (di I‘mto agricQll net loro complesso) che ricndono in
parte in zona pmduuun di pcmncn/a delle fornaci gd in parte in zona agrtcola, ubleati in Isola
Vicentina (V1) ricompresl tra via Scovizze, via Leogra ed il {orrente Timonehio. Il terreno
miain, 340-542-544 del fog. 14 si trova in postzione discostata, tungo via Spina,
Caratteristiche zona: zona produltiva di Isola Vicentina

Caralteristiche zone limiteofe: agricole ¢ produttive

Lazona ¢ dotata di servizi di uebanizzazione prhnaria,

Collegamenti viari principali; SP49 che wl[cgfi fsola Vicenting a Duewl!e 5]’46 del Pasubio

— A3l Valdastico, _ Y

STATO DI POSSESSO;
Occupate do § ER con un contratte datfitio (durata-in deroga) stipulato in data
d

01/03/2013. 11 contratto & stato registrato. Si tratta di conteatto d'affitt I1 i m‘;t:co

n,gtslmto all'Agenzia delle Entrate di Schio il [8,3.2013, a favore di § :
B La durata del contratio & staia fiss1ta in deroga all'art. 1 dc!la L. 203/82

& non prevede I'obbhgo di disdelta tra lo pati, I canone annuo & stafo pattuite in Euro

4,500,00. Il Concedente ha facoltd di chiedere la risoluzione anticipata del contratlo senza

_onexi, con preavviso di almeno 6 mesi, o di 3 mesi se alla fine dell'annata agraria,

d

VALUTAZIONE PRELIMINARE COMPLESSIVA DEL LOTTO!

4,1, Criterlo di Stima
La valutazione viene faita considerando il pit probabile valors di mereato, in raffronto

con immobili simil ultimamente itnmessi sul mercato hnmobilinve.
3t & in particolare presa It considernzione I'attuale sltuazione conglunturale del mercato
degli Inumobili, che vede esuberanza di offerta rispetto al volume delle richieste.

4.2, Fonil dl informnzione
OM.I, a cura dell’Agenzia delle Entrate-Territorio; Borsa immobiliare a cura della

Camera di Commerclo di Vicenza; fonti dirette del mercato locale, V.AM., 4 cura della
Provincia di Vicenza

4.3, Valutazioni delie superfici

Timnabite Superf, Valore fntero Valore dirltla
DD - Tervenld 41,634 € 374.106,00 C314.706,00
EL - Terrend [3.825 € 82.950,00 € 82,950,00
R - Terrent 11,188 €78.316,00 €78.316,00
GG - Terreni 4,581 € 32.067,00 €32.667,00

detrazione per confratto

A*affltts agravio - € 56.803,90 - € 56.803,90

Totali: 71.228 €511.235,10 €511,235,10

Giudles Dr, ssa Paola CAZZOLA
Curatore/Custode: de. Glorgio BASCHIROTTO
Perito: ing. Massimo Urso
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4,4, Valore di stima preliminarve dei lotto 3 e
Valore dell'immobile allo stato adierno, senza considerare eventuali

difetli o vizi occulti (non indagati):

At

6511.23?,!0

Giudiee Dr. 530 Paols CAZZOLA
Curatore/Custede: dr, Glorgle BASCHIROTTO
Perito: Ing. Masslnto Urso

11dits




Coneordato Préventivo N.0024/14
GRUPPO EFFE 2 SPA

- “Beni in Isola Vicentma ~V!ce;_17'1~ _*m Scowzze ‘1 s
7 Lotto 004 i

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI QGGETTO DELLA VENDITA:
HIL Pleun Proprieth per la quota di 1000/1000 relativamente a terveni agrleoli siti in
Comune di Isola Vicenting -Vicenza, via Scovizze 1.
Superficie complessiva di circa mq 25,348,
Identificate In catasto;
- parita catastale C.T, intestala o b B, scde in CalilE :
proprietd per Pintero - foplio 1 mnpgnlc . categoria Seminativo, olassc 3, dclia
superf‘cm catastale di mq 600, - 1end1ta R D B 3 91 R.AE, 2,63,
- partita catastale C,'T, intestata o (RESEEEETT 9, sede in {eglng
proprietd per l'intero - foglio 1 m'\ppnle 5 cntegorh Seminativo, cfnssc 3 del[’t
superficie catastale di mq 4,700, - rcndltq. RD B 30 6I R.ALB, 20,63,
- partita catastale C/'I intestats o GiioEEEENEEEh ol | TR,
])toprlet"z per lintero - fogtio 1 wappale 113 categoria boseo Cedito, classe 3, della
superficie catastale di mq 520, - rendtta R.D.E. 0 65 R, AE 0,11,
- partita calastale C/C. intestatn o CEREREREINRERETR sode in df
proprietd per lintero - foglio 1 m.mi)ale 127 cntegorm Seminativo, classe y
superficie catastale di mg 2,230, - u.ndﬂa RDE 1485-R.AR 16, 01
- partita catastale C.T, intestata n g B sede ing
proprietd per l'intero « foulio 1 mnmmle ' 31 categoria Seminativo, classe 3 delh
superficie catastale di mq 6.470, - rendlm. R D E 43,44 - R.AE, 28,40,

- padita catastale C,T, intestata 2 § B scde ingH

proprietd per llintero - fogﬁo 1 mqg palel2 subfe[temo AA, cntegonn Semlmuvo,
classe 3, della superficie’ catastale dl mq 400, rendita; R, DF 2,61 - RAR, 1,76

subalterno AB, ealegoria Prato acbotato, elasse 2, della superfioie eatastale di mq 60,
« rendita: RD.E. 0,29 - RAE. 0,15,
- partita catastale C'T, infestata ¢ @RISR :
propnel't per lintero - fogtio 1 mmmnle ‘[44 cntegom Seminativo, chsse 3, dc]l
-superficie catastale di mq 6.980, - rendita: R, D.E
- parlita calastale C/T, intestata 98 i
proprietd per l'intero - foglio 1 manpale 16 g, categom Seminativo, classe 3, delln
superficie catastale di mq 3.338, - rendita; RD.E. 21,74 - R.ALE, 14,65,
H. DPlena Proprieth per la quota di 1000/1000 mlaﬂvamente a terrenl agricoll siti in
Comune di Isola Vicentinag -Vicenza, vin Scovizze 1,
Superficie complessiva di clirea mq 3,116,
Identifleato in entasto:
- parlita catastale C.T, infestats ¢ QEISHE P 1 G i
proprietd per lintero - foglio 14 mnppnlc 245 categorm Semmanvo, cf.lssc 2, dclla
superﬁcie catastale di mq 2,219, - rendna R.D E 16,63 - R.A.E, 10,27 _
- parlita catastale CT. intestata o @@ B sede in g S
praprietd per Iintero - foplto 14 mappale 246 mtcgom Seminntivo, classe 2, de!la
superficie catostale di mq 906, - rendita: R.D, E 6,82 - R.ALR, 4,21,

2, DESCRIZIONE SOMMARTA)
Si iratta di terreni agricoll, ubicati in Isola Vicentina (VI), il primo corpo accessibile da via San
Marco, i} secondo si trova fungo via Spina,
Caratteristiche zona: zena agricola
Carafieristiche zone lmilrofe; agricole
La zong ¢ dotata di servizi di urbanizzazione primaria,
Collegament! viari principali: SP49 che collega Tsola Vicentina a Dueville — SP46 del Pasubio

—~ A3l Valdastico.

Gludlee Dr, ssa Paola CAZZOLA
Curatore/Custede: dr. Glorgio BASCHIROTTO
Perlto: Ing. Massino Urso
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Concordato Preventivo N.G02:4/14
GROUPPO EFFE 2 SPA N

3

STATO DI POSSESSO:
Oceupato do € =0 con un contratto d'affitfo (durala in deroga) stipulato in data

01/03/2011, 1l contratto & stato registrato. Si tratta di contratto d'afiitto d1 fondo tustico,

rcglstmto 1!I‘Agenz11 delle Entrate di Thiene il 15.3.2011, a favore di @
). Lo durata del contratto & stata fissata in deroga all'art, | dci[a L 203/82

1.3.2081 - 31,12,2020) ¢ non prevede Fobbligo di disdetta tra le parti, If canone annuo & stato
pattuite in Euro 910,00, I Concedente ha facolts di chiedere la risoluzione anticipata del
contratto senza oneri, ¢on preavviso i almeno 6 mesi, o di 3 mesi se alla fine dell'anuata

__agratia, L 3

VALUTAZIONE PRELIMINARE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

4.1, Crlterio dl Stima
La valutazione viene fatta considerando il pitt probabile valore di mercato, in raffronto

con immaobili simili ultimamende inuessi sul mereato immobiliare,
St & in particolare presa in considerazione 'attuale situazione congiunturale del mercato
degli immobili, che vede esuberanza di ofteria rispetto al volume delle richieste,

4,2, Fonti di informazione
OM.I. a cura dell’Agenzia delle Bntrate-Terrltorio; Borsa Inunobiliare a cura della

Camera di Commercio di Vicenza; fonti dirette del mercato {focale, V.AM, a cura della
Provincia di Vicenza

4.3, Valutaziod delle superfici

Imuohlle Superf, Valore intere Valore diritto
HH - Terreni 25.348 € [77.436,00 € 177.436,00
[ - "Peryenl 3116 €23.370,00 €23.370,00
Detrazione per contratto ¢
affitto agravio - € 60,241,80 - € 60.241,80
Totali: 23464 € 140.564,20 € 140,564,20
4.d, Valgre df sthwa prefiminare del fotto 4
Valore dell'immobile allo stato odierno, senza considerare eventuali
difetti o vizi occulti (non indagati): € 140.564.20

Giudlee Dr. ssa Paola CAZZOLA
Curatore/Custode: dr. Glorglo BASCHIROTTO
Pedte: Tng, Masshno Urso
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Cancordato Prevenlivo N.0024/14
GRUPPO EFFE 2 SPA

eni in Isola chentina -Vlcenza-.vi:i"s_'cb);}:z‘ie-:l- T
““Lotto 005 .~ s

=

1, [DENTIFICAZIONE RE! BENI INMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

LL. Plenn Proprietd per la quota di 1000/1000 relativamente a gruppo dt terveni oggetto di
PDL in corse dl esecurlone in ambito produttive-cemmerciale sito in Comune di Isola
Vieentinn -Vicenza, via Scovizze 1.

Superficie territoriale complessiva di circa mq 20,778 catastall, corrispondenti alla quota

in ¢capo al GRUPPO EFFE 2 SPA.
Identiftento hn catasto:

~ partita catastale C.'T, inlestata o RfEEEES o i

foglio 5 mappate 82, categoria Bosco Ce(iuo, classe 3, della superficie catastale di

mq 880, - rendita: RI.E. 1,10 - RAE. 0,18

- parlita catastale C.T, intestata o GGl ‘ % T
paoprie(& per l'intero - fopllo § mnmmle 110 categorm Sclmnalwo, c[assc 3 della ‘

superficie catastale di g 18.576, - rendila; R.D.E, 120, 93 RAE. 8} 139,

- patlita entastale C.1, inlestata (@RI EIEET - o
proprietd per Pintero - foglio § mappale 1i2 categom Bosco Ceduo, clnsse 3 deIla

superficie catasiale di mq 1.322, - rendita: R.D.E. 1,66 - R.A.E. (,27.

*

2, DESCRIZIONE SOMMARIA:
Si tratta di un’area edificabile nell’ambito di una zona produtlivo-commerciale D2/14,

assoggetiata a Piano di Lottizzazione, ubicata it Isola Vicentina (VI).

Caralteristiche zona: zona produttivo-commerciale

Caratteristiche zone limitrofe: produtiive ¢ agricole

La zona & dotata di servizi di webanizzazione primatia.

Collegamenti viari principali: SP49 che collega Isola Vicentina a Dueville -~ S3P46 del Pasubio

- A3l Valdastico,

3, STA'FO DI POSSESSO:
Liberg i

FYveey

4, YALUTAZIONE PRELIMINARE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
4.1, Criterlo di Stima

La valuinzione viene fatta considerando il pit probabile valore di mercato, in rafi‘touto
con immabili slmill wltimamente inunessi sul mercato immobiliave,
Si & in patticolare presa in considerazione Pattuale situazione congiuntirrale del mercato
degli immobili, che vede ¢suberanza di offerta rispetio at volume detle richieste,
La valulazione tiene in considerazione il valore dell’area edificabile cui si & aggiunta la
quota-parte delle opere di urbanizazione gid eseguite a cura della societd GRUPPO EFFR
2 SPA (pari circa al 55% detle opere totali, per un jmporto di circa 103.640 - secondo la
liguidazione dei 85.A.LL. nn. 1-2), corrispondente a civca il 36% di tutie le opere di

wrbanizzazione,
4,2, Foutf di informazlone

OM.L n cura dell’Agenzia defle Entrate-Temitorio; Borsa immobiliare a cura deila
Camera di Cormerclo di Vicenza; foutl dirette del mercato locale

4.3, Valutazlond detle superlicl

Tistobile Superf, Valore iutero Yalore dirlito
LL - Tervenl 20,778 € 1.454.460,00 € 1,454.460,00
Totali: 20,778 € 1,454,460,00 € 1.454.460,00

Giedice Dr, ssa Paola CAZZOLA
Curatore/Custode: dr. Glorgio BASCRIROTTO
Perltor Ing, Massimo Urso

14di 15




Concordato Preventivo N.0024/14
GRUPPQ EFFE 2 SPA

4.4, Valove di stima preliminarve del lotio 5
Valore dell'itnmobite allo stato odierno, senza considerare eventuali

difetti o vizi occulti {non indagati): €1,454,466,00

lunedi, 85 gen. 2015
il perito
Ing. Massimo Urso

Gludice Dr. 338 Paola CAZZOLA
Curatore/Custode; dr, Glorgle BASCHIROTTO
Perito: Tng. Masshno Urso

15dils '




Spett.le

Dott. Giotgio Baschitotto
Commissatio Giudizlale
Gruppo Effe 2 Spa

Via Gen. Antonio Chinotto 24
36100 Vicenza (V)

C.F. Soc. in C.P. 00331830240

R, i1 21.03.2017
OFFERTA IRREVOCABILE D’ACQUISTO AREA DI PROPRIETA DELLA PROCEDURA

SITA TN VIA SCOVIZZE 1, ISOLA VICENTINA - VI

Con In presente, lu scrivetite societ G

i Pin persona del legale rappresentante pro tempore €

D propone di ncquistare Patea sita in Via Scovizze n. 1, nel Comune di Isoly Vicentina (V1)

costituita da tertent e fabbticati, e cost individuata:

Crtasto Cornunie di Isola V;'cen\gjgwmﬁ’c;!rlit) 5, pomimw-n'j;mmﬂu 79 (coreedn planimetric allegate)

La proposta d'ncquisto, da intendersi irtevocabile fino al  30.05.2017, & formulata alle seguentd
condizioni:
1) Prezzo d’acquis@ parl ad euro 3.100.000,00 (tremilionicentornila/G0) da intendersi per Ja
totalith dei beni come sopra indicati;
2) Modatitd di pagamento: in uniea soluzione al imomento del rogito,
3) Gnatanzia: Fideiussione Bancada (a prima richiesta e di primario Istituto) di complessivi Buio

155.000,00 (centocinquantacinguemila/00) come da bozza allegata ¢ consegnata in otiginale




entro 10 giornt lavotativi a decorrere dalla data odierna, ed emessa dalla controllante B

4) I beni come sopa identificati vertanno trasfedt nello stato di fatto ¢ di diritto in i si trovano,
cost come visti e pinciuti. L area oggetto della presente proposta & stata da nof visitata  trovatn
di nostro gradimento, Sui beni oggetto deiln presente proposta tisultano teasctitti aleuni
gravami; it Commissatio Giudiziale si impegna senza indugio a tichiedete nl Giudice Delegato
di voler disporre In cancellazione dei suddetti gtavami conferendo incatico al Notaio rogante di
procedere con le formaﬁtﬁ necessatie con spese a catico della parte acquitente,

5) Lamancata cancellazione dei gravami costituird causa di sisoluzione della promessa d’acquisto
senza che da cid derdvino ?espousabilitﬁ-a carico della proceduta con rifetimento al doppio
della capatia af sensi dell’art. 1385 ¢ |

) Al fine di complatate Ja presa visione degli immobili ¢ deflo stato i fatto si chiede di poter
accedere all'area per effettuare sondaggi (carotagel ¢ saggi i escavazione) in modo da valutare
la consistenza geomotfologica e statica del sottosuolo,

La patte proponente informata delly circostanza che ttattaadost vendita nellambito’ di una procedura
concorsuale e quindi di vendita competitiva ad evidenza pubblica, dichiara sin d’ora la propria
disponibilitd, ove nelambito della suddetta proceduea di vendita dovessero pervenite ultedon offerte, a
pattecipate all'ulteriote ptocedura competitiva,

Ove alPesito delta procedura di vendita competitiva, da espletate nel termine dei 50 giorni di cui sopra,
la proponente dovesse tisultare apgludicatatia dei suddetti beni, si impegna entro 10 giomi a procedere

davanti ad un Notaio, da individuarsi in accordo con la parte venditrice, alla stipula del contratto

definitivo di compravendita,

Cordiali satud,
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TRIBUNALE DI VICENZA
Concordato Preventivo GRUPPO EFFE 2 SPA. - n. 24/2014 reg. C.P,

AVVISO SINTETICO DI BANDO PER LA VENDITA CON PROCEDURA COMPEITTIVA AD
EVIDENZA PUBBLICA DI UN COMPENDIO IMMOBILIARE SITO NEL COMUNE DI ISOLA

VICENTINA (VI) IN VIA SCOVIZZE N, |

Nel Concordato Preventivo di GRUPPO EFFE, 2 SPA.. C.F, 00331830240, reg. G.P. n, 24/2014 - Tribunale di
Vicenza, il Commissario Gindizinle e Liquidatore Giudizisle Dott. Giorgio Baschitotto, di atto che & stata
disposta la procedura competitiva ad evidenza pubblica per lindividunzione dell’acquirente del Compendio
Immobiliare che sviluppa una superficie di complessivi mq 45mila sulla qualc insistono fabbricati per complessivi

g 9.420 (palazzina uffici ¢ capannone) sito in Isola Vicentioa (VI), via Scovizze n. 1.
1l Compendio Immobiliate si trova nella Zona Industriale e Produttiva del Comune di Isola Vicentina (V).

Gli eventuali interessati a partecipare alla procedura competitiva finalizznta ad individuare I'acquirente dello
stesso, sono invitati a consultate la documentazione allegata al BANDO ed eventualmente a formulae richiesta
infotmazioni al Commissario Liquidatote ¢ Giudizisle dott. Giorgio Baschirotto allindirizze PEG:
¢p24.20 l4vicenza@pecconcordatiit, ovvero a formulare offerta entro e non oltee le ore 12:00 del glotno 18
maggio 2017, nel termini ¢ condizioni indicat nel BANDO in cui & descritta ln procedura competitiva di
selezione del cessionario del suddetto compendio immobiliare, procedura che si concluderd lo stesso giommo,

1l BANDO relativo al suddetto Compendio Tmmobiliate & consultabile ¢ scaricabile clicerndo sul seguente link:
ANDO,

Per ogni informazione tivolgersi & Studio Baschirotto & Associati — Dott. Giorgio Baschirotto, Via Gen,

Aatonio Chinotto 24, 36100 VICENZA (VI), Tel. 0d44 546120 Pec: cp24.2014vicenza@pecconcordatiit. ‘

1l Commissario Gindiziale & Liquidatore Giudiziale
Dott. Giorgio Baschirotto




