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——————————— CONTRATTC D’AFFITTO DI RAMO D’ AZIENDA ———r——— e
Con il presente atto tra: —--—mmmmmmm
Per una parte see—c

"NEOSETA S.r.l.", con unice socic, con sede in Milano, via
Vitruvio n. 3, capitale euro 500.000 i.v., iscritta al regi-
stro delle imprese di Milano, numero di iscrizione e codice
fiscale 01728230134, qul rappresentata da Simone Tettamanti,
nato a Como il 30 luglio 1975, domiciliato per la carica in
Milano, wia Vitruvie n. 3, nella sua qualitd di presidente
del consiglic di amministrazione della societa stessa, muni-
to dei necessari poteri in forza della deliberazione consi-
liare in data 31 maggio 2015, che per estratto autentico =i
allega al presente atto sotto la lettera MAY, di gui in poil
chiamata anche "Neoseta" ¢ "Locatore'; eee—eeco— e ——
per l'altra parte —e-—mmmm—mme e -
"NEON 1872 S.R.L."™, con sede in Fino Mornasco, wvia Valle Mu-
lini n. 21, capitale eurc 100.000 i.v., iscritta al registxo
delle imprese di Como, numerc di iscrizione e codice fiscale
03586450136, qui rappresentata da Daniela Brenna, nata a Co-
mo 1'8 febbraio 1978, domiciliata per la carica in Fino Mor—
nasco, via Valle Mulini n. 21, nella sua qualita di presiden-
te del consiglic di amministrazione della societa stessa, mu-
nita dei necesaari peteri in forza della deliberazione consi-
liare in data 3 giugno 2015, che pPer estratto autentico si
allega al presente atto scotto la lettera "B", di qui in poi
chlamata anche “Neon" o "Affittuaria™, ——-———————ue e —————
————————————————————————— PREMESSE —-—— e
a) Neoseta & una sccietd a responsabilita limitata, duratura
al 31 dicembre 2030, avente sede legale in Milano, in wvia Vi-
Eruvio n. 3 e sede operativa in Fino Mornasco {CO}, in wvia
valle Mulini n. 21 e per oggetto sociale: "a} La produzione,
la trasformazione, la lavorazione, la nobilitaZione,‘per con-

toe proprio e per conto terzi, anche presso terzi, nonché il
commercic di tessuti in genere; b) 1la produzione e la confe-
izione, anche presso terzi, di articcelil di maglieria e abbi-
gliamento in genere e relativi accessori, di foulards, cra-
vatte, costumi da bagno, articoli di arredamento e di comple—
mento per la casa; c) la preparazione, la stampa, anche digi-
tale, 2 la tintura di tessuti per conto propric, per conto
terzi ed anche presso terzi, ed il loro finissaggio; d) 1a
prestazione a favore di imprese aperanti nel medesimo setto-
re di ogni servizic, ivi compreso il coordinamento produtti-
vo, tecnico, finanziario, commerciale ed organizzativo; la
locazione, la sublocazione, la concessione in uso e in como-
data di beni mobili ed immobili, nonché di uffici e spazli ar-
redati ed attrezzati in Ffunzione delle esigenze delle speci-
fiche attivitd aziendali; la gestione di archivi, l’elabora-
zione di dati contabili, amministrativi e tecnici in genere
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b} Neon ¢ una societa a responsabilita limitata, duratura al
31 dicembre 2035, con sede in Fino Mornasco (CO), in via Val-
le Mulini n., 21 e per oggettc sociale "produzioni e lavora-
zioni tessili di ogni tipo, destinazione e genere, anghe
presso terzi, stampa digitale di tessuti; la societd puéd an-
che commercializzare tutti i suddetti prodotti tessili". —-w-
c) Neoseta si trova in situazione di erisi e tensione finan-
ziaria, sicché si accinge a depositare domanda di concordato
preventive presse il Tribunale Ordinario di Como, —oe————————
d) Al precipuo fine di evitare la dispersione del patrimonio
azlendale, tutelare gli interessi dei dipendenti e garantire
da continuita, sebbene esterna, dell’attivitd sociale in fun-
zione del miglior realizzo dei cespiti di proprieta a vantag-
gio dei creditori, WNecseta & intenzionata ad affittare il
propric ramo drazienda ad una societd che sla in grado di
proseguire la gestione in autonomia e di soddisfare gli ordi-
ni pervenuti. ——————mmmmm————— e
@) Neoseta intende quindi concedere a titolo onerosc a Neon,
che ha interesse a esercirlo in affitto, 11 godimento del
proprioc rame dfazienda, di sequito descritto, per la produ-
zione, trasformazione, lavorazione e nobilitazione, per con-
te proprieo e per conto terzi, anche presso terzi, nonché per
1l commercio di tessuti in genere, la produziong e la confe-
zione, anche presso terzi, di articoli di magilileria e abbi-
gliamento in genere e relativi accessori, di foulards, cra-
vatte, costumi da bagno, articoli di arredamento e di comple-
mento per la Casa. se——mm e m
£} Neon ha altresi manifestato interesse ad acquistars il ra-
mo d’azienda stesso, subordinatamente all’omologazione del
concordato preventivo di Neoseta e intende formalizzare irre—
vocabilmente il proprio impegna in tal sense giid in questa
sede. ——mme e o e e
e e ————————— OGGETTO ——= i e o ——
Neoseta, come sopra rappresentata, concede in affitto alla
Affittuaria, che come scpra rappresentata accetta, il ramo
dfazienda sito in Fino Mornasco, in via Valle Mulini n. 21,
avente ad oggetto l'attivitd meglio descritta nel punto e)
delle premesse, da intendersi qui integralmente trascritta, -
Fanno parte del ramo d’azienda: ~—————————m—eeem
- la porzione immobiliare evidenziata con il colore giallo
nella planimetria che viene allegata al presente atto sotto
la lettera “c"; il bene immobile nel gquale viene esercita
17attivita, ubicato in Comune d¢di Fino Mornasce, in via Valle
Mulini n. 21, & di proprietd di Comocostruisce s5.r.1. {con
sede in Como, in wvia Auguadri n. 22), & detenute da Neoseta
in forza di contratto di locazione registrato inm Como il 15
aprile 2015 al n. 2713 ed & cosi censitc nel Catasto Fabbri-
cati del Comune di FINO MORNBSCOD: r——m=mmemmme e e
foglio 9 werermme e ——————
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categoria D/1l - rendita catastale euro 32.160,00 ———————eam.
- gli arredi e le attrezzature in ottimo stato dfuso descrit-
ti nell’elenco analitico che viene allegato al presente atto
sotto la Jettera MD'; —==-=mse—em e
- gli archivi tessili, i disegni e le collezioni tessili; =---
- 1 contratti di lessing di macchinari meglio indicati nel-
l'elenco che si allega al presente atto sotto la lettera "E";

- i contratti di lavoroc con i dipendenti, meglio indicati
nell'elence che si allega al presente atta sotto la lettera
“F"; —————————————————————————————————————————————————————— ——
:_I segnl distintivi dell’azienda e della sua attivitd; -———--
- i contratti di somministrazione meglic indicati nell'elen-—
co che si allega al presente atto sotte la lettera "G"; -—--
- ¢gli oxdini indicati nell'elenco che si allega al presente
atto sotto la lettera TH".,  ——mme—ee e e
Le parti escludono espressamnente dal presente contratto le
rimanenze, c¢he rimarrannc nella disponibilitd e custodia del
Locatore, nenché le partecipaziconi in altre sccietd. —-————-—-
L'Affittuaria manifesta sin df'ora la propria disponibilita
ad acquistare secondo le esigenze della propria attivita le

merci costituenti rimanenze del Locatore. —-—————————mmmmm—eaa
——————————————————————————— PATTI ———mrmm e
Art. 1 - PremassSe ——— - e e
Le premesse costituiscono parte integrante del contratto. ———-—
Avt, 2 - Esclusioni —-————---—-—- e e e o ————

Dallfoggetto del contratto sono espressamente esclusi tutti
i debiti e i crediti, tutti i rapporti contrattuali in esse-
re alla decorrenza del presente gontratto di affitte diversi
da quelli espressamente richiamati e comungue non afferenti
il ramo di azienda, e di ogni altra attivitd, passivita e/o
rapporto non inclusc espressamente, anche se relativo al ra-—
mo di azienda, ivi compresi i debiti per TFR e altre compo-
nenti retributive. L'oggetto del presente contratteo non com—
prende gquindi alcun credito, dekito, onere, impegno, respon-—
sabilitd, sopravvenienza attiva o passiva, di gqualsiasi gene-
re, natura o causa, sorti anteriormente alla decorrenza de-—is
gli effetti o che traggance la lore causa da fatti o atti ve-
rificatisi anteriormente, come & esclusa gualsiasi responsa-
bilitd dell’Affittuaria derivante da costi generakti da pro-
dotti coperti da garanzie e/o alienati da MNeoseta. L'Affit-
tuaria non assume alcun impegne, cbbligazione, onere o re-
sponsabilita né di natura contrattuale né di natura extracon-—
trattuale per gquantc accaduto ¢ la cui causa sia da ricolle-
garsi temporalmente ad eventi od atti antecedenti la decor-
renza del contratto, ancorché successivamente manifestatisi:
siffatti crediti, debiti, oneri, impegni, responsabilita e
sopravvenienze attive e passive permangone quindi in capo al
solo Locatore. Tutti i ricavi prodetti dalla gestione
dell’Affittuaria, cosl come ogni costo sd onere comungue re—
lativo al ramo di azienda saranno ad esclusive vantaggio o




carico di questa dalla data di decorrenza iniziale sino alla
data di scadenza o cessazione per qualsivoglia motive del
contratto. MNeoseta libera espressamente 1/affittuaria da o~
gni e qualsiasl responsabilitd per debiti, impegni ed oneri
comungue connessi con il ramo di azienda, anche di natura fi-
scale, anche se non ancora accertati, relativi alla gestione
del Locatorz, alla quale restang esplicitamente a favore e a
carico tukti i crediti, debiti, diritti e obblighi in essere
o da maturare relativi alla sua gestione, i quali non costi-
tuiscono oggetto del presente cantratto di affitto, —m—m—memn -
Art. 3 - Durata - ——-——————— e ———————
La durata dell’affitto del ramo drazienda & di mesi 18 (di-
ciotto) a far tempo dail'8 ({etto) giugno 2015 (duemilaquindi-
O
Alla scadenza dell'8 {otto) dicembre 2016 (duemilasedici) il
contratto si rinnoverd automaticamente per un periodo di ul-
teriori mesi 1B {diciotto), salva disdetta da inviarsi alme-
no 30 (trenta) gilorni prima della scadenza. ——c=mmmm——eae
Resta inteso che il contratto di affitto si sciogliera auto-
maticamente in caso di acquisto del ramo d'azienda da parte
dell’Affittuaria, -—=-———cmmm e
Art. 4 - Scioglimento del ceontratte --—-—————————mm———wm
In case di fallimento del Locatore, trovera applicazione
lfart., 79 l.f., con conseguente facoltd per la Procedura di
sclogliere il rapporte contrattuale. ——-e——— e
Art. 5 - Canone -————————n—mm—u- e e e e e e e e e e e e
Il cancne complessive & di euro 14,000,000 (quattordicimila
virgela zerc zero) + IVA in ragione d'anno, da pagarsi al Lo-
catore in gquattro rate trimestrali anticipate di euro
3.500,00 (tremilacinquecento virgola zero zsro) ciascuna, di
cui la prima all'® giugno 2015 per il rateo di trimestre so-
lare in corso e le successive al primo giorno lavorativoe di
ogni trimestre solare. ———————— e ————
Il pagamento del canone dovrad essere effettuato per mezzo di
bonifico bancario sul seguente conto corrente; IBAN
IT57M0572B8204006955711673589, ————— e e
Il pagamento del canone non potrad essere sospeso, né ritarda-
to da pretese ed eccezioni dell’Affittuaria, salvo 1l dirit-
to di azione dell’Affittuaria nelle sedi competenti ({solve
et repele) . ———mmm e e
Il ritardato pagamentoc del canone oltre dieci giorni da c¢ia-
scuna scadenza costituisce 17Affittuaria in mora, s5enza ne-
cessitd di comunicazione da parte del Locatore: la mora com-—
porterda 1'automatico obbligo di pagamento dell’interesse di
mora dalle originarie scadenze sulle somme non corrisposte,
nella misura stabilita dal D.Lgs 231/2002, nonché la risolu-
zione di diritto in caso di mancato tempestivo pagamento di
due rate consecutive, ——mmmmmmmme—
Il cancopne dfaffitto, comprensive dei diritti di utilizzo dei
beni concessi in leasing, non comprende tasse, tributi, co—
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sti di rapporti di somministrazione di energia elettrica, ac-
qua, gas, telefono e qualsiasi altra energia o servizio -
cosl come ogni spesa per l'installazione degli impianti rela-
tivi a tali servizi - necessarl per l’esercizio dell’impre-
sa, che sarann¢ a carice dell’Affittuaria. —————— —————
Il canone di affitto non comprende 11 corrispettivoe dovuto
alla locatrice dell’immobile nel quale & esercito il ramo
d'azienda. === —————
I1 contratto di locazione stipulato c¢on Comocostruisce
s.r.l., registrato in Como il 15 aprile 2015 al n. 2713, vie-
ne cedute all’Affittuaria, ai sensi e per gli effetti
dell’art. 36, L. n. 392/1978. ———rmrrmmm e
A far tempo dalla data di efficacia del presente contratto,
i canoni dovuti in virtd del suddetto contratto di lecazione
immobiliare wverranno c¢orrisposti direttamente dall’Affittua-
ria dell’azienda a Comocostruisce s.r.l.. —ceemm—mecccm———
LPAffittuaria dichiara altresi di aver ricevute le informa-
zioni e la documentazione, comprensiva dell'attestato, in oxr—
dine alla attestazione della prestazione energetica deqgli e-
difiei, ——— -
Art. 6 - Ordini in corso —-———————m=mm——- e
Gli ordini raccolts dal Locatore e non ancora evasi alla da-
ta di stipulazione del presente contratto sono meglio indica-
ti nell’allegato "H'". —————— e e e
L*Affittuaria pagherd al Locatore, previa emissione di rego-
lzre fattura gravata da IVA, una somma corrispondente al 3%
{tre per centeo) del valore degli ordini meglio descritti
nellfallegato "H", a titolo di remunerazione forfettaria per
1*attivita di raccolta ordini svolta dal Locatore stesso. La
percentuale in oggette verrda riconosciuta seoleo in caso di
buon fine dell’ordine e incasso del relativo corrispettive.
Con riferimento agli ordini in corse di esecuzione e pon an-
cora completati e/o consegnati al cliente finale alla data
della stipula del presente contratto, 1'Affittuaria si obbli-
ga inoltre ad acquistare dal Locatore i beni in corso di la-
vorazione al prezzo di praduzione come da elenco accettatol
dalle parti., ==
Il pagamentc dei corrispettivi sopra indicati verrd eseguito
come di seguite: ————vr——————— oo e e
~ quanto alla percentuwale del 3% (tre per cento) del valcre
degli ordini, eatro 90 (novanta) giorni fine mese dalla data
di emissione fattura, al momentt dell’incasso, da parte del
Locatore; —mmrmrme e o ——
— quanto alle merci in corso di lavorazione, entrxe 20 {novan-
ta) giorni fine mese dalla data di emissione fattura da par-
te del Locatore. =—me———emm e
Art. 7 ~ Rapporti di lavoro subordinato ———————————rmmme
I contratti di lavoro subordinate in corso, meglio indiecati
nell'allegate "F", continuerannc con l*Affittuaria. ————————-
In espressa deroga a quanto previsto dalifart. 2112 c.c., le




parti danno atto di aver gid sottoscritto prima d'ora con
ciascun lavoratore idoneo verbale ai sensi dell’art. 411
¢.p.¢. in cul si formalizza la manleva dal vincolo di solida-
rieta del Locatore circa i debiti pregressi, -—--——————————————-
A far tempo dalla data di efficacia del presente contratto e
per tutta la durata di esso, 1 dipendenti sarannc interamen—
te retribuiti dall’Affittuaria, la quale, a partire dalla me-
desima data, terra altresi a proprio esclusivo carico ogni
ulteriore onere relativo ai rapporti di lavero con i dipen-
denti, ivi compresi quelli contributivi e previdenziali. --——
Tutti i debiti nascenti e/c¢ comungue attinenti ai rapporti
di lavoro dipendente dal Locatore resteranno a suc totale ed
esclusive carico, con esclusione di ogni responsabilita e ob-—
bligazione irn capo all’/Affitbtuaria. =——————cmmeeeov e
Alla scadenza del contratto, ovvero alla cessazione per qual-
sivoglia motivo della sua efficacia, fatta salva 1'ipotesi
dell’ acquiste del ramo d'azienda da parte dell’Affittuaria,
tutti i dipendenti tornerannce alle dipendenze del Locatore. -
Art. 8 ~ Subentro nei contratti ————me———o e e ——
L'Affittuaria, in espressa deroga all’art. 2558 c.c., non su-
bentrerd nei ceontratti in corso per la gestione del ramo. dfa-
zienda diversi da quelli espressamente richiamati negli alle-
gati. ———————— e ————_—— ———
Art. 9 - Consegna ————————— e A —————————
Lraffittuaria sard immessa nella detenzione del ramo d’azien-
da alla data dell'@ giugnoe 2015; dichiarand¢ di avere piena
cantezza della c¢onsistenza guantitativa e qualitativa dellio
stessa, cosi come risultante dagli allegati, goduto nella
sua interezza e nelle sue singole parti; che essoc risponde
alle sue aspettative, & complessivamente in grado di funzio-
nare e che i singoli beni che lo compongono sono esenti da
vizi e difetti o altre inidoneita, e in ogni case di accet~
tarli come visti e pilaciuti, rinunziando a gualsiasi ineren-
te pretesa ed esonerando i1l Locatore da ogni responsabilita. -
Art., 10 - Obblighi del Locatore ——-—=—-- el Lt e e e e —
Il Locatore: ——————————m e ————————————— e
- dichiara e garantisce l'esistenza e lz regolarita delle li~-
cenze per l’esercizio dell’attivita del ramo aziendale; ————
- garantisce la piena proprietd, o comungue titolaritd di i-
doneu diritto di utilizzo e gedimento, di tutti i beni mate-
riali e immateriali componenti 1l ramo 4’azienda concesso in
affitto; me—mmee e —————————————
- garantisce 11 godimento pacifico del ramo d’azienda nella
vigenza del contratte; --—-——————-————————r
~ essguird, a proprie cure e spese, eventuali interventi di
manutenzione stracrdinaria. ————————mmmmmmmd e -
Art., 11 - Obblighi dell’Affittuaria -
LfAffitbuaria: ——— e e
- esercita 1l ramo d'azienda sotto la denominazione che la
contraddistingue e la gestisce senza modificarne la destina-
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zione, in conformita dellfinteresse della produzione, e- in
modo da conservare lfefficienza della organizzarzione e degli

lmpianti; —~—————— = s
- destina al servizio del ramo d’azienda i mezzi necessari
alla gestione e osserva le reqols della buona tecnica; ———==--

- provvede alle necessarie riparazioni e manutenzioni di be-
ni e attrezzature, anche per ragioni di igiene e sicurezza,
a4 proprie cure e SPESE; ——————mm e —————
- osserva la diligenza del buon padre di famiglia nel servir-
si del bene concesso in affitto per l'uso determinato in con-|
tratto. —sr—rr———————— e
Art. 12 - Riparazioni e manutenzioni -~———-—————————==u0= et
Tutte le riparazioni e le manutenzioni ordinarie sono esegui-
te a cura e spese dell’Affittuaria, senza alcun diritte a
rimborsi di sorta. ———mmm e ——————
Art. 13 -~ Migliorie e addizioni ~=———me———— et e —
L'Affittuaria potrd esegulre migliorie e addizioni, previa
autorizzazione scritta del Locatore, a sua cure e spese, .sen-
za diritto a indennitad di sorta. ——————m—mmmm————— -
Le addizioni, in quanto esegulite previa autorizzazione scxit-
ta del Locatore, potranno essere tolte dall’Affittuaria al
termine dell’affitto, qualora cid¢ possa avvenire senza nocu-
mente della cosa, salvo che il Locatore preferisca ritenere
le addizieni contro 1l pagamento di un’indennitd pari alla
minor somma tra 1fimporto della spesa e i1 valore di esse al
tempo della riconsegna, ——————we— e e e e —
Art. 14 - Controlle ==t e ——— e
Il Locatcre ha facoltd di accertare in ognl tempo, anche con
accesso in luogo, se 1'Affittuaria osserva gli obbklighd che
le ipcombono. ——e—e—mm———— o e
Art. 15 - Custodia ——————— e
LfAffittuaria & costituita custode del ramo dfazienda affit-
tato ed & direttamente responsabile verso il Locatore e i
terzi del danni causati nellfuso della cosa concessa in godi-
MENEO . o e e e e e e e e e —————
Art, 18 —~ Assicurazione ——mr——mmmmem ol
LfAffittuaria stipula idonea polizza assicurativa contro i

danni da incendio, scoppio, allagamenti e simili, avuto ri-
guardo 4 un valore dell’immobile non inferiore ad euro
©50.000,00 ({seicentocingquantamila wirgola =zero zero) e ad un
valore dei beni mobili non inferiore ad euro 200.000,00 {due-
centomila virgola zero zero). ——————m—————— e ———
Art. 17 = Rasponsabilitii ————————— e
Il Locatore & esonerato dall’Affittuaria da qualsiasi respan-—
sabilita per danni che possano derivare al ramo d’azienda da
fatti od amissioni di altri affittuari o di terzi in genere,
nonché per i danni diretti o indiretti a persone e cose, che
potessero derivare da fatti dolosi o colposi commessi dai di-
pendenti dell’Affittuaria o da terzi in genera. ———————cmeman

Art., 18 - Cessiona del contrattoc @ subaffitbn —=——meaceccm—————




E’ fatto divieto allfAffittuaria di cedere il contratte d7af-
fitto di ramo dfazienda efo di subconcedere a terzi il godi-~-
mento del ramo d’azienda, gratuitamente o a titolo oneroso,
in tutto o in parte. —eemm o
Art. 19 - Clausola risolutiva espressa =—-——-———m—e————
Il contratto si risolvera di diritte ai sensi dell’articolo
1456 ¢.c., previa comunicazione scritta del Locatore all’Af-
fittuaria di voler wvalersi della clausola risolutiva nei se-
guentil casii ———mrmmm -
2 - cesslone del contratto d'affitto del ramo d’azienda o
concessionge del godimento, totale o parziale, del ramo a ter-
L e
b ~ cessazione arbitraria della gestione del ramo 4’azienda: -
c¢ - modificazione della destinazione del ramo d’azienda; —---—
d ~ morosgitd nel pagamento di due rate censecutive del cano-
MNB. —— e e e e e ————
Art., 20 - Restituzione ——e—m—mmmm e
L'Affittuaria restituira al TLocatere il ramo dfazienda nel
medesimo stato in cui 1l ha ricevuto, salvo il deterioramento
risultante dall‘usc in conformitad del contrabto. ———-mem— o
I prestatori di lavoro autonomo ¢ subordinato assunti diret-—
tamente dall’Affittuaria in costanza di contraktto, prosegui-
ranna i loro rapporti con la stessa, ———mem—mmmmmme e
Crediti e debiti relativi a rapporti instaurati dall’Affit-
tuaria per 1’esexcizio del rame d‘azienda, ancorché non sca-
duti alla cessazione del contratto, saranno a favore e 3 ca-
rico esclusiva della stessa. ————m=mm——eem o —
L'Affittuariz si impegna sin d’ora a favorire, alla cessazio-
ne del contratto, la reintestazione al Locatore di tukte le
autorizzazioni, permessi, licenze e, 1in genere, a prestare a
tal fine le necessarie autorizzazioni e sottoscrizioni. —————
Alla restituzione del ramo dfazienda sarannc redatti, in con-
traddittorio fra le parti, un verbale di riconsegna e 17in-
ventaric dei beni riconsegnati, o ————
Art. 21 « Penale ———————--—— T e e e
In caso di ritarde nella restituzione del ramo d’azienda,
1'Affittuaria sard tenuta a corrispondere al Locatore, a ti-
tolo di penale, la somma di euro 250,00 [duecentocinguanta
virgola zero zero) per ogni giorno di mora, Ffatto salvo 1’ab-
bligo di risarcire il maggior danno. —=——a—mean i
Art. 22 - Avviamanto c-emmem e
Le parti precisano, henché ci¢ sia implicite, che alla sca-
denzaz del centratto o alla sua anticipata risoluzione il Lo-—
catore non sara tenuto a corrispondere alcuna somma all’Af-
fittuaria a titelo di avviamento. -~—-—mmm—memm
Art. 23 - Incremento della produttivitd —————————————no—
L'Affittuaria pud assumere tutte le iniziative atte ad otte-
nere un aumento del reddito del ramo d’azienda, purché esse
non impoertine okblighl per il Locatore © non gli arrechine
pregiudizia, e siano conformi con 1/interesse della produtti-
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|funzione della finalita produttiva previa comunicazione

.«.!del ramo di azienda cormunicherd i valori di carice dei cespi-

VB . e e e e e e e
Lfaffittuaria pud immetkEere nel ramo d'azienda nuovi beni 1in

scritta al Locatore. ————me—mm e e
Ove i nuovi beni siano sostitutivi di altri preesistenti,
L'affittuaria provvederd a custodire quelli scstituiti con
la diligenza del buon padre di famiglia. -——--—————rmrmmmuaa
Ark., 24 - Bmmortamenti ——mmmmmm e ———
Le quote di ammortamento saranno dedotte dall’Affittuaria,
Il Locatore entro 15 (quindici) giormi dalla data di affitto

ti od altri beni al fine di calcolare gli ammortamenti. ————-

Art. 25 - Spese e imposte ——m—mmem——
Le spese e le imposte afferenti al contratte sono a carico
dell’affittuaria, -
Le parti damno atto che il contratte & soggette al regime
IVA ai sensi del D.P.R. 633/1972 e successive modificazioni, -
Azt., 26 - Plafond IVA —-—-—————— e —
Con effetto dalla data di decorrenza dell'affitto, il Locato-—
re assente al trasferimento a favore dellfAffittuaria della
posizione soggettiva del proprietario maturata ai fini del
diritto all’esecuzione di acquisti di beni o di servizi ovve-
ro di importazioni senza applicazione dell’imposta, ai sensi
dell’art, 8, comma 4, DPR n. 633/72, ~e——mmmee
Art. 27 - Obbligo irrevecabile di acquisto ———————————=crreea
Subordinatamente all’omeclogazione, con provvedimento non im-
pugnabile, del concordato preventivo che il Locatore intende
proporre, l’Affittuaria si obbliga irrevocabilmente ad acgui-
stare il ramo dfazienda, con espressa esclusione dei crediti
e debiti diversi da quelli afferenti i rapporti di lavore su-
bordinato di cui infra, delle rimanenze e di ogni altro com-
ponente non comprese nel ramo. — ——————— e mm e
L’acquisto wverrd effettuato nel termine perentorio di giocrni
60 [sessanta) decorrenti dalla data di definitivita, ai sen-
si dellrart. 186, comma 1, 1.f., del decretc di omologa del
proponendo ceoncordato preventivo ad opera del Locatore. —-———-
Il prezzo minimo di acquisto del rame dfazienda sard dato
dalla differenza tra euro 200.000,00 {duscentomila wirgola
zero zero} e l'ammontare complessivo delle spettanze di fine
rapporto e di ogni alkra componente retributiva esistente al-
la data dell'8§ giugno 2015 relative ai lavoratori che verran-
no tras%eriti, che 1’acquirente si accollera libkerando la
vendityice dal vincolo di solidarieta passiva, prezzro da pa-
garsi alla data di stipulazicne del relative contratte, -----
Art. 28 - Allegati e accordi precedenti ~—————————
Il contratto e i suol allegatl rappresentano per interc la
volontd delle pzrti, guale emersa ed affinatasli a sequite
delle trattative intercorse, e sostituisce qualsiasi altra e-
ventuale dichiarazicne, comunicazione ¢ intesa precedente. —-—
Art, 29 = FOID —— e e ———————




Qualunque controversia nascente dall'’esecuzione e/o interpre-
tazjone di gquesto contratto sard devoluta alla competenza e-—
sclusiva del Tribunale Ordinario di Como. ——ceoermmmmm————
Art, 20 - Comunicazioni —————~——mm—m—m—————— e T
Salve che la legge imponga forme particolari, gualsiasi comu-
nicazione richiesta o consentita dalle clausole del contrat-
to dovra essere effettuata per iscritto, per mezzo di lette-
ra raccomandata con avvisc di ricevimento, anticipata per po-
sta elettronica certificata, e si intenderd efficacemente e
validamente esequika al ricevimento della stessa, se indiriz-

zata come segue: ~——————————— e
Al Locatore: =—=——rmre—— e e e ——————
all’indirizzo di PEC: neosetaspa@legalmail.it —eeem—m— oo
AllfAffittuaria: ———memmmm————— e
all’indirizzo di PEC: neonl872srl@legalmail.it ————————- r——
Como, 4 giugno 2015 —eemmmmm e
Firmafo: Simone Tettamanti, Daniela Brenna we——————————mm— e
N. 67817/27246 Repertorico ———————mmemmmmm e
———————————————————— AUTENTICA DI FIRME ~——————mvm—m—eeermme

To, MASSIMO CASPANI, notaio in Como, Collegio Notarjle di Co-
me, certifico che -~ ———
Simone Tettamanti, nato a Como il 30 luglio 1375, domicilia-
Lo per la carica in Milano, via Vitruvio n. 3, per c¢onto ed
in rappresentanza di "NEOSETA S.r.l.", con unicd socio, con
sede in Milaneo, via Vitruvio n. 3, capitale euro 500.000
i,v., iscritta al registro delle imprese di Milano, numero
di iscrizione e codice fiscale 01729230134, nella sua quar
lita di presidente del consiglic di amministrazione della so-
cletd Stessa; ——mmm e e
Daniela Brenna, nata a Como 1'8 febbraio 1978, domiciliata
per la carica in Fino Mormasco, via Valle Mulini n. 21, per
conto ed in rappresentanza di "NEON 1872 S.R.L.", con sede
in Fino Mormasco, via Valle Mulini n. 21, <capitale euro
100.000 i.v., iscritta al registro delle imprese di Como, nu-
mero di iscrizione e codice fiscale 03586450134, nella sua
gqualita di presidente del consiglic di amministrazione della
societa stessSa) ————————mmmmmm——————— e
della cui identitd personale sono certo, hanne appostc perso-—
nalmente ed alla mia presenza la prepria sottoscrizione sul-
l'atto che precede, in calce, a margine e sugli allegati
"cr, "p“, "E", "F", "G" egd "H", alle ore diciannove e cin-
quanta minuti; dellfatte, ma non dei suoi allegati per di-
spensa avutane dalle parti, ho date lettura alle parti stes-
BB e e e e e e e e e
In Como, nel mic studio in via Pessina n. 3, i} 4 (quattro)
giugno 2015 (deemilaquindieci)}. —————————
Firmato: Massimo Caspani notaio —r—meeeeee
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NEOSETA 5.R.L. con unico socio

Sede Legale: MILANO {MI) - VIA VITRUVIO M. 3
Capitale Sociale: Euro 500.000,00 - Interamente vetsato L
Codice Figcale ¢ Iscrizione Regisiro deffe Imprese di MILANO n. 01729230134 2sipoy
Iscritla & RLE.A. di MILANQO al n. 1897895 i
Socted controfata dalle Comocostrtisce 5.4,

Tserina al Registro delle huprese df COMO al n. 020544003017

VERBALE CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE

L'anno 2015 il giomo 31 del mese di maggio alle ore 14,00 prosse |'unith locals in Fino Mormasco
{CQ), Via Valle Mulini n. 21, si & riunito il Consiglio di Amministrazione della Socield NEQSETA

per discutere e deliberare suf seguente
ORDINE DEL GIORNO

1 - conlerimento di poteri al Presidente del Consiglio di Asmnministrazione Signor Tettsmanti Simone
per procedere alla sottoscrizione di contratlo di affitw di ramo d’azienda con la socicta Neon 1872

srl

-z

2 - eventuali e varie.

Cristina Coldmbo, fa quale accetta.

\=
[ Presidente, conslatala € falla constatare ogli intervennti k. presenza di witi § membri del Consighio di
Amministrazione ¢ del Sidaco Unifeo, ¢ dato auto che il Consiglio & stato convocalo & nonma di

Statuto, dighinra validamente costituila la presente riuniong.

1 Presidents, dopo aver richiamato ai presenti la delibern assunta dal Consiglio di Amministrazione in .
déta 27 maggio 2015 ¢ la conforme delibern assunta dall’Assemblea dei soci in data 27 mapgio 2015
in ordine alla proposta di conveders in affitto {l mimo di azienda con U'esclusione delle pariecipazioni in
altre imprese alls societa Meon [872 6.1, con sede legale o Finp Momasco (Co), Via Valte Mulini n.
21, Codice Fiscale 03386450136, chicde apli intervenuti di deliberare iu ordine al conferinents al
Presidente del Consiglio di Amministrazione Signor Tettamanti Simone di ki | poteri pecessari per
procedere alla sottoscrizione [_ici coniralto di affinto di mmo d’azienda con Ja societd Neon 1872 511 in

nome e per conle della societd Neoseta sl

H Consiglio, dopo breve discussiong, all'unanimiia,
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delibora

di conferire al Presidenie del Consiglio di Amministrazione $ipnor Tetamanti Simone ogni ¢ pit ~ ;
ampio potere & facoltd alfinché, in nome ¢ per canto delln socield Neoseta 5.1, proceda a soMoscrivere
coniratla di alfido di ramo di azienda con la societd Neon 1872 s.rl. che prevede come condizioni

minime;

* canone annuo di Euro 14,000,004 [VA,

s

* durola 18 mesi, .

* assunzione diretla dell’obblignzione di pagamento del corrispettivo della focazions immabitiare in

favore delta focatrice Comocostruisce s.r.l.,

* impegno dell’uffittuaria ad scquistare il ramo dazienda ad un prezzo minimo garantito pari 8 Furo
200.000,00 in caso di omologazione del coneordato preventivo ehe ta societd Neovseln sl si sia

agcingendo 2 proseutare,

esplelando ogni adempimento e formafitd necessari o ritenuti opportuni al fine del perfezionamento

delle operaziond, il tulo con promessa di rato & valido.

Null'altro ¢ssendovi a deliberare ¢ nessuno avendo chiesto la parofa sul puio 2 all’ordine dej

giomo, il Presidente toptie la seduia alle ore 15.00.

ILPRESIDENTE LA SEGRETARIA
; ng,uo;_!iim%ne 'I'e!iumami Signora Ctistina Colobo
" _ N Fw oo .
. -~ AR Y e } '-\: _jﬁ;j&.} Q‘,“‘.‘.‘.,‘a .
H. 67815 Repertorio —— oo e -
------------ ESTRATTO DA LIDRO VERBALI CONSIGLIO ———m—mmemon

Certifico io dottor MASSIMO CASPANI, notalo in Como, iscrit- . ‘I-‘:r.
. to al Collegic Notarile di Como, che il presente estratto &
- conforme a quanto riportato alle pagine nn. 38 e 39 del 1i-
. bro verbali consiglio di "NEOSEYA £.r.1.", con umico soclo,
con ‘_'sede in Milano, via Vitruvio n. 3, capitale euro 500,000
i.v., dscritta al registro delle imprese di Milano, numero

I i dscrizione e codice fiscale 01729230134, —cemermaco—ceemo— :
- -+ Detto libro & numerato, bollato e vidimato a' sensi d4i leg- ‘

‘ge, ed & regolarmente benubto. ~—emeeemeooan e ———— .
'Como,_,.g giugne 2015 —-—-----“—“--h--_—--—---— IR : L
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Mean 1872 Stt - C.1. @ tsrizione al Reglsyo Imprese & Gomo n. (3586450136 - Rea i Como n, 322539 LIBRO VERBALI CONSIGLIO

Allagato “B" 2l n. Gi’:F%’(:FI LD repetrtorio
" Verbale di Consiglio

In date odierva 3 givgno 2015 alle ore 17.30 in Como {Co) Plazza de} Popale 1, st & riurilo i Canslglio di
Amminfslrazione della Sacleta per discutere e defiberara sut seguents

Ordlne dsl glomo

1. Proposte di affilli di azlende e rami d'azisnda;
2. Deleghe potesi,
Sona presenti i Consigiien Sigg. Daniela Brenna, presidents, 8 Danlete Fonlana mmenltre & collegato n audio

conferenza il Sig. Corrado Muronl,

Assumo la presklenza delia riunione i Presidente del Consiglio di Amministrazione Daslela Brenna, che Invﬁh rt
Dott. Andrea Passarefli 4 svolgera le funzioni di Segretario.

Bt '»}

Prende ia parola i Presidente che flustra agli intervenuti I'apportunith di stipulare def contratt i affifto ol azfenda
efo raml di azienda con alcune realt lecali atiualmenle in difficoltd ecanomiche a finanziarie, ma con btons pmspattwa di
sviluppo futuro, In particolars si iratta dells aziende condotte dalla Sociata che segtiong:

a) NEQSETA SRL: affittc di ramo d'azienda avente ad oggetto A) La produzions, fa lrasfonmazions, 5
lavorazione, fa nohilltezions, per conto preario e per conto terzl, anche presso terzi, nonché W commerrio

spazi amedall ed aftrozzalj in funzione delle estgenze dolle specificha allivitd aziendali: a gestmna di mﬁm_ a
l'elaborazione df deli contabll, amminisiralivi @ tacnici In ganere (...). Il ramo d'azienda indude ia oessiona det
cantralto di locazione defl'immoblle In cul viena svolla I'attivita e affitty degll arradl & delfle atlrezzature &" i

Uslrazienda e dalla sua attivit, alcunl eontrattl dF somministraziona e alf ardini in corso, Rastano
allri contrat, i creditl e 1 debiti, nonché le imanenze di magazzing,

b} ONES 1872 SRL: sffitlo d'azienda aventa ad cggalto A) La proguzione, 1a lrasformazions, Ia lavorazy
nobilifazlone, psr conto proprio o per conto terzi, anc:ha presso lerzl nonché il commerclo di tessuli in ga‘lzé
B) la produzione e fa confezione, anche presso fers, df articoll af maghiers e abbighamente in geners e refativl
accessor, Ui foulands, cravatle, costumi da bsgno, articoli df arredemento e i complemento per la'casa, La
sacietd polrd inoilre complore tutle I operazioni immobiliari, intustiali commerciali o fnanziare avenli netura 8
funzione austiierls & complementare al conseguimanta de'oggetio. I azienda include Iz cessione del confratto
di loca,ziigne deflimmobile in cui viene svolta Xaltivita e I'afiitlo deghi atredi & dele altrezzature, dogli archivie -
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dele collerioni, i ceniratti di leasing del macchinari, i conkalll df lavore con [ dipendent, 1 segn) distintivi
_ galiazienda e dalia sua attivitd, alouni contralli di somministraziona e gii ardint in corso, Restano esciusi Wil gii

.. tilfri contratl, | crediti &1 dsbili, nonché le imanenze di magazzino.

« ™

AL,

" émmpsm DI FIND MORNASCO SRL: affito d'azignda avente ad oggefto Preparazions o stempa ol toss
Y per condo lerzi e loro finissaggio, la resinatura e ia plastificazione degh stessi, nonché fa produzions ¢ vandita di
; .tessuli in gerere. |’azlenda include la cessione de! contratto di locazione deffinmobile i ol viene syolla
Iattivitd 6 Taffitlo dagli arradi, dei macchinari e dellls atirezzalure, degll archivi e delie collazioni, i contratt di
leasing dek macchinar, § conlratli di favoro con i dipendentl, | segni distinlivi deffazienda e dellz sua atfivita,
ateuni cantratli di somministrazione e gli ordini in corso. Restano eschsi tutt gfi afti contratt,  crediti 8 | debit,

nonché e imanenze di magazzing.

Si precisa che tulle le azlende poc'and citale si slanno gt:cingendo a deposilare demanda di eancnrdgfq
preventivo presso il Tribunale Ordinarlo di Come, h

Il Presidente illustra sltrest nel detlaglio‘le caratteristiche del'atlivita i cul sopra e | motivi che reﬁde;rel;!;e}d
oppaluno & canveniente la stipula dei contratti di affito da parte della Societd, nonché, subordinalamente aﬂ‘omo!oga_ dei

concordati praventivi, 'aculsto delle aziende f rami d'azienda stessl, & la loro funzione nell'awio del'ativil soctale. Si

espongono inolire gl aspelti contratiugli, economici & patrimoniali dell'operaziona.
Seque un approfondito dibatiito, & termine del quale it Conslglio, all'upanimitd

delibera

- i procedere alla stipwla dei contrett di affitto di azienda / tama d'azienda con fe sociath Meosela i, Oner 1872 Sl e
Stamperia di Fino Momasce Srl, includendo negli slessi ia proposta imevocablie di acquisto & condizani da daﬁnm
defla stegse aziende f rami «'azienda, subordinataments allomologazions, coa provvedimento non impugnabile, d’e%
concordato preventivo;

~  di conferire alluope al Presidente Dotl.ssa Daniela Brenna ognt pil ampla potere e facoltd affinché, in nome e par
cantp detla Societd, proceda & definfre e concordare il prazzo di affilto e Ie condizieni lutte, sotioscrivendo i retativi atti
notark ed esplelande ogni adempimente & famalith necassari o dlenul opportuni al fina de! perfezicnamento delie
operaziony; it ulle con promessa di rato e vatido.

Nu'allro avenda a deliberare fa runione & sciolla ale ore 1630, trevia leltura, approvazione e sottoscrizione

del presente Verbale,

. - ; EPRESIDE
/”-f“—- —é’ M,
+  [Doilssa Danlela Branna) “
: @EMRD
AL ]
/f

{Dott. Andrea Passarefi)




N, 67816 RepertOrio <= e
———————————— ESTRATTO DA LIBRO VERBALI CONSIGLIO —=em—————
Certifico 1o dottor MASSIMO CASPANT, notalo in Come, iscrit-
te al Collegio Notarile di Como, che il presente estratto &
conforme a quanto riportate alle pagine nn. 4 e 5 del libro
verbali consiglic di "NEOR 1872 B.R.L.", con sede in Fino
Mornasco, wvia Valle Mualini n. 21, capitale eurc 100.000
i.v., iscritta al registro delle imprese di Como, numero di

iscrizione e codige fiszcale 03586450136. ———n- —————— e
Detto libro & numerato, bollato e vidimato a' sensi &i leg-
e, ed € regolarmente tenuto, S
Como, 4 giugno 2015 e
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Allegatg €% al 6:%}.:F{Qﬂl«(€'| di réﬁé’rtarlo =3 s
CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO COMMERCIALE, =[5 ui¥
Con la presente serittura Ja societd COMOCOSTRIMSCE S.R.L., con sede in Como Z= ge

{CO), Via Auguadri, 22, Codice Fiscale/Partita IVA 02054400300, qui rappresentata ==
dall’ Amuministratore Unico Signor Tettamanti Simone, Codice Fiscale TTT SMN

3
75L30 C933D, di sepuito denominata “locatore”,
CONCEDE IN LOCAZIONE ~
alla sccietd NEOSETA S.R.L. con Unico Socio, con sede in Milano (MI), Via %1

Vitruvio, 3, Codice Fiscale/Partita TVA 01729230134, qui rappresentata dal {
Consigliere Delegato Signora Colombo Cristina, Cndice Fiscale CLM' CST 78T59

9337, di seguito denominata “conduttore” .
CHE ACCETTA IN LOCAZIONEL

una porzione - evidenziata con colore giallo nella piantina allegata - dei locali adibiti ad i

uso industriale Mq. 1.616 siti nel comune di Fino Mornasce (CO), Via Valle Mulini,

21, identificati catastalmente come segue:

a) complesso industriale identificato al Catasto Fabbricat cosl censito:

- Foglio 9 - Mapp. 3035 - sub 701 - Via Valle Mulini, 21 - P.T, - Cat. D/1 - R.C. Euro
32.160,00=;

b) texene di pertinenza del fabbricato cosl distinto e da distinguersi al Catasto Terreni:
- Foglio logico 9, ‘
* Mapp. 2737 prato di ¢l 4" ha 0.12.50 Buro 3,87 Euro 3,23

* Mapp. 3034 prato di cl. 3 ha 0.04.50 Euro 1,86 Euro 1,63 \%
* Mapp. 4697 prato irrig, di cl. 1* Ha 0.05.00 Euro 4,13 Euro 2,58

* Mapp. 4151 prato di cl. 1* ha 0.03.10 Euro 2,08 Euro 1,60

¥ Mapp. 2709 prato di ¢l. 3” ha 0.03.10 Buro 1,28 Buro 1,12,

1) La locazione ha durata di anmi 6 ed avrd imizio dal 01/01/2015 e terminera il

31/12/2021, Dccors@ i sei cnni, il contratto si intenderd tacitamente rinnovato per un

witeriore periodo di sei anni, € cosi di seguito qualora non venga data da una delle parti

disdetia a mezzo raccomandata spedita almeno dodici mesi p..ma della scadenza della

locazione.

E’ conicessa facalti di recesso anticipata dal presente contratte con un preavviso di mes’

sei.

i

71 73k 3

i

' {cinquantasettemila/00) pitt IVA annui da pagarsi in rate mensili di Euro 4,750,002 £3

{quattromilasettecentocir Tuanta/00) pit IVA.
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It locatore manifesta espressamente 1"opzione per i1 regime di imponibilita VA ai sensi
dell’art, 10 c. 1 n. 8 DPR 633/72. 1l presente contratto & pertanto soggetto ad TVA. ed al
versamento dell’imposta di registro annua del 1%.

Si conviene fra le parti che, come previsto dagli articoli 32 ed 81 della Legge
27.07.1978 n. 392 cosi come modificato dalla Legge 05.04.1985 n. 118, il capone
anttuo come Sopra convenuto potrd essere aggiomato anmualmente alla data del 01/01 in
base al 75% delle variazioni ISTAT accertate nell’anno precedente dell’indice dei
prezzi al consumo per le famiglie di impiegati ed operai e ﬁubblicate‘sulla Gazzetta
Ulficiale prendendo come base di riferimento il mese di dicembre.

3) L'unita immobiliare affittata & costituita da wna porzione del complesso industriale
sito al piano terra da adibire ad uso industrale come meglio specificato dalla
planimetria che si allega al presente contratto di cui costituisce parte Integrante ed

evidenziato in colore giallo. L'immobile viene locate completo degli impianti idrico-

samtan ed elettrico, il tutio secondo le normative vigenli € provvisto del certificati di SCAERTS
A ,.-"—"—\’

conf‘orzm . La consegna dei locali dovra avvenire in data odierna.

4)'s; da ai,;t;o che la regolamenta.nta del fabbricato locato, nei confronti dei Vlgﬂl d’cﬂ} &

eSclu{hbg&éh i qualsnasx norma i guardante [attivita spP"Iﬁca del conduttore,
prescrizioni del Regolamento di Igiene e delle vigenti leggi stata.ll, regionali e
tegolamenti cornunali, -' . N
5) 1l condultore. al termine della locazione, dovtd riconsegnare I"unitd immobiliare
locatagli alla persona a cio delegata dal locatore, nell’identico stato in cui Pha avuta in
consegna salvo il normale deperimento d*uso,

6) 1l mancato pagamento tofale o parziale di una sc'a rata del canone e dellc spese
accessone trascorsi venti giomi dalle scadenze convenute, costituiscono il conduttors

in mora in ogni caso e qualunque pe sia la causa determina la risoluzione del contratto

ipso jure a danno e sntse del conduttore ai sensi dell*art. 1456 C.C.. In caso di mora, a

partire dall’inizio de ‘e convenute scadenze, decorreranno sugli importi dovufi € non

pagati gli interessi p.iri al tassd iegale di sconto, fissate son decreto del Ministero del

Tesoro su proposta della Banca d'Italia, maggiorato di § punti, senza che per questo si

posa ritenere che il Toeatore intenda rinunciare al diritto di rsoluzione del coniratto e

di procedere agli atti giudiziari per conseguire detti importi e relativi interessi.
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7) I pagamento del canone ¢ delle spese accessorie non potra essere $0speso o ritardato
per nessun motivo dalla parte conduttrice, per cui si conviene ’essenzialita dei tertnini
di pagamento sopra indicati ai sensi dell’art. 1457 C.C..

Ogni eventuale ragione dovra essere fatta valere in separato giudizio.

La prova del pagamento non potrd essere data che mediante 1’esibizione delle ricevute
rilasciate dal Jocatore o a persona da lui incaricata, o documenti equipollenti.

) 11 conduttore si obbliga a non apportare alcuna modifica ai locali nonché agli
impianti tutti senza il preventivo consenso seritto del locatore,

L’ingsservanza del presente patto determina ipso jure la risoluzions del confratto a
danno e spese del conduttore, at sensi dell’art. 1456 C.C..

Imiglioramenti e le addizioni eseguite dal conduttore resteranno a favore del locatore al
terinine della Iocazione, se non autorizzati, Salva, in ogni caso, rimane la facoltd del
locatare di pretendere la restimzione dei locali nel pristino stato a spese del conduttore.
9) Tutte le opere e le riparazioni di ordinaria e straordinaria manutenzione
del]:,’imi&cjbile locato e dei relativi impianti sono a carico del condutiare. Nel ¢aso in coi
il uttdke stesso non vi provveda, il locatore aved diritto di farle eseguire a spese del
condu r§ itesso. Le parti si danno reciprocamente aito di aver tenuto presente il

-} 3

suppostos
N

pegno del conduttore all’esecuzione delle riparazioni ordinarie e

strgordivtarie nel pattuite il canone di locazione.
10j :l"utti i beni saranno depositati mei locali a rischio del conduttore e¢ nessuna
responsabilita per gli eventuali danni, furti inclusi, poird essere addebitata al locatore
salvo che per quelli riconducibili alla responsabiliti soggettiva ed opgsttiva del
proprietari= dell’immobile, quali, a puro titolo esemplificativo ¢ non tassativo, gli
eventuali crolli della struttura portante.
11} Ove nel corso della locazione venga dichiarata dalle autonia preposte I'inagibilitd o
inidoneitad dell’uso contrattuale di tutti o parte dei lecal, il locatore per 'eventuale
risoluzione del contratto dovra solo restituire la parte del caoone anticipato,
proporzionalmente al mancato gedimento, escluso ogni altro compenso ed ogai ragione
di dasni, |
12) Qualungue meodifica del presente contratto pud essere apportata solo mediante atto
sertio.
13) Essendo il conduttore costituito custode detla cosa [ocata, rispondera di tutti 1 dannt
comunque causéti alla stessa o a tetzi o a beni di terzi in dipendenza dell’attivita svolta.,
A tal fine dovrd stipulare polizza assicurativa con una compagnia di assicurazione di

gradimento del locatore.
3




i

Sard a carico della COMOCOSTRUISCE S.R.L. la copertira assicurativa Jegata al
fabbricato ed alle sue componenti eletiriche ed ai danni da responsabilita civile annessi.

14) Nei sei mesi prima della scadenza del contratto, ove sopravvenga disdetta da una
delle parti, il conduttore si impegna a lasciare visitare i locall oggetto del presente
contraito; in caso di assenza & tenuto a lasciare le chiavi in Inogo presso persona di
fiducia, avvisandone il locatore,

15) Sono a carico del locatore le spese relative alla stipula del presente contratto,
mentre Pimposta di registro e 1 bolli saranlno suddivisi in parti uguali fra conduttore e
locatore. ‘

16} In deroga all’art. 38 della Legpe 27.07.1978 n. 392 il conduttore rinuncia fin d’ora e
senza condizioni al diritto di prelazione all’acquisto della predetta unitd immobiliace nel
caso di vendita a ferzi.

17) La registrazione della presenfe scrit.ura verra fatta a cura del locatore e cosi per ghi
annifoturi di durata.

18) Per yuanto non previsto dal presente contratto si fa riferimento alla lezge nonché
agli Psi-—? onsuetadini provinciali in materia di locazione, "
OGATO

1L CONDUTTORE
%@@&m&b : \

A norma degli artt. 1340, 1341 e 1342 C.C. le parti, previa‘lnletnua di ogni clausola & o,

fi]
P

'l" b
- f' ]
i ii";'&
[

rilethura di cul a1 seguenti articoli del presente contratto: art, 1, art, 2, art. 3, art. 5, art. 6, R

art. 7, art, 8, art. 9, art. 14, art, 18, dichiarano di approvarle espressamerte.

L CONDUTTORE ‘
%@W ;

Como, 1 Gennalo 2015 Registrato a Comp 1220070
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Neoaeta Srl co LISTA GRD. CLI. VALORIZZATA da N,1400000 2 §,1529999 Pa 1.000000000 A C3,999999999 Dt.el.04/06/2015 Pg
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RIBPILOGO TOTALI PER VALUTA ORBIFATO TOTALE  CRDINATO RESIDUD TOTALE QUANTITA!

Euro Bxtra Cee 45.541,12 45.561,32 19.334,14
Buro Burcpa 14.962,50 10.802,60

Buro Giappons 34.508,72 34.306,72 .
Euro ExtraCee* 7.B03,54 7.803,54

Furo 37.558,33 37.5%8,33

Dollaro BSA 142,764, 37 142.044,19 1265 5214

€821, MNBOBSEVA
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Certifico 1o sottescritto dottor Massimo Caspani, notaic in Como,
lscritto al Collegio MNotarile di Como, che la presente copia composta di
quattordici mezzi fogli, & conforme all'originale ed allegati.

Como,
11 61U, 2015
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